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RAFPORT DE EVALUARE TEREN

SINTEZA

OBIECTUL EVALUARII: TEREN SITUAT IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE, CF 109102
BAIA MARE, nr cadastral 109102 aferent
spatiilor comerciale nr 13

PROPRIETAR MUNICIPIUL BAIA MARE
BENEFICIAR MUNICIPIUL BAIA MARE
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EVALUATOR: EC. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI
DREPTUL DE EVALUAT: DREPTUL DE PROPRIETATE
TEREN: S=43 mp inscris in CF 109102 BAIA MARE, nr
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VALOREA:

791,33 lei/mp (155,30 euro/mp)

34.027 lei (6.678 euro)
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CAP 1 INFORMATII GENERALE

1.1 INFORMATLU DESPRE EVALUATOR
Bvaluarea se [ace de catre ec. Mare Rosca Marcel Andrei, avind calitatea de

meombru a Asociatiel Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR numar de
legitimatie 13883.

1.2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Evaluatorul semneaza raportul si isi asuma responsabilitatca pentru cele scrise

in prezentul raport si certifica, in cunostinta de cauza urmatoarele :

o

analizele , opiniilc si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se coustituie ca analize nepastinitoarc

nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obicctul
acestui raport si nu are nici un interes personal si nici nu este partinitor fata de
vreuna din partile implicatc

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarca unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit
sau de aparitia unut eveniment ulterior

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe selicitarca obtinerii unei valori
minime/maxime solicitarc venita din partea bencficiarului sau a altor persoune
carc au inlerese legate de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut

in deplina cunostinta de caza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost
realizate in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale dc Evaluare
certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare sau
intreprinderii care face obiectul raportului

1.3. PRINCIPIILE EVALUARII SI CERINTELE STANDARIELOR

DE EVALUARE, CARE AUSTAT LA BAZA ELABORAREA
RAPORTULUI DE EVALUARE

Cerintele evaluarii si praciica raportarii au la baza prineipiile transparentei, consistentei
si coercntel, nolinnt ce sunt definite in standardele internationale de evalvare
La elaborarea raporiului de evaluare s-a avut in vedere respectarca principiilor avalate
mai sus, dupa cum unneaza
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sa se conformeze standardelor profesionale de evaluare nationale, europene sau
internationale

sa previnle elementele solicitate pentru demonstarca competentei evaluatorului

sa se bazeze pe delinitia valorii utilizate in cuprinsul raportului, in conformitate cu
stapdardele nationale, europene sau intornationale

sa indeplincasca toate ceriniele legale, regulamentare, etice si contractuale legate
de Tucrare

su prezintc elientului orice deficiente cunoscute ca ar avea efect asupra veloril

su declare ipotezelc si conditiile limitalive pe care sc bazcaza la evaluare

sa identifice bazele de evaluare considerate si sa acorde atendie si allor tipuri de
valoarc aplicate, penlru ¢a acostea sa nu fie intelesc si aplicale cu rol de valoare de
plata

sa prozinte in scris i sa pormita utilizatorulul sa urmaressca si sa inteleaga
fundamentarca, judecata si concluziile cvaluarii
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CAP 2 CONCLUZII

in urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarea de piata estimata
pentru proprietatea evaluata este:

791,33 lei/mp (155,30 euro/mp)
34.027 lei (6.678 euro)

Valoarea pentru proprietatile imobiliare mai sus mentionate s-a stabilit la un
curs valutar stabilit de B.N.R la data evaluarii din 11.03.2026 : 5,0955 lei = 1 euro

Evaluator :
Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

Baia Mare
11.03.2026

CAP 3. GENERALITATI

3.1 OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara, teren intravilan, situata
in municipiul BAIA MARE, str M Eminescu nir 1A, linga Pta lzvoare,

3.2 SCOPUL EVALUARII, DEFINITII

Scopul evaluarii il reprezinta determinarea valorii de piafa a proprietatii
amintite in vederea vinzarii

Definitia valorii de piata pentru atingerea scopului acestui raport de evaluare
este definitia conform standardelor internationale de evaluare- standardul IVS 1 —
valoarea de piata- baza de evaluare

+ “ valoarea de piafa este suma estimata pentru care o proprietate va fi

schimbata, la data evaludrii, intre un cumparator decis si un vanzdator hotdardt,
intr-o  tranzacfie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au acfionat in cunogtin{d de cauzd,
prudent gi fard constrangere.”

3.3 BENEFICIAR
Beneficiarul raportului este MUNICIPIUL BAIA MARE.

3.4 DATA EVALUARII
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 11.03.2026.
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3.5 POZITTA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului In raport cu clientul este cel de consultant .

3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici ©
responsabilitate fata de o alla persoana, in nicl o circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE
Raportul de evaluare sau orice referinta la el , nu va fi inclus In nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil si in seris al evaluatorului
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentiopat,

3.8 SURSELE DE INFORMATTII, BAZA LEGALA

e interviuri cu proprietarul

masuratori la fata locului

date prezentate de Comisia Nationala de Statistica
cursul valutar comunical de B.N.R.

legile si normativele in vigoare

agentil imobiliare

3.9 CONDI'ITI ST CIRCUMS TANTE LIMITATIVE
Prezeniul raport de evaluare a fost Intoemit in urmatoarele ipofeze:

=
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mu s¢ asums nict o responsabilifale privind deserierea sifualiel juridice sau a
consideratiilor privind tithul de proprietate, 8¢ presupune ca titlul de proprictate
esle valabil si proprietatea poate fi viuduta daca nu se specifica altfel;
proprietatea cste evaluala considerata ca fiind libera de otice sarcini ;

s¢ presupune o stapénire responsabila si o administrare compeotenta a proprietatii;
sc presupune ca proprietates este in deplina concordanta cu loale reglementarile
locaic gi republicanc privind mediul fnconjurator in atwra cavurilor cnd
neconeordantele suni expuse, descrise $i luate In considerave in raport;

se presupunc ca proprielatea cste conforma cu loale reglementarile §i restrivliile
urbanistice, in afara cazurilor cind ncconformitatea a (st identificata, descrisa gl
luata in consideraee In raport;

se presupune ca ulilizarca terenului i corespunde cu granitele proprietatii deserisc
si niw exista nici o servitute, altele deciil cele deserise In raport;

Hvaluatoryl a obtinut informatii, estimarl % opimi, ec au fost cvidentiste In
raportul de evaluare, de la surse pe care el le considers credibile §i nu 751 asuma
ni¢i o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii dutelor lurnizate
de client si terte persoanc;

Suprafetele luatc in calenl au fost cele luale din planwile de situatic puse la
dispozitic de cairc beneficiar. Daca o masuratoare ulterivara coniravic accstc
supralele cvaluatorul nu sl asuma responsabilitatea '

Conditiile Tmitative sunt urmatoarele!

]
&

posesia acestui raporl sau a unel copii 4 sanu da drepinl de a-l face public;
polrivit scopului acestei cvalvari, evalmslorul nu va i solicilat sa acorde
consullanta nlterivara sau sa depuna marturie in instants, In afara cazulu cénd
gecasty 4 [ost convenita, soris §1 o prealabil;
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+ continulal acestui raport att in totalitate sau in parte (in spevial concluziile,
‘dentitatea cvaluatornlui sau a firmelor cu care 4 colaborat) nu va fi difuzata in
public prin publicitate, relatii publice, stini san alie medii de informare fara
aprobarea setisa §i in prealabil a evaluatorului.

+ orice estimarc a valorii din acest raport se aplica proprictatii considerala in
iniregime g orice diviziune in clemente sau drepturi partialc va anula aceasta
cvaluare, tn afara cazirilor cénd divizarea a fost evidentiata in raport;

+ previziunile sau estimarilc de exploatare continute In raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei, pe factonii aaticipati aj ofertel §i cercril pe termen scurt gi 0
coonommie stabila ip continuare, Prin urmarc, acesie previziuni se pot schimba
funclie de conditiile viitoare,

CAP 4. ANAL1ZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1. [dentificarea proprietatii si a pietei. Analiza cereril
Proprietatea de tip teren {ntravilan este situata in localitatea BAIA MARE, str
M Eminescu nr 1A, linga Piata Izvoare.

4.2 Analiza ofertel competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietale a
produsuiui imobiliar, .

fn cadrul analizei a fost luata in considerare inventaru! de proprietati
imobiliare care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii, cu cea
evaluata:

_ stocul de proprietati existente;
- stocul de proprietati in constructie sau in curg de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarca urmatorilor f actori:
[ cantitatea si calilatea concurentei;

[ volumul constructiilor nel, concurente;
[ disponibilitatea si pretul terenului liber;
| costurile de constructic;
[ proprietati oferitc curent;
[ eradul de ocupare realizat;
[ cauzele si numarul de proprietati vacante;
{ transformarea pentru utilizari alternative;
[ caraclerisiicl sociale;
[ disponibilitatea creditelor peniru construclii;
[ impactul reglementasilor locale asupra zonarii urbanistice i
asupra volumului $i costulul constyuctiilor;

4.3 Analiza cehilibrulud .

Comparind cererea cxistenta si potentiala cu oferta aciuala gi anticipata,
se constata un echilibru intre cerere 8 oferta . Acesta s¢ datoreaza taptului ca in
aceasta vona oferta de terenuri disponibile pentru constructii noi este suficient de
mare pentru a acoper cererea
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CAP IV, ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren
Identificarea terenului s-a facut pe baza documentatiei cadastrale.

5.2.- Descrierea amplasamentului
Suprafata totala a terenului este de 588 mp, iar terenul este inscris CF

109102 Baia Mare nr cadastral 109102, Raportul de evaluare se face pentru cei 43
mp aflati in proprietatea MUNICIPIULUI BAIA MARE aferenti spatiului

comercial nr 13,
Conform CU nr 1559/28.10.2025 destinatia zonei stabilita prin PUG este :

CP4: Subzona centrala situata in interiorul zonei de protectic de 100 m de la

monumente protejate.
Accesul la teren se face din str M Eminescu. Terenul dispune de alimentare

cu energie electrica, apa-canalizare si gaz metan. Pe teren exista o constructie P
aflata in proprietate privata.

CAP VI. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatile imobiliare analizata se
face tindnd cont de urmatoarele conditii pentru a putea fi luate in considerare.
Conditiile sunt urmatoare :

o legal permisa
e fizic posibila
e financiar fezabila

e maxim profitabila
In conformitate cu elementele analizate, se considera ca pentru proprietatea

descrisa, cea mai buna utilizare este cea comerciala sau rezidentiala,
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CAP VII. EVALUAREA
7.1 Raportare la grila notariald aferenti anului 2026

Conform indexului de strazi Baia Mare (anexa 2), str M Eminescu (nr postale
1-61) este in zona 2 . Acestei pozitionari ii corespunde in grila notarilor zona 2
Semicentrala-Cartiere.

Valoarea obtinuta conform acestei metode este de 43 mp x 440 lei/mp =
18.920 lei

7.2 Metoda comparatiei vinzarilor

Aceasta metoda de evaluare a proprietatilor imobiliare este folosita in
evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere pentru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cind exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentiri.

Comparabile folosite sunt urmatoarele:
| —Teren - 1.600 mp, Baia Mare, str Sanatatii, 150,00 euro/mp, www.storia.ro
2 —~Teren- 647 mp, Baia Mare, str Viilor, 155,00 euro/mp, www.storia.ro
3- Teren - 2,994 mp, Baia Mare, str Dumbravei, 100,00 euro/mp, www.storia.ro
Corectiile au fost :
Pozitive, daca terenul evaluat avea caracteristice superioare terenului comparat
Negative, daca terenul evaluat avea caracteristice inferioare terenului comparat
Nule, daca terenul evaluat avea caracteristice similare terenului comparat
Tinind cont de cele descrise mai sus, clasamentul comparabilelor este
urmatorul :

PROPRIETATEA | Pret (euro/mp) Curcc]_ié nefa | Corectie bruta
3 117,00 | -17,00% 37,00%
1 155,30 -3,53% 23,50%
2 167,40 -8,00% 28,00%

Studiul clasamentului ne aratd ca pretul unitar al terenului evaluat este
cuprins intre 117,00 euro/mp si 167,40 euro/mp. Evaluatorul, prin luarea in
considerare a faptului ¢a terenul proprietate 1 are corectiile brute cele mai
apropiate de zero, va lua in considerare un pref unitar de 155,30 euro/mp (791,33
lei/mp).

Valoarea terenului este 43 mp x 155,30 euro/mp (791,33 lei/mp) = 6.678
euro (34,027 lei) (anexa 1)
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CAP VIII. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

Prin aplicarea celor 2 metode de evaluare s-au obtinut urmatoarele
rezultate :

¢ grila notarilor
440,00 lei/mp (86,35 euro/mp)

18.920 lei (3.713 euro)

¢ metoda comparatiei vinzarilor
791,33 lei/mp (155,30 enro/mp)

34,027 lei (6.678 euro)

Pentru estimarea valorii finale evaluatorul a revazut tot raportul, a analizat
datele avute in vedere la intocmirea acestuia si a concluzionat ca metoda
comparatiei vinzarilor este 0 metoda care se bazeaza pe date de piata aratind
practic interesul pe piata imobiliara pentru aceste tipuri de proprietati si este cea

potrivita pentru stabilirea valorii terenului.

In concluzie propun valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor vinzarilor :
791,33 lei/mp (155,30 euro/mp)

34.027 lei (6.678 euro)

EVALUATOR:
Ee. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI]

Baia Mare,
11.03.2026




ANEXA 1

- g n
Doimive ;11:5::32'?::-“::;:55; Comparabila Cump:mhila Comparabila
109102 in S=43 mp ] :

Pret oferta/vanzare (euro) 240.000 100.285 299.400

Suprafata (mp) 43 1.600 647 2.994

Pret unitar (euro/mp) 150,00 155,00 100,00

Diitevataati Oferta Oferta Oferta
May-25 May-25 May-25

Corectie pentru conditii 10% 0% 10%

vanzare(%o)

Corectie pentru conditii vanzare 115,00 15,50 210,00

(euro)

Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00

Folosinta rezidentiala rezidentiala | rezidentiala | rezidentiala

Corectie folosinta (%) 0,00% 0,00% 0,00%

Corectie folosinta (euro) 0,00 0,00 0,00

Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Energie Energie Energie

Utilitati Energie electrica, apa- | electrica, apa- electrica, apa-| electrica, apa-

canal, gaz metan canal, gaz canal, gaz canal, paz

metan metan metan

Corectie pentru utilitati (%) 0% 0% 0%

Corectie pentru utilitati (curo) 0,00 0,00 0,00

Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00

Amplasament str M Eminescu nr 1A| str Sanatatii | str Viilor | str Dumbravei

Corectie pentru amplasament 15% 50% 30%

()

Corectie pentru amplasament 2025 27.90 27.00

(euro)

Pret corectat (euro/mp) 155,30 167,40 117,00

Corectie totala neta (euro) -5,30 -12,40 -17,00

Corectie totala neta (%) -3,53% -8,00% -17,00%

('orectie totala bruta (euro) 3325 43 .40 37,00

Corectie totala bruta (%) 23,50% 28,00% 37,00%

Valoarea propusa (euro/mp) 155,30

Valoarea propusa ( lei/mp) 791,33

Valoarea propusa (euro) 6.678

Valoarea propusa ( lei) 34.027
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600 m*, teren de vanzare - Maramures (juder), Strada Sanatatii - . !ntps:fh-r-.m.smrii.rﬁ'm-fuﬁ:rta-’mn:s«ibc-tﬁﬂi«itl!mvl!nn- 16-ori-pe~...

storia

|

ﬂ' Imobillare PimaCasa >

< Tnapol & Distribule )

Toate imagintie (6)

7ona TBC teren Intravilan16 arl, pe deall

240 000 € 160 €/m*

£, strada Banatatll, Sasar; Bala Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafatl utilé: 1600 m*

Tip teren: intravilan
Localizare; urbana
Dimenslunt: f&r8 informatll

| 6f 6 03/06/2025, 20:20



100 m?, teren de vanzare - Maramures (udet), Strada Sanatatil - ... hitps:/iw wiw.sloria relrolofera/zona-tbg-teren-intravilan- 16-ari-pe-..

Gard: fard informajli
Tip acoes: asfaltat
Imprajurimi: padure
Medla: & elactrioitate
@ aph curentd
@ gaz
©® ocanallzare
Tip vinzdtor: agenile
Descriere

Agentia Imobiliara primaCasa va ofera spre vanzare un teren intravilan cu acces din drum
publio asfaltat in zona Babes dar putin pe deal(str. 5a natatil), co dezohidere mare de aprox. 26

ml, accesla?2 drumurl .

Mal mult

ID: 9484838 | ¥ Raporiowzd

@ Vreish primegti notifickrl ou anunfuri similare?
Activeazh alertele gl nu pierde niolo ofarts.

Wroau notillokr

Istoric g statistici

Ultima actuallzare: 26,05.2026

Datk Modilleare Pray

@ v

vizuallzérl salvirl

Coneoteazs-te sau croeazs un cont pentru a aocesa istorloulcomplet al anunturiior, Inclusiy

2ol b 03062025, 20020
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7m*, teren de vanzare - Maramures (Judet), Bala Mare - 933557... jmps:I.Fwww;smrmm’rw‘nf-:rmflcrun-de-vnn:f.are-in-n:eIvm.ﬂ-venlc-!...

storia =

{ Thapol ol pistribute

probabll cel mal verde loc din orag

Toate imaginile (7)

TEREN DE VANZARE-In cel mal verde oo cdin Bala Mare

100 000 € ssem

{9, Progrosul, Bala Mare, Maramures

Teren de vénzare

Suprafath utilh: 647 m*

Tip teren: f4ra informatll
Loocallzare: férd informatil
Dimenslunt: faré Informatll
Gard: fard Informatil
Tip soces: fhrd Informall

1of? 030612025, 20034



7 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mare - 933557... hips:/vww.storlard/ wofofertu/teren-de-vanzare-in-cel-mai-verde-1..

Vmprejurimi: fér& informatil
Media: f&ré Informatli
Tip vénzator: agentle
Descriere

CARACTERISTICI TEREN:

~-Arnplasare: Str. Viflor, nr. 16A/2

-Situare urbanistica: Intravilanul municipiulul Bala Mare

~Suprafata: 6.47 arl (647 mp)

_Gituatie cadastrala: Intabulat cu extras de carte funciara

-Drum de acces privat (de se rvitute) cu cota de 110 (86.6mp), co wform extras CF cu o latime
de 6.00m.

-Dimensiuni; 27.80 m front stradal pe partea estica cu panorama catre oras, 41,16 m pelatura
nordica cu vedere directa catre padure, 7.05 m pe latura vesticasl 36 m pe latura sudica.
“Terenul are numar postal inscris in nomenalatoru) stradal al Primarlei Baia Mare- n. 16A/2
.Zonain care se afla terenul are PUZ aprobat cle catre Primaria Bala Mare-PUZ nr. 766/2009
aprobat prin HCL NR, 178/2009.

-Regirul economic al sonel: locuinte individuale in regim de construire zolat cu parter (P) sau
parter sl mansarda (P+M).

~Indlci urbanistich: Procent masim de ocupare a terenului (POT)=20% sl coeficient de utilizare
maxima a terenului de 0.3 (pentiu P+M).

DETALII TEREN:

_Se vinde ou proiect complat de arhitectura, rezistenta, instalatiisl cu aukorizatie de
construire valabila.

-Panorama spectaculoasa asupra orasulul (vedere catre Centrul Vechi)

-Pozitionat In Imadiata vecinatate a padurii, oferind o oaza do libartate, liniste sl deplina
armonle cu natura,

_zona beneficiaza de trasee turistice care te invita la drumetiichiar pana pe VF. Tolvaj Dénes,
de unde orasul se deschide cu superba panorama.

~Teren partial imprejmuit cu gard plasa sarma In partea vestica, partial imprejmuit cu gard
metal in partea estica, rprejmuit cu gard metal si gard beton in partea sudica si
nelmprejmuit in partea nordica.

INVESTITII REALIZATE:

pe langa valoarea de achizitie, in teren s-au mal investit urmatoarele:

~Umplerea terenului cu pamant sl sistematizarea Jui (aprox. 100 de camioane de pamant au
fost aduse).

~-Compactarea sl nivelarea T,

_Utilitatille precum curent, apa-canal, gaz st fibra optica realizate complet, pe baza profectulul
tehnic, a avizelor-acordurilor sl cu autorizatie de construire.

-Realizarea unel fundatii spaciale pe plloti din beton de 1 m raza, clispusi unul langa altul, pana
\a cota de aprox, -5.00 mipanala terenu naturat),
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Teren intravilan, zona incustriala, suprafata 2994 mp, zona ITALSOFA
300 000 € rooem®

{© Orasul Vechl, Bala Mare, Maramures

Teren de vanzare

guprafath utlia: 2094 m*

Tip teren: intravilan
Lovallzare: f&rk informati
Dimenstuni: fArk Informalll

O3/04/2008, 20:38



194 m?, teren de vanzare ~ Maramures (judet), Bala Mare - 88513.., hI{p@:Hwww.mer]am‘m’aﬁrﬂﬂemn-imnwirnn+za||n-lndtnslrinlu-uu...

Gard: f&ra informatll
Tip acces: asfaltat
Imprajuriml: camp deschls
Macdia: ) electricitate
@ gaz
@ canallzare

@ api curentd

Tip vénzdtor: agentle

Descriere

Imobiliare 1001 vé propune spre vanzare un teren intravilan Snzona industriald ITALSOFA, cu o
suprafai¥ de 2994 m",

Acces din strada Dumbravel,
L&time front 28 ml.
Toate utilititile in proximitate.

Destinatle teren: industrial, com erolal, sarvicll.
pret de vAnzare 100 suro/mpl

Pentru mal multe detalil gl Informatli sau pentru a programa ovizlonare ne putetl contacta
telefonic sau 1a sediul nostru din Bd. Unirll, Nr, 16, Eta) 3, Camera 10, Bala Mare, Maramures,
Centrul de Afacerl HERMES Contact.

Mal puin /A

ID: 8851362 |¥ Raportoazd

@ Vrel sk primegti notitickrl ou anunturl similare?

Vreaw notifledr

Actlveazs alertele g1 nu plerde nlclo ofertd.

Istoric si statistici

Utkima actualizare: 12,05,2026

2ol6 D300/ 2025, 2039
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] 4 Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imabiilarh MARAMURES Mr, corere | 16216
wr. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bala Mare Zlua % |
5 ¥ Luna 03 |
-, Anul | 2025
,ﬂﬂ[:]_]l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verilicars
s st s PENTRU INFORMARE

Y EEL
B b R RET B AR

TEREN Intravilan

Carte Funclard Nr. 109102 Bala Mare

A. Partea |. Descrierea Imobliulul

Adresa: Jud, Maramures, UAT Baia Mare, Loc. Baia Mare, Str MIHAI EMINESCU, Nr, 1A

Nr.

Crt

Mr. cadastral Nr.

topografic Suprafata® (mp)

Observatil / Referinte

Al

109102 588

Constructla C1 Inscrisa In CF 109102-C1;

B. Partea |l. Proprietari §i acte

Tnscrien privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale

Referinte

2597 | 25/01/2012

Act Administrativ nr, Hotarare de
Bala Mare (Documentatia cadastrala nr 2597

Coneliii Local Nr 181, din 23/06/2011 emlis de Conslliul Local Munlcipal
din 25.01.2012 vizata de O.C.P.l. Maramures);

B4

Se noteaza repozitionarea imoblilulul de sub A.1 conform planului de
amplasament sl delimitare atasat

Al

Act Notarial nr. Act autentic de apartamentare s
Rakoczl Ferencz Robert;

8795 / 27/02/2014

[ parta) Imoblllar aut.nr.841, din 19/02/2014 emis de N.P,

BG

Se noteaza faptul ca In urma apartamentar| Imabllulul, cota de teren
aferenta spatiu comercial 1 inscris in CFE 109102-C1-U1 este de
26/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 2 inscris In CFE
109102-C1.U2 este de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comerclal
3 inserls In CFE 108102-C1-U3 este de 15/588, cota de teren aferenta
spatiu comerclal 4 inscris In CFE 109102-C1-U4 este de 15/588, cota
de teren aferenta spatiu comercial 5 Inscris in CFE 109102-C1-U5 este
de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 6 inscris In CFE
109102-C1-U6 este de 15/588, cota de teren alerenta spatiu comerclal
7 Inscris in CFE 109102-C1-U7 este de 15/588, cota de teren aferenta
spatiu comercial 8 Inscris In CFE 109102-C1-U8 este de 15/588, cota
de teren aferenta spatiu comercial 9 Inscris in CFE 109102-C1-U9 este
de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 10 inscris in CFE
109102-C1-U10 este de 15/588, cota de teren aferenta spatiu
comerclal 11 Inscris In CFE 109102-C1-U11 este de 15/588, cota de
teren aferenta spatiu comerclal 12 inscris in CFE 109102-C1-U12 este
de 20/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 13 Inscris In CFE
109102.C1-U13 este de 34/58B, cota de teren aferenta spatiu
comercial 14 inscris In CFE 109102-C1-U14 este de 56/588, cota de
teren aferenta spatiu comercial 15 inscris in CFE 109102-C1-U15 este
de 27/588,cota de teren aferenta spatiu comerclal 16 Inscrls In CFE
109102-C1-U16 este de 52/588, cota de teren aferenta spatiu
comerclal 17 Inscris in CFE 109102-C1-U17 este de 27/588, cota de
teren aferenta spatiu comerclal 18 Inscris In CFE 109102-C1-UL8 este
de 27/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 19 Inscris in CFE
109102-C1-U19 este de 37/588, cota de teren aferenta spatiu
comerclal 20 Inscris In CFE 109102-C1-U20 este de 13/588, cota de
teren aferenta hol de distributie Inscris in CFE 109102-C1-U2] este de
96/588 si cota de teren aferenta grup soclal Inscris in CFE 109102-C1-
U22 este de 23/588,

Al

21058 / 28/04/2015

Act Administrativ nr, Hotararea nr. 140, din 27/03/

2015 emis de Conslliul Local al municipiului Bala Mare;

B7

intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu de drept aplicare art. 36 alin,

Al

1 din legea nr. 18/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BAIA MARE, domeniul privat

Pagina 1 din &
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Carte Funciard Nr, 109102 Comuna/Orag/Municiplu: Baia Mare

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte

C. Partea lil. SARCINI

[Inscrier! privind dezmembréimintele dre de tate, drepturi reale
P de garantle Eh:ltrl'::lnl ORI Oy Referinte
8795 / 27/02/2014
Act Administratlv nr, Contract de canceslune nr,12/9A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;
CR6 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196

1) 5.C. ESANTION PROD PREST S.R.L., CIF:7686322

OBSERVATII: - teren In Indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U5

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/95C, din 01/04/2013 emis de Municiplul Baia Mare;

ca7 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpana |a data de .02.06.2033, Al
dobandit _prin _Conventle, cota actuala 5/588

1) 5.C. ESANTION PROD PREST S.R.L,, CIF:7686322

distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22,

DBSERVATIL: - teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parte aferent spatiy comerclal 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr,12/3A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

Caf Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196

1) 5.C. MISIKE S.R.L,, CIFi13672801

OBSERVATII: - teren In indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spatiy comercial 109102-C1 -U7

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr,12/38, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

cgo | Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02,06.2033 Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196

1) 5.C, MISIKE S.R.L,, CIF:13672801

OBSERVATII: - teren In Indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spatiu comercfal 109102-C1 -U8

At Administratly_nr. Contract de conceslune nr.12/35C, din 01/04/2013 epfis'de Municipiu] Bala Mare;
oo |Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la_data de 02062083 o LAl
dobandit prin _Conventie, cota actuala 3/196 (B e gl

1) S.C. MISIKE 5.R.L,, CIF;13672801 g i

S u{ﬂ I,':.'") ¥ 1
DBSERVATII - teren In Indiviziune In cota de 9/132/588 parte aferent spatil. camerclal 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22 S W o

Act Administratlv nr, Contract de concesiune nr,12/2A, din 01/04/2013 emis de Mu'nlc'ipiul Bala Mare;

oy |Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196

1) S.C. ENATI PROD COM SRL, CIF:10307798

OBSERVATII: - teren in Indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spativ comerclal 109102-C1 -U10

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/28, din 01/04/2013 emls de Municiplul Bala Mare;

c92 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin _Conventle, cota actuala 2/21

1) 5.C. ENATI PROD COM SRL, CIF:10307798

OBSERVATIE: - teren in Indiviziune in cota de 56/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U14

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/25C, din 01/04/2013 emls de Municiplul Bala Mare;

co3 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/147

1) S5.C. ENATI PROD COM SRL, CIF:10307798

distributie 109102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -U22

OBSERVATIE: - teren In Indiviziune In cota de 20/132/588 parle aferent spaliu comercial 109102-C1 -U20, hol da

Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/5A, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;

co4 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06,2033, Al
dobandit _prin _Conventie, cota actuala 5/196

1) 5.C. ZAH TRANS COM S.R.L., CIF:9208057

OBSERVATII: - teren In Indiviziune in cola de 15/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U2

Act Administrativ nr, Contract de conceslune nr.12/58, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

cgs |Intabulare, drept de CONCES|UNEpana la data de ,02.06.2033, Al
dobandit _prin_Conventle, cota actuala 5/196

1) 5.C. ZAH TRANS COM 5.R.L., CIF:9208057

OBSERVATII: teren in indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -Ug

Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr,12/5C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

C96 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 9/196

1) 5.C. ZAH TRANS COM S.R.L., CIF:9208057

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67 712001, Pagina 2 din 2
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Carte Funciard Nr, 109102 Comuna/Orag/Municipiu: Baia Mare

Inscrlerl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcin| Referinte

| OBSERVATI: teren In Indiviziune in cota de 27/588 parte aferent spally comercial 109102-C1 -U18

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/5D, din 01/04/2013 emis de Municlpiul Bala Mare;

cg7 [Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 37/588

1) S.C. ZAH TRANS COM S.R.L., CIF:9208057

OBSERVATII: teren in Indiviziune in cota de 27/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U18

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/55C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

cog |Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .,02,06,2033, Al
dobandit prin_Conventie, cota actuala 13/204

1) S.C, ZAH TRANS COM S.R.L., CIF:920B8057

distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U122

OBSERVATI: - terén In Indiviziune in cola de 26/132/588 parte alerent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/8A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

c99 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02,06.2033, Al
dobandit _prin _Conventle, cota actuala 5/196

1) S.C. PIATETA S.R.L,, CIF:2947273

OBSERVATII: teren In indiviziune In cola de 15/588 parte aferent spaliu comercial 109102-C1 -U3

Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr,12/85C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

100/ Intabulare, ~drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06,2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/588

1) S.C. PIATETA S.R.L,, CIF;:2947273
distributle 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22

DBSERVATI: - teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parle aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/7A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06,2033, Al
dobandit prin_Conventie, cota actuala 5/196

C103

1) SC GHIRETA SRL, CIF:5656554

OBSERVATI; teren In Indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spaliu comerclal 109102-C1 -Ub

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/75C, din 01/04/2013 emls de Municipiul Baia Mare;

lc104 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02062033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/588

1) SC GHIRETA SRL, CIF:5656554

distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22

DBSERVATI: - teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/11A, din 01/04/2013 emis de:Munjcipiul Bala Mare;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033| " "% Al

oGSl
: ]

C105 dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196
A I|

1) SC CRINFLOR SRL, CIF:18137834 liisg £l
OBSERVATII: teren in indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spatiy tomerclal 109102:C1 -U11

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr,12/115C, din 01/04/2013 efi5 de Municipiul Bala Mare;
le106 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06,2033)"" " Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/588

1) SC CRINFLOR SRL, CIF:18137834
distributle 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22

OBSERVATH: - teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de

| Act Administratly nr. Contract de conceslune nr.12f104, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

C107 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06,2033, Al
dobandlt prin Conventle, cota actuala 5/147

1) BOT A. GHEORGHE INTREPRINDERE FAMILIALA, CIF:10911840

ORSERVATI: teren In indiviziune in cota de 20/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U12

Act Administratly nr. Contract de conceslune nr.12/105C, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;

c10g|/Ntabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/98

1) BOT A, GHEORGHE INTREPRINDERE FAMILIALA, CIF:10911840
distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22

OESERVATII: - teren In Indiviziune In cota de 6/132/588 parte aferent spatlu comerclal 109102-C1 -U20, hol de|

Act Administratlv nr, Contract de conceslune nr.12/1B, din 11/09/2013 emls de Municiplul Bala Mare;

110/ /ntabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02,06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 13/147

1) BAZNA VIORICA

OBSERVATIl: teren In Indiviziune In cota de 52/588 parle aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U16
Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/15C, din 11/09/2013 emis de Municiplul Bala Mare;

111 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, ALTCAZY
dobandit prin _Conventie, cota actuala 14/588 - - s wul]
Document care confine date cv caracter personal, pratefate de prevederile Logil Nr. 67 7{2001. Pagina 3 din 8
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Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Oras/Municipiu: Baila Maie

Inscrierl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

Referinte

de garantle 5l sarcini

Act Administratlv nr. Certificat de conceslune nr.12/64, din 01/04/2013 emis de Muﬁidplul Bala Mare;

1) BAZNA VIORICA
DBSERVATI: - teren in indiviziune in cota de 14/132/588 parte alerent spatiu comerclal 109102-C1 -U20, Fol de
distributle 109102-C1 -U21, grup soclal i09102-C1 -U22

C112

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 102.06.2033, Al
dobandit _prin_Conventie, cota actuala 9/196
| 1) SC BAREM COM SAL, CIF:98380123

OBSERVATII: teren in indiviziune In cota de 27/588 parte aferent spatiu comerclal 108102-C1 -U15

Act Administrativ nr, Contract de canceslune nr.12/65C, din 01/04/2013 emls de Hunlcjplul Baia Mare;

rcua

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02.06.2033, Al
dobandit _prin _Conventie, cota actuala 2/147
| 1) SC BAREM COM SR C|F:9890123 :
OBSERVATII: - teren In indlviziune in cota de 8/132/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22

Act A

dminlstratly nr, Contract de conceslune nr.12/4A, din 01/04/2013 emls de Municipliul Bala Mare;

114

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02,06,2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 9/196

1) SC RUJALINA SRL, CIF:7173955

—
OBSERVATII: teren in indiviziune in cota de 27/588 parte aferent spatiu comercial 108102-C1 -U17
Act Administratlv nr, Contract de concesiune nr.12/45C, din 01/04/2013 emls de Municipiul Baia Mare;
an'!ntabular&, drept de CONCESIUNEpana la data de .02,06,2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 2/147 —

1) SC RUJALINA SRL, CIF:7173955
OBSERVATI: - teren In indiviziune In cota de B/132/588 parte aferent spatiu comercial 100102-C1 -U20, hol de
distributte 109102-C1 -U21, grup social 100102-C1 -U22

Act A

dministrativ nr. Contract de concesiune nr.12/135C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

318 idobandit _prin _Conventle, cota actuala 1/84

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06,2033, Al

1) 5.C. V. VARGA 5.R.L., CIF:5655923

OBSERVATI: - teren in indiviziune In cota de 7/l 32/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hel de
distributia 109102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -U22

5?655 fﬁﬂflﬂﬂnlﬂ ;-.-.l.'r.l ==

IC120

Contract De VAnzare-Cumparare nr, 3040, din 03/10/2018 emis de NP Cardos Stelutd Elena: -

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02,06.2033, in baza| |
Contractulul de concesiune nr. 12/12A din 01.04.2013, emis de| |
Munlciplul Bala Mare, sub rangul inchelerii nr. 8795/27.02.2014 | |

AL E129

Gore®, 6
| 1) HOTEA ELENA AT e
OBEERVATI: asupra cotel de 1/2 parte 15/588 parte teren, aferantd spatiulul cnmeﬁfjg{;{gsgr_:‘s fn cfe 109102-C1-

Li4 UAT BAIA MARE a i

C121

57666 / 08/10/2018

Contract De Vinzare-Cumpdrare nr. 3040, din 03/10/2018 emis de NP Cardos Steluta Elena;
intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06,2033, Tn baza AL/CA33
Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04.2013, emis de (

Municipiul Baia Mare, sub rangul inchelerii nr. B§795/27.02.2014, cota
actuala 1/1176

1} HOTEA ELENA
OBSERVATH: cota de 1/26 din 13/588 parte teren, aferenta spafiulul comerclal 20 din cf 109102-C1-U20 UAT]|
BAIA MARE

57667 / 08/10/2018 B
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 3040, din 03/10/2018 emis de NP Cardos Steluta Elena;

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02.06.2033, in baza A1JC137
122 Contractulul de conceslune nr.12/125C din 01.04.2013, emis de

Munlcipiul Bala Mare, sub rangul inchelerll nr. 8795/27,02,2014, cota
actuala 3/1176

1) HOTEA ELENA
" BBEERVATII asupra cotel de /192 din 96/588 parte teren, aferentd Tiol de distributie din cf 109102-C1 -U2]|
UAT BAIA MARE
57668 / 08/10/2018
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr, 3040, din 03/10/2018 emis de NP Cardos Steluta Elena;
lintabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, In baza AL/ C.IA1
c124 Contractulul de conceslune nr,12/125C din 01,04.2013, emls de

L —

Municipiul Bala Mare, sub rangul inchelerii nr. 8795/27.02,2014, cota
actuala 1/1176
1} HOTEA ELENA

OHSERVATIL asupra cotel de 1/46 din 23/588 parte teren, aferentd grupulidl soclal din cf 109102-C1 -U22 UAT]

Docum
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Carte Funciara Nr. 109102 Comuna/Orag/Municipiu: Bala Mare

Tnscrier privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, dreptur reale
de garantie sl sarcini Referinte

|  BAIA MARE
79605 / 09/12/2021 -
Act Notarial nr, Contract de vanzare cumparare aut. nr. 1092, din 02/12/2021 emis de NP Hausl Irina Sabina;
Act Notarial nr. Inchelere de completare nr, 4, din 08/03/2022 emis de NP Hausi Irina Sabina;
intabulare, drept de CONCESIUNEpana la dala de .02.06.2033, in Al
C125|conditille contractulul de concesiune nr.12/13A din 01.04.2013, emls
de Municipiul Bala Mare, cota actuala 26/588
1) MAGUREAN DARIA-IONELA

OBSERVATII: teren In Indiviziune In cota de 26/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1-U1
57887 / 18/09/2023
ct Notarial nr, Contract de vanzare cumparare aut.nr.3327, din 18/09/2023 emis de NP Muresan Georgeta
Marcela;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033 In baza Al
c126/Contractulul de conceslune nr.12/1A, din 11/09/2013 emis de
Municiplul Bala Mare;, dobandit prin Conventle, cota actuala 34/588
1) TANCAU MIRCEA, sl sotia
2} TANCAU LOREDANA-MONICA

OBSERVATII: teren In indiviziune in cota de 34/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U13

6174 / 02/02/2024
Act Administratly nr, Contract de concesiune nr. 12/15C2, din 27/10/2023 emis de Municiplul Bala Mare;
le127 intabulare, drept de CONCESIUNEpAnd la data de 02,06.2033, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 9/588 '

1) TANCAU MIRCEA
2) TANCAU LOREDANA-MONICA
OBSERVATI: cota de 9/132/588 parte teren
6185 / 02/02/2024
Act Administrativ_nr. Contract de concesiune nr, 12/15C1, din 27/10/2023 emis de Primaria Municipiulul Bafa
Mare;
c128/5¢€ actualizeaza suprafata pentru care este inscrisa concesiunea sub C Al o
[ 111 ca filnd 14/588 mp.
OBSERVATI; cola de 14/132/588 parte teren T
18671 / 25/03/2024 SR e Y
Act Notarial nr, Certificat de mostenitor suplimentar nr, 39 emls In dosar succesoral 42/2024, din 22/03/2024
emis de NP Rakoczl Ferencz Robert; iz i
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06,2033, in baza| Al
Contractulul de conceslune nr. 12/12A din 01.04,2013, emis de|’
Municiplul Bala Mare, sub rangul incheleril nr, 8795/27.02.2014, cota a0y B i
actuala 30/9408 hall
1) HOTEA ELENA
OBSERVATI: asupra cotel de 2/16 parte 15/588 parte leren, aferenta spatiulul comerclal Inscrls in cfe 109102
C1-U4 UAT BAIA MARE
Act Notarial nr, Parta) succesoral aut. nr. 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczl Ferencz Robert;
intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, in baza Al
c132 Contractulul de conceslune nr. 12/12A din 01.04.2013, emis de
Municiplul Baia Mare, sub rangul incheierii nr, 8795/27.02.2014, cota
\actuala 90/9408
1) HOTEA ELENA -
OBSERVATI: asupra cotel de 6/16 parte 15/588 parte teren, aferenta spatiulul comercial Inscris In cfe 109102
C1-Ud UAT BAIA MARE
18672 / 25/03/2024
Act Notarial nr, Certificat de mostenitor nr. 39 emis In dosar 422024, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczi
Ferencz Robert; r ]
intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02,06.2033, In baza Al
133 Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04,2013, emis de
Municiplul Bala Mare, sub rangul inchelerll nr. B795/27.02,2014, cota

actuala 2/9408
1) HOTEA ELENA B ]
OBSERVATI: cota de 2/208 din 13/588 parte teren, aferenta spativiul comerclal 20 din cf 109102-C1-U20 UAT]

C129

BAIA MARE —=
Act Notarial nr, Parta) succesoral aut. nr, 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczi Ferencz Robert;
intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, in baza Al

136 Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04.2013, emis de
Municipiul Bala Mare, sub rangul incheierii nr. 8795/27.02,2014, cota
lactuala 6/9408 S
1) HOTEA ELENA

Document care contine date cu caracter personal, protejole de prevederiie Legh Nr. 67 /2001, Paglna 5 din 9
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Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Orag/Municipiu: Bala Mare

Inscrierl privind dezmembraémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

de garantle sl sarcinl

OBSERVATH: cola de 6/208 din 13/588 parte teren, alerentad spaplul comercial 20 din cf 109102-C1-U20 UAT
BAIA MARE

18673 / 25/03/2024

Act Notarlal nr. Certificat de mostenitor nr. 39 dosar succesoral 42/2024, din 22/03/2024 emls de NP
Rakoczl Ferencz Robert;

€137

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02.06.2033, in baza Al
Contractului de concesiune nr,12/125C din 01.04.2013, emis de
Munlclpiul Bala Mare, cota actuala 6/9408

1) HOTEA ELENA

OBSERVATII: asupra cotel de 6/1536 din 96/588 parte teren, aferentd hol de distributie din cf 109102-C1 -U21
LAT BAIA MARE

Act Notarlal nr. Parta] succesoral aut. nr, 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczi Ferencz Robert;

C140

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02,06.2033, In baza Al
Contractulul de concesiune nr,12/125C din 01.04.2013, emls de
Municiplul Bala Mare, cota actuala 18/9408

1) HOTEA ELENA

OBSERVATI: asupra cotel de 18/1536 din 06/588 parte teren, aferentd hol de distributle din cf 100102-C1 -UZ1
LIAT BAIA MARE

18674 / 25/03/2024

Act Notarlal nr. Certificat de mostenitar suplimentar nr. 39 emis In dosar succesoral nr. 42/2024, din
22/03/2024 emis de NP Rakoczl Ferencz Robert;

C141

Intabulare, drept de FOLOSINTApana la data de .02.06.2033, in baza Al
Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04,2013, emis de
Munlciplul Bala Mare, cota actuala 2/9408B {

1) HOTEA ELENA

OBSERVATI: asupra cotel de 2/368 din 23/588 parte teren, aferentd grupulul social din cf 108102-C1-U22 DAT)|
BAIA MARE

Act Notarlal nr. Parta) succesoral aut. nr, 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczi Ferencz Robert;

c144

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06,2033, in baza Al
Contractulul de concesiune nr,12/125C din 01.04.2013, emls de
Municipiul Bala Mare, cota actuala 6/9408

1) HOTEA ELENA

OBSERVATH, asupra cotel de 6/368 din 23/588 parte teren, aferenta grupulul soclal din of 109102-C1-U22 UAT|

BAIA MARE

Docement care conjine date cu caracter personal, protejste de prevederlle Legh Nr. 677/2001. Pagina 6 din 9
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' Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Oras/Municipiu; Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinfe
109102 588

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

10w I0E 3t

2t

Date referitoare la teren

nr | Categorle |intra | Suprafata

r [
crt| folosints [vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
Document care conjine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legll Nr. 6122001, Pagina 7 din @
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Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Orag/Municipiu: Baia Mare

HNr

Categorie

Intra

Suprafata

cnt | folosints [vilan {(mp) Tarla Parceld Nr. topo Observalil { Referinte
curtl . Consiliul Local Municipal Bala Mare
- constructil o e cota actuala 149/588

Statul Roman in administrarea
Consilivlul Local Municipal Bala Mare
cota actuala 439/588 teren
concesionat la:

%.C. Esantion Prod Prest 5.R.L. cota
actuala 5/147 mp

5.C. Mislke S.R.L. cota actuala 10/147
mp

S.C, Enmati Prod Com S.AL.
actuala 29/196 mp

s.C. Zah Trans Com S5S.R.L. cota
acluala 73/588 mp

S.C. Plateta S,R.L, cota actuala 57147

cota

mp

§.C. Pro Dlamant H.P, 5.R.L. cota
actuala 5/147 mp

8,C. Ghireta 5.R.L, cota actuala 5/147
mp

§,C. Crinflor S,R.L. cota actuala 11/294

mp

A.F. Bot A, Gheorghe cota actuala
20/5BB mp

S.C. Bazna S.R.L, cota actuala 53/294
mp

S.C. Barem com S.AL.cota actual
17/294 mp

5.C. Rujalina Vanca 5.R.L. cota actuala
B/147 mp

Lunglme Segmente
1) Valorile lunglmllor segmentelor sunt abtinute din prolectie In plan.

Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungime segment

inceput|  sfarsit i+ (m) inceput|  sfrglt i (m)

1 2 39,309 2 3 0,67

3 4 0.669 4 ] 0.67

5 (i) 0,67 i 7 0,67

7 B 0,669 B 9 0.67

4] 10 0.67 10 11 0.67

1" 12 067 12 13 3.181

13 14 2861 14 15 2,716

16 16 7.086 16 17] 0.84

17 18 0.89 18 i il 0.84

19 20 2.042 20 290 i 2.713*

21 22 0,218 22 23]V i 0.224

23 24 0.216 24 28| arvant 0.227

25 26 10.016 26 27 higrs 2.009

27 28 24.217 28 28 7.74

28 a0 1.25 30 Ky | 1.98

3 32 0.26 a2 1 4.611
 Tinglmile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

++ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Document care confine date cu caracter personal, Prﬂ:‘jﬂl‘e de prevederile Legh Nr. 8TZ/2001.

Pagina 8 din @

hiwe 1y o

v Epay ancplra

ol v rhinwen 1.0



' Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Oras/Municipiu: Bala Mare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI canjine informatiile din cartea
funclara active la data generaril. Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard seminatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinli si realitatii informatlilor continute de document se poale face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulut,

Data sl ora generiirll,
10/03/2025, 13:40

Document care conjine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legif Nr, 67172001 Faglna 9 din 9
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 15397 din 17.03.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
N 384...... din 24,03, 245........

in Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA
VANZARE - CUMPARARE TEREN CONCESIONAT AFERENT SPATIU COMERCIAL NR. 13

Ca urmare a cererii adresate de TANCAU LOREDANA-MONICA, cu domiciliul in judeful
MARAMURES ornsul TAUTII MAGHERAUS cod postal ..... ... 69 1ir. 38K bl. ... SC. e 1. v 8P, oueee
telefon/fax 0741080242 ¢-mail ....., inregistrat la nr. 15397 din 14.03,2025,

Pentru imobilul teren si constructii situat in; judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA MIHAT EMINESCU nr. 1A bl. ..... 56 coees €L, sirie 8P venee

Cartea funciara Baia Mare numar 109102, 109102-C1-U13, numar cadastral 109102, 109102-C1-U13, sau
identificat prin PLAN DE SITUATIE;

in temeiul reglementarilor Documentaliel de urbanism nr. proiect 12/1996 si nr, alocat in registru , faza PUG ,
aprobatit prin Hotfirrea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

in conformitale cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de construcii,

republicatdi, cu modificarile §i completarile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil teren aferent boxei nr. 13 din spajiul comercial, este proprietatea MUNICIPIULLI BATA MARE, domeniu
privat, Se intabuleaza un drept de concesiune in baza contractului nr. 12/1A din 11.09.2013 teren in indiviziune in
cotd de 34/588 parte, aferent spajiu commercial 109102-C1-U13 si un drept de concesiune in baza contractului nr.
12/18C2 din 27.10.2023 teren in indiviziune in cotd de 9/132/588 parte, aferent spajiv commercial 109102-C1-U20,
hol de distribujie 109102-C1-U21, grup social 109102-C1-U22, pina la data de 02.06.2033 in favoarea TANCAU
MIRCEA si TANCAU LOREDANA-MONICA.
Constructie, hala comerciald cu 22 unitifi individuale: 20 spafii comerciale, hol de distribufie i grup social. Spafiu
com 13, drept de proprietate TANCAU MIRCEA si TANCAU LOREDANA-MONICA, cota actuald 1/1, bun comun.
+ Véanzarea - cumpirarea terenului concesionat va fi posibila doar in baza unei Hotitrlri de Consiliu Local emise in
acest scop.
Conform prevederilor Legii nr, S0/1991, pet. 10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care conferd
titularului dreptul de a obfine, potrivit legii din partea autoritafii competente, autorizafia de construire/desfiinfare,
constii in:
1) drept real principal: drept de proprietate, uz, uzufruct, superficie, servitute (dobfindit prin:contract de vinzare-
cumpiirare, de schimb, de donalie, certificat de mostenitor, acl administrativ de restituire, hothiriire judeciitoreascl),
2) drept de creantd dobéndit prin: contract de cesiune, concesiune, comodal, locatiune.
Emilerea autorizajiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru construclii
cu caracter provizoriu §i acordul expres al proprietarului de drept;

2, REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI stabilita prin PUG - U.T.R, CP4 - Subzona centrald situati in interiorul distanjei de protectie
de 100 metrd de la monumente sau ansambluri protejate;
ZONA DE IMPOZITARE (conform HCL 665/20.12.2018): zon A;
FOLOSINTA ACTUALA conform C.F.: spafiu comercial nr. 13;
DESTINATIA SOLICITATA: vinzare - cumparare teren concesionat aferent spatiu comercial nr. 13;
UTILIZARI ADMISE:
- locuinge;
- funcfiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, culturd, inviifamént, sinftate (policlinica, dispensar,
cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare §i de asigurdni, servicii de
consultangii;
- servicli comerciale si comer{ adecvate zonei cenlrale si protejate, cu atractivitate ridicata
pentru public §i din punct de vedere turistic;
- activitiji productive manufacturiere de lux, nepoluante §i generdnd fluxwri reduse de persoane §i transport, atractive
din punct de vedere turistic;
- pentru orice schimbare de destinaie din zona protejati a cladirilor care sunt monumente de arhitecturd sau sunt
propuse a fi declarate monumente de arhitecturd se vor respecta prevederile legii;
- se vor menjine de preferinga actualele utilizari publice ale cladirilor si, in special acele utiliziri care pastreaza pand in
prezent destinafia inifiala a cladirilor;
- aclivitdjile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.ULZ.;
- in cazul conversiel si extinderdi functiunilor din cladirile actuale, ca §i in cazul introducerii unor noi functiuni §i al

MIM 116



reconstrucyiei unor cladiri fird valoare este necesard dispunerea la parten] cladirilor §i in curfi a acelor funefiuni care
permit accesul liber al locuitorilor si wrigtilor;
- in cazul executirii unor luerdri de construcjie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie desciircarea
terenului de sarcind arheologica; Descoperirea in cursul lucrdrilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolji,
seulpturi, decoralii) necunoscute in momentul awtorizarii trebuie declarath imediat emitentului autorizaliei;
- se admit conversii funcfionale compatibile cu caracterul zonei §i cu stawtulde protectie al cladirilor pentru
funcfiunile admise precizate, cu condijia menfinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuinjei de minim 30% din aria
construitd desfigurata;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL:
- se admite conversia locuinjelor Tn alte funcfiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din
aria construiti desfisurati, atdt pe ansamblul subzonei ¢t §i pe fiecare operafiune urbanistica — de exemplu, de
reabilitare a unei insule;
- se admil extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doud conditii privind
noile funcjiuni:
(1) - funcfiunea si fie compatibila cu caracterul §i prestigiul zonei centrale;
(2) - functiunea existentdi sau nou propush sA nu stinjeneasch vecindtafile sau, in caz contrar, prolectul si demonstreze
solujiile de eliminare a oricAror surse potenfiale de incomodare sau poluare;
UTILIZARI INTERZISE:
- orice funcfiuni incompatibile cu statutul de zon# protejatd;
- comer} §i depozitare en-gros;
- depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
- depozitare de degeuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
- orice alte activitili generind poluare, trafic greu sau aglomerdri importante (mai mult de 100 persoane);
- nu se admit constructii noi cu funcfiunea de spital
- constructii provizorii de orice natura;
- aetivitati care ulilizeaza pentru depozitare si produciie terenul vizibil din circulafiile publice sau din institujiile
publice;
- stalionaren §i gararea autovehiculelor n constructii multietajate supraterane;
- Juerdiri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor metearice pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea aceslora.

3, REGIMUL TEHNIC:
VANZAREA TERENULUI va fi posibila in urmatoarele condiii:
- Se vor respectarea prevederilor H.C.L. nr. 302/29.08.2013 privind aprobarea "Regulamentului privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a municipivlui Baia Mare si in condifiile previizute de
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lueriirilor de construetii- Capitolul 11 - Concesionarea terenurilor
pentru constructii, art.13, 16: Terenurile aparfinfind domeniului privat al statului sau al unitafilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in
condiiile respectérii prevederilor documentajiilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in
baza elaborfirii unui studiu de oportunitate,
- Se vor respecta prevederile H.C.L, nr, 608/2017 privind aprobarea Regulamentului de organizare si funcjionare a
comisiei de licitajie pentru inchirieri, concesion@iri, vinzari si achizifii de imobile in favoarea Municipiului Bain Mare.

+ Regulamentul local de urbanism conform P.U.G. - UTR CP4 prevede urmitoarele: {
POT maxim = 40%; CUT maxim = 0.80 pentru cladirile situate pe aliniament; CUT maxim = 0.60 pentru cladirile
retrase de la aliniament;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Dimensiunea minima a parcelei construibile este de 350m2 cu un front minim la stradé de 15,0 metri in cazul
fronturilor continue si 18,0 metrd in cazul fronturilor discontinue; adincimea lotului trebuie sa fie cel pujin egala cu
dimensiunea frontului la stradd; se admite relotizarea cu condifia menfinerii prin amenajirile a amprentelor pe teren
ale parcelarului anlerior;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Se men{ine neschimbatd situajia dominantd existentd pe fiecare stradfi, de dispunere pe aliniament sau de retragere fala
de aliniament la o distan{i de cel putin 4.0 melri; in cazul situatiei incerie se va favoriza regimul de retragere
cladirilor fafa de aliniament cu minim 4.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de caleanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pind la o distanjd de max. 20m de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale eu o clidire aviind calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazli cu o cladire retrasi de In limita laterald a parcelei §l aviind pe fajada
laterala ferestre, noun clidire se va alip de calcanul existent iar fad de limita opusi a parcelei se va retrage obligatoriu
la o distanga egala cu jumatate din tnaltime dar nu mai pufin de 3,0 melri;

in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de clacanul cladirii situate pe limita de proprietate i
retragerea fajd de cealaltd limili de proprietate cu jumatate din inaljime, dar numai putin de 3,0m;

111 enzul regimului de construire izolat distanta fajd de limitele Interale ale parcelei va fi egald cu cel pujin jumatate din
inaliimea cladirii dar nu mai pugin de 3,0 metri:




In toate cazurile clidirile se vor refrage fajd de limila posterioara ta o distanfd de eol pulin jumitate din indliimsa
cladini m&suratd la cornigd dar nu mai pofin de 5.0 med;

AMPILASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASITARCELA:

Pentrit parcelele cu fronturl continne se impune ca dimensionarea curtilor 52 lind seama de urm#toare|e;

- curtile yor aven o supraf. de min, 18% pentiu constr. e maxim P+1 nivelurd, dar nu mai pafin de 30mp 51 o latime
min. di 4,0m;

- curtile vor avea o suprafafa de minkin 22% pentru ¢onstructiile cu P+2,3 niveluel dar no mai putin de 30m2. sicuo
latime de minim 6,0 meti;

- pavajul curkii va fi cu cel pufin 0,10m deasupra eotei trotuarului;

- st admile reducerea suprafeelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementad fn cacul parcelelor de colf cu suprafata
maxim# de 600 metri avind un unghi de cel mult 100 grade precum 5i pentre parcelele cu adfincimi sub 12 meked; in
toate uoeste cazurl se vor respecta dimensivnile minhne specificate anterfor;

Cladirile izolate de pe acesagl parceld vor respecia Intre ¢le disiante egzale ow jumbitete din Tndiitimea la comdsa a celei
mal inalte dintre ele; distanta s¢ poate reduce Ja 144 din infiltime nwmai in cazul in care fhjadele prezintdl caleans sau
ferestra cave nu asigurd lominarea uner Ineper] {2 de locuit, fie pentru alie activitit co necesitd liming naturali.
CIRCULATIL §I ACCESE:

in cazul constractiilor noi fnserise In fronturile continue la stradd se va asigura un acces carosabil Tn curtea posterioary
Frinlr—un pasaj de min. 3,0m care s4 permiti accesn! awtavehienlelor de stingero a incendiilor;

t cazul conversiel unei clidin de locuit 23u numai a parterudui acesteia i alte funetiunl, accesul publiculud in vlidire
[u ¢ va face prin inteitd nod deschise po falads cu modifrcares, dect, a arhitesturii acestela, vl prin ntermediul unor
intefiri dispuse T gangul de acees §1 cu mentinerea porfilor caracteristice; in cezul in care curtea nu este accesibili
publicului, 52 va preveden un grilaj de separare la limita spre cuite a gangului care v 1asa vizibil aspectul curtii
interipare;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stajionarea vehiculetor se adnile In cazul clidirifor care nu sunt monumente de athiteolud oumat In interiorul
parcelel, deci In afira circulagitlor publics;

INALTIMEA MANIMS ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Tndlimea maxim# admisibila este egali cu distanta dintre aliniamente cu conclifia asigurtrii tranzific la vona CP | 8
aparitia wnor ealeans; Tn toate cazurile fustificarea Infiltimii cladivilor se va face fn yaport cu monumentsle silnate
limmita distantei d= 100 metrl; in vecinftatea imediath a roonumentelor de aibilectnd eale obligatorie alinterea
cormigetor.

In zona ew regim Inchis, cu excepiia monumentelor de arhitecturd, indliimes scoperigulul deasepra comnisei principals
sall a stresinil nu va depasi gabaritul determinat de wn cerc o raza de 5,0 metd 31 v central situat v planul srisemtal
al comnigel principals,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- piice interventie asupra [ajudelor existents, ca si modul de realizaie al fajadelor unor comnpletini san extinderi,
necesitd un studiv de specialitate, avizat conform leyii;

- oriee interventie asupra menumentelor de avhitecturd daclarate san propuse a i declarats, se va pulea realiza numal
In conditiile legti; pentoo realul lidizilor i pentne neile cladind propuse se va {ine ssama de caracterul zoned, de
exigenfele create de o distanth mei mied de 100 metti de monumsntale de erbiteclond cxistente & propse si de
caracteristicile eladivifor din proximitale ca velumetrie, athitecturd a fajadelor, materiale ds consiructie, firne, afisaj;
fu aceslz unitdfi de relering arhitectura se va subordona cevinfelor do eoerentd la seara Rezervaticon de athitecturdi i la
cea a zonsl centrale;

- relieful Gafadelor va fine scama [a nivelul parlenulul de intexdictia de dispuners 4 lepielos, baneilor sao altor
elomente oo urmbiloarsls excepfii:

{13 fali de planul fatadei siteat pe aliniament, Tn cazal trotusrelor de peste 3,0 medrd, se admit ezalitiel de maxim 0,30
metrl (ancadramenle, pilastel, sccluri, barlane, jardiniers ete);

{2y fat de planul fatadei sitvat pe alinlament, in cazul frotearelor de 1,5 3,0 mmetei, se admit rezalithni de inaxim 0,16
meetrt (ancadramente, seclurd, barlane, pilasie elok

{3) faph de planel fataded situat pe aliniament fn cazul trotuarelar sub 1,5 meted oo se admit nici un fed de rezaliti;

= In niveiul etajelor relieful tafadelor o va depiist 030 melog;

- baleoanele deschise sau Tnchise (bevindouri), realizate din fise forjat, zidirie, piated sau botun anmat vor puiea depis]
wlinfamentu) cu maxine L0 metro, vor fi retrase de 1a limita elidirilor adizesnts cu minim 2,0 inetrl §i vor avea partea
inferionrd a consotelor la o distanti de minim 3,0 met! peste eota teptaaruig; bovindourile nu vor avea Lfinea mai
mare de 2,5 metri;

- yor fi previzile clemente de marcars a cornisei si de delimitare frie partze 51 primul nivel;

- soclurile vor avea tilfimea de minim 0,24 metri,

« firmele 5 reclamele var face obicotul unei avizdri speciale privind lecalizares, dimensivnile si fonna acestora;

- 5¢ Interzies orise dispunire & firmelor care nglobeazd parapetul etajului supsiior si desfigureard astfel athitectura
eladiviiz frmele vor fi amplasate sub nlvelul clementviug de demarcare dintre parter si peimul nivel;

« e admit finme dispase perpendicitlar pe pland fatadalor nueal In cazul snazilor ngoste de 4.0 - 6.0 metyd;

- in cuzw) lasuinielor care s& mengin Ia parteru] cladinilor situate pe sliniament se lnterzice inloouirea [erestrelor
tradilivoade din dovs canaturi de forma wmi dreplunghi vortical e Teresire o trel canatwri care nu asipura o suficienta
intimirate o spagivioi interior si degradeat aspecin] arhitecturad al elidiciler; {sresirele tnedperilor de la parter vor
avea feschiderea nspre interiornl eladinii lar grilajele de protectie Impotriva intreiunilor oo vor depasi linia de
alinsmenl;
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- in cazul conversie parterului cladirilor in spafii comerciale, vitrinele d¢ expunere se vor limita strict la conturul
anterior al ferestrelor;

- se interzice finisaren diferitd a parterului comercial al clidirilor cu doul sau mai multe niveluri;

- s¢ interzice utilizarea perefilor corting;

- Invelitorile vor fi realizate din {igla sau inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de culoare rogie i vor fi
previizute cu opritori de zipadd; lucarnele vor respecta configuraia tradijionald;

- se interzic imitaii stilistice dupa arhitecturi strfine zonei, pastige, imita|ii de materiale sau utilizarea improprie a
malerialelor, utilizarea culorilor stridente sau strilucitoare;

- se interzice realizarea calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe inal{imile inconjuritoare;

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de inserfie pentru noile cladiri §i justificiiri grafice, fotomontaj
sau machetd pentru interventii asupra clidirilor existente;

- arhitectura cladirilor izolate va {ine seama de caracterul general al zonel §i de aspectul vecinitafilor imediate;

- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice;

» Se vor respecta prevederile Regulamentului Local de arhitecturd §i estetic urbanh privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al fajadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr.
374/2015.

» Elementele privind volumetria gi‘sau aspectul arhitectural al cladirilor se vor subordona cerinjelor zonei §i vor (ine
seama de caracteristicile clidirilor din proximitate ca volumetrie, arhitecturd a fajadelor, materiale de constructie,
afisaj publicitate, iar solujia propusa va fi avizata de Comisia de arhitecturd §i estetich urband, constituiti in baza HCL
nr. 171/2015.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi obligatoriu facuté pe sub trotuare
pentru a se evita produceren ghelli in zonele intens circulate; Se va asigura captarea §i evacuatea rapida a apelor
meteorice din curfi in rejeaun de canalizare; Toate noile brangamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate
ingropat; Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulafiile publice §i dispunerea vizibila a
cablurilor CATYV;

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE:

Se va asigura amenajarea peisagistic adecvatd a curlilor accesibile publicului sau nuimai locatarilor dacii acestea vor
fi vizibile din circulajiile publice in cazul ocupdrii parterului cu alte funcfiuni; Se va limita in cur(i ponderea suprafefei
mineralizate prin plantatii, jardiniere sau / §i inverzirea fajadelor §i balcoanelor;

Spatiile libere vizibile din circulajiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si troluare de gardd vor fi Tnierbate §i plantate cu un arbore la fiecare
[00mp;

IMPREJMUIRI:

Se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei centrale.

» Se vor respecta prevederile art. 560 §i 561 din Codul Civil cu privire la obligafia de granijuire §i dreptul de ingradire;
imprejmuirea se va proiecta §i execula exclusiv pe proprietatea solicitaniului astfel inclt sh nu se aducd alingere
drepturilor proprietarilor vecini.

« In situajia amplashrii imprejmuirli pe limita de separafie dintre 2 proprietili cu afectarca proprietijilor invecinate, se
va obfine acordul vecinilor exprimat in forma autentica, conform art. 2.5.6 din anexa 1 la Legea nr. 50/1991 i art.27,
alin, lit &), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991;

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM S1 A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In situatia modificarii reglementirilor de urbanism previizute in |
documentaia de urbanism menfionatd, se va intocmi o noud documentaie de urbanism PUZ/PUD, dupit caz, care se
va supune spre aprobare fn Consiliul Local, objinindu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea
documentatiei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001, arl. 32, alin. 5, modifichrile aduse reglementiivilor din Planul
Urbanistic General cu privire la retragerile faja de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural
volumetrici, accesele auto si pietonale se stabilese prin Planul urbanistic de detaliy, iar cele aduse regimului de
construire, funcfiunii zonei, inlfimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de
ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fayd de aliniament §i distanjele faja de limitele laterale §i posterioare
ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT
nt.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 §i Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
completarile si modifichirile ulterioare.; Planul urbanistic zonal se elaboreaza prin grija persoanelor fizice §i/sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializati condus de arhitectul yef
si aprobat de cfitre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea
350/2001, cu respectrea prevederilor/etapelor previizute in Regulamentul de informare §i consultare a publiculud,
aprobat prin H.C.L. 168/201 1. Obligaiile ce derivit din procedurile specifice de informare si consultare a publicului
revin investitorulul privat-inijiator al documentatiei de urbanism, care identifica i notifica proprietarii ale ciror
proprietdli vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

Prezentul certificat de urbanism POATE FIl utilizat in scopul declaral pentru:

VANZARE - CUMPARARE TEREN CONCESIONAT AFERENT SPATIU COMERCIAL NR. 13
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CERTIFICATUL DE URBANISM NI TINE LOC IE AUTGRIZATIE DY, CONSTRUIRE / DESTITNTARE 31 WU CONFER.
DREPTHL DE A EXECUTA LUCKAR] BE CONSTIRUCTIL

4, OBLIGATII ALE TITULARULTI CERTIFICATULUI DE URBANISM;:
1n scopul elaborgril documentagici pentru antorizarea executdrii lncririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresy autoritiiii competente pentru pratectio medivlui;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDILUI MARAMURES, lac, BAIA MARF, str, IZA, ar. 1A

In aplicarea Divcetivei Consiliului 85/33 7/CEE {Wircetiva EIA) peivind evaluarea efzotelor snumitor proiecte publice si private asuprg
meediutul, madificald prin Lireetiva Consilinlui 97/114CI: 5 prin Directiva Consilinlui gi Parlamsntuini European 2003/35/CE privind
panticiparea publicielui la elaboraven nowniter planvi gi progrants fn legfued cu medinl 51 modilicars, ¢ privite a participarca
pubboului $i accequl Ja fustifie, a Dlcectivel B5/33%01E 5i a Divestbvel 8&/61/CE, prin corificatul do urbamsm so comunich soliciumiubui
obligatia dt & contacta autoritatea leriroriald de mediv pertrm va aceasta sB analizeze gi =8 decidd, dupd car, fncadwrea! neincadrarea
projeclubel investifiel publize/private Tn sta proicctelor supuso evaluirii Impastulid aswpra medila,

In apticarea prevederilor Dirsctivei Consilivlui 83/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu so desRisoara (upd emidcrea
ccrtificatlui de urbanism, anlevior depuneil ducumentalici penlou sulorizarea execuesrii Incidriler de consienglil Ja autoritatea
aiinistmbet publice competents,

n vederea sallslaceddi cerintelor cu privive 1a procedurs de cmiters a acordului de niedin, autorllatea compotetd peiln) protec|is
medntluf stabilegie mecznismul asigurict consultheii publice, contraliziii eplivuniloe prbliculol $ Sormudaci noul punet de wedere aficial
i frivim ln realizaren investifisl in noord oo rezalatels consullinl publics,

n accste condiniz

Drupdl primirea preremalui cenificat d¢ orbanism, titelaru] ave obligatia d n se precents [n nulorilisn computentd pentaa protectli

mediulut in vedéren evaludrii initiale a investiliel gi stubilirli deruracd procedurdi de cvalnare a impactului asupra medivlul ifan 4
pracedurii de evaluare adeovath. fn urma evaldnd initale a nafificirii peivind intengia de realizare § projecmlul s va emits punctal da

vedero &l aulovitdii competends penirg proteclin medinlid.

T stivatin In cere anloritaten competenid pentru [reectin med i slehilegte cfooinarea evaludirii impactnlul asupya medului gifsan 3
evalulitii adecvate, solicitantul ere oblipaia de & netifica acest fapt avteritilil adminizratisi publice comgetente i privirg la mentineren
cererii protm aulorizarca ex ool meriirilor &8 constretit,

In situaiia fn care, dupd condterea cerlificaielui de wrbunism on pe parcursw) ders Sl procedutii do cvaluave a impagtolul asupea
medintai, solicitanul reaond L inleniia e reallzare a investificl, noesta e olligalia ds a nolifica acest T auloritaliil zdmiolsragic
. pulilice campelenle,

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEY DE CONSTRUIRE { DESFIINTARF va fi insofita de
nrmdifoarele documenic:
a) certificatul de wrbanism {copie};
1) dovada tilulnl asupra buobilului, teren stfsan coustruciii, saw, dupd cae, extrasal de plan cadastral
actualizat la zi 5i extrasu] de carte fonciard de infprmare actunlizat Lo zi, In cazutin cave legea no dispane altfel
(copie legalizatid);
I% docuementatia tehnicd - DU, dupdi caw (2 exemplare originale)

prac O prok WU DTAD.

d} avizele 5i ncordurile de amyplasament stabilite prin ceriificatul de nrbanisn:
d, 1) arvize gi acorduri privied wiliiGeile wrboe st infrastrictura foopiz):

[l alimenters on apa U gace naturale
L] canalizare L telefontzaie

Ll alimentare eu cuergie electricst [ salubritate

L] alimentare cu energie termich LT transpart urban

Alle avizelacardnd;
Extras CF actualizat; P.AD. Plan de amplasament §i delimiture vizat de 0.C.P.1. - Maramures;
Iotivare e Consiliv Local en privire la viinzarea - cumpdivarea terennlni concesiouat;

Contract de vinzare-cumpiirace:

o 2) avdze §F ceordurt priving:

L securitares (4 incendiu (1 protectia civila L] stiniitatea populatiel

el 3 avize £ acorduri speclfice ale aiwinisivafiel publice centrale stlon als servicitlor descentralizate ale acestora
{copial

TR

o ) srudid e spacialltate (1 exemplar original);

Tt

c} punctul de vederefaciul administeativ al antorithtii competente peniru protectia mediului (cople), NE) ESTE
CAZUL

1) Documentele de platd ale wrmdtoarelor waxe (copieh
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii,

PRIMAR SECRETAR GENERAL, ARHIT SEF,
loan Dorn Pincus Lia Augustina Muresan lzabella Mihgelgd Morth
y Ol

Achital taxa ,00 lei, a fost achitatd conform chitanfei nr. 106318 0452963 din 14.03.2025 valoare 12,00
Achitat taxa deuggenta 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantel 0, v Qi .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de ..o

intocmi,
Seling Silvin
r

e

fi conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind awtorizarea executdrii lucrivilor de construcii, republicatd,
cu modificarile si completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ln dala de ..oiiccnsninnns PROA 12 dila de i

Dupa aceasti datd, o noudl prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd s ob{ing, in condifiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Lin Augustinag Muresan lzabelln Mihaela Morth
LS.
Data prelungirii valabilitafii ... :
Achital 1aXa de .....ocivcininneeen 161 cONform chitanfel nr. oo N .,
Transmis solicitantului la data de ........ccees direct/prin posta
Tnoemiy,
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