PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Sir. Gheorghe Sincal 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 211 001
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicd a unor cote de teren, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. BAREM COM S.R.L., din constructia
Center Plaza, situat In Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:
* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12028, :

* Raportul de specialitate nr. 1&?32{ f"éfzuze promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitalie publica a unor cote de teren, proprietate
privata a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. BAREM COM S.R.L., din
constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

*Adresa S.C. BAREM COM SR.L., inregistratd la Municipiului Baia Mare cu nr
60808/12.11.2025,

+ Extrasul de carte funciara nr. 109102 Baia Mare,

* Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U15 Baia Mare,

~Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U20 Baia Mare,
Extrasul-de carte funciara nr109102-C1=U21 Baia Mare;

« Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U22 Baia Mare,

* Certificatul de Urbanism nr. 1559/28.10.2025,

* Contractul de concesiune nr. 12/6A/01.04.2013,

* Contractul de concesiune nr. 12/6S5C/01.04.2013,

= Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2009,

* Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/05.02.2010,

* Hotararea Consiliului Local nr. 533/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea
unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unor cote de teren, proprietate privatd a
Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. BAREM COM S.R.L., din constructia
Center Plaza, situat in Baia Mare, str, Mihai Eminescu, nr. 14,

= Certificatul de atestare fiscald nr. 2711/12,11.2025,

Avand in vedere:
* Prevederile art. 1650-1762 Cod Civil:

in temeiul prevederilor:

=art. 108, lite, art. 129 alin (2) lit.c), alin. () lit. b}, alin. (14), art. 139 si art, 363 din OUG nr.
5772079 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulferioare
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HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. B

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, pentru cota
de 27/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 15 si pentru cota de 8/132/588 mp teren aferent
spatiilor comune, identificate prin C.F. 108102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai
Eminescu, nr. 1A, Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare, prin care se
stabileste valoarea de piatd de 155,30 Euro/mp echivalentul a 781,33 lei/mp la cursul de schimb
valutar din 11.03.2026, respectiv 50855 lei/Euro.

Se aprob3d vanzarea directa a terenului in cota de 27/588 mp aferent spatiului comercial nr. 15 si a
terenului in cotd de 8/132/588 mp aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 109102 Baia
Mare, nr. cadastral 108102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, Tn favoarea S.C. BAREM COM
S.R.L., proprietara constructiilor edificate pe acestea.

Se aproba preful de vanzare a terenului identificat la Art. 2, la valoarea de 155,30 Euro/mp plus
TWVA reprezentand 5.436 Euro plus TVA.

1.) Plata prefului se va face in termen de 30 de zile lucratoare de la data comunicarii prezentei
hotarari beneficiarului, in lei, la cursul oficial al BNR din ziua antericara platii, actul autentic de
vanzare cumparare se va inchela In termen de 30 de zile de la data efectuarii platii.

2.) In cazul nerespectarii obligatiei de plata a pretului in termenul prevazul la alin. 1, prezenta hotarare
isi inceteaza aplicabilitatea.

Contractele de concesiune nr. 12/6A/01.04.2013 si nr. 12/65C/01.04.2013, Tnceteazad la data
incheierii contractului de vanzare cumparare in forma autentica.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vénzare cumparare in forma autenticd si
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de catre S.C. BAREM COM S.R.L..

Art. B

Art—7—Se—imputerniceste—Primarul—Municipiulul- BaiaMare —cu—semnarea contractului—de—vanzare

cumpérare in forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la;
» Institutia Prefectulul - Judetul Maramures;
» Primarul Municipiului Baia Mare;
+ Arhitect Sef;
« Directia Urbanism;
= Serviciul Patrimoniu;
= Directia Economica;
« DI. Babut Alexandru, str. Principala, nr. 107, Satu Nou de Jos, jud. Maramures;
« Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.
Initiator,

Contrasemnat pentru legalitate,

loan Doru Dancus
Primarul Munigipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiulu| Baia Mare

Vasile Cameliu Gligan

=
A
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www baiamare.ro
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RAPORT

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicd a unor cote de teren,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. BAREM COM S.R.L.,
din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr, 1A.

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistrata la Municipiului Baia Mare cu nr. 60608/12.11.2025, S.C. BAREM COM SR.L.,
solicita cumpararea terenului concesionat aferent cotelor detinute din constructia Center Plaza, situat
In Bala Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Prin HCL nr. 140/2015 se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului

in suprafatad de 588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu nr. 1A, aferent constructiei Center
Plaza.

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul in suprafatd de 588 mp, esle propristatea privata a
— Municipiului Baia Mare si are categoria-de folosin{a-de curfi-constructii Pe-acest-teren—esteedificatsa——
constructia Center Plaza, compusa din spatii comerciale si spati comune (hol,_grup sanitar,_etc),
proprietare fiind mai multe persoane fizice si juridice.
Spatiul comercial nr. 15, este proprietatea privatd a S.C. BAREM COM S.R.L., asa cum rezultd din
C.F. nr 109102-C1-U15 Baia Mare. Cote parli din spatile comune sunt, de asemenea, proprietatea
privata a 5.C. BAREM COM S.R.L., asa cum rezultd din C.F. nr 109102-C1-U20, Baia Mare C.F. nr
109102-C1-U21 Baia Mare si C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare.

Terenul solicitat in vederea cumpdrarii, in suprafata totald de 35 mp, este concesionat de catre S.C.
BAREM COM S.R.L., in baza unor contracte de concesiune, dupa cum urmeaza:

* Contractul de concesiune nr. 12/6A/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafald de 27 mp, situat in Baia Mare, str. Mihal Eminescu, nr. 14, identificat prin C.F. nr,
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr. 15. Durata contractului
de concesiune este pana la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valorica de 2.829 60 lei/an, ce va fi actualizata,
anual, cu indicele inflatiei, in cazul in care acesta este pozitiv. La aceastd datd, conform
obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 5.052,36 lei;

* Contractul de concesiune nr. 12/65C/01.04.2013 are ca obiecl concesionarea terenulul in
suprafatad de 8/132/588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin

C.F. nr. 108102 Baia Mare, nr.cadastral 109102, aferent spati comune Durata contractutui
de concesiune este pana la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valoric3 de 838,40 lei/an, ce va fi actualizats,
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anual, cu indicele inflatiei, in cazul in care acesta este pozitiv. La aceastad datd, conform
obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 1.497,00 lei;

Mentionamca, S.C. BAREM COM S.R.L., detine in proprietate:

- Spatiul comercial nr. 15 inscris in C.F. nr 109102-C1-U15 Baia Mare, cu o suprafata utild de 24.36
mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 27/588 mp,

- cota de 1/13 din spaliu comercial 20, cu o suprafata util de 10,2 mp, situat in cladirea Center Plaza,
cota de teren aferenta fiind de 13/588 mp;

- cota de 6/96 din holul de distributie, inscris in C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafata utila
de 83,91 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta holului fiind de 96/588 mp:

- cota de 1/23 din grupul social, inscris in C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafats utila de
18,62 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta grupului social fiind de 23/588 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2009 au fost autorizate executarea lucréarilor de construire
pentru modernizarea spatiilor comerciale — construire hald comerciala la intersectia dintre strada Mihai
Eminescu cu strada Universitatii, lucrari care au fost receptionate in baza Procesului Verbal de
Receptie la terminarea |ucrdrilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. 1559/28.10.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpérare
teren concesionat aferent spatiu comerciai nr, 15.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 5.436 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculats |a
valoarea de piatd stabilitd prin Raportul de Evaluare.

Daca terenul ar ramane in continuare concesionat, pana la data de 02.06.2033, cand se incheie
contraciele de concesiune, s-ar incasa o redeventa totald de 48.610,30 lei, aproximativ 9.543,03

——EURO{lacursut BNR dindata de12.03.2026 de 5:0938 teifEURO) defatcata astiel-

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/6A/01.04.2013 — valoarea redeventel pana la expirarea
duratei contractuale este de 37.499,35 lei aproximativ 7.361,76 EURO (la cursul BNR din data de
12.03.2026 de 5.0938 |ei/EURO)

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/6SC/01.04.2013 — valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 11.110,95 lei aproximativ 2.181,27 EURO (la cursul BNR din data de
12.03.2026 de 5.0938 |ei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrald - Cartier, avand valoarea
de 440 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 15.400 lei aproximativ 3.023,28 EURO (la cursul BNR din
data de 12.03.2026 de 5.0938 lei/ELURO).

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr, §33/2025 si @ Studiului de oportunitate, a
fost intocmit Raportul de Evaluare de catre Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, potrivit caruia
valoarea de piatd a terenului este de 155,30 Eurofmp fara TVA

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculata in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator
autorizat Mare Rosca Marcel, pentru terenul in cota de 27/588 mp aferent spatiului comercial nr. 15 si
pentru terenul in cota de 8/132/588 mp aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 109102 Baia
Mare—nr-cadastrab-109102,—situat-pe-str—Mihar Eminescu, nr—14este de 27697 lel echivalenta
5.436 EURO plus TVA, la cursul de schimb valutar din 11.03.2026, respectiv 5,0955 |ei/Euro.
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Conform figelor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, in cota de de 27/588 mp teren aferent spatiului comercial nr.
15 siin cota de 8/132/588 mp teren aferent spatiilor comune din constructia Center Plaza, figureaza in
‘evidentele noastre fiscale cu valoarea totald de inventar de 14.000 lei.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 533/2025, preful de
vanzare al terenului, pe care il considerdm ca echivalent pentru aceasta estimare, este cel stabilit prin
Hotararea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data
platii, aproximativ 1.400 EURO plus TVA,

Drept urmare, consideram ca valoarea de 155,30 Euro/mp ( valoarea de piald a terenului), este
valoarea optima pentru vanzare, fiind indeplinite conditiile prevazute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificgrile si completarile
ultericare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul in masura s& stabileasca oportunitatea vanzarii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.(2) din QUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ultericare: "Aprecierea necesitalii si oportunitatea
adoptarii i emiterii actelor administrative aparline exclusiv autoritafilor deliberative, respectiv
executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare previdzute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazé
rdspunderea adminisirativa, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, in cazul Tncalcarii legii, fn
rapart cu atributiite specifice.”

Analizand actele din dosar nu am constatat impedimente legale in cadrul proiectului de hotarare si
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hotarare privind insusirea

&pﬁﬁwﬁﬂmm—wﬂﬁmmmmbmmmmw
————Municipiului-Baia-Mare,-aferente spaliilor detinute de S.C. BAREM-COM-S-R L dinconstructia Center—— T
Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 14,

Erica Cozma

Director Executiv

Directia Patrimoniu Anca Feher

3 Sef iciu Patrimoniu
Iintocmit,
.9 oo gl
Inspe !r}s‘ijv or

/
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@balamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /2026
Referat de aprobare

a proiectului de hotarare privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a unor cole de teren,
proprietate privata a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de 5.C. BAREM COM S.E.L., din constructia Center
Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 14,

Frin adresa inregistrata la Municipiului Baia Mare cu nr. 60608/12.11.2025, 5.C. BAREM COM S.R.L., solicita cumpdrarea
terenului concesionat aferent cotelor definute din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Prin HCL nr. 140/2015 se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 588 mp,
situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu nr. 1A, aferent constructiei Center Plaza.

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul in suprafatd de 588 mp, este proprietatea privaid a Municipiului Baia Mare sl are
categoria de folosinta de curti-constructii. Pe acest teren, este edificatd consiructia Center Plaza, compusa din spalii
comerciale gi spatii comune (hol, grup sanitar, etc), proprietare find mai multe persoane fizice si juridice.

Spatiul comercial nr. 15, este proprietatea privatd a S.C. BAREM COM SR.L, asa cum rezulta din C.F. nr 109102-C1-U15
Baia Mare, Cote parii din spatiile comune sunt, de asemenea, proprielatea privats a S.C. BAREM COM SRL., asa cum
rezulta din C.F. nr 109102-C1-U20, Baia Mare C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare si C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare.

T%WMHHWW&M%MWWW

baza unorcontracte de concesiune dupd cum urmeazsd: ——

* Contractul de concesiune nr. 12/6A/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in suprafald de 27 mp,
situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
109102, aferent spatiu comercial nr. 15. Durata conlractului de concesiune este pan4 la data de 02.06,2033,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valoricad de 2.829.60
leifan, ce va fi actualizald, anual, cu indicele inflatiei, in cazul in care acesta este pozitiv. La aceasta data,
conform obligafiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 5.052,36 lei;

+ Contractul de concesiune nr. 12/6SC/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in suprafafa de
8/132/588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 108102 Baia Mare, nr,
cadastral 109102, aferent spalii comune. Durata contractului de concesiune este pana la data de
02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul parilor. Prelul concesiunii este o redeventa valorica de
838 40 leifan, ce va fi aclualizatd, anual, cu indicele inflatiei, in cazul in care acesta este pozitiv. La aceasta
data, conform obligatiilor de platd, redeventa pentru anul 2026, este de 1.497.00 lei:

Menfionam ca, 5.C. BAREM COM S.R.L_, detine in proprietate:

- Spatiul comercial nr. 15 inscris in C.F. nr 109102-C1-U15 Baia Mare, cu o suprafatd utild de 24.36 mp, situat in cladirea
Center Plaza, cola de teren aferentd fiind de 27/588 mp,
-cota-de-H1Z-din-spaliv-ecomercial 20 cuosuprafatd utidde-10;3-mpsitvatincladirea Center Plaza cota e 16ran aieren(a
find de 13/588 mp,

- cota de 6/96 din halul de distributie, inscris in C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafala ulila de 83,91 mp, situat in
cladirea Center Plaza, cota de teren aferentd holului fiind de 96/588 mp;
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- cota de 1/23 din grupul social, inseris in C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafatd utild de 18,62 mp, situat in
cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta grupului social fiind de 23/588 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 170/09.04 2008 au fost autorizate executarea lucranlor de construire pentru moderizarea
‘spatiilor comerciale — construire hald comerciald la interseclia dintre strada Mihal Eminescu cu strada Universitafi, lucrar
care au fost receplionale n baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrérilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. 1559/28.10.2025 poale fi utilizat in scopul declarat pantru cumpérare feren concesionat aferent
spatiu comercial nr. 15..

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o suma de
aproximativ 5,436 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Eura/mp, calculatd la valoarea de piatd stabilitd prin Raportul de
Evaluare.

in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr, 533/2025 si a Studiului de oportunitate, a fost intocmit Raportul
de Evaluare de cétre Evaluator autorizal Mare Rogca Marcel, potrivit caruia valoarea de piatd a terenului este de 155,30
Euro/mp fara TVA.

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculatd in baza Raportulul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca
Marcel, pentru terenul in cotd de 27/588 mp aferent spatiului comercial nr. 15 si pentru terenul Tn cotd de B8/132/588 mp
aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, silual pe str. Mihai Eminescu, nr. 14,
este de 27.697 lei, echivalent a 5436 EURO plus TVA. la cursul de schimb valutar din 11.03.2028, respectiv 5,0855
leifEuro.

Conform fiselor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare,
nr. cadastral 109102, in cota de de 27/588 mp teren aferent spaliului comercial nr. 15 si in cotd de B/132/588 mp leren
aferent spaliilor comune din constructia Center Plaza, figureaza in evidenfele noastre fiscale cu valoarea totald de inventar
de 14.000 lei.

Conform Grilei Motarilor Publicl, terenul este situal in Zona 2 Semicentrald - Cartier, avand valoarea de 440 leimp, iar
valoarea acestula esle de 15.400 lei aproximativ 3.023,28 EURO (la cursul BNR din data de 12.03.2026 de 5.0938

tefEURO)

Supun alentiei Consiliulul Local, proiectul de hotdrare, cu documentatia aferenta.

Initiator ,
loan Doru Dfncus
Primarul Miymicipiului Baia Mare
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