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27.697 lei (5.436 euro)
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CAP 1 INFORMATII GENERALE

1.1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR
Ewvaluarca s¢ face de catre ec. Mare Rosca Marcel Andrei, avand calitatea de
membru a Asociatici Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR numar de
legitimatic 13883,

1.2. DECLARATIA EVALUATORULLH
Evaluatorul semneaza raportul si isi asuma responsabilitatea peniru cele scrise
in prezentul raport s1 certifica, in cunostinta de cauza urmatoarele :

o analizele , opiniile si concluziile din prezentul raport sunl limitate numai 1a
ipotezele si conditiile limitative i se constituie ca analize nepartinitoare

G nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu arc nici un interes persenal si nici nu este partinitor fata de
vreuna din partile implicate

o remunerares evalugtorului nu se face in functie de exprimarea unei valori
preslabilite sau care ar favoriza dorinta clientalui de oblinere a unui rezultat dorit
sau de aparitia unui eveniment ulterior

o acest raport de evaluare nu se bazcaza pe solicitarca obtinerii unei valori
minime/maxime solicitarc venita din partea bencficiarului sau a altor persoanc
care au interese lepate de beneliciar sau de aprobarea unui impromut

¢ in deplina cunostinia de caza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost
realizate in conformitate cu cerintele Standardelor Intcrnationale de Evaluare

o certifica faptul ca a cfectuat personal inspectia proprietatii imobiliare sau
intreprinderii care face obiectul raportului

1.3, PRINCIPLHLE EVALUARIISI CERINTELE STANDARDELOR
DL EVALUARE, CARE AUSTAT LA BAZA ELABORAREA
RAPORTULUI DE EVAIUARE

Cerintele evaluarii si practica raportarii au la baza prineipiilc transparcntei, consisienle
si coerentel, notiuni ce sunt definite in standardele internationale de cvaluare
La elaborarea raportului de evaluare s-a avul in vedere respectarea prineipiilor aratate
mai sus, dupa cum urmeaza
% sa s¢ conformeze standardelor profesionale do cvalvare nationale, europene sau
internationale
sa prezinle elementele solicitate pentru demonstarca competentei cvaluatoruiui
su se bazeze pe definitia valorii utilizate In cuprinsul raportului, in conformitate cu
siandardele nationale, curopene sau inlernalionale
sa indeplineasca toate cerinlele legale, regulamentare, etice si comtractuale logate
de lucrare
sa prezinte clientului orice deficientc cunoscutc ca ar avea efect asupra valorii
sa declare ipotezele si conditiile limitative pe care se bazeaza la evalusre
sa identitice bazele de evaluare considerate si sa acorde atentic si altor tipuri de
valoare aplicale, penlru ca acestea sa nu fie intelesc si aplicate cu rof de valoure de
piata
% su pregnie in scris si sa permila ulilizatorelud sa irmareasea s sa intcleaga
fundamentarea, judecata si concluziile evaluarii
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CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarea de piata estimata
pentru proprietatea evaluata este:

791,33 lei/mp (155,30 euro/mp)
27,697 lei (5.436 euro)

Valoarea pentru proprietatile imobiliare mai sus mentionate s-a stabilit la un
curs valutar stabilit de B.N.R la data evaluarii din 11.03.2026 : 5,0955 lei = 1 euro

Evaluator :
Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

Baia Mare
11.03.2026

CAP 3, GENERALITATI

3.1 OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara, teren intravilan, situata
in municipiul BAIA MARE, str M Eminescu nr 1A, linga Pta Izvoare.

3.2 SCOPUL EVALUARIIL, DEFINITII

Scopul evaluarii il reprezinta determinarca valorii de piata a proprietatii
amintite in vederea vinzarii

Definitia valorii de piata pentru atingerea scopului acestui raport de evaluare
este definitia conform standardelor internationale de evaluare- standardul IVS 1 —
valoarea de piata- baza de evaluare

¢ “ valoarea de piaja este suma estimata pentru care o proprietate va fi

schimbata, la data evaluarii, intre un cumpardator decis si un vanzdator hotardt,
intr-o  tranzacfie cu pref determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au acfionat in cunogstin{d de cauzd,
prident §i fara constrangere.”

3.3 BENEFICIAR
Beneficiarul raportului este MUNICIPIUL BAIA MARE.

3.4 DATA EVALUARII
Raportul de evaluare a fost intoemit in data de 11.03.2026.
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3.5 POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant .

3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nici o circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE
Raportul de evaluare sau orice referinta la el , nu va fi inclus in nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil §i in scris al evaluatorului .
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII, BAZA LEGALA

e interviuri cu proprietarul

e masuratori la fata locului

o date prezentate de Comisia Nationala de Statistica
o cursul valutar comunicat de B.N.R.

e legile si normativele in vigoare

e agentii imobiliare

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmatoarele ipofeze:

—

448

nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprictate
este valabil si proprietatea poate fi vinduta daca nu se specifica altfel;
proprietatea este evaluata considerata ca fiind libera de orice sarcini ;

se presupune o stapénire responsabila si o administrare competenta a proprietatii;
se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul nconjurator in afara cazurilor cind
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

se presupune ca proprictatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazurilor cind neconformitatea a fost identificata, descrisa gi
luata in considerare in raport;

se presupune ca utilizarea terenului gi corespunde cu granitele proprietatii descrise
si nu exista nici o servitute, altele decdt cele descrise in raport;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in
raportul de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma
nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii datelor furnizate
de client si terte persoane;

Suprafetele luate in calcul au fost cele luate din planurile de situatie puse la
dispozitie de catre beneficiar. Daca o masuratoare ultericara contrazic aceste
suprafete evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea

Conditiile limitative sunt urmatoarele;

*

*

posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-l face public;
potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cind
aceasta a fost convenila, scris §i in prealabil;
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+ continutul acesiad raport atdt in totalitate sau in parle (In special concluziile,
identitatea evaluslotului san a firmelor cu care a colaboral) nu va fi difuzata in
public prin publicitate, relaiii publice, stiri sau alte medii de informarc fara
aprobarea scrisa 5i In prealabil a evaluatorulvi.

¢ orice eslimare a valorli din acest raport sc aplica proprietatii censiderata o
fntregime i orice diviziunc in elemente san drepturi partialc va anula aceasta
evaluare, in afara cazurilor ¢ind divizarea a fosl evidentiata fu raport;

+  previziunile sau cstimarile de exploatare contirmite In raport sunt barate pe conditiile
actuale ule pletei, pe factorii anticipali ai ofortel $i cererii pe temmen scurt §i o
economie stubila in continuare. Prin ummare, aceste previziuni sc pot schimba
functie de conditiile viitoare.

CAT 4. ANALIZA PRELTMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1. Identificarea proprietatii si a pictel. Analiza corerii
Proprietatea de tip teren iniravilan este situata in localitatca BATA MARE, str
M Eminescu nr 1A, linga Piata Izvoare.

4.2 Analiza oferteil competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprictate o
produsuiui imobiliar.

In cadrn! analizei a fost luala in considerare inventarul de proprietati
imobiliare care suni comparabile in privinta destinatici, localizarii, cu cea

evaluata:

~ stocul de proprietati existonte;
- stocul de proprietati In constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea gi analivarea urmatorilor factori:

e — e,y

cantilatea si calitatea concurentei;

volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea i pretul terenului liber;
costurile de constructie;

propriciati oferite curent;

gradul de ocupare realivat;

cauzele si numarul de proprietati vacante;
fransformarea pentru utilizari allernative;
caracteristicl sociale;

disponibilitatea creditclor pentru constructil;
impactul reglementarilor locale asupra zonarii wbanistice §i
asupta volumului g costulul constructiilor;

4.3 Analiza cchilibrului
Comparand cererca existenta si potentiala cu oferta actuala i anticipata,
sc constata un echilibry inire cerere yi oferta . Acesta se datoreaza faptului ca in
aceasta vona oferia de terenurd disponibile pentru constructii nol este suflicient de
mate pentru 4 acoperi ccrerea
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CAP IV. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren
Identificarea terenului s-a facut pe baza documentatiei cadastrale.

5.2.- Descrierea amplasamentului

Suprafata totala a terenului este de 588 mp, iar terenul este inscris CF
109102 Baia Mare nr cadastral 109102. Raportul de evaluare se face pentru cei 35
mp aflati in proprietatea MUNICIPIULUI BAIA MARE aferenti spatiului
comercial nr 15.

Conform CU nr 1559/28.10.2025 destinatia zonei stabilita prin PUG este :
CP4: Subzona centrala situata in interiorul zonei de protectie de 100 m de la
monumente protejate.

Accesul la teren se face din str M Eminescu. Terenul dispune de alimentare
cu energie electrica, apa-canalizare si gaz metan. Pe feren exista o constructie P
rgﬂ:ma‘ in proprietate pri vatda.

W At R

CAP VL. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatile imobiliare analizata se
face tindnd cont de urmatoarele conditii pentru a putea fi luate in considerare.
Conditiile sunt urmatoare :

¢ legal permisa
e fizic posibila
e financiar fezabila
e maxim profitabila
In conformitate cu elementele analizate, se considera ca pentru proprietatea
descrisa, cea mai buna utilizare este cea comerciala sau rezidentiala.
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CAP VII. EVALUAREA
7.1 Raportare la grila notarialii aferenta anului 2026

Conform indexului de strazi Baia Mare (anexa 2), str M Eminescu (nr postale
1-61) este in zona 2 . Acestei pozitionari ii corespunde in grila notarilor zona 2
Semicentrala-Cartiere.

Valoarea obtinuta conform acestei metode este de 35 mp x 440 lei/mp =
15.400 lei

7.2 Metoda comparatiei vinzarilor

Aceasta metoda de evaluare a proprietatilor imobiliare este folosita in
evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere pentru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cind exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentiri,

Comparabile folosite sunt urmatoarele:
| — Teren - 1.600 mp, Baia Mare, str Sanatatii, 150,00 euro/mp, www.storia.ro
2 —Teren- 647 mp, Baia Mare, str Viilor, 155,00 euro/mp, www.storia.ro
3- Teren - 2.994 mp, Baia Mare, str Dumbravei, 100,00 euro/mp, www.storia.ro
Corectiile au fost ;
Pozitive, daca terenul evaluat avea caracteristice superioare terenului comparat
Negative, daca terenul evaluat avea caracteristice inferioare terenului comparat
Nule, daca terenul evaluat avea caracteristice similare terenului comparat
Tinind cont de cele descrise mai sus, clasamentul comparabilelor este
urmatorul :

PROPRIETATEA | Pret (euro/mp) | Corectie neta | Corecfie bruta
3 117,00 -17,00% 37,00%
[ | 155,30 -3,53% 23,50%
2 167,40 -8,00% 28,00%

Studiul clasamentului ne aratd ci preful unitar al terenului evaluat este
cuprins ntre 117,00 euro/mp §i 167,40 euro/mp. Evaluatorul, prin luarea in
considerare a faptului cé terenul proprietate 1 are corectiile brute cele mai
apropiate de zero, va lua in considerare un pre{ unitar de 155,30 euro/mp (791,33
lei/mp).

Valoarea terenului este 35 mp x 155,30 euro/mp (791,33 lei/mp) = 5,436
euro (27.697 lei) (anexa 1)
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CAP VIII. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

Prin aplicarea celor 2 metode de evaluare s-au obtinut urmatoarele
rezultate :

¢ grila notarilor
440,00 lei/mp (86,35 euro/mp)

15.400 lei (3.022 euro)

¢ metoda comparatiei vinzarilor
791,33 lei/mp (155,30 euro/mp)

27.697 lei (5.436 euro)

Pentru estimarea valorii finale evaluatorul a revazut tot raportul, a analizat
datele avute in vedere la Tntocmirea acestuia si a concluzionat ca metoda
comparatiei vinzarilor este o metoda care se bazeaza pe date de piata aratind
practic interesul pe piata imobiliara pentru aceste tipuri de proprietati si este cea

poltrivita pentru stabilirea valorii terenului.

In concluzie propun valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor vinzarilor :
791,33 lei/mp (155,30 euro/mp)
27.697 lei (5.436 euro)

EVALUATOR:
Le. MARE-ROSCA MARCEL-ANDRE]

Baia Mare, \

pilifsy HAREROSC %%a
11.03.20 S?»’ MARCHL ANDRE :

Legdimnls Mr. 13883
Vatabll 2024 X
%}V i e El, iEilﬁ




ANEXA 1

Teren inscris in CF

Nenanitve 109102 nr cadastral Comparabila|Comparabila| Comparabila
109102 in 8=35 mp ! £ J
Pret oferta/vanzare (euro) 240.000 100,285 299400
Suprafata (mp) 35 1.600 647 2.994
Pret unitar (euro/mp) 150,00 155,00 100,00
Dt Giiniear Oferta Oferta Oferta
May-25 May-25 May-25
Corectie pentru conditii 10% 10% 10%
vanzare(%o)
Corectie pentru conditil vanzare 15,00 15,50 410,00
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Folosinta rezidentiala rezidentiala | rezidentiala | rezidentiala
Corectie folosinta (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie folosinta (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Energie Energie Energie
Utilitati Energie electrica, apa- | electrica, apa- | electrica, apa-| electrica, apa-
canal, gaz metan canal, gaz canal, gaz canal, gaz
metan metan metan
Corectie pentru utilitati (%) 0% 0% 0%
Corectie pentru utilitati (euro) 0.00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Amplasament str M Eminescu nr 1A | str Sanatatii | str Viilor | str Dumbravei
Corectie pentru amplasament 15% 20% 30%
(%0)
Corectie pentru amplasament 2025 27.90 27,00
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 155,30 167,40 117,00
Corectie totala neta (euro) -5,30 -12,40 -17,00
Corectie totala neta (%) -3,53% -8,00% -17.00%
Corectie totala bruta (euro) 35,25 43,40 37,00
Corectie totala bruta (%) 23.50% 28,00% 37.00%
Valoarea propusa (euro/mp) 155,30
Valoarea propusa ( lei/mp) 791,33
Valoarea propusa (euro) 5.436
Valoarea propusa ( lei) 27.697
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Toate imaginile (6)

Zona TBC teren intravilan 16 arl, pe deall

240 000 € 1woem:

@, Strada Sanatatll, Sasar, Bala Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafaté utii: 1600 m*

Tip teren: intravilan
Locallzare: urbana
Dimenslunk: féiré Informatil

| of 6 03/06/2025, 20:26



| 600 m?, teren de vanzare - Maramures (Judet), Simda Sonatatii - ... hups:.fhw.vw.slur!a.m’m’uthnwmnaolhc-temn-lnlra-.rilnn- IG-ari-pe-..

Gard: f&rd informafil
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: padure
Media: @ electricitate
@ aph curents
© gaz
® canalizare
Tip vinzétor: agentle
Descriere

Agentia Imobiliara PrimaCasa va ofera spre vanzare un teren intravilan cu acces din drum
public asfaltat inzona Babes dar putin pe deal(str. Sanatatii) , co dezchidere mare de aprox, 26
ml, acces la 2 drumurl.

Mai mult

ID: 9484838 |2 Raporteazi

@ Vrel sh primegt notifickrl cu anunturl similare?

Vreau notifichrl
Activeazd alertele g1 nu plerde niclo ofaertd,
Istoric gi statistici
Ultima actualizare: 26,06.2026
Dath Modificare Prey
® 4
vizualizérl salvérl

Conecteazi-te sau greeazs un cont pentru a accesa istorlculcomplet al anunturitor, Inclusiv

20f6 03/06/2025, 20:20



647 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mare - 933557... httpst//www.storlaro/rofolerta/ieren-de-vanzare-in-cel-mai-verde-L...

storia

¢ Tnapol o2 Distibule )

LA TR IS T

TEREN DE VANZARE-in cel mal verde loo din Bala Mare

100 000 € 166 €/m*

[ Progresul, Bala Mare, Maramures

Teren de vénzare

Suprafafs utlia: 647 m*

Tip teren: férd informatll
Localizare: féré informatil
Dimensiuni: fard Informatfi
Gard: fira Informalll
Tip acces: féra Informatil

1 0f? 037062025, 20:34



647 m, teren de vanzare - Mavamures {udet), Baia Mare - 933557, httpa:ﬂwww.smrIa.m’m!of'srta.ftr:ren-de-vanmre-in-m[-|nai-verde.-]...

trmprelurimi fard informati
Medta fard informat!!
Tip vanzator: agentle
Dascriere

CARACTERISTIOC!I TEREN:

-Amplasare: Str. Villor, ny, 16A/2

-Situare urbanistica: Intravilanul munieipiulul Baia Mare

~Suprafata: 6.47 ari (647 mp}

—Situatte cadastrala: Intabulat cu extras de carte funciara

-Drum de acces privat [de servitute) cu cota de 110 (85.5mp) conform extras CF cu ¢ latime
de 6,00m.

—Dimensiun: 27.60 m front stradal pe partea estica cu panorama tatra oras, 4116 m pelaturs
nordies cu veders diveota catre padure, 7.05m pe latura vestica st 36 m pe latura sudica,
~Terenul are numar postal insctls tn nomenslatorul stracdal al Primanel Baia Mare- nr. 18412
-Zona in care se afla terenyl are PUZ aprobat de catre Primarta Baia Mars-PUZ nr. 785/2009
aprobat prin HOLNR, 173/2009.

«Regimisl economic al zone): locuints individguale in reaim de construire 20lat cu parter (P} zau
parter s} mansasda {P+M).

-incict urbantatict; Progent maxim de ocupare & taranului [POT)=20% s coaficiont de utllizare
maxima a terenuiui dg& 0.3 {pentru P+,

DETALIITEREN:

~8a vinde cu protect complet de ariWtactura, rezistents, instalatii st cu autorizatie de
construire vaiabila.

-Panorama spactaciloasa asupra orasului (vedere catre Contrul Vechi)

~Pozitionat i imediata vecinatate a pacurii, oferind ¢ oaza dellberiats, iniste sl daplina
armonle cu natura. :

_Zona hensficiaza da trasee turlstice care te invita la drumsitli chiar pana pe Vf. Tolva) Dénes,
de unde orasul ss deschidecu o supearba panoramé.

~Teren partia) imprefmuit cu gard plasa sarma in partea veatica, partial Imprejmult cu gard
metal in partea estica, imprejmuit cu gard metal s} gard betonin partea sudica si
neimpreimuit in partes nordica,

INVESTITII REALIZATE:

Pe langa valoarea de ackizitie, in teren s-au mai Investit wymatoarale:

~Umplerea terenulu! cu pamant £l gistematizarsa i (aproX. 100 d e camioane de pamant au
fost aduse),

-Compactarea s! nivelarea ik

~Utiittatille precum otrant, apa-canal, gaz si filira optica realizats complet, pe baza prolectulu
tehnie, & avizelor-acorduriior sl cu autorizatle de construire.

_Realizarea unei fundatii speciale pe plioti din beton de 1 m #aza, dispusi Lnul langa altwl, pana
1a cota de aprox. -5.00 m{panala tergnul natural}l,

2 of 030672025, 2034



2994 m?, teren de vanzare - Maramures {judet), Bala Mare - 88513...

storia

L9 Imoblllare 1001 )

hitps:/fwwiw.storjara'ro/efer afteren-intravilan-zona-industriala-su...

of Distribule )

ean e

Teren intravilan, zona industriala, suprafata 2994 mp, zona ITALSOFA

300000€

100 €/m?

£ Orasul Vech), Bala Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafat¥ utils:
Tip teran:
Locallzare:

Dimensiuni:

| ol 6

2004 m*
intravilan
fir8 informatll

férd Informalll

03/06/2025, 20139



994 m, teren de vanzare - Maramures (Judet), Bain Mare - 88513... https:ﬂwww.slur!a.m'mfnl’ertaf'tcrewInlnwilnn-z-:um-iﬂdustrlnln-su...

Gard: férd Informafil
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: ocamp deschis
Maedia: @ electricitate
@ gaz
® canalizare

@ aphcurenta

Tip vénzdtor: agentle

Descriere

imoblliare 1001 vé propune spre vénzare un teren intravilan inzona industrial® ITALSOFA, cuo
guprafat¥ de 2994 m*®,

Acces din strada Dumbravel.
L&tIme front 28 ml.
Toate utilititile in proximitate.

Destinatle teren: industrial, comercial, servicil.
Prot de vinzare 100 euro/mpl

Pentru mal multe detalll gl informatii sau pentru a programa ovizionare he putefi contacta
telefonic sau 1a sediul nostru din Bd. Unirll, Nr. 16, Etaj 3, Camera 10, Bala Mare, Maramures,
Centrul de Afacerl HERMES Contact.

Mal putin A

|D: 8851352 [X Raporteazéi

@ Vrel sk primegtl notifickrl cu anunturl similare?
Actlveaz alertele gi nu plerde niclo ofertd.

Vreau notificdr

Istoric gi statistici

Ultirma actualizare: 12.0 5.2026

2of6 03/06/2025, 20:39
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' # [ Oficlul de Cadastru §i Publicitate Imoblliaré MARAMURES Nr. cerere 13704

s Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imoblliard Bala Mare {  Ziua 03
wr Luna 10
| Anul 25!5

Jlﬂfdil EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A v

B CREDEERD PENTRU INFORMARE Wm
Carte Funciard Nr. 109102 Bala Mare "II[I Illn

A, Partea |, Descrierea Imobllulul

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Maramures, UAT Bala Mare, Loc, Bala Mare, Str MIHAI EMINESCU, Nr, 1A
El:_‘l.: Nr. tn:mlc Nrl suprafate® (mp) Observatll / Referinte
Al 109102 588 Constructla C1 Inscrisa in CF 109102-C1;
B. Partea Il. Proprietarl gl acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
2597 / 25/01/2012

Act Administrativ nr, Hotarare de Conslliu Local Nr 181, din 23/06/2011 emis de Conslliul Local Municipal
Bala Mare (Documentatla cadastrala nr 2597 din 25.01, 2!2112 vizata de O.C.P.l, Maramures].

B4 Se noteaza repozitionarea Imobilulul de sub A1 conform planulul de
amplasament s| delimitare atasat

8795 / 27/02/2014
Act Notarial nr. Act autentic de apartamentare s| parta) imoblllar aut.nr.841, din 19/02/2014 emls de N.P.
Rakoczl Ferencz Robert;

Se noteaza faptul ca In urma apartamentarii imobllulul, cota de teren Al

aferenta spatiu comercial 1 Inscris In CFE 109102-C1-Ul este de
26/588, cota de teren aferenta spatiu comerclal 2 Inscris In CFE
109102-C1-U2 este de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comercial
3 Inscris In CFE 109102-C1-U3 este de 15/588, cota de teren aferenta
spatiu comercial 4 Inscris In CFE 109102-C1-U4 este de 15/588, cota
de teren aferenta spatiu comercial 5 Inscris in CFE 109102-C1-U5 este
de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 6 Inscris In CFE
100102-C1-UG este de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comerclal
7 Inscris in CFE 109102-C1-U7 este de 15/588, cota de teren aferenta
spatiu comercial 8 Inscris in CFE 109102-C1-U8 este de 15/588, cota
de teren aferenta spatiu comerclal 9 Inscrls In CFE 109102-C1-U9 este
de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 10 Inscris In CFE
109102-C1-U10 este de 15/588, cota de teren aferenta spatiu
comerclal 11 Inscris in CFE 109102-C1-U11 este de 15/588, cota de i
teren aferenta spatiu comercial 12 inscris In CFE 109102-C1-U12 este I e Mgy, TR HD
de 20/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 13 Inscris In CFE e ol
109102-C1-U13 este de 34/588, cota de teren aferenta spatiu
comercial 14 Inscris in CFE 109102-C1-U14 este de 56/588, cola de
teren aferenta spatiu comercial 15 Inscris in CFE 109102-C1-U15 este
de 27/588,cota de teren aferenta spatiu comercial 16 Inscris in CFE
109102-C1-U16 este de 52/588, cota de teren aferenta spatiu
comercial 17 Inscrls In CFE 109102-C1-U17 este de 27/588, cota de
teren aferenta spatiu comercial 18 Inscris in CFE 109102-C1-U18 este
de 27/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 19 Inscris In CFE
109102-C1-U19 este de 37/588, cota de teren aferenta spatiu
comercial 20 inscris in CFE 109102-C1-U20 este de 13/588, cota de
teren aferenta hol de distributie Inscris in CFE 109102-C1-U21 este de
96/588 si cota de teren aferenta grup soclal Inscris In CFE 109102-C1-
U22 este de 23/588.

BG

21058 / 28/04/2015
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 140, din 27/03/2015 emis de Conslliul Local al municipiulul Bala Mare;
_EI; intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de drept aplicare art. 36 alin. Al

1 din legea nr, 18/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BAIA MARE, demeniul privat

Document care confine date cu caracter persanal, pmfg_{g_l‘e de prevederlle Legil Nr, 67 772001, Pagina 1 din 8

Euvlrase pentrg mfarmare cnding b adess epay.ancpl.ro Framular v suras 1.1




Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Oras/Municipiu: Bala Mare

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte
C. Partea |ll. SARCINI
Inscrler! privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

de garantle si sarcinl

B795 /27/02/2014
Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/94A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;
c86 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06,2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196
1) S.C, ESANTION PROD PREST S.R.L.
OBSERVATI: - teren in Indiviziune in cota de 15/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -US

Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/95C, din 01/04/2013 emls de Municipiul Baia Mare;
ca? Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02.06.2033, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 5/588
1) 5.C. ESANTION PROD PREST S.R.L.

OBSERVATH: - teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U20, hol de
distributle 108102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -L22,

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/3A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;
cas Intabulare, drept de COMNCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196
1) 5.C. MISIKE 5.R.L.
OBSERVATH: - teren In Indiviziune in cota de 15/588 parte aferent spativ comerclal 108102-C1 -U7 [
Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/3B, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;
c89 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196
1) 5.C. MISIKE 5.R.L.
OBSERVATIL - teren In Indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spatiuv comercial 109102-C1 -U8
Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr,123SC, din 01/04/2013 emls de Municipiul Bala Mare;
cao Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06,2033, Al
dobandit _prin_ Conventle, cota actuala 3/196
1) S.C. MISIKE 5.R.L.

OBSERVATI; - teren In Indiviziune In cola de 9/133/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -U20, hal de
distributie 109102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -U22

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/2A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;
coy |Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196
1) 5.C. ENATI PROD COM SRL
OBSERVATII: - taren in indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -U10
Act Adminlstratly nr, Contract de conceslune nr.12/2B, din 01/04/2013 emls de Municiplul Bala Mare;
co2 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02,06,2033, AT
dobandit prin Conventle, cota actuala 2/21
1) 5.C. ENATI PROD.COM SRL 1
OBSERVATII: - terén In Indiviziune in cota de 56/568 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U14
Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/25C, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;
co3 Intabulare, ' drépt de CONCESIUNEpana la data de .02.06,2033, Al
dobandit. prin Conventie, cota actuala 5/147

1) S.C. ENATI PROD COM SRL
OBSERVATIL - téren In Indiviziune In cota de 20/132/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U20, hol de
distributie 108102-C1 -U21, grup soclal 108102.C1 -U22

Act Administratlv nr. Contract de concesiune nr.12/5A, din 01/04/2013 emis de Municliplul Bala Mare;
”‘:94 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196
1) 5.C. ZAH TRANS COM 5.R.L,
OBSERVATII: - teren In Indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U2
Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr,12/58, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;
cos Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196
1) 5.C. ZAH TRANS COM S.R.L,
OBSERVATIL teren in Indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -U19

Act Administratly nr. Contract de conceslune nr.12/5C, din 01/04/2013 emis de Municiplul Baia Mare;

Co6 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 9/196
1) 5.C. ZAH TRANS COM 5.R.L.
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 67 2001, Fagina 2 din @ -
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Carte Funclard Nr, 109102 Comuna/Oras/Municipiu; Bafa Mare

Insc

rlerl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, dreptur reale
de garanfle sl sarcini

Referinte

l

DBSERVATIH: teren In Indiviziune in cota de 27/588 parte aferent spatiy comerclal 109102-C1 -U18

Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr,12/5D, din 01/04/2013 emis

de Municipiul Bala Mare;

ca7

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033,

Al

dobandit prin Conventle, cota actuala 37/588

1) §.C, ZAH TRANS COM 5.R.L.

OBSERVATII: teren in indiviziune In cota de 27/588 parte aferent spativ comerclal 109102-C1 -U19

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr,12/55C, din 01/04/2013 emis de Municlplul Bala Mare;

co8

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033,

Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 13/294

1) 5.C. ZAH TRANS COM S.R.L.

distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U/22

CESERVATH: - teren In Indiviziune Tn cola de 26/132/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/84, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;

cao

intabulare, drept de CONCES|UNEpana la data de .02.06.2033,

Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196

1) 5.C, PIATETA S.R.L.

OBSERVATII: teren in Indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spatfu com

erclal 109102-C1 -U3

Act Adminlstrativ nr. Contract de concesiune nr,12/85C, din 01/0472013 emis de Municlpiul Baia Mare;

C100;

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033,
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/588

Al

1) S5.C. PIATETA S.R.L,

distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22

OBSERVATII: - teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/7A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

lc103

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02,06,2033,
dobandlt prin Conventie, cota actuala 5/196

Al

1) SCGHIRETA SRL

OBSERVATIL teren In indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -UG

Act A

dministratlv nr. Contract de concesiune nr.12/75C, din 01/04/2013 emlis de Municiplul Bala Mare;

C104

intabulare, drept de COMNCESIUNEpana la data de .02.06,2033,

Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 5/588

1) SC GHIRETA SRL

OBSERVATIL: -
distributie 109102-C1 -U21, grup social 108102-C1 -U22

teren in indiviziune in cola de 5/132/588 parte aferenl spativ comerclal 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/114, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;

105

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033,

dobandit prin Conventle, cota actuala 5196

Al

1) SC CRINFLOR SRL

OBSERVATI: teren in Indiviziune In cota de 15/568 parte aferent spatiu comerclal 109102-C1 -U11

Act Administratly nr. Contract de conceslune nr,12/115C, din 01/04/2013 emis de Munlciplul Bala Mare;

C106

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033,
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/588

Al

1) SC CRINFLOR SRL

OBSERVATI: -
distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -Ui22

teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parte aferent spatiu r:amer;ia! Iﬁﬂ.‘lﬂz i'.‘l rum hol de

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/104, din 01/04/2013 emis de qulcfplui Eala Marﬁ,

€107

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033,
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/147

|..
A

1) BOT A. GHEORGHE INTREPRINDERE FAMILIALA

OBSERVATH: teren in Indiviziune in cota de 20/588 parte aferent spatiu comercial 1091 ﬂ.? L‘I !112

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/105C, din 01/04/2013 emls de Munlclpiul Bala Mare;

C108

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033,

Al

dobandlt prin Conventie, cota actuala 1/98

1) BOT A. GHEORGHE INTREPRINDERE FAMILIALA

distributie 108102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -U22

OBSERVATIL: - teren In Indiviziune In cota de 6/132/588 parte alerent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/1B, din 11/09/2013 emis de Municiplul Bala Mare;

C110

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02,06.2033,

Al

dobandit prin Conventle, cota actuala 13/147

1) BAZNA VIORICA

OBSERVATH: teren In Indiviziune in cota de 52/588 parte aferent spativ com

ercial 109102-C1 -U16

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr,12/15C, din 11/09/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033,

Al/C127, C.146

dobandit prin Conventie, cota actuala 2B/1764

1(:111

Daocuim

ent care conjine date cu caracter personal, protefate de prevederile Logh Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Oras/Municipiu; Bala Mare .

Tnscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle sl sarcinl Refarinte

1) BAZNA VIORICA

distributie 109102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -U22

DBSERVATII: - teren In Indiviziune in cota de 14/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Certificat de concesiune nr,12/6A, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;

c112 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit _prin _Conventle, cota actuala 9/196

‘1) 5C BAREM COM SRL

| OBSERVATI: teren In Indiviziune In cota de 27/588 parte alerent spatiu comerclal 109102-C1 -U15

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/65C, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;

F113 intabulare, drept de COMNCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al

i \ cota actuala 2/147
SC BAREM COM SRL

I y
" OBSERVATII. - teren in I
'- 'aﬁfnﬂutﬁqﬁﬂmz—'c.{p -U21, grup soclal 109102-C1 -U22

indivizlune In cota de 8/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/44, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

114/ INtabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 9/196

1) SC RUJALINA SRL

OBSERVATII: teren In Indiviziune in cota de 27/588 parte aferent spativ comercial 109102.C1 -U17

‘Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/45C, din 01/04/2013 emis de Municlpiul Bala Mare;

115|Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 2/147

{

1) SC RUJALINA SRL

distributie 109102-C1 -U21, grup socfal 109102-C1 -U22

DBSERVATII: - teren in Indiviziune In cota de 8/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -Li20, hol de

Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/135C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

cna'lntahulare. drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, AL
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/84

1) 5.C. V. VARGA 5.R.L.

distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22

DBESERVATI: - teren In indiviziune In cota de 7/132/568 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de

57665 / 08/10/2018
Contract De Uanzara-cumarare nr, 3_0510* din 03/10/2018 emis de NP Cardos Steluta Elena;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, In baza AljC129

c120|Contractulul de concesiune nr. 12/12A din 01.04.2013, emis de
Municipiul Bala Mare, sub rangul incheleril nr. 8795/27.02.2014

1) HOTEA ELENA

L4 UAT BAIA MARE

OBSERVATH: asupra cotel de 172 parte 15/588 parte feren, aferentd spatiulul comerclal inscris In cfe 108102-C1-

57666 / 0B/10/2018
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 3040, din 03/10/2018 emis de NP Cardos Steluta Elena;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02,06.2033, in baza ALJC.133

Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04.2013, emls de
Municipiul Bala Mare, sub rangul fnchelerll nr. 8795/27.02.2014, cota
actuala 1/1176

121

1) HOTEA ELENA

_ BAIA MARE

| "OBSERVATI; cota de 1/26 din 13/588 parte teren, aferenta spatiulul comerclal 20 din cf 109102-C1-U20 UAT

57667 J 0B/10/2018 |

Contract De Vénzare-Cumparare nr. 3040, din 03/10/2018 emis de NP Cardos Steluta Elena;

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02,06.2033, in baza AlfC13)
C122 Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04.2013, emis de

Municipiul Baia Mare, sub rangul inchelerli nr. B795/27.02.2014, cota
actuala 3/1176

1) HOTEA ELENA

OBSERVATH: asupra cotel de 3/192 din 96/588 parte teren, alerentad hol de distributle din cf 109102-C1
UAT BAIA MARE

-l21

57668 / 08/10/2018

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 3040, din 03/10/2018 emis de NP Cardos Steluta Elena;

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, in baza Al/C141
Contractulul de conceslune nr.12/125C din 01,04,2013, emis de

Municiplul Bala Mare, sub rangul incheleril nr. 8795/27.02,2014, cota

actuala 1/1176 .

124

1) HOTEA ELENA

OBSERVATH: asupra cotel de 1/46 din 23/588 parte teren, sferentd grupulul soclal din cf 109102-C1 -U22 AT
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Carte Funclard Nr. 108102 Comuna/Oras/Municipiu: Bala Mare

inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

[ BAIA MARE
79605 / 09/12/2021
Act Notarial nr, Contract de vanzare cumparare aut, nr, 1092, din 02/12/2021 emls de NP Hausl irina Sabina;
Act Notarial nr. Incheiere de completare nr. 4, din 0B/03/2022 emis de NP Hausl [rina Sabina;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02,06.2033, In AL
C125(conditlile contractulul de conceslune nr.12/13A din 01.04.2013, emis
de Municiplul Bala Mare, cota actuala 26/588
1) MAGUREAN DARIA-IONELA
OBSERVATIN teren In indiviziune in cota de 26/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1-U1

57887 / 18/09/2023 i
Act Mr:;taﬂai nr. Contract de vanzare cumparare aut.nr.3327, din 18/09/2023 emls de NP Muresan Georgeta
L e e e o e e e
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02,06.2033 in baza AL
C126|Contractulul de concesiune nr.l12f1A, din 11/09/2013 emis de
Munlciplul Bala Mare;, dobandit prin Conventle, cota actuala 34/588
1) TANCAU MIRCEA, si sotia
2) TANCAU LOREDANA-MONICA
CBSERVATI: teren In indiviziune In cota de 34/588 parte aferent spatiy comerclal 109102-C1 -U13

G174 / 02/02/2024

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr, 12/15C2, din 27/10/2023 emis de Municiplul Bala Mare;

127 Intabulare, drept de CONCESIUNEpdna la data de 02.06.2033, Al
idobandit prin _Conventie, cota actuala 9/588

1) TANCAU MIRCEA
2) TANCAU LOREDANA-MONICA
OBSERVATH: cota de 9/132/588 parte leren
6185 / 02/02/2024
Act Administratlv nr. Contract de concesiune nr. 12/15C1, din 27/10/2023 emls de Primaria Municiplulul Bala
Mare;

ClZEISE actualizeaza suprafata pentru care este inscrisa concesiunea sub C Al
111 ca fiind 14/588 mp.
OBSERVATII: cota de 14/132/588 parte teren
18671/ 25/03/2024
Act Notarial nr, Certificat de mostenitor suplimentar nr. 3% emis in dosar succesoral 42/2024, din 22/03/2024
emis de NP Rakoczl Ferencz Robert;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, Tn baza Al
I(:12,,5"t.‘.t.':n':rav.:l:ului de conceslune nr. 12f12A din 01.04.2013, emis de
Municipiul Bala Mare, sub rangul inchelerii nr, 8795/27.02.2014, cota
actuala 30/9408
1) HOTEA ELENA
OBSERVATII: asupra cotel de 2/16 parte 15/588 parte teren, aferenta spatiulul comercial Inscris In cfe 109102-
CI-Ud UAT BAl4 MARE
Act Motarial nr, Parta) succesoral aut, nr, 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczi Ferencz Robert;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, Tn baza AL
lc132 Contractului de concesiune nr. 12/12A din 01.04,2013, emis de
Municiplul Bala Mare, sub rangul incheleril nr. 8795/27.02.2014, cota
actuala 90/9408 Al bk
1) HOTEA ELENA ¥

OBSERVATI: asupra cotel de 6/16 parte 15/588 parte teren, aferents spauufw tome.rcfa! .rnsrr;s ln cfe 109102-
Cl1-U4 UAT BAIA MARE e : j
18672 / 25/03/2024 I

Act Notarlal nr, Certificat de mostenitor nr. 39 emis in dosar 4272024, din 22/03/2024 emis dE NP Rakoczl
Ferencz Robert;

rntahulara, drept de CONCESIUNEpana la data de 02,06.2033, in baza Al

Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04.2013, emls de
Municlplul Bala Mare, sub rangul Inchelerl nr. 8795/27.02.2014, cota
actuala 2/9408

1) HOTEA ELENA
OBSERVATI: cota de 2/208 din 13/588 parte teren, aferentd spafiulul comercial 20 din of 109102-C1-U20 UAT

HAIA MARE

Act Notarlal nr. Partaj succesoral aut. nr. 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczl Ferencz Robert;

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02,06.2033, in baza Al

c136 Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04.2013, emis de
Municipiul Bala Mare, sub rangul inchelerii nr, B795/27.02.2014, cota

actuala 6/9408 -

1) HOTEA ELENA

[C133

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr, 677/2001. Pagina 5 din @

Estrasd pentry infarmare orbng Ta adress epayancplre Toemuolasr verdunes 1 1



Carte Funciard Nr. 108102 Comuna/Oras/Municipiu: Bala Mare

Inscrierl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle gl sarcinl Referinte
g:ffm;?h tola de 6/208 din 13/580 parte teren, alerentd spajiulul comercial 20 din ¢f 109102-C1-U20 UAT]
18673 / 25/03/2024

Act Notarial nr. Certificat de mostenitor nr. 39 dosar succesaral 42/2024, din 22/03/2024 emis de NP
Rakoczl Ferencz Robert; _ NS
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02,06.2033, in baza Al
£137/Contractulul de conceslune nr.12/125C din 01.04,2013, emis de
Municipiul Bala Mare, cota actuala 6/9408
1) HOTEA ELENA

OBSERVATII: asupra coltel de 6/1536 din 96/588 parte teren, alerenld hol de distributie din of 108102-C1 -U2]1

UAT BAIA MARE
Act Motarlal nr, Partaj succesoral aut. nr, 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczi Ferencz Robert;
intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02,06.2033, in baza Al
c140|Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01,04,2013, emis de
Municiplul Bala Mare, cota actuala 1B/9408
1) HOTEA ELENA
OBSERVATIl: asupra cotel de 18/1536 din 96/588 parte teren, aferentd hol de distributie din cf 109102-C1 -U21
UAT BAIA MARE
18674 / 25/03/2024 |
Act Notarial nr, Certiticat de mostenitor suplimentar nr. 39 emis In dosar succesoral nr. 42/2024, din
22/03/2024 emis de NP Rakoczl Ferencz Robert;
Intabulare, drept de FOLOSINTApana la data de ,02.06,20233, in baza Al
C141|Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04,2013, emls de
Municlpiul Bala Mare, cota actuala 2/9408

1) HOTEA ELENA
OBSERVATII: asupra cotel de 2/368 din 23/5688 parte teren, aferenta grupulul soclal din cf 109102-C1-U22 UAT

BAIA MARE
Act Notarial nr, Partaj succesoral aut. nr, 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczl Ferencz Robert;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, in baza Al

144! Contractulul de conceslune nr.12/12SC din 01.04.2013, emis de
Muriciplul Bala Mare, cota actuala 6/9408

1) HOTEA ELENA
OBSERVATI: asupra cotel de 6/368 din 23/588 parte teren, aferentd grupulul social din of 109102-C1-U22 UAT

BAIA MARE
49754 / 02/07/2025
Act Notarlal nr, Contract de vanzare cumparare aut.nr.2111, din 01/07/2025 emls de NP Muresan Georgeta

Marcela;
145 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al

e L e e )
1) TAN MIRCEA, sl sotla

2) TANCAU LOREDANA-MONICA
OBSERVATI: teren In Indiviziune In cota de 173 parte din terenul In cota de 14/588 aferent hol de distributle
Inseris in CFE 109102-C1 -1/21 Bala Mare

49755 [ 02/07/2025 (
Act Motarlal nr. Contract de vanzare cumparare aut.nr.2111, din 01/07/2025 emis de NP Muresan Georgeta

Marcela; i
1 4E|Intahuiar_a. drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventle, cota Al
actuala 69/13524 i
1) TAHEEU MIRCEA, si sn’{uﬂa
2) TANCAU LOREDANA-MONICA -
DBSERVATI: asupra cotel de 3/23 din 23/588 parte teren aferentd grupuwiul soclal Inscris in CFE 109102-C1-Li22
UAT BAIA MARE
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Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Orag/Municipiu: Bala Mare
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observalll f Referinte
109102 588
* Suprafala este determinata In planul de prolechie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

kA

i
Date referltoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo qp_gg?ruatli / Referinte
{| |
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legll Nr. 6772001, Pagina 7 din @
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Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

nr | Categorie |mra | Suprafata

crt | folosints |vilan | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
curtl _ , = Consiul Local Municlpal Bala Mare
} constructii G W cota actuala 149/588
Statul Roman - In adminlstrarea

Consiliulul Local Municipal Bala Mare
cota actuala 439/588 teren
concesionat fa;
S.C. Esantion Prod Prest S5.R.L, cota
actuala 5/147 mp
S.C. Misike 5,R.L. cota actuala 10/147

mp

S.C., Enati Prod Com 5.R.L. cota
actuala 29/196 mp

S.C. Zah Trans Com S.A.L. cota
actuala 73/588 mp

S.C. Piateta 5.R.L. cota actuala 5/147
mp

S.C. Pro Diamant HP, 5RL, cota
actuala 5/147 mp

S.C. Ghireta 5.A.L. cota actuala 5/147

mp
S.C. Crinflor S5.R.L. cota actuala 11/294
:!g. Bot A, Gheorghe cota acluala
29/588 mp
5.C, Bazna S5.R.L. cota actuala 53/294
;ng Barem com S,R.Lcota actual
1772594 mp
S.C. Rujalina Vanca 5.R.L. cota actuala
8147 mp
Lunglme Segmente
1) valorlle lunglmllor segmentelor sunt obfinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punck Lunglme segment
inceput|  sfarsht = (m) fnceput|  sfrgit i+ (m)
1 2 39.309 2 3 0.67
3 q 0.669 i 5 0.67
5 & 0.67 6 7 0.67
7 8 0.669 8 g 0.67
g 10 0.67 10 11 0.67
11 12 0.67 12 13 3.161
13 14 2.861 14 16 2.716
15 16 7.086 16 17 0.94
17 18 0.89 18 19 0,84
19 20 2.042 20 21 273"
21 22 0.218 22 23 0.224
23 24 0.216 24 25 0.227
25 26 10,016 26 27 2.099
27 28 _ 24.217 28 28 7.74
29|, 30 1.26 30 Rh 1.8
3 32 f 0.25 3z 1 4.611
# Lungimile segmentelor stnt determinate in planul de prolectie Steren 70 5l sunt rotunjite Ta T milimetru.,

#++ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl dacdt valoarea 1 milimetru,
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Carte Funclara Nr. 109102 Comuna/Oras/Municlpiu: Bala Mare
Extrasul de carte funclara generat prin sistemul Tnformatic integrat al ANCPI contine informatilie din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de leglslatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentulul, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatli
care a solicitat prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinll sl realitatii Informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data §l ora generdrll,
03/10/2025, 12:53

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietaril imobllelor. Pentru altl solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dacé este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 6112001, Pagina 9 din 9

Ealonte pytilod mbarmars on bk 1 pcbesa epay.ancplro Faremuta verglures 1)



. ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MIUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 54305 din 10.10.2025
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. A223.... din 2240. 25

in Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA:
VANZARE - CUMPARARE TEREN CONCESIONAT AFERENT SPATIU cnmcm NR. 15

Ca urmare a cererii adresate de SC BAREM COM SRL, cu sediul injudsjul MARAMURES satul Satu Nou de

Jos cod pogtal ..... STRADA ..... nr. 107 l'rl oo ap « telefon/fax 0745385749 e-mail ..., tnregistrat la
nr. 54305.din 08:10.2025,. Iz

Pentru imobilul teren situat in: Judatul MARAMI.IRE$ munh:lpl.ul BAIA MARE
cod pogtal ..... STRADA MIHAT EMINESCU nr. 1A bl.. v €L wues AP, Spafiu comercial 15

Cartea funcinra Baia Mare numar 109102, Iﬂﬂ!ﬂ]-ﬂl—'ﬂlﬁ -numnr caﬂaatrai 109102, 109102-C1-U15 sau
identifical prin Plan de amplasament gi delimitare
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. project 12/1996 si nr. alocat Turegwtm faza PUG,
aprobatii pnn Hﬂtﬁxare-a Cnnsllju[l:li Localal Mllnlc[piulul Baia Mare nr, 349/1999,,
fn nnnfurmntate cu pravedﬂnla Legii e, 50)'1991 pn*rfmd '11,|tunz:a.rea execubiril luc.ranIur de constructii,
repuhhcatﬁ cu modifi cﬁ:ﬂa si -:.umplalﬂnle. ullarmara.

W P “SE-CERTIFICA:

1. RLGIMUL .}IIRII'}IC.
Imobilul studiat se afl in inlravilan, teren aferent boxei nr, 15(spafiu cornercial) este proprietaten I'#IUNICIPIULUI
BATA MAREy doréhiu'pivat: Se intabuleazi un: ‘drept de-concesiune In baza contractului nr, 12/6A din 01:04.2013
téren in indivizinrie fvécti-de 94196 parts; aferent spafiu commercial 109102-G1-U15 5 un drejit de conoésiune in
baza contractului nr. 12/6SC din 01.04.2013 teren in indiviziune in cotd de 2/147 parte, aferent spajiu commercial
109102-C1-U20, hol de distributie 109102-C1 U21 grup social 1091 02-Cl UZ‘E pénfi la dalu‘de ﬂz.tlﬁ 95033 n
favoarea S.C, BAREM COM S.R.L,

- Constiiichie, hald comerelal i ei 22 unititiindividuale: 20 spatii cummm!e hol de distributie 3. grup SOC] ﬁ| Spajm
ooth 157 drépl detptoptistate SIC. BAREM COMS.RIL, dota actuala 1/, bin propriu.
« Vitizaten'- uump?rmféa ‘terenilini uunbesinnat v fi pmsibilﬁ. doar-in hcam unm Hot#rfri de Cﬂnmliul mai Emrsf: tn
a::c&tscdfﬂ Hid cesgdentiriy - 8
Canform preVederilor Legiint. 50/1 991 pﬂt 10 dln anéxa E ‘drépiul asupm constructiel §l|"5&1] teranulii uﬂﬂﬂ:anferﬁ
titulieiilin "deeplilide a obfing potrivit: legn din ' parlea 'mlontﬁtu coinpetente, autorizatia de c.nﬂ:tlrulre.l’deafunjare,
consti in: M
1ydreplyeal prifeipdl: drept de propriétate, vz, zufruct, supéificie, servitute (dobindit pﬂn contract ﬁwﬂnzara
cutiipinare) de'schimb, de-donafie, ‘ceértifichtide fiogtenitor, act adminisirativ de restituire, hotarire judetiitoreasci);
2) drepl de creanfd dobandit prm contracl de cesiune, concesiune, comadal, locatiune.
Emiterea autorizaiei de constriiré i'baza unui contract de dumndnt.l’fnc&[luﬂe s¢ puale face numai p-&nt:ru cmm‘u w:],u
¢l Sdraoter provizdriu gi-asotdul ekprésial propretariliii de drept; \

2, REGIMUL ECONOMIC: : '
DESTINATIA ZONEI stabilifd prin PUG - U.T.R, CP4 - Subzona centrali situatii in itlerioral dj.'staniﬁl d& pmmuc
de 100 teti d 14 fohoménte sal ansaniblie piotejate;

ZONA DEIMPOZITARE (donfom HCL 665/20:12.2018): zona A;
FOLOSINTA ACTUATA: conforin CIF.:spatiu comercial nr. 15; -
DESTINATIA SOLICITATA: vénzare - cumpiirare teren concesional aferent spajiu ccumcmmi nr. 15;
UTILIZART ADMISE:
- loGuinge;? -~ oo o W
- fulnéfivni pubilice: e!d:lupamcnth publlce - administeafie, justifie, culturd, invifimAnt, sinitate (policlinics, dlspﬂnsar
cabinet medical), servicii pml‘eslonalﬁ - personale, tehnice, servicii financiar- 'nam:ara si de asigurliv, sérvicii de
consultanii;
- servicii coferciale gi-comerf adecvale zonet centrale i protejate, cu alraclivitate ridicats
pentru public 5i din punct de vedere turistic;
- adlivitdfi prothictive manufacluriere dé lux, nepoluante §i generfind flusuri reduse de pﬂrsmuﬂ si l!‘Ellprﬂ atractive
din punct de veddre turistic;
- pentru orice schimbare de destinafie din zona protejatd a elfidivilorcae sunt m{mumente de arhitecturil sau sunt
propuse a [i declarale monumente de arhitecturd se vor respecta prevederile legii;
- se vor menfine de preferinjii actualele utilizari publice ale clidirilor g, 1n special acele utilizhri care pastreaz pind in
prezent destinajia [nifiald a cadirilor,
- activitifile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversic sau relocare pe baza P.U.Z.;
- in cazul conversiei si extinderii funcfiunilor din cladirile actuale, ca §iTn cazul introducerii unor nol funcfiuni g al
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reconstructiel unor clidivi frd valoars este necusard dispunerea [a partere olifdirilor gi in curki a acelor funcfiuni care

petmit aceesul liber al locaitorilor ¢ turistilar

- i cazul execubindi onor lucrin de construchis nol sau a thlocuirii unora existents este obiigatore descircarsa

terermlui da sareind arheologicd; Descoperivea It cursul locrirtlor # unor fragmente de arhifectued veche (bolii, ¢

guiptieed, decoraii) necunoscute In momentul autorizii trebule declarath imediat emilcatulul autorizatisi;

- & adinil conversil TonetHonaly sompatibilé cu ciractérul zonsd 5t ¢d statilalds protectis al cladicdlor peitri

functivnile admize precizate, cu conditia men;maru pe. arsambll a unei ponderi & locuingst de mindm 30% din acta

construitd desfagural; : v

UTIEIZARI ADMISE CU COMDITIONART:

- 30 adimitescomversia loculngelor in-alte fupofiuni mtvai $n eazid mentinerit urelponded a'acesiora de minjm 30% din

arin comstrultd degfiguratd, atit pe ansamblul sulvzonei cit 51 pe fiecars operatinne vrbanistics ~da exemplu, de

reabilitare & 1nei insnle;

- 3¢ adrnit extmden sau reronsie i &113 eladinlor exlsrente 11psrte de valucare- caurmitoarele dout condlj;u prwmd

i lnu:illa*ﬁlﬂ:i;mﬂi RE AU TR S IR Co el
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{2 - funcfiunea exislantd san nou propusl 93 to sinjensascd vecindtiiile say, in caz -:.nntrai prmé‘cml sa’dam’nnsrraza

solufiile dc climinarc & oricivor siise pntantmla de mcumndara sair’ paluz:a I LT
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£ l“tﬂ!1'11}53Uﬁl@;!dﬁﬁim@lmmﬂihﬂfp&ﬁﬂ?ﬂﬂd'm: Gancesionate:on fchiate PrL lisitatie publigs:paisbatleeluiin.
conditifleateapbetiviipravedetilopdocunenlatiilords whanism gh.deamengjars & teritociulu, aprobatepgtiivitleh, in
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= Sevotwcspecta preveder IS RO, ne 608201 Fiprivind apobareaRegulanentulul de-arganizare 51 fimetionare:n
rGDﬂuﬂ;liﬂ%ﬂiﬂtﬂﬂ%ﬂi}n[mTlmh]plﬂﬂ ccrnﬁﬁsignm;.;ﬁltzm;,al Ackhizikide impbi ﬂ;@g_ fryonrea.unic plu,lw;;aglﬁ.,lﬂar»
B P A B T o T 1] soestradne il b e e gef dT
il Eﬁgulﬂmamﬂanﬂﬂl dEth]I"ﬂ‘iiﬂiB;Iﬂ-\dJUf"—"llﬂ,P 1. 'El - UIR{;M ﬂrﬂvﬂdﬁ wﬂiﬁiﬂ&tﬂlm et er-_ﬂil'il ,
" POT mesim = 40%; CUT mncian = 0.80 pentru otadile situnte pie: ﬂlmaamﬂHC{UT WS 060 pentasAdile.
Telrage de Fa aliniament; P RO TIFEALYIR
"%EEEBIEFILIx&LE‘MRGBLELmR Ho-o ' B P b R LIS TE R A Y J-H o _-.f_,
Dimensiunes minima a parcclel construibils E'.Sia de 351]1112 cu un, ﬁuntmmjm iﬂ.r&fl’ﬂ.}jd- e 1,5 $nefidngazils -
framirilar contime si-18;0 meti tn cazul froninilor diseonlinue; adineines: 101u]n1,1r;ahum s fienel pitin Qgﬂ,}ﬁapu
dimensiuges fronhdui Ia at:ada, e adlmt& raiotlzzu [Nl mndlpa me.l;.’gmem Prim &m&na _;ﬁnla a ampra,ntalprkpestgran
ale parcelanilui apbering -~ 0 LT, thw UF R s T ATTED L
AMPLASAREA CLADIRILOR FAT A DE ALINIAMENT: MBS fe i AL
Se mengine neachimbatd. sitnafia dominantd existentd pe frecars stradh, de disponsre pe alinimnent sau de IStLE.gElE fafd
depliniamsent la o hislanfdecel putlnai 0 miri; Tmoganl ﬂit,ua;lﬂi ingarls se: Va fw:umm%mﬂ dmrulrﬂgm;e &r :
oladilo Fafs: dﬂahmg,ment o mivie 4.00meted. . o i apda
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LﬁTERﬁLE SI PDS‘I’ERI{_‘!ARE ALE PﬁI{GBLELQI{
fin cazal regimulul de constralre contlun, elidinke se vor alipi de caimncla eladiriior, mvwmam d;qpma pa Jimjlels
laterals alo parcclelor pfind la o distangs de max. 20m de la alintament;

_+in cazul n eare parcdla se invecineqzd mumal-pe una dintre limitels falerds. u u clﬁdare a‘-.rﬁnd L&lC&nﬁ llm.lt;L de
proprietate, lar pe cenlalti laturd so favecineazti cu o bliidlire retrask de lalicila lalorals 3 paroclel si avind pofajada
lataealti-forpstee; ons cladirase va alipl de ealicanul gxistend ac Falide Fmifa opusd 2 parcelaj.seyo rehape ;}hhgatmu
la o distanti egals ouv jumitate dimipdliine dat nu mai putin de3,0metri;

v an cazul feontwrilos discontivue ests obligatorie slipirea de elacamu (:hdmi sitvate pe: IlmlIR de pmpnf;tﬂm $1
reiragerea fafi de cealaltt limied de proprictate cu jomiate din nalfime, dar nu mai patin de.3,0m;

o euenl reginpalud de gonstoiice izolat distanta #3253 de limitele {aterale als parcetm wa 1 egald cu ce.l Jnttin Jumﬂtat{. din
ialfimea cladind dar o mai pufinde 3,0 metri;
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In toate cazurile cladirile se vor mtmgn fajd de limita posterioard la o distan{d de cel pufin jumatate din Tnalpmau
cladirii misuratii la comnisi dar nu mai pufin de 5,0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor si [ind seama de urmatoarele:

- curfile vor avea o supraf, de min. 18% pentru constr, cu maxim P+1 niveluri, dar nu mai putin de 30mp §i o lafime
min. de 4,0m;

- curfile vor avea o suprafafd de minim 22% pentru constructiile cu P+2,3 niveluri dar numai pufin de 30m2. sicuo
lifime de minim 6,0 metri;

- pavajul carfii va- i‘ icu -::el putin 0,10m deasupra cotei troluarului;

- se admite reducerea suprafejelor curtilor la 2/3 din suprafaa reg]emanimﬂtu cazul parcelelor de colf cu suprafaja
maxima de 600 metri avénd un unghi de cel mult 100 grade precum i pentmu parcelele cu adincimi sub 12 metr; in
loate aceste cazuri:se vor respecta dimensiunile minime specificate anterior;

Clidirile izolate de pe aceeagi parceld vor respecta intre ele distanie ﬁgala cu jumitate din 'Ennlpswm la cornigd a celei
mai Inalte dintre ele; distan{a s¢ poate reduce la 1/4 din inil{ime numai in cazul in care fajadele prezintd calcans sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incliperi fie de locuit; fie pentru alie activitifi ce necesiti lumini naturald.
CIRCULATII ST ACCESE:

In cazul cunstrmmlc-; noi inscrise in fronturile continue la stradé ge va asigura un agees carosabjl In curtea posterioard
Frmtr-m pasaj de-min. 3,0m care si permitil accesul autoyehiculelor de stingere a inendiilor;

n gazul; U_DIIW:IS!BI, unei cliidiri de locuit sau numaia partsruluiacesteia In alty. ﬁ.u}ctmm,“awmul publicului in cladire
nu se va face prin intriri noi deschise pe fafadd cu modificarea, deci, a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul upor
intriri dispuse in gangul de acces §i cu men|inerea porfilor caracteristice; In cazuliin care eurtea nu este accesibild

; .pubgcu]m, 56V, prav;.erlaa uu gnlaj daﬁepamre la limita spra curte & gangului re ¥ lﬁsa vmhll aspectul cuglil
interioare; . T s che ey
STAT IUNMEE J&U'['O‘JEHIGULE[ OR: |
Stationarea vehiculelor se admite in cazul clidirilor care nu sunt munumemn de arhxlamurﬁ numm 1[1 :menprul
Examelm deci in afara circulatiilor publice;
NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

[nalfimea:maximii-admisibila este egald cu distana dintre. aliniamente cu. mndma as!gurﬁm.lmuapm ,Ia 201 CP 1 firi
aparifia unor-caleane; in toate cazurile justificarea inalfimii elédivilor se.va fage in raport oumonumentele situate in
limila distanfei de 100 metri; in veclnﬁlataa imediatd a monumentelor de athtacturE, este ubllgatnna ah.tuerea
corniselor, Cprp g
In wona ou regim inchis, cuexceplia mnnumantelor de, nihltf:c.mm inalfimea ﬂmpﬁ-naulmﬂeﬂwpm cﬂmﬁm pnm;lpala
sau a streginii nu va depiisi gabaritul determinat de un cerc cul raza de 5,0 metri 51 cu centrul situat in pla nul grizontal
al comigei principale. TR L T
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR o v
- orice, interventie asupra fajadelor existente, ca si modul de realmnm al fa;a-:telm unor mmpleiin sau extinderi,
ne.ﬁcaitﬁ.mmmdiu de specialitate; avizat conforin legii; TR
- orlce intervenie asupra monumentelor de arhitecturit declarate san pmpusc afi dmlamtc e !ga pule1 ran‘t:za numai
in-condifiile lggiiy pentrurestul clidirilor gi pent noile clidiri propuse se va;fine ssama de caracterul zonel, de.
exigenfele! oréatade:p distanfi mai mich de 100 metri de monumentels de arhumtu:a existente, sirpropuse.side
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitecturit a fafadelor, materiale.de cons{ruotie, firme, aﬂsaj,
in aceste unitifi de referinfi ar]ﬂtanl,ura se va subordona cerintelor de coeren|d Ia scara Rezervatiei de arhrtecturﬁ sila
cea a zonei centrale; ! R S T Tl BT
- relieful fagadelor va {ine seama la nivelul pﬂrlerull.u de interdiclia de dlspu:mraa treptelar; biineilor st nllm.'
elemente cy.urmiloarels exoejifiic
(1) fati deplanul fafaded situat pe allm&manl i cazul trqmarclur de peste 3,0 metrd, se, ﬂdnuturw,nlltﬁn do maxlm 0,30
mietrii(ancadraments, pilagtri, sooluri, burlane, jardiniere etel);

(2) fagti deiplanul fajadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1;5 3,0- mctn 50 ndmlt razal:tﬁri du maxim 0,16
metti {ancadramentey sooluri, burlans, pilastd ete.); .
(3) fatitide planid fajadei situat pe aliniament In cazul trotuazelor sub 1,5 metri nu se: admtt niei un fﬁ] de ra?ﬂlliﬁrl,

- Janivelul etajelorrelieful fajadelor nu va depigi 0,30 metri;

- baldvaneld deschise sau Inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, PIEEIH-SEH bieton armat vor putea depasi
aliniamentul,cu maxim 1,0 metruy, vor fi refrase de la limita clidirilor adiacente cu minim 2,0 melrd §i vor avea partea
infericarh a consdlelor la o dislan;ﬁ de minim 3,0 metri peste cota trotusrului; bovindowrile nu vor avea lafinea mai
mateded,5 metri;

-wfon i prevamte elemente de marcare a cornigel §i de delimitare intre parter i primul nivel;

- soclurile vor avea inéilfimea de minim 0,30 melri;

- finmele gi-reclamele vor face obiettul unei aviziri speciale privind localizarea, dimensiunile si forma acestora;

- sednterzice orice dispunere a firmslor care Inglobeazi parapetul etajulul superior si desfigureaza astfel arhitectura
clidirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter i primul nivel;

- 5¢ admit firme dispuse perpendicular pe planul fafadelor numai in cazul strizilor inguste de 4.0 - 6,0 metri;

- in cazul locuingelor care s& mentin la pminm! eladirilor situate pe aliniament se interzice inlocuires ferestrelgr
tradifionale din doua canaturi de forma unui dreptunghi vertical cu ferestre n trei canaturi care nu asigura o suficienta
intimitate a spajiului interior §i degradeazi aspeciul arhitectural al cladirilor; feresirele incaperilor de la parter vor
avea deschiderea inspre interiorul cladirdi iar grilajele de proteclie Tmpotriva inttuziunilor nu vor depési linia de
aliniament;
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- in cazul conversiei parterului cladicilor in spajii comerciale, vitrinele de expunere s vor limita strict la conturnl
anterior al ferestrelor;
- 5¢ interzice finisarea diferitd a parterului comercial al cladirilor cu doua siu mai multe niveluri;
- se interzice utilizarea pereiilor cortini;
- Invelitorile vor fi realizate din figla sau nlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de culoare rogie si vor fi
previizute cu opritori de zipads; lucamele vor respecta configuralia tradifionald;
- se interzic imitalii stilistice dupa arhitecturi striiine zonei, pastise, imita|ii de materjale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau striflucitoare;
- se inlerzice realizarea calcanele vizibile din circulatiile: puhhce sau de pe Indljimile inconjuriitoare;
- fui vederéa aitorizitil pot fi cetute studii’ aupllme.nlaru‘de inserfie panhu rioile cladiri §i ]usuﬁcﬁn grafice, fotomontaj
sau machetd pentruinterventii asupra cladirilor existerite;
- arhitectura elddirilor izolate va {ine seamia da samﬂnml getieral’al zofiai gi do ﬂspacrul vecindtitilor :madmte.
- se interzice realizarea-calcanelor vizibile din circuldjiile publice;
* Se vof respecta prevederile Regulamentului Local déarhiteothrd §i estetica’ urbaua privind modul de conformare
arhitéctural, cromatic gi estetic 4l fajadelor construchiilor situate in ‘municipiul Bala Mare, apmbai pnn H.C.L.nor.
374/2015.
+'Elementele privind volumetria §i/sau aspectul arhitectural-al ‘ladiriltr s2 vor-subordona cerinfelor zonei i vor fine
seama de caracteristicile claditilor din proximitdtéica valumetrie, arhitecturt arfajadelor, materiale de constructie,
afigaj publmltate iar mluiml pr::-pusﬁ va fi avizatirde Cumisla de nrmtacmr& gi ﬁstétma urbana, cumtﬁumi in baza HCL
nt. 1120155 - R AL BUL 25 ¥
GGWFPHDEEGH[P#RHHHIMMM1 e TR TINE
La dladitilerdispusé pealiniament-racordatea hurlﬂneimfl& Ehﬂ&llzamalpln’ﬂﬁlﬁ wa ﬁ‘ uhhgamnu fﬁuulﬂ pe-sub trotuare
pentru a se evita producerea ghelii in zonele intans circulate; Se va asiguma captarea §i evacuarca rapida a-apelor
meteorice din curfi in rejeaua de canalizare; Toate noile brangamente petitr’ eldcliiéilale’si telefonié vor fi realizate
ingropal; S¢ interziee displmerea antenelor TV-satelit in locuri vizibilé din cimulﬂ;diﬁ pubﬂce §1 dﬁpunsrea vizibilaa
cablurilor CATV, S R
SPM'I[L}BERMISMTH PLANTATE: T T e
SEVa amqufa ameiinjarea peisagisticd adecvatd a curfilor accesibile pilbliculuisan numai Incdta rilor daci acestea vor
" fi-vizibile din ciroulafiile publice in chzul ocupdrii parterilul e alte fuhojiuni; Se vahmfta%‘n cur!,i ponderea suprafefei
mineratizZate: prin plantajii, jardiniére s / §i inveisires fapadelorgi-baleoanglony « v
Spaliile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca grﬁdmi de fafadi;
“Spatiilé ﬂb&bnk!rmta ﬁ‘i uet:i!}upat{i dn anws& $| lmluare. ﬂﬂ g&rﬂa vnf f’ miq‘maleﬁﬁ plaulatu cu L. Hrbnm la Iieiare
QORI ity o g
IMPREJMUIRI: :
Se admite realizarea unor Imprejmuiri din gard viu sau similare cu colé i restil Zonet centiale.’ !
* Sevortespecta prévederileart. 560'g°56 1 din Codal Civil cu privire 1a obligatia'de prinijuire si-dreptul de ingrmlue
tmpxe._}mulrea s¢ va proigcla s exacuta. exclusiv pe prupnelamﬁkﬁhbﬂmmlui astfel i‘ri:rﬁtdﬁ nnse: afdm:ﬁ ﬂtmgcm
vdegprieilor proprietatilorveeint. 1! 1 i s i b fnteaticsi sl i o
« Tnisituafia amplasaii nprejmuirlipe limita de sapﬁ;'allc ﬂlntm ?.fpm;pnﬁtiti o aifentarea rprupnntm.liﬁr "rwnmmta se
va obtine azordul vecinilor exprimatin formaantentiod; confarnras 2:5.6 qlin wiiexd bl I.t;gen nf 50/1991 $1 art:27,
-alinig it h)y ﬂliﬁ?., din Nurmnla Memdolugiuh'ﬂu'afhﬁﬁafearﬁgliﬁm-lﬂﬂl b oty d
v A T AR T T T b2 [ TH M RN S T o L T T e '
RBGIMU LB ﬁCI UA LIZARLJ'MDIJII TCARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM b! }"s
REGUEANMENTULUTTOCAL AFERENT: Tnsituafia modificarii reglemenitdrilor de urbatismipreVvitaite fn
documentafia de nrbanism menfionat, se va intoomi o noudl documentafie de urbatiism PUZ/PUD, dupd caz, care se
" v igupiuié sprd aptobiare in Cofisilinl Local, obfurndussein pranmbﬂ!un certificat de uibanisi péntnleelaborated -
documentafiei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001 art; 32, alin. Spmodificirile adyséreglementirilordin Planul
Urlisnistic'Genierdl oo pirivire la retvagéiile faide Himitele latérale i pns'ten{:uélffa ale parceldijtonformareh arhitectural
vilumetries, sccesele anto i pletoniale s stabilese prin Plam] wianisticds detaliv, iar dele atluse seginimli is -
cordiruire; Tuntc|iunii 2onel, frfljimii maxinie admiss, coeficientului de wilizare al terenuloi (CUT); Iirﬂnhnlului de
ocupare al terenului (POT), retragerii clidirilor faj de aliniament gi-distanjele fafd de limitele'latérale si posterioare
dle pateelei, se-stabilese prin‘planurile urbanistice zonale elaborate inconformitate cu pm&dm‘lla ordinului MEPAT
1r:37/NIZ000, respectiv 176/N/2000 51 Legit 1 350/2001 privind amenajarea teriteriului 5i-urbanisml, cu
« complétirile si modificirile wlterioare:; Planul urbanistic zonal se'elaboreaz? prin grija persoanelor fizice si/sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmil de structura specializaty condust de arhitectul gef
5 aprobat de ciitre Primarul Municipiului Baia Mare, in uima unei solicitini scrise, conform art. 32, alin, 3 din Legea
350/2001, cu respectrea prevederilor/etapelor prevazute in Regulamentul de informare gi consultare a publiculu,
aprobat prin H.C.L. 1682011, Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare s publicului
‘revin investitorului privat-inifiator al documentatiei de urbanlsm care identifici §i notifici proprietarii ale céiror
proprietifi vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

. mzan!ul certifical de urbanism POATE FI ulilizat in scopul declarat pentm;

VANZARE - CUMPARARE TEREN CONCESIONAT AFERENT SPATIU COMERCIAL NR. 15
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ERTTFICATUL DI VRBANISM WU TINE LOC DE AUTORIZA T DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1NU CONFERA |
REPTUL DE A EXECTITA LUCRARI UE CONSTRUCTIL

4, OBLIGATIE ALF TITULARULA CELI’E;[FICA’I{ULUI-DEIUREANISM: .
fa scoput cfaboririi documentatiel pentru autorizarea sxecutril lucrfrilor de constructil - de construire/de
desfiinfare - solicltanenl se va adresa antoritfiii competente pentrn protectin medinlul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIUY.I MARAMURES, loc. BALA MARF, str. IZA, nr. 14

Yi aphicaren Dirgetivel Consitinle] 85/33 CEE (Drectiva EIA) piivind evatuarea ofrodelor ansmitor profecke publlee gl private asupea
medinlel, modificati prin Directiva Consitintul 71 1/CE g prin Dirsotiva Conslliulul 5i Parlamentiet Evropean 2003/35/CE privind
D%@}iﬂilﬂm publiculu la glabpracea ﬁm:g}{iﬁf Lapu 51 programe u legRri oy mediul i medificares, o povite [apartipipares,
publicului 51 2coesul la justije, s Divectivel 23337CE gid Diiactivei 98/617CE, piin DcrhﬂciiﬂL ]}Jﬂ urbarisio s bomfinied solicitmiulod
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