PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 211 001
Fax; +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.balamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a unor cote de teren, proprietate
privata a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de numitii Bazna Viorica si Bazna Costics, din
constructia Center Plaza, situat Tn Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A |

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

+Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr
12026,

* Raportul de specialitate nr. 593?‘?5 2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitalie publicad a unor cote de teren, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de numitii Bazna Viorica si Bézna
Costica, din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr, 1A,

* Adresa doamnei Baznd Viorica, Tnregistratd la Municipiului Baia Mare cu nr. 1534/15.01.2025,
completata cu adresele nr. 13324/06.03.2025, nr. 24207/23.04.2025 si nr. 53834/07.10.2025,

+ Extrasul de carte funciarad nr, 109102 Baia Mare,

“Extrasut decarte funciarda 109 102-C1-th6 Baia Ware;
————~Extrasutdecarte funciard nr—109102-C1=-U26 Baia Mare;
+ Extrasul de carte funciara nr. 108102-C1-U21 Baia Mare,
« Extrasul de carte funciara nr. 1089102-C1-U22 Baia Mare,
= Certificatul de Urbanism nr. 216/19.02.2025,
* Contractul de concesiune nr. 12/18/11.09.2013,
+ Contractul de concesiune nr, 12/18C1/27.10.2023,
« Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2008,
* Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/05.02.2010,
« Hotararea Consiliului Local nr. 464/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea
unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unor cote de teren, proprigtate privata a
Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de numitii Bazna Viorica si Bazna Costica, din
constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 14,
« Certificatul de atestare fiscala nr. 1490/2026.

Avand in vedere:

* Prevederile art. 1650-1762 Cod Civil,

in temeiul prevederilor:

sart. 108, lite, art. 129 alin {2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din QUG nr.
57/2018 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, pentru cota

~ de 52/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 16 si pentru cota de 14/132/588 mp teren

aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 108102, situat pe
str. Mihai Eminescu, nr. 1A, Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare, prin
care se stabileste valoarea de piatd de 155,30 Euro/mp echivalentul a 791,33 lei/fmp la cursul de
schimb valutar din 11.03.2026, respectiv 5,0955 lei/Euro.

Se aproba vanzarea directa a terenului in cotéd de 52/588 mp aferent spatiului comercial nr. 16 si a
terenului in cota de 14/132/588 mp aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 108102 Baia
Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, Tn favoarea numitilor Baznd
Viorica si Bazna Costica, proprietarii spatiului comercial nr. 16.

Se aproba pretul de vanzare a terenului identificat la Art. 2, la valoarea de 155,30 Euro/mp plus
TWA reprezentand 10.250 Euro plus TVA,

1.) Plata prefului se va face in termen de 30 de zile lucrdtoare de la data comunicarii prezentei
hotarari beneficiarulul, Tn lei, la cursul oficial al BNR din ziua antericard platii, actul autentic de
vanzare cumparare se va Incheia In termen de 30 de zile de la data efectudrii platii.

2.) In cazul nerespectarii obligatiei de platd a pretului in termenul prevazul la alin. 1, prezenta hotdrare
isi Inceteaza aplicabilitatea.

Contractele de concesiune nr, 12/18/11.09.2013 si nr. 12/15C1/27.10.2023, inceteaza la data
incheierii contractului de vanzare cumpdrare in forma autentica.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare cumpdrare TIn forma autenticd si
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de catre numitii Bazna Viorica si Bazna

Costica:

Art. 7

Art. B

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare
cumparare Tn forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la:

» Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitect Sef,

* Directia Urbanism;

« Serviciul Patrimoniu;

+ Directia Economica,

« Dna, Bazna Viorica, sir. Colonia Topitorilor, nr. 11, Baia Mare, jud. Maramures,
» Serviciul Administratie Publicad Locala, Registru Agricol,

Contrasemnat pentru legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
- Vasile Cameliu Gligan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA $I PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax; +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 B24 Web: www. balamare.ro

03 2026

RAPORT

Frivind Tnsusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicd a unor cote de teren,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de numitii Bazna Viorica si
Bazna Costica, din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr, 1A.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistrata la Municipiului Baia Mare cu nr. 1534/15.01.2025, completatad cu adresele nr.
13394/06.03.2025, nr. 24207/23.04.2025 si nr. 53834/07.10.2025, doamna Bazna Viorica, solicita
cumpdrarea terenului concesionat aferent cotelor detinute din constructia Center Plaza, situat in Baia
Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Prin HCL nr. 464/2025 s-a aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzaril directe a unor cote de teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente

spatilordetinute de-numiti-Baznd Viorica-si-Bazna Coslicd. dinconstructia Center Plazasituat in——
Baia Mare _str Mihai Eminescy, nc 1A 1

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul in suprafatd de 588 mp, este proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare si are categoria de folosinid de curti-constructii. Pe acest teren, este edificatd
constructia Center Plaza, compusa din spatlii comerciale si spatii comune (hol, grup sanitar, etc),
proprietare fiind mai multe persoane fizice si juridice.

Spatiul comercial nr. 16, este proprietatea privatad a numitilor Bazna Viorica si Bazna Costica, asa cum
rezultd din C.F. nr 109102-C1-U16 Baia Mare. Cote parti din spatiile comune sunt, de asemenea,
proprietatea privata a numitilor Bazna Viorica si Bazna Costica, asa cum rezultd din C.F. nr 108102-
C1-U20, Baia Mare C.F, nr 109102-C1-U21 Baia Mare si C.F. nr 108102-C1-U22 Baia Mare.

Terenul solicitat in vederea cumpdrarii, in suprafata totald de 66 mp, este concesionat de catre
doamna Bazna Viorica, In baza unor contracte de concesiune, dupa cum urmeaza;

« Contractul de concesiune nr, 12/18/11.09.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafatd de 52 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr. 16. Durata contractului
de concesiune este pé&nd la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valorica de 5.457 40 leifan, ce va fi actualizata,

— —anual-cu-indicele-inflatiel - in cazul-in care acesta este pozitiv--La aceasta-data, conform

cbligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 9.744 41 |ei;

« Contractul de concesiung nr. 12/15C1/27.10.2023 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafata de 14/132/588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr, 1A, identificat prin
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C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatii comune. Durata contractului
de concesiune este pand la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
pariilor. Pretul concesiunii este o redeventa valorics de 2.133,76 lei/an, ce va fi actualizata,

~anual, cu indicele inflatiel, Tn cazul in care acesta este pozitiv. La aceasta dafd, conform
obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 2.623,48 lei;

Mentionam c&, numitii Bazna Viorica si Bazna Costica, detin in proprietate:

- Spatiul comercial nr. 16 inscris in C.F. nr 109102-C1-U16 Baia Mare, cu o suprafatad utila de 45,77
mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 52/588 mp,

- cota de 1/13 din spatiu comercial 20, cu o suprafatd utila de 10,3 mp, situat in cladirea Center Plaza,
cota de teren aferenta fiind de 13/588 mp;

- cota de 12/96 din holul de distributie, inscris in C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafata
utila de 83,91 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferentd holului fiind de 96/588 mp;

- cota de 1/23 din grupul social, inscris in C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafatd utils de
18,62 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferentd grupului social fiind de 23/588 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2002 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire
pentru modernizarea spatiilor comerciale — construire hald comerciala la intersectia dintre strada Mihai
Eminescu cu strada Universitatii, lucrari care au fost receptionate in baza Procesului Verbal de
Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr, 216/19.02.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumparare teren
concesionat aferent spatiu comercial nr. 16,

Din punct de vedere al oportunitdtii financiare, daca se aprcbd vanzarea terenului, s-ar Tncasa la
bugetul local o suma de aproximativ 10.250 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculats la
valoarea de piata stabilitd prin Raportul de Evaluare.

Daca ferendl ar ramane In conunuare concesionat, pand 1a datg de 02706.2033, cand s& ncheie

contractete de concesiune, s-ar incasa o redeventsd totald de 81.742,86 lei, aproximativ18:010,69
EURO (la cursul BNR din data de 12.03.2026 de 5.0938 lei/EURQ), defalcata asffel :

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/1B/11.09.2013 - valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 72.271,02 lei aproximativ 14.188,04 EURQ (la cursul BNR din data de
12.03.2026 de 5.0938 Iei/EURO}

- pentru Contractul de concesiune nr. 12M1SC1/27.10.2023 — valoarea redeventei pand la
expirarea duratei contractuale este de 19.471,84 lei aproximativ 3.822 66 EURO (la cursul BNR din
data de 12.03.2026 de 5.0938 lei/EURQ),

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrald - Cartier, avand valoarea
de 440 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 29.040 lei aproximativ 5.701,05 EURO (la cursul BNR din
data de 12.03.2026 de 5.0938 leifEURD)

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 464/2025 si a Studiului de oportunitate, a
fost intocmit Raportul de Evaluare de catre Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, potrivit caruia
valoarea de piatd a terenului este de 155,30 Euro/mp fara TVA

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculatad in baza Raporiului de Evaluare intocmit de Evaluator

atitorizat Mare Rosca Marcel, pentru terenul Tn cotd de 52/588 mp aferent spatitiui come reiarne 18 S
pentru terenul in cotd de 14/132/588 mp aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 102102 Baia
Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, este de 52.228 lei, echivalent a
10.250 EURO plus TVA, la cursul de schimb valutar din 11,03.2026, respectiv 5,0955 leilEuro.
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Conform fiselor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 14, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 108102, in cotd de de 52/588 mp teren aferent spatiului comercial nr.
16 si in cotd de 14/132/588 mp teren aferent spatiilor comune din constructia Center Plaza, figureaza
~in evidentele noastre fiscale cu valoarea totala de inventar de 20.460 lei. o

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hotararea Consilivlui Local nr. 464/2025, pretul de
vanzare al terenului, pe care il considerdm ca echivalent pentru aceasta estimare, este cel stabilit prin
Hotararea Consiliului Local nr, 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data
platii, aproximativ 2.640 EURO plus TVA.

Drept urmare, considerdm c& valoarea de 155,30 Euro/mp ( valoarea de piald a terenului), este
valoarea optima pentru vanzare, fiind Indeplinite conditiile previzute de art. 363, alin. 7 coroberat cu
art. 364, alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile
ultericare,

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul in masurd sa stabileasca oportunifatea vanzarii.

Raportat |a cele de mai sus, proiectul de hotdrare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din QUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: "Aprecierea necesitalii gi oportunitatea
adoptarii si emilerii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdfilor deliberative, respectiv
executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevdzute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate i semnarea documentelor de fundamentare angajeazd
rispunderea administrativa, civild sau penald, dupd caz, a semnatanlor, in cazul incélcarii legii, in
raport cu atribuliile specifice.”

Analizand actele din dosar nu am constatat impedimente legale in cadrul proiectului de hotarare si
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hot&rare privind insusirea

raporiulul de evaluare §i vanzarea fara licitatie publicd a unor cote de teren, proprietate privatsa

Municipiutui— Baia Mare, aferente spatiitor detinute de numitii Bazna Viorica si-Baznad Costicaddin—— o
constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Erica Cozma

Director Executiv

Directia Patrimoniu Anca Eeher
Sef/Serviciu Patrimoniu
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 B24
Fax; +40 262 212 332
Email: primari@baiamare.ro
Web: www. baiamare.ro

Nr. /2026
Referat de aprobare

a proiectului de hotdrare privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a unor cote de teren,
proprietale privald a Municipiului Baia Mare, aferente spafiilor detinute de numitii Bazna Viorica si Bazna Costica, din
constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Prin adresa inregistratd la Municipiului Baia Mare cu nr. 1534/15.01.2025, completata cu adresele nr. 13394/06.03.2025, nr.
24207/23.04.2025 si nr. 53834/07.10.2025, doamna Bazna Viorica, sollcitd cumpararea terenului concesionat aferent cotelor
definute din constructia Center Plaza, situat Tn Baia Mare, sfr. Mihai Eminescu, nr. 14,

Prin HCL nr. 464/2025 s-a aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe
a unor cote de teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spafilor detinute de numiti Bazna Viorica si
Bazna Costica, din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, sir. Mihai Eminescu, nr. 1A

Conform C.F. 108102 Baia Mare, terenul in suprafala de 588 mp, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are
categoria de folosintd de curfi-constructi. Pe acest teren, este edificald construcfia Center Plaza, compusd din spatii
comerciale si spatii comune (hol, grup sanitar, etc), proprietare fiind mai multe persoane fizice sl juridice.

Spatiul comercial nr. 16, este proprietatea privatd a numitilor Bazna Viorica si Bazna Costica, asa cum rezultd din CF. nr
102102-C1-U16 Baia Mare. Cote parti din spatile comune sunt, de asemenea, proprietatea privatd a numitilor Bazna Viorica

51 Bazna Coshica, asa cum rezulia an C.F nr TOST0Z-CT-U20, Baia Mare CTF. nr TOIUZ-CT-UZT Baia Mare 5 CFmr
109102=C1-U22 Baja Mare:

Terenul solicitat in vederea cumpdrarii, In suprafati totald de 66 mp, este concesionat de catre doamna Bazna Viorica, in
baza unor contracte de concesiuneg, dupd cum urmeaza;

« Contractul de concesiung nr. 12/1B8/11.09.2013 are ca oblecl concesionarea lerenulul n suprafata de 52 mp,
silual in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identifical prin C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr. cadasiral
109102, aferent spatiu comercial nr. 16. Durata contractului de concesiune este pana la data de 02.06.2033,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valoricd de 5457 40
leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiel, in cazul In care acesta este pozitiv. La aceastd data,
conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, esle de 9.744 41 lei,

« Contractul de concesiune nr. 12/15C1/27.10.2023 are ca obiect concesionarea terenului in suprafald de
14/132/588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 14, identificat prin C.F, nr. 108102 Baia Mare,
nr. cadastral 109102, aferent spalii comune. Durata confractului de concesiune este pana la data de
02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul parilor. Preful concesiunii este o redeventa valoricad de
213376 leilan, ce va fi actualizatd, anual, cu Indicele inflatiel, in cazul in care acesta esie pozitiv. La
aceastad data, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 2.623 48 lei;

Mentiondm &, numifiil Baznd Viorica si Bazna Costica, detin in proprietate:

- Spatiul comercial nr. 16 Tnscris in C.F. nr 109102-C1-U16 Baia Mare, cu o suprafatd utila de 45,77 mp, situal in cladirea
Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 52/588 mp,
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- cota de 1/13 din spatiu comercial 20, cu o suprafata utita de 10,3 mp, situat in clddirea Center Plaza, cota de teren aferenta
find de 13/588 mp;
- cota de 12/96 din holul de distributie, inscris in C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafala utila de 83,91 mp, situat
in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta holului fiind de 96/588 mp,

- cota de 1/23 din grupul social, Tnscris in C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafala ufila de 18,62 mp, situat in
cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta grupului social fiind de 23/588 mp.

Prin Autorizalia de construire nr. 170/08.04.2009 au fost aulorizale executarea lucrarilor de construire pentru modemizarea
spatiilor comerciale — construire hald comerciald la intersectia dintre strada Mihai Eminescu cu strada Universitafi, lucrari
care au fost receplionate in baza Procesului Verbal de Recepiie la terminarea lucranlor nr. 1/05.02.2010,

Certificatul de Urbanism nr. 216/19.02.2025 poate fi utilizat In scopul declarat pentru cumpdrare teren concesionat aferent
spatiu comercial nr. 16

Din punct de vedere al oportunitalii financiare, dacad se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o suma de
aproximativ 10.250 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculatd la valoarea de piata stabilitd prin Raportul de
Evaluare.

in conformitate cu prevederile Hotérarii Consiliului Local nr. 464/2025 si a Studiului de oportunitate, a fost intocmit Raportul
de Evaluare de catre Evaluator aulorizat Mare Rosca Marcel, petrivil caruia valoarea de piald a terenului este de 155,30
Eurcimp fara TVA,

Valoarea terenului in vederea vanzaril, calculatd in baza Raportulul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca
Marcel, pentru terenul in cotd de 52/588 mp aferent spatiului comercial nr. 16 si pentru terenul in cotd de 14/132/588 mp
aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, situat pe sir. Mihal Eminescu, nr. 1A,
este de 52.22B lei, echivalent a 10.250 EURO plus TVA, la cursul de schimb valutar din 11.03.2026, respectiv 5,0955
leifEuro.

Conform fiselor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare,
nr. cadastral 109102, Tn cotd de de 52/588 mp teren aferent spaliului comercial nr. 16 si in cota de 14/132/588 mp teren
aferent spatilor comune din constructia Center Plaza, figureaza in evideniele noastre fiscale cu valoarea totald de inventar

de 20460 Tei

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrald - Carlier, avand valoarea de 440 le¥mp, iar
valoarea acestuia este de 29.040 lei aproximativ 5.701,05 EURO (la cursul BNR din data de 12.03.2026 de 5.0938
leEURD),

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta.

Initiator ,

loan Doru Da
Primarul Munigipiului Baia Mare

=t
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