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RAPOHET DE EYALUARE TEREN

CAFP 1 INFORMATII GENERALE

1.1 INFORMATIT DESPRE EVALUATOR
Evaluarea se face do catre  ec. Mare Rosca Marcel Andrei, avind calitatea de
membru a Asociatiei Nationale a Twaluatorilor din Roménia - ANEVAR numar de
legitimatie 13883.

1.2, DECLARATIA EVALUATORULUI
LEvaluatorul semneaza raportul si isi asuma responsabilitatea pentru cele serise
in prezenlul raport si certifica, in cunostinta de cauza urmaloarele

o analizele , opiniile 31 concluziile din prezentul raport suni limitate numai la
ipotezele si condiliile limitative si s¢ constituic ca analize nepartinitoare

0 DU are nici un interes aclual sau de perspectiva in proprictatca cc face obiectul
acestut raport si nu arc nici un interes personal si nici nu este parlinitor fata de
vreuna din partile implicate

o remunerares evaluatorului nu s face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit
sau dec aparitia umi evenimeni ulterior

o acesl raport de evaluare nu sc bazeaza pe solicilarea oblinerii unei valori
minime/maxime solicitare venita din partea beneficiarului sau a allor persoane carc
au intcrese legate de beneliciar sau de aprobarca unui imprumut

o in deplina cunostinta de caza, analizele, opiniile si concluziile exprimatc au fost
realizate in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Tvaluare

o certilica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare sau
infreprinderii care [ace ohiectul raportului

1.3. PRINCIPTILE EVALUARII 8I CERINTELE STANDARDELOR
DE EVALUARLE, CARE AU STAT LA BAZA ELLABORAREA RAPORTULUI
DE CVALUARE

Cerintele evaluarii si practica raportarii au la baza principiile transparentel, consistentei
s1 coereniel, noliunt ce sunt definite in standardele internationale de evalume
La claborarea raportului de evaluare s-a avut in vedere respectarca principiilor aralaie
mai sus, dupa cum urmeaza
“ sa se conformeze standardelor profesionale de evaluare nalionale, europenc sau
internationale
% sa prezinie elementele solicitate pentru demenstarea competentei evaluatoralui
% sa sc bazeze pe delinilia valorn uiilizate in cuprinsul raportului, in conformitate cu
standardele nationale, europene sau internationale
% saindeplincasca toatc corintele legale, regulamentare, elice si contractuale legate
de lucrare
sa prezinle clientului orice deticiente cunoscute ca ar avea cfeet asupra valorii
sa dleclare ipolezele si condiliile limitative pe carc sc bazcaza [a cvaluare
sa identifice bazele de evaluare considerate si sa acorde atentic si altor tipuri de
valoare aplicate, pentru ca acestea sa nu [ie intelese si aplicaie cu rol de valeare de
piata
*» 53 prezinie In scris s1sa permita utilizatorolui sa urmarcasca si sa inteleaga
fundamenlarea, judecata si concluziile cyaluarii

A *
.‘-. -.‘-.

-
-
-
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CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarea de piata estimata pentru
proprietatea evaluata este:

791,33 lei/mp (155,30 euro/mp)
52.228 lei (10.250 euro)

Valoarea pentru proprietatile imobiliare mai sus mentionate s-a stabilit la un
curs valutar stabilit de B.N.R la data evaluarii din 11.03.2026 : 5,0955 lei = 1 euro

Evaluator :
Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

Baia Mare
11.03.2026

CAP 3. GENERALITATI

3.1 OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara, teren intravilan, situata
in municipiul BAIA MARE, str M Eminescu nr 1A, linga Pta Izvoare.

3.2 SCOPUL EVALUARII, DEFINITII

Scopul evaluarii il reprezinta determinarea valorii de piata a proprietatii
amintite in vederea vinzarii

Definitia valorii de piata pentru atingerea scopului acestui raport de evaluare
este definitia conform standardelor internationale de evaluare- standardul IVS 1 —
valoarea de piata- baza de evaluare

¢ “ valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi

schimbata, la data evaluarii, intre un cumpdrator decis si un vanzator hotarat, intr-
o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunogtintd de cauza,
prudent §i fara constrangere.”

3.3 BENEFICIAR
Beneficiarul raportului este MUNICIPIUL BAIA MARE.

3.4 DATA EVALUARII
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 11.03.2026.
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3.5 POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evalualorului in raport cu clientul este cel de censultant .

3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nici o circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE
Raporiul de evaluare sau orice referinta la el , nu va fi inclus in niei un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil si in scris al evaluatorului .
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII, BAZA LEGALA

e interviuri cu proprietarul

masuratori la fata locului

date prezentate de Comisia Nationala de Statistica
cursul valutar comunicat de B.IN.R.

legile si normativele in vigoarc

agentii imobiliare

* = ® 9 =&

3.9 CONDITIT 51 CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul rapoert de evaluare a fost inloemit in urmatoarele ipofteze:

=

443

nu se asumy nici o responsabilitate privind descrieres situatiel juridice sau a
consideratiilor privind tithul de proprieiate, Se presupune ca tithul de proprictate esle
valabil i proprietatca poate fi viindula duca nu se specifica altfcl;

proprietatea este cvaluata considerala ca fiind libera de orice sarcini ;

s€ presupunc o stapénire responsabila gi o administrare competenta a proprietatii;

s¢ prosupune ca proprictates este in deplina concordantia ew loatle reglementarilc
locale @1 republicene privind mediul inconjuralor in afars  cazurilor cdnd
necencordantele sunt expuse, deserisc gi tuate in considerare In raport;

5¢ presupune ca proprictatca cste comlorma cu toate replementarile s restrictiile
urbanistice, in afara cazurilor cind neconformitatea a fost identificata, descrisa i
luata in consiclerare in raporl;

sc presupune ca ulilivares terenului si corcspunde cu graniiele proprietatii descrise
gi mu exisla nici o servitute, altele decét ecle descrise n rapor;

Fvalualorul a obtinut informatii, cstimari si opinii, ce au fost evidentiate in raporiut
de evaluare, de la surse pe care cl le considern credibile si nu isi asuma nici o
responsabilitate In privinta completitudinil si corcctitudinii datelor Turnizale de
client si terte perspane;

Supraletele luale in caleul au fost ccle luate din planurile de situatie pusc la
disposilie de catre beneficiar. Daca o masuraloare ulterivara contrazic accsle
suprafete evaluatorul nu isi asuma responsabilitates

Conditiile Himitative sunt urmatoarele:

*
*

posesia acestul raport sau a unel copii a sanu da dreptul de a-1 face public;

potrivit scopului acestel evaluari, evaluatorul nu va fl solicitat sa acorde consultanla
ultcricara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazolui cdnd aceasta 2 fost
convenita, sers $i n prealabil,
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+  continutul acestui raport atat in totalitate sau in parte (in special concluaile,
identitaten evaluatorului sau a firmelor cu carc a celabaorat) nu va fi difuzata n public
prin publicitate, relatii publice, gtiri sau atte medii de informarc fara aprobarea scrisa
gi in prealabil a evalvatorului.

+ grice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in Intregime
$1 orice diviziung in elemente sau dreptwri partiale va anula aceasta evaluare, in afara
cazurilor céind divizarea a fost evidentiata in raport;

+ previziunile sau estimarile de cxploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pictei, pe factorii anticipati ai olertei gi cererii pe termen scurt g o
economie siabila in conlinuare, Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba functic
de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALTZA PRELIMINARA A PIETE] IMOBILIARE

4.1. ldentificarea proprietatii si a pietel. Analiza cererii
Proprietatea de tip teren intravilan este situata in localitatea BATA MARE, str
M Cminescu nr 1A, linga Piata [zvoare.

4.2 Analiza ofertel competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar.

fn cadrul analizei a fosi luata i considerare inventarul de propristati
nmobiliare care sunt comparabile Tn privinta destinatiei, localizarii, cu cea

evaluata:

- stocul de proprietati existente;
- stocul de proprietati Tn constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea gi analizarea urmatorilor factori:

e R R T E S T

cantitatca gi calitatea concurentei;

volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea gi pretul terenului liber;
costurile de constructie;

proprictati ofcrite curent,

gradul de ocupare realizat;

cauzele 51 numarul de propriclall vacante;
transtformarea pentru utilizari alternative;
caracteristici sociale;

disponibilitales creditelor pentru constructii,
impactul reglemeniarilor locale asupra vonaril urbanistice si
asupra volumului $1 costului constructiilor,

4.3 Analiza cchilibrului
Comparind cererea existenta si potentiala cu oferta actuala §i anticipata,
se constata un echilibry intre cevere s oferta . Acesta s¢ datoreara faptului ca in
accastd zona oferta de terenuri disponibile pentru constructii nol este suficient de
mare pentru a acopeti cererea
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CAP IV. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren
Identificarea terenului s-a facut pe baza documentatiei cadastrale.

5.2.- Descrierea amplasamentului

Suprafata totala a terenului este de 588 mp, iar terenul este inscris CF 109102
Baia Mare nr cadastral 109102. Raportul de evaluare se face pentru cei 66 mp aflati
in proprietatea MUNICIPIULUI BAIA MARE aferenti spatiului comercial nr 16,

Conform CU nr 216/19.02.2025 destinatia zonei stabilita prin PUG este :
CP4: Subzona centrala situata in interiorul zonei de protectic de 100 m de la
monumente protejate.

Accesul la teren se face din str M Eminescu. Terenul dispune de alimentare
cu energie electrica, apa-canalizare si gaz metan. Pe feren exista o constructic P

CAP VI. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatile imobiliare analizata se face
tinand cont de urmatoarele conditii pentru a putea fi luate in considerare. Conditiile
sunt urmatoare :

e legal permisa
e fizic posibila
e financiar fezabila
e maxim profitabila
In conformitate cu elementele analizate, se considera ca pentru proprietatea
descrisa, cea mai buna utilizare este cea comerciala sau rezidentiala.
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CAP VII. EVALUAREA
7.1 Raportare la grila notariali aferenti anului 2026

Conform indexului de strazi Baia Mare (anexa 2), str M Eminescu (nr postale
1-61) este in zona 2 . Acestel pozitionari ii corespunde in grila notarilor zona 2
Semicentrala-Cartiere.

Valoarea obtinuta conform acestei metode este de 66 mp x 440 lei/mp =
29.040 lei

7.2 Metoda comparatiei vinzarilor

Aceasta metoda de evaluare a proprietatilor imobiliare este folosita in
evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere pentru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cind exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentiri.

Comparabile folosite sunt urmatoarele:
| — Teren - 1.600 mp, Baia Mare, str Sanatatii, 150,00 euro/mp, www.storia.ro
2—Teren- 647 mp, Baia Mare, str Viilor, 155,00 euro/mp, www.storia.ro
3- Teren - 2.994 mp, Baia Mare, str Dumbravei, 100,00 euro/mp, www.storia.ro
Corectiile au fost :
e Pozitive, daca terenul evaluat avea caracteristice superioare terenului comparat
e Negative, daca terenul evaluat avea caracteristice inferioare terenului comparat
* Nule, daca terenul evaluat avea caracteristice similare terenului comparat
Tinind cont de cele descrise mai sus, clasamentul comparabilelor este
urmatorul :

PROPRIETATEA Pret (euro/mp) | Corectie neta | Corectie bruta
3 117,00 -17,00% 37,00%
1 155,30 -3,53% 23,50%
2 167,40 -8,00% 28,00%

Studiul clasamentului ne arata ca pretul unitar al terenului evaluat este cuprins
intre 117,00 euro/mp si 167,40 euro/mp. Evaluatorul, prin luarea in considerare a
faptului ca terenul proprietate 1 are corectiile brute cele mai apropiate de zero, va
lua in considerare un pret unitar de 155,30 euro/mp (791,33 lei/mp).
Valoarea terenului este 66 mp x 155,30 euro/mp (791,33 lei/mp) = 10.250
euro (52.228 lei) (anexa 1)
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CAP VIII. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII
Prin aplicarea celor 2 metode de evaluare s-au obtinut urmatoarele rezultate :
¢ grila notarilor
440,00 lei/mp (86,35 euro/mp)

29.040 lei (5.699 euro)

¢ metoda comparatiei vinzarilor
791,33 lei/mp (155,30 euro/mp)

52.228 lei (10.250 euro)

Pentru estimarea valorii finale evaluatorul a revazut tot raportul, a analizat
datele avute in vedere la intocmirea acestuia si a concluzionat ca metoda
comparatiei vinzarilor este o metoda care se bazeaza pe date de piata aratand
practic interesul pe piata imobiliara pentru aceste tipuri de proprietati si este cea

potrivita pentru stabilirea valorii terenului.

In concluzie propun valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor vinzarilor :
791,33 lei/mp (155,30 euro/mp)
52.228 lei (10.250 euro)

EVALUATOR:
Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

Baia Mare,
11.03.2026




ANEXA 1

Teren inscris in CF

Comparabila

Comparabila

Comparabila

Denumire 109102 nr cadastral ) 3 3
109102 in 5=66 mp
Pret oferta/vanzare (euro) 240.000 100.285 299.400
Suprafata (mp) 66 1.600 647 2.994
Pret unitar (euro/mp) 150,00 155,00 100,00
Dita vanzarii Oferta Oferta Oferta
May-25 May-25 May-25
Corectie pentru conditii 10% 10% 10%
vanzare(%o)
Corectie pentru conditii vanzare 15,00 415,50 110,00
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139.50 90,00
Folosinta rezidentiala rezidentiala | rezidentiala | rezidentiala
Corectie folosinta (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie folosinta (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Energie Energie Energie
Utilitati Energie electrica, apa- | electrica, apa- |electrica, apa- | electrica, apa-
' canal, gaz metan canal, gaz canal, gaz canal, gaz
metan metan metan
Corectie pentru utilitati (%) 0% 0% 0%
Corectie pentru utilitati (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Amplasament str M Eminescu nr 1A | str Sanatatii str Viilor | str Dumbravei
Corectie pentru amplasament 15% 20% 30%
(Yo)
Corectie pentru amplasament 2025 27.90 27.00
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 155,30 167,40 117,00
Corectie totala neta (euro) -5,30 -12,40 -17,00
Corectie totala neta (%) -3.53% -8.00% -17.00%
Corectie totala bruta (euro) 35,25 43,40 37,00
Corectie totala bruta (%) 23,50% 28,00% 37.00%
Valoarea propusa (euro/mp) 155,30
Valoarea propusa ( lei/mp) 791,33
Valoarea propusa (euro) 10.250
Valoarea propusa ( lei) 52.228




1 600 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Strada Sanatatii - ... hll.ps:!h-.rww.sturiu.m’mfnfchmmathc-lf:mn-Inlrwilm« |6-nri-pe-...

storia —

m Imobillare PimaCasa )

¢ Trapol o Distribule Q

Toate imaginile (6)

Zona TBC teren intravilan 16 arl , pe deall

240 OOO € 160 €/m*

£, Strada Sanatatil, Sasar, Bala Mare, Maramures

Teren de vnzare

Suprafatd uthi: 1600 m*

Tip teren: intravilan
Locallzare: urbana
Dimensluni: féré Informatli
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| 600 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Strada Sanatatii - ... I|ups:.Ff-.vww.smrin.m&u-’ofcﬂnfzann-tbc-uren-inlmvilm-Iﬁ-ari-pe-.i.

Gard: firs informatll
Tip acces: asfaltat
Imprejuriml: padure
Media: & electricitate
@ aphcurentd
@ gaz
® canalizare
Tip vBnzétor: agentle
Descriere

Agentia Imobiliara PrimaCasa va ofera spre vanzare un teren intravilan cu acces din drum
public asfaltat in zona Babes dar putin pe deal(str. Sanatatll), co dezchidere mare de aprox. 26
ml, acces la 2 drumurl,

Mal mult W

ID: 9484838 R Raporteazé

@ Vrel s¥ primegti notifiokr ou anunfurl similare?
Vreau notifickrl

Actlveazhi alertele gl nu plerde nicio oferta.

Istoric gi statistici

Ultima actualizare: 26,05.2025

Dath Modifioare Pro}

® 4

vizualizérl salvirl
Conecteazi-te sau creeazd un cont pentru a accesa istorlcul complet al anunturllor, inclusiv

20f6 03/06/2025, 20:26



647 m?, teren de vanzare - Maramures (Judet), Bala Mare - 933557... Itllps:ﬁwww.sluriu.mfmfufemﬂteren--:lc-vmlzare-in-u:ul-mai-wrdﬂ-l,..

storia —

< Tnapol

Probabll cel mal verde loc din orag

: Vf. Tolvaj i ': ) Toate imaginile (7)

B.I snhitﬁ veluaray iny ovaieedbea ben wocind et

TEREN DE VANZARE-in cel mal verde loc din Bala Mare

100 000 € 156

[ Progresul, Bala Mare, Maramures

Teren de vénzare

Suprafatd utlla: 647 m*

Tip teren: fir8 informatil
Locallzare: féré informatll
Dimenslunk: férh informatil
Gard: férd informalii
Tip acces: firé informatil

10f7 03/06/2025, 20:34



647 m?, teren de vanzare - Maramures (juderh, Baln doee - 933557, IJltps:ﬂwww.smia.rofma’afena:’tercn-de-vanzare-in-cel-mai-verde-l.,.

Imprejurlmi: F4ré informatll
Madia fard informath
Tip vénzator: agentle
Descriere

CARACTERISTIO! TEREN:

-Amplasare: Str. Villor, nr. 16A/2
~Situare urbanistica: tntravllanul municipiului Bafa Mare
~Guprafata: .47 arl {647 mp)
_Gituatie cadastrala: Intabulat cu extras de carte funclara

i -Drum de acces privat {de servitute) cu cota de 110 (85.6mp), conform extras CF ¢u o latime
de £.00m.
-Dimensiuni: 27.80 m front stradal pe partea estica cu panorama catre oras, 41.16m pelatura
nordica cu vedere direota catrs padurs, 7.05 m pa latura vestica 5136 m pea latura sudica.
_Terenul are numar postal Inscris in nomenclatorul stradal al Primariel Baia Mare- nr. 1GAS2
~Zana ln care se aflateranyl ara PUZ aprobat de catre Primatia Bala Mare-PUZ nr. 765{2009
aprobat prin HCL NR. 173/2009.
~Regimul economic al ronel: locutnte indiviguala In regim de construire z¢lat cu parter (P) sau
parter ¢l mansarda {P+M).
-indlci urbanistich; Procent maxim de ocupare a terenulvi (POT)=20% sl coeflcient de utilizare
maxima a teranului de 0.3 [pentru P+M).

DETALIITEREN:

~8e vinde cu proiect complet de arhitectura, rezlstenta, Instalatif 5! cu autorizatie de
constryire valabila.

-Panarara spectaculoasa asupra arasylul (vedera catre Centrul Vechi}

—Pozitionat in Imediata vecinatate a padurh, oferind o caza delibertate, liniste &i deplina
armonle ¢u natura, :

_7ona beneficlaza de tragee turlstice care te invitala drumettichiar pana pe V. Tolval Dénes,
de unde orasut se deschide cu o sUperba panorama.

~Teren partial imprefmuit cu gard plasa sarma in partea vastica, partlal imprejmuit cu gard
raetal in partea sstica, imprejmuit cu gard mstal si gard beton in partea sudica si
naimprejmuit in partea nordica,

INVESTITII REALIZATE:

Pelanga valoarea de achizitie, in teren s-aul mal inveetit urmaloarale:

-Umplerea terenulu! cu pamant si gistematizarea lui (aprox. 180 de camioane de pamant au
fost aduse).

—Campactarea si nivalarsa lui,

~Utilitatille precum curont, apa-canal, gaz i fibra optica realkzate complet, pe baza prolectului
tehnlc, a avizelor-acordurlior sicu autorizatie de construire,

~Realizares unei fundatii speciale pe pilotidin beton de m raza, dispusi unullanga 3tul, pana
la gota de aprox. -5.00 m{pana la terenul natural},

Zof? 03067205, 20039



2994 w?, teren de vanzare - Maramures (judet), Bala Mare - 88513... htlps:ﬁw-.vw,sinria,ro.frc-fnfeﬂru’lercn-imrm]Iawzann-ludu;lrinla-su_..

storia —

w2 .. Imobiliare1001

{ Thapol of Distribute )

A

Teren intravilan, zona industriala, suprafata 2994 mp, zona ITALSOFA

300 000 € 100 €/m?

£ Orasul Vechi, Bala Mare, Maramures

Teren de vénzare

Suprafaté utlla: 2994 m®

Tip teren: intravilan
Locallzare: féré Informatil
Dimensluni: fard Informatil

lof6 03/06/2023, 20:39



2 994 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Bala Mare - 88513... lulps;.Ffwww.slor]amﬂnfufer{aﬂmn-iutrmri1an-zunn«industrinla-sm..

Gard: fré informatll
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: camp deschls
Media: @ electricitate

@ gaz

@ canalizare

@ ap#curent¥
Tip vénzator: agentie
Descriere

Imobiliare 1001 vé propune spre vénzare un teren intravilan fnzona Industriald ITALSOFA, cuo
suprafath de 2994 m®,

Acces din strada Dumbravel.
L&time front 28 ml.
Toate utllit&tile in proximitate.

Destinatie teren: Industrial, comerclal, servicil.
Pref de vnzare 100 euro/mpl

Pentru mal multe detalil gl informatii sau pentru a programao vizlonare ne putetl contacta
telefonlc sau a sediul nostru din Bd, Unirli, Nr.16, Eta) 3, Camera 10, Bala Mare, Maramureg,
Centrul de Afacerl HERMES Contact.

Mal putin A

ID: 8851362 R Raporteazi

® \rel s primegti notifiokrl cu anunturi similare?

_ Vreau notifiodr
Activeazs alertele §i nu plerde niclo oferts.

Istoric gi statistici

Ultima actualizare: 12.06.2025

20f6 03/06/2025, 20:39



’f Oficlul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliarda MARAMURES Nr,cerere | 32042
l F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Bala Mare Ziva | 23 ‘
l’ff Luna_ [ 04 ]-
r __Anul 2025 |
_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
TR PENTRU INFORMARE
PURERETERTE AR R
Carte Funciard Nr. 109102 Bala Mare |"I Im
A. Partea |, Descrierea Imobilulul
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Maramures, UAT Bala Mare, Loc. Bala Mare, Str MIHAI EMINESCU, Nr, 1A
g:t [tr. ::ﬂﬁg?ilc Nrd suprafata® (mp) Observatli / Referinte
Al 109102 588 Constructia C1 inscrisa In CF 109102-C1;
B. Partea ll. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
2597 / 25/01/2012

Act Administrativ_nr. Hotarare de Consillu Local Nr 181, din 23/06/2011 emis de Consiliul Local Municipal
Bala Mare (Documentatia cadastrala nr 2597 din 25.01.2012 vizata de O.C.P.l. Maramures);
g |5€ noteaza repozitionarea Imoblilulul de sub A.1 conform planulul de Al

amplasament si delimitare atasat
8795 [ 27/02/2014
Act Notarial nr. Act autentic de apartamentare si partaj Imobliliar aut.nr.841, din 19/02/2014 emis de N.P,
Rakoczi Ferencz Robert;
Se noteaza faptul ca in urma apartamentaril imobilului, cota de teren Al
aferenta spatiu comercial 1 Inscris in CFE 109102-C1l-Ul este de
26/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 2 Inscris in CFE
109102-C1-U2 este de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comercial
3 inscris in CFE 109102-C1-U3 este de 15/588, cota de teren aferenta
spatiu comercial 4 inscris in CFE 109102-C1-U4 este de 15/588, cota
de teren aferenta spatiu comercial 5 Inscris in CFE 109102-C1-U5 este
de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 6 Inscris In CFE
109102-C1-U6 este de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comercial
7 inscris in CFE 109102-C1-U7 este de 15/588, cota de teren aferenta
spatiu comercial 8 inscris in CFE 109102-C1-UB este de 15/588, cota
de teren aferenta spatiu comercial 9 Inscris in CFE 109102-C1-U9 este
de 15/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 10 Inscris In CFE
109102-C1-U10 este de 15/588, cota de teren aferenta spatiu
comercial 11 inscris in CFE 109102-C1-Ull este de 15/588, cota de
teren aferenta spatiu comercial 12 Inscris in CFE 109102-C1-U12 este
de 20/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 13 inscris in CFE
109102-C1-U13 este de 34/588, cota de teren aferenta spatiu
comercial 14 inscris in CFE 109102-C1-Ul4 este de 56/588, cota de
teren aferenta spatiu comercial 15 Inscris in CFE 109102-C1-U15 este
de 27/588,cota de teren aferenta spatiu comercial 16 inscris In CFE
109102-C1-Ul6 este de 52/588, cota de teren aferenta spatiu
comercial 17 inscris in CFE 109102-C1-Ul7 este de 27/588, cota de
teren aferenta spatiu comercial 18 Inscris in CFE 109102-C1-U18 este
de 27/588, cota de teren aferenta spatiu comercial 19 inscris in CFE
109102-C1-U19 este de 37/588, cota de teren aferenta spatiu
comercial 20 Inscris in CFE 109102-C1-U20 este de 13/588, cota de
teren aferenta hol de distributie inscris In CFE 109102-C1-U21 este de
96/588 sl cota de teren aferenta grup social Inscris in CFE 109102-C1-
U22 este de 23/588.

B&

21058 / 28/04/2015
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 140, din 27/03/2015 emls de Conslliul Local al municipiului Baia Mare;
87 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept aplicare art. 36 alin. Al

1 din legea nr. 18/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1} MUNICIPIUL BAIA MARE, domeniul privat

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr, 109102 Comuna/Oras/Municipiu: Bala Mare

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcinl Referinte
8795 / 27/02/2014
Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/94, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;
C86 Intabulare, drept de CONCESIUMEpana la data de .02.06.2033, Al

dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196

1) 5.C. ESANTION PROD PREST 5.R.L., CIF:7686322

OBSERVATI: - teren in indiviziune in cota de 15/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -US

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/95C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

cay |Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/588

1) S.C. ESANTION PROD PREST S.R.L., CIF:7686322

distributie 109102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -U22,

OBSERVATN: - teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/34, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

cB8 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196

1) S.C. MISIKE 5.R.L., CIF:13572801

OBSERVATI: - teren In indiviziune in cota de 15/588 parte aferent spatiy comercial 109102-C1 -U7

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/38, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

8o Intabulare, drept de CONCESIUMEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196

1) S.C. MISIKE S.R.L., CIF:13672801

OBSERVATI: - teren in indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spativ comerclal 109102-C1 -Ug

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/35C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

ca0 Intabulare, drept de COMCESIUMEpana la data de ,02.06,2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 3/196

1) S.C. MISIKE S.R.L., CIF:13672801

distributie 109102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -U22

OBSERVATI: - teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de

Act Administratlv nr. Contract de concesiune nr,12/24, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

col Intabulare, drept de COMNCESIUNEpana la data de ,02.06,2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196

1) S5.C. ENATI PROD COM SRL, CIF:10307798

OBSERVATI: - teran In Indiviziune in cota de 15/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U10

Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/28, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

Cga [Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 2/21

1) S.C. ENATI PROD COM SRL, CIF:10307798

OBSERVATI: - teren fn Indivizlune fn cota de 56/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U14

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr,12/25C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

co3 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana |a data de .02.06,2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/147

1) S.C. ENATI PROD COM SRL, CIF:10307798

distributie 109102-C1 -U21, grup social 108102-C1 -U22

OBSERVATI; - teren In Indiviziune In cota de 20/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/5A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

co4 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02.06.2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 5/196

1} S.C. ZAH TRANS COM S.R.L., CIF:9208057

OBSERVATI: - teren In indiviziune in cota de 15/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U2

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr,12/58, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

co5 Intabulare, drept de CONCESIUMEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196

1) S.C. ZAH TRANS COM S.R.L., CIF:9208057

OBSERVATH: teren In Indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spativ comercial 108102-C1 -2

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr,12/5C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

- intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02.06,2033, Al
dobandit prin Conventle, cota actuala 9/196

1} 5.C. ZAH TRANS COM 5.R.L., CIF:9208057

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr, 67 7/2001, Pagina 2 din 9
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Carte Funcfard Nr. 109102 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
i de garantle ﬁt sarcinl Brepe i Referinte
| OBSERVATI: teren in indiviziune In cota de 27/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U18
Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/5D, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baila Mare;
gy |Intabuiare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06,2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 37/588
1) S.C. ZAH TRANS COM S.R.L., CIF:9208057
OBSERVATI: teren In Indiviziune In cota de 27/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -U19
Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/55C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;
cos Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 13/294

1) S.C. ZAH TRANS COM S.R.L., CIF:9208057
OBSERVATII: - teren in indiviziune In cota de 26/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -L/22

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/84, din ﬂlfﬂd!%ﬂl! emis de Municipiul Baia Mare;
€99 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196
1) S5.C, PIATETA S.R.L,, CIF:2947273
OBSERVATI: teren in indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U3
Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/85C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;
100/'Mtabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/588

1) S.C. PIATETA S.R.L., CIF:2947273
OBSERVATII: - teren In Indiviziune In cota de 5/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -L22

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/74A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;
c103 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02,06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5196
1) SC GHIRETA SRL, CIF:5656554
OBSERVATIN: teren in indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -U6
Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/75C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;
~104/INtabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, AT
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/588
1) SC GHIRETA SRL, CIF:5656554
QBSERVATII: - teren In Indivizlune In cota de 5/132/588 parte aferent spatiuv comercial 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -U22
Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/11A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;
105 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/196
1) SC CRINFLOR SRL, CIF:18137834
OBSERVATI: teren in indiviziune In cota de 15/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U11
Act Administrativ nr, Contract de conceslune nr,12/115C, din 01/04/2013 emis de Municiplul Bala Mare;
106 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/588
1) SC CRINFLOR SRL, CIF:18137834
OBSERVATII: - teren In indiviziune in cota de 5/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -L/22
Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr.12/104, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;
107 Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 5/147
1) BOT A. GHEORGHE INTREPRINDERE FAMILIALA, CIF;10911840
OBSERVATII: teren In Indiviziune In cota de 20/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U12
Act Administrativ nr, Contract de concesiune nr,12/105C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;
108 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/98
1) BOT A. GHEORGHE INTREPRINDERE FAMILIALA, CIF;10911840
OBSERVATIL: - teren In indiviziune In cota de 6/132/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup social 109102-C1 -U22
Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr.12/18B, din 11/09/2013 emls de Municiplul Baia Mare;
Intabulare, drept de COMNCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
do prin _Conve ) ie, cota actuala 13/147

oldige’s /o84 darte aferant spatiuiconsrclal 108107:C1 U1 G
tde cances une nr.12/ 5-: din 11/09/2013 emls de Municiplul Bala Mare;

Act Administrativ nr.

c111 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, ALTCIZ7
dobandit prin Conventie, cota actuala 14/588
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Carte Funciara Nr. 109102 Comuna/Orag/Municipiu: Bala Mare

Inscrieri prluin:l dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie sl sarcinl

1]‘*BHHA'-\?IGEIEA A

OBSERVATH- - teren In Indiviziune in cota WE ity aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -L121, grup soclal 109102-C.

Act Administrativ nr. Certificat de concesiune nr.12/6A, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

Cl12

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 9/196

1) SC BAREM COM SRL, CIF:9890123

OBSERVATI: teran In indiviziune In cota de 27/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -U15

Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr.12/65C, din 01/04/2012 emis de Municipiul Bala Mare;

C113

intabulare, drept de COMNCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 2/147

1) SC BAREM COM SRL, CIF:9890123

OBSERVATII: - teren In indiviziune In cota de B/132/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup social 108102-C1 -U22

(Act A

dministrativ nr. Contract de concesiune nr.12/44, din 01/04/2013 emis de Municipiul Bala Mare;

C114

Intabulare, drept de COMNCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 9/196

1) SC RUJALINA SRL, CIF:7173955

OBSERVATN: teren in indiviziune In cota de 27/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U17

Act A

dministrativ nr. Contract de concesiune nr,12/45C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

C115)

Intabulare, drept de COMNCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 2/147

1) SC RUJALINA SRL. CIF:7173955
OBSERVATII: - teren in Indiviziune In cota de 8/132/588 parte aferent spaliu comerclal 109102-C1 -U20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -L/22

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr,12/135C, din 01/04/2013 emis de Municipiul Baia Mare;

c118|

Intabulare, drept de COMNCESIUNEpana la data de .02.06.2033, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/84

1) S.C.V.VARGA S.R.L., CIF:5655923

OBSERVATII: - teren In indiviziune In cota de 7/132/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1 -UZ20, hol de
distributie 109102-C1 -U21, grup soclal 109102-C1 -U22

57665 / 08/10/2018

Contract De VAnzare-Cumparare nr, 3040, din 03/10/2018 emls de NP Cardos Steluta Elena;

rClZUI

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, in baza Al fC.129
Contractului de concesiune nr. 12/12A din 01.04.2013, emis de
Municipiul Bala Mare, sub rangul incheieril nr. 8795/27.02.2014

1) HOTEA ELENA

OBSERVATII: asupra cotel de 1/2 parte 15/588 parte teren, alerenta spatiului comercial Inscris in cfe 109102-C1-

U4 UAT BAIA MARE

57666 / 08/10/2018

Cont

ract De VAnzare-Cumparare nr. 3040, din 03/10/2018 emis de NP Cardos Steluta Elena;

C121

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06,2033, in baza Al/C.133
Contractului de concesiune nr.12/125C din 01,04,2013, emis de
Municipiul Baia Mare, sub rangul inchelerii nr. 8795/27.02.2014, cota
actuala 1/1176

1) HOTEA ELENA

DBSERVATII: cota de 1/26 din 13/588 parte teren, aferentd spaliulul comercial 20 din cf 109102-C1-U20 UAT

BAIA MARE

57667 / 08/10/2018

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 3040, din 03/10/2018 ermis de NP Cardos Steluta Elena;

C122

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, In baza Al [C.137
Contractulul de concesiune nr,12/125C din 01.04.2013, emis de
Municipiul Bala Mare, sub rangul incheleril nr. 8795/27.02.2014, cota
actuala 3/1176

1) HOTEA ELENA

OBSERVATII: asupra cotel de 3/192 din 96/588 parte teren, aferentd hol de distributle din cf 108102-C1 -U21

UAT BAIA MARE

57668 / 08/10/2018

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 3040, din 03/10/2018 emis de NP Cardos Steluta Elena;

C124

intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02,06.2033, In baza Al/C.141
Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04.2013, emis de
Municipiul Baia Mare, sub rangul incheleril nr. 8795/27.02,2014, cota
actuala 1/1176

1) HOTEA ELENA

OBSERVATII: asupra cotel de 1/46 din 23/588 parte teren, aferentd grupulul social din cf 109102-C1 -U22 UAT|
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Carte Funciara Nr. 109102 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie sl sarcini te

| BAIA MARE

79605 / 09/12/2021 5 - 2
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut, nr. 1092, din 02/12/2021 emis de NP Hausi Irina Sabina;
Act Notarial nr. Incheiere de completare nr, 4, din 08/03/2022 emis de NP Hausl Irina Sabina;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de .02.06.2033, in Al
C125|conditiile contractulul de concesiune nr.12/13A din 01.04.2013, emis
de Municipiul Baia Mare, cota actuala 26/588
1) MAGUREAN DARIA-IONELA

OBSERVATH: teren in Indiviziune In cota de 26/588 parte aferent spativ comercial 109102-C1-U1
57887 / 18/09/2023 —
Act N'u:;taria! nr. Contract de vanzare cumparare aut.nr.3327, din 1Bf09/2023 emis de NP Muresan Georgeta
Marcela;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de ,02.06.2033 in baza Al
C126|Contractului de concesiune nr.12/1A, din 11/09/2013 emis de
Municiplul Baia Mare;, dobandit prin Conventie, cota actuala 34/588
1) TANCAU MIRCEA, si sotia
2) TANCAU LOREDANA-MONICA

OBSERVATI: teren In Indiviziune In cota de 34/588 parte aferent spatiu comercial 109102-C1 -U13

6174 / 02/02/2024
Act Administrativ nr. Contract de conceslune nr. 12/15C2, din 27/10/2023 emis de Municipiul Baia Mare;
127 intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 9/588

1) TANCAU MIRCEA
2) TANCAU LOREDANA-MONICA
OBSERVATI: cota de 0/132/588 parte teren
6185 / 02/02/2024
ﬂct Administrativ nr. Contract de concesiune nr. 12/15C1, din 27/10/2023 emis de Primaria Municipiulul Bala
are;

C128

Se actualizeaza suprafata pentru care este inscrisa concesiunea sub C Al
111 ca fiind 14/588 mp.
OBSERVATI: cota de 14/132/588 parte teren

18671 / 25/03/2024
Act Notarial nr. Certificat de mostenitor suplimentar nr. 39 emis In dosar succesoral 42/2024, din 22/03/2024
emis de NP Rakoczi Ferencz Robert;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02,06.2033, in baza Al
Contractulul de concesiune nr. 12/12A din 01.04.2013, emis de
Municipiul Baia Mare, sub rangul inchelerii nr. 8795/27.02.2014, cota
actuala 30/9408
1) HOTEA ELENA
OBSERVATI: asupra cotel de 2/16 parte 15/588 parte teren, aferentd spativlul comerclal Inscris In cfe 109102-
C1-Ud UAT BAIA MARE
Act Notarial nr. Parta) succesoral aut, nr, 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczl Ferencz Robert;

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06,2033, In baza Al
Contractulul de concesiune nr, 12/12A din 01,04,2013, emis de
Municipiul Baia Mare, sub rangul inchelerii nr. 8795/27.02.2014, cota
actuala 90/9408
1) HOTEA ELENA
OBSERVATH: asupra cotel de 6/16 parte 15/588 parte teren, aferenta spatiulul comercial inscris In cfe 109102-
Cl-Ld UAT BAIA MARE
18672 / 25/03/2024 ]
Act Notarlal nr, Certificat de mostenitor nr, 39 emis in dosar 42/2024, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczl
Ferencz Robert; _ _
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, in baza Al
Contractului de concesiune nr,12/125C din 01.04.2013, emis de
Municipiul Baia Mare, sub rangul incheleril nr, 8795/27.02.2014, cota
actuala 2/9408

C129

C132

C133

1) HOTEA ELENA B
OBSERVATN: cota de 2/208 din 13/588 parte teren, aferentd spaflulul comercial 20 din of 109102-C1-U20 UAT|
BAIA MARE
Act Motarial nr, Partaj succesoral aut, nr, 878, din 22/03/2024 em|s de NP Rakoczi Ferencz Robert;
Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, in baza Al

Contractulul de concesiune nr.12/125C din 01.04.2013, emis de
Municipiul Baia Mare, sub rangul Incheierli nr. 8795/27.02.2014, cota
actuala 6/9408

1) HOTEA ELENA

C136
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Cartae Funciard N, 188102 Carnuna/Oras/Municiplu: Bala Mare

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprletate, dreptur] reale Refer;
tle garantle gl sarginl eferinte
OBSERVATH cola de 6/208 din 13/588 parte teren, aferentd spalivhud comerclal 20 din of 108102-C1-U20 UAT
BAA MARE
18673 / 25/03/2024 L
Act Metarial nr. Certificat de mostenitor nr. 39 dosar succesoral 4272024, din 220372024 emls de NP
Rakoczi Ferencz Robert; _
Intabulare, drept de CONCESIUNERana la data de .02.06,2033, Tn baza Al
C137|Contractului de concasiune ne 121250 din 01.04.2013, emis de
Municipiul Baiz Mare, cota actuala 6/9408
1) HOTER ELENA
DBSERVATIL asupra cotef de 6/15326 din B6/588 parte teren, afaranta Nol de distnbutie din of 1081032-01 -021
- UAT BAIA MARE o .
Act Netarlal rr. Partaj succesoral aut. nr. 878, din 22/03/2024 emis de NP Rakoczi Ferencz Robert;
: Intabulare, drept de COMCESIUNERana |la data de \02.06,2033, Tn baza Al
IC14n{contractului de concasiune nrl2f125C din 01,04,2013, emis de
Muonicipiul Bajigz Mars, cota actuala 158/8408
1) HOTEA ELENA _
TOESERVATH: asupia cotal de 18/1536 oin 96/588 parte teren, afereld ol de distrbuia din of 108102-C1 021
__UAT BAJA MARE
18674 § 25/03/2024 L
ACt Motarial nr. Certificat de mostenitor suplimentar ne. 3% emis in dosar succesoral ar. 42/2024, din
22/03/2024 emis_de NP Rskoczi Ferencz Robert;
Intabulare, drept de FOLOSINTApana la data de .02.06.2033, in baza
C1d1|Contractului de concesiune ar.12/125C din 01.04.2013, emis de
Municipiul Baia Mare, cota actuala 29408
1} HOTEA ELEMNA

Al

CIESERVATH: asupra cotel de 2/368 din 23/588 parte teren, aferentd grupulul secial din of 109102-C1-U22 AT
] BAl4 MARE N ]
Ack Notarial nr. Partaj succesaral aut, nr, 878, din 22f03/2024 emis de NP Rakoczi Ferencz Robert;

Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 02.06.2033, in haza Al
Cl4dContractulul de conceslune nrl2fl25C din 01.04.2013, ermis de
Municiplul Bala Mare, cota actuala 6/9408
. 1) HOTEA ELENA B o
COSCRVATH: asupra Cotel de 67368 din 237588 parte feren, aferentd grupulul secial airr of J09102-C1-1/22 UAT
BAA MARE

Porument cara eonfing tate o0 caracter persmial, profefate de pravadanie Lagil Nr. 67742001 Pagina a din &
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Carte Funciard Nv. 109102 Cormuna/Orag/Municlpiu: Bala Marg
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  [Suprafata (mpr* Observatll f Referinte
109102 588
¥ fyprafata este determinata in planul do proiectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

1

173

—_

Date referitoare la taran

wr | Categor|e lintra§ Suprafata = " :
crt | folasingg [vian fmp} Tarla Parceld Nr. topo Qbservatii / Referinte
Cocument care conpine date cu varacter personall protejste de prevadesile Lagil Nr, 87 2/2001 faging 7 i
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Carte Funciara Nr, 109102 Comunag/Oras/Municipiu: Baia Mare

ne | Categorie [mtra | Suprafata - . .
crt | folosints |wilan tmp) Tarla Farceld Mr. topo _Ghsewatuf Referinte

curti i . i Consiliu] Local Munlclpal Baia Mare
! constructli bA 388 cota ackuvala 149/588

statul Roman - In adminislrarea
Consilivlui Local Municipal Gaia Mare
cota ackuala A39/3B8 taren
concesianat la:

5.C. Esantion Prod FPrest SRL. cota
actuala 51143 mp

5.0, Mislke 5.R.L, cota actuala 10f147

mp

&L, Enati Prod Com S.R.L cota
actugla 29196 mp

&C, Zah Trans Com SR,L, cota
actuala 73/588 mp

& ¢, Plateta 5R.L. cota actuala 57147
mp

5.C, Prp Diamant H.FP. S5.RL coka
actrala 5/14F7 mp

S.C. Ghireta 3.A.L. cota actuaka 5£147

mp

L.C. Crinflor 5.1, cota actuala 114204
mp

AF, Bot A, Gheorghe cota actiala
29{538 mp

547, Bazna 5.R.L. cota actuala 531254
g

5,C, Barem com 5A.Lcata actuala
17/284 wmp

5.C. Rujalina Yanca 5.A.L, cota actuala
8147 mp

Lunglme Segmente
1} Valerila lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lung/me sagmant Punct Punck Lunglme segment
inceput sfargit i [m) Tneeput sFArstt = i}
1 2| 39.308 2 3 0.67

3 4 0.669 4 B 0.87

5 B 0.67 8 7 0.67

7 8 0.669 8 al 0.67

g 10 0.67 10 11 0.67

11 12 0.67 12 13 _3.181

13 14 2.861 14 15 2716

15 16 7.086 16 17 .94

17 18 089 18 18 0.4

19 20| 2042 20 21 2,733

21 22 0.218 22 23 01.224

23 24 0.218 24 28 0.227]

25 26 10.018 26 27| ] 2.08%

27 28 24.217] 28| 2] ' 7.74
29| 30 1.25 ap 3 1.98
3 32 0.25 32 1 4611

** Lungimile segmentelor sunt daterminate Tn planul da pro

lectle Stereo 70 g sunt romun]ita la 1 milimekru.

*=* [istanta dintre puncte este formatd din segmente cumulabe c& sunt mal mic! declk valpares 1 milfimsteu.

Doturren! care confing date cu cargcior persenal, protojate de prevedesdie Legi! Nr. 6472001
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g Carte Funciard Nr. 109102 Comuna/Oras/Municipiu: Bala Mare
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatille din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv Tn mediul electronlc, pentru activitati 5i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentulul, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdril documentului.

Data sl ora generéril,
23/04/2025, 10:50

Acest document se ellbereazé gratult pentru proprietarll Imaobllelor. Pentru alti sallcltaniil. costul
extrasulul este de 25 de lel la ghlseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpl.ro
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-M

ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BATA MARE
Primar

Nr. B6ds din 17.02.20258

CERTIFICAT DE URBANISM

. in Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA
VANZARE - CUMPARARE TEREN CONCESIONAT AFERENT SPATIU COMERCIAL NI, 16

Ca nimare a cererii adresate de BAZNA VIORICA L, cu sedivl in judetu! MARAMURES municipiul BAIA
MARE cod pogial . STRADA MIHAI EMINESCU nr. PA bl ... 860 oee 8 v 8D, . telefon/fox 0741923708 e-
mmail imperia_star_bzn@yahoo.com, fnregistral la nr. 8646 din 14.02.2025,

Penttu imobilul teren si construetii situat in: judetul MAMMURE? municipiul BATA MARE
cod pogtal ... STRADA MIHAI EMINESCU nr. 1A bl wetl,

Cartea I‘um:la va Bala Mare numar 109102, li}ﬂlﬂlwﬂl Ulﬁ numar cmlastra] 109102-C1-TI1 &, san identificat
prin Plan de amplasament §i delimitare;

tn1 temeinl reglementiirilor Documentatiel de urbanism ar, prolect 1271996 i nr. alocat in registru , faza PUG,
aprobatd prin Hotirires Consllluful Local al Munivipiubsi Baia Mare nr. 349/£999,

fn conformitatz cu prevedarila Legii nr, 50/1931, privind autorizarea executirif lucririlor de constructii,
republicats, cu modifichrile gi completarile ulteriosze,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC;
Imuobil teren afierent boxei nr, 18 din spapu tomercial cste proprietates MUNTCIPIULLUL BAlA MARE, domeniu
privat. Se intabuleaza un drept de concesiune In baza contractului ar. 12/1R din 11.09.2013 teren in indiviziune in cofd
de 52/588 parte, alerent spaiiv conmuncrcial 109102-C1-U16 §i un drept de concesiune in baza contractului nr, 12/15C
din 1 1.0%.2013 teren In indivizivne In cold de 147132/588 parte, aferent spatiu commercial 109102-C1-U20, hal de
distributie 109102-C1-U21, grup suctal 1091 D2-C1-122, phnA la data de 02.06.2023 in favoares BAZNA VIORICA.
Constlruclie, hala c.ﬂmemmlﬁ cu 22 wnititl individuwale: 2{} i comerciale, hol de distributie §1 grup social. Spajiu
com 16, drept de propristate BAZNA COSTICA si BﬁLN}{ VIORICA, cote actuald 141, bun comun.
» Vinzarea - cumpararea teremului concesionat va ff posibitd doar in bara unel Hotirfiri de Consiliu Local emise tn
aeest seom.
Conform prevedetilor Legii ne. 50/1991, pet. 10 din anexa 2, dreptul asupra eonstructied sifzau terenului care conferd
titularului dreptul de a obiine, potrivit legii din partea anforitifii competenle, autorizatia de construire/desfiintare,
consti In:
13 drept real principal: drept do proprictate, uz, uzufruet, superficis, servitute (dobindit priveontract de vinzare-
cumptirare, de schimb, de donatie, certificat de mogtenitor, act administrativ de restitulre, hotériee judechtoreasciy,
2 drept de creanid dobfindit prin: eontract de cesitme, concesiune, comodat, locafiune,
Ciniferea autorizatiei de consiruire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentro constroctii
cu caracter provizoriu i acordul eapres al proprietarului de drepk;

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI stabilita prin PUG - U T.R. CP4 - Subzona centrali situatd fn interiorul distanfei de proteciie
de 100 meiri de la morwmente sau ansambluri proiejate,
ZONA DE IMPOZITARE {conform HOL 665/20.12.2018): 7ona A
FOLOSINTA ACLUALA conform CF.: spafiu comercial or. 16,
DESTINATIA SOLICITATA: vinzare - cumparare teren concesionat aferent spatiu comerciat nr, 63
UTILLZART ADMISE:
- loctinge;
- fungiiuni publice: echipaments publice -- administratie, justitie, cultusd, Invifimédnt, sndtate (policlinics, dispensar,
cabinet medical), servicli profesionale — personale, telnice, servicil financiar-bancare si de asiguried, servieii de
consultantd;
- servicli comerciale si comer) adcevale Zonet centrale §i protejate, cu atractivitate ridicati
pentri public i din punct de vedeie turistic;
- activititi produciive manufacturiere de lux, nepoluante si gencriind fluxuri reduse de persoane $i transpart, atractive
din punet de vedare turistic;
- pentry orice schimbare de destinatie din zona protejatd a cladiviler care sunt monwmente de ariitecturd sau sunt
propuse a fi declarate monumente de athitecturd sc vor respecta prevederile legiy;
- 5o vor mentineg de preferingd actualele wiliziv publice ale clidirilor i, n special acele utitizari cave pastreaza pénd in
prezent destinatia initiala a cizdirilor
- activitatile incompatibile vor face abieciul unor programe de conversis sau relocare pe buwea INULE;
- Tn caonl conversiel st extinderil funetivnilor din cladirile actuale, ca 5i in cazul introduserii unor not Buncfiuni st al



reconstruciict unor clidirl fird valoare este necesard dispuncrea ba parterul ciiditilor §i In curft 4 acelor fut
permit accesul liber al locuiterilor §i turistilot; :
-1 cazul executarii unor lucriri de construcie noi sau & inlocuitii unora existents este chligatorie desciireares
torenolui de sarcin arheologic; Descopetirea Tn cursul fucririlor a unor fragmente de arhitectura veche {bolti,
sculpturi, decorafif) necunoscute in momentul autorizii tretmie declaratd imediat emnitentuiui antorizaties;
_ 4e admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei §i ou statutulde protectie &l cladirilor pentru
functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansambiu unel ponderi a locuintet de minim 309 din aria
construitd desfiguratd;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL:
. se admite conversia locuingelor Tn alte funetivni pumai in cazul menfinerii unei ponderi 2 acestora de minim 30% din
aria consteuits desfasurati, atit po ansamblul subzonei ¢t si pe fiecare operainne urbanistics — de exempin, de
reabilitare a unei insute;
- g& adnait extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarsle dova conditii privind
noile functivni:
(1) - functiunea s fie compatibil cu garacterul i prestigin] zone! centrale;
(2) - funcfivnea existents sau nou propusi 4 nu stinjencascl vecinatatile sau, 0 caz contear, proiectul si demonstreze
solutiile de eliminare a aticaror surse poientiale de incomodate sau poluate;
UTILIZART INTERZISE:
- orice Funetiund iIncompatibite cu statutul de zonl protejatd;
- camert §i depozitare en-gros;
- depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
- depozitarc de degeurd, platiorme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
_ price alte activitill penerfind poloare, {rafic greu sau aglomeriiti importante (mai mult de 100 persoane);
- o se admit constructii nei cu functiunea de spital
- ganstruelii provizorii de atice natura;
- acivitili care wlilizeazd pentru depozitare §i productie rerenut vizibil din ¢irculatiile publice sau ¢in institutiile
puslice;
- stalipnarea §i gararea autovehiculelor in constructii uliietajate supraterane
_lucedri de terasament de natura ga afecteze amengjarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacents,
- arice Jucriri de terasament care pot sa provoace scurgetea apelor meteorice pe parcelele yecine san care impiedicl
gvacuares si coleciarga acesto.

3, REGIMUL TEHNIC:
VANZAREA TERENULUI va fi posibilt in urmdtoarele conditii:
_ 8c vor respectarea prevederitor HLC.L, or 302/20.05.2013% privind aprabarea "Regulaincntului privind regimul
concesiondrii bunuriler imobile aflate n proprictatea privald a municipiului Baia Mare 51 Th conditiile prevdzute de
Legea . 30/1991, privind autorizarea executarii nerdrilor de conslruetii- Capitolud 11 - Concesionares tetanurilor
pentrit constructii, art. 13, 16: Teremurile aparjinind domeniulud privat al statului sau al unitdgilor administrativ-
leritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionale ori fachiriate prin licitajie publich, polrivit legii, In
condiliile respestdrii prevederilor documentatiilar de urbanism si de amenajare a tetitoriutl, aprobate potrivit legil, In
haza elaboririi unui studiu de oportanitate.
. Se vor respecta prevederile .C.L. o, 60872017 privind aprobarea Regulamentului de orgatizare si functionare o
comisicl de hicitagie pentru nehirier, cancesionat, vinzi §i achizifil de imobile Tn favoarsa Municipiului Baia Mare,
» Regulamentul local de urbanism conform PU.G. - UTR CP4 prevede unmdtoarele:
POT maxim = 40%; CUT maxim = 080 peotn cladirile situate pe aliniament; CUT maxim = 0.60 pentru clidirile
retrase de la aliniament;
CARACTERISTIC] ALE FARCELELOK:
Dimensiunea minime a parcelel construibile este de 150m?2 cu un front minim ¥a steada de 15,0 metel in cazul
fronturilor continue §i 18,0 metri in cazul fronturilor discontinue; adéncimea otulul trebuic si fie cel putin egala cu
dimensiunea frontulul la siradd; s¢ adwite refotizatea cu conditia mentinerii prin smenajrilc a amprenrelor pe teren
ale parcalarului anterior
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTL:
Se mengine neschimbatd situatia daminanti exisienti pe fiecars stradd, de dispunere pe aliniament sail de retengere fali
de aliniament 1a o distan de cel pufin 4.0 metr; in cazol situagied incerte se va Eavoriza regimul de relvagere 2
chidirifor fad de alintament ca minim 4.0 mefri.
AMPLASAREA Cl ADIRILOR FﬁTﬂ. DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIQART ALE PARCELELOR:
fo cazul regitului de consiruire contini, cifidirile se vor alipi de calcancte ciadirilor frvecinale dispuse pe limilele
latcrale ale parcelelor pand la o Jistant de max, 20m deia alinlament;
in cazul 1 care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele lawerale au o clidite avénd calcan pe limita de
proprictate, iar pe cealalts krurd sc Tnvecineaza cu o cladire refrasi de la titnita laterald = parcelei gi aviind pe fatada
laterala ferestre, noua clidive sc va alipi de calcanul existent jar fata de limita opusd a parcelei se va refrage obligatariv
1a o distanta egala cu jumilate din ipiltime dar i mal pulin de 1.0 ment,
n cazul fronturitor disvantinue este obligatoric alipirea de clacamy! cladirii situate pe limita de nropiietate i
retragerea fapi de cealaltf imitd de proprietate <u jumatate din fmaltime, dav nu mai pugin de 3,003
n cazul regimului de constyuire izokut distarga fats de limitele latevale ale purceled va fi egalid cu el putin Jumitale din



Aaltimea clEdirii dar nu mai putin de 3,0 metri;
in toate cazurile clidirile se vor tetrage fatd de limita posterioard la o distant3 de cel putin jumitate din indlfimen
cladlrli masurats Ia cornigé dar o mai pujin de 5,0 melri;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DB ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Pentru parcelela ou fronturi continue se impune ca dimensionarca curfilor 54 {in§ seama de urmatoarele:
- cuetile vor avea o supraf. de min. 18% pentru constr. cu maxim P+1 niveluri, dar nu mai putin de 30mp i o Mitime
imin. de 4,0m;
- curlile var avea o suprafufil do minim 22% pentru consiructiile cu P+2,3 niveluri dar nu mai putin de 30m2. sicuo
lagime de minim 6,0 metri;
- pavajul curtii va i eu cel pufin 0,10m deasupra cotei trotuarilui;
- 5 admite reducerea suprafejelor curjitor la 2/3 din suprafaia reglementard in cazul parcelelor de colt cu suprafata
mexlind de 600 metri avind un unghi de cel mulf 100 grade precum gl pentru parcelele ou adaneimi sub 12 metri; In
toate acoste cazuti se vor respecta dimensiumile minime specificate anterior;
Cladirile izolate de ps aceeagi parceld vor respecta inire ele distanje egale cu jumdtate din inalfimea la comiga a celei
mai fnalte dintre ele; dlstan{a se poate reduce fa /4 dinin#ltime nuimai in cazul In care fajadele prezintk calcane sau
ferestic vare nu asigurd luminarea unor inchperi fie de locuit, fie pentru alte activitdll ce necesitd luming naturald,
CIRCULATIT §I ACCISE:
in cazul constriwfiilor noi Inscrise tn fronturile continue la stradi se va asigura un acees carosabil in curlea posterioard
rintr-un pasaj de min. 3,0m care si peonitd accesul awtovehlcvlelor de stingere a incendiilor;
Fn cazul conversiei unsi cliditl de locuit san nwmai a parteralui acesteia in alte functiuni, accesul publicolui in cliidire
nu se va face prin intrdri noi deschise pe fafada cu modificarea, deci, a arhitechuiil acesteia, ¢I prin intermediul unor
intriri dispuse In gangh! de acces §i cu mentinersa parjilor caracteristics; in cazul Tn care curtea nu este accastbild
publicului, se va prevedes un grilaj de separare 1a limita spre curte a gangului care va 13sa vizibil aspectul curili
interipare;
STATIONAREA AUTOVEHICULFLOR:
Stationarea vehiculolor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de arhitecturd numai in interiorut
arcelel, deci in afara circulatiilor publice,
NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Pnailtimea maximd admisibili este cgalh cu distanfa dintre alinlamente cu condiia asigurasil tranzigiei la zona CP | fard
aparijia unot caloanc; In toate caznrile justiticarea indlimii cladirilor se va face In Tapoit cu monumentele situate n
limite distatei de 100 metri; in veoindlatca imediatd a monumentelor de arhiteciurd este obligaterie alinierea
comiselor.
in zona cu regim inohis, cu excepfia monumentelor de arhiteciurd, inalfimen acoperiguiui deasupra comigei principale
sau a stresinii o va depisi gabaritul determinal de un cerc cu raza de 5,0 metri 5i cu centrol situat in planul orizontal
al cornigei principala,
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- orice interventie asupra fatadelor existente, ¢a gi modul de realizare at fajadelor unor completiri sau extinderd,
necesity un studin de specialitate, avizat conform legii;
- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturit declarate sau propuse a fi declarate, sc va putea realiza nmunai
tn condiiile legii; pentru restul cladirilor si pentru nolle clidirt propuse se va jine seama de caracterul zonei, de
exigenfele create de o distantd mai mici de 100 metri de memumentele de athiteclurd existente si propuse §i de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumeltie, arhitecturd a fajadelor, materiale de constructis, firme, efisaj,
th aceste Unitdli de referintd arhiteclura se va subordona cerinjelor de coerent’ la scara Rezervatie] de arhitecturh sila
cea a zonei centrale;
- relicful fatadelor va tine seama la nivelul parterulul de interdiciia de dispunere a treptelor, bincilor sau altor
elemente cu umndtoarele exeeplil;
(1} faféi de planul fatadel situat pe alintament, In cazul trotuareior de peste 3,0 metri, se admit rezalithii de maxim 0,30
metri (ancadramente, pilasiri, socluri, burtane, jardiniere ete.};
(2} fatd de planul fataded situat pe aliniament, Tn cazul trotuarelor de 1,5 3,0 metri, se admit rezalicati de maxim 0,16
raetri {ancadramente, socluri, burlane, pilagini ete.);
(3) fati de plamii fatadei situat pe aliniament in cazul trotwarelor sub 1,5 metrd nu se admit nici un fel de rezalitin;
- 1a nivelul etgjelor relieful fajadelor nu va depisi 0,30 metr;
- haleoanele deschise sau fnchise (bovindouri), realizate din fier forfat, zidétic, piatrd sau beton armat vor putea depisi
aliniamontul u vazxim 1,0 metr, vor fi retrase de Ia mita ctidirilor adiacente cu minim 2,0 metd 51 vor avea pariea
inferioark a consololor la o distanti de minin 3,0 metri peste cota trotuarnlul; bovindourile nu vor avea lafimea mai
mare de 2,5 melri;
- vor fi prevazute elemente de marcare a comisel §1 de delimitare intre parter 31 primul nivel;
- soclurile vor avea indlfimea de minim 0,30 metri;
- firmele i teclamele vor face obicctul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile §i forma acestora;
- se interzice orice dispunsre a firmelor care inglobeazi parapetul etajului superior gi dasfigurea«d astfel arhitectura
cldivii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementulul de demarcare dintre patter §i primul ntvel;
- s¢ admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor numai in cazul strizilor inguste de 4.0 - 6.0 metri;
- in cazul koeuingelor care se mendin la parteral cladirilor situate pe alinfament se interzice tnlocuires ferestrclor
tradifionute din doua canaturi de forma unui dreptunghi vertical ou tevestie in trev canaturl care t asigira o suficienta
intimitate a spatiutul intetior i dewradeazs aspectul srhitectural al cladivilon; feresirele theliperilor de la paricr vor



avea deschiderea inspre ipteriorul clidinii iar grilajelc de proteciie impotriva intruziunilor tu vor depigi ]ih
alintament;

- 1n cazll cotiversiei parterului oladirilar in spatii comerciale, vitrinele de expuncre ge vor limita strict la conturul
anterior al ferestrelor]

. se interzice finisarea difcritd parterului comercial al cladititor ou doua sau mai multe niveluri;

- ge interzice utilizarca perefilor corting;

- invalitorile vor fi realizalc din {igld sau snlocuitori ceramici sau alte pietre antificiale de culoare rogie §i var fi
previzule cu opritori de zapadd; lucarnele vor respecta contiguratia tradifionald;

- g@ interzic imitatil stilistice dupd arhitecturi strdine zonsl, pastize, linitatii de materlale sau ulilizarea impropriea
materjalelor, utilizatea culorilor siridents yau sirilucitoate;

_ se interzice realizavea calcancle vizibila din circulatiile publice sau de pe ndllimile fnconjuritoare;

_in vederea autorizirii pol fi cerute studii suplimentare de ingertle pentru noile ctidit st justificari grafice, fotomonta
sau machetd pentry interventii asupia cladirilor existente;

 arhitectura cladirilor izolate va jine searma de caracterul general al Zomei §i de aspectul vecinatifilor imediate;

. <e interzice realizarca calcanclor vizipile din circulatiile publice;

« Se vor respecta prevederile Regulamentului Local de arhitectur? 51 estetic urhand privind modul de conformare
arhitectoral, cromatic §i estetic al fajadelor construciilor situate fn mun icipiul Baia Mare, aprobat prin H.C.L. 1.
37412015,

« Blenentele privind volumetria sifsam aspectal arhitectural al cladirilor 88 vor <ubordona cerintelor zoned §i vor fine
seama die caracteristicile clidinilor din proximitate ca volumcirie, arhitecturd a fatadelor, materiale de canstructie,
afisaj publicitate, iar solulia propusé va fi avizath de Comisia de arhitecturd si estelicA urhand, constituitd in baza HCL
nr. 1712013,

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA:

1.2 cladirite dispuse pe alintament racordares turlanelor ta canalizarea pluviala va fi obligatoriu facutd pe sub trotuare
pentrd & 56 vita produceren ghetii In sonele intens circulate; Se va asigura captarea §i evacuarea rapidd a apelat :
meteorice din gt in refeaua de canalizare; Toate noile brangaimente pesitry electricilate §i telefonie vor fi renlizate
tngropat; Se interzice dispunerea antenelor TV -salclit tn locuri vizibile din circulatiile publice gi dispunerea yizibila a
cablurilor CATY;

SPATI LIBERE § SPATH PLANTATE:

Se va asigra Anlenajarca peisagistich adscvata a curlilor accesibile publicnlui sau numal locatarilor dacd acesied vor
£ vizibile din circulafiile publice n cazul ocupdtii parteruh cu alte functiuni; S¢ va Jimita n corfl pondarea suprafelel
mineralizate prin plantatii, jardiniere sau / §i inverzirea fajadelar §i balcoanelor

Spatiile libere vizibile din citculatiile publics vor fi tratate ¢a giadini de fatadd;

Spafiile neconsteuite §i neocupate de accese §i trotuare do gards vor fi inierbate 5i plantate cu un arbore la flecare
100mp;

IMPREIMUIRT:

% adlmite realizarea unar truprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din vestul zonel centrale.

« §e var respecta provederile art, 560 5i 561 din Codul Civil cu privire la abligafia de granijuire §i dreptol de Togradise;
Tmprejmuiren se va proiects §i exesuta exclusiv pe proprietatea solitantului astfe] ineét si nu se aduch alingere
drepturilor proprictarilor veclt.

v 11 situatia amplasirli Tmprejmairii pe firaiia de sepuratie dinlre 2 proprietdty co afectaten proprietdfilor invecinate, s¢
va obtine acordul vecitmilor exptimat Tn formd mienticit, conform art. 2.5.6 din anexa 1 la Legea nr, S0/1991 si art. 27,
alint, 1it a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991;

REGIMUL DL ACTUHLIZ&REMUDIFICARE A DOCUMENTA'|TILOR DL URBANISM §T A .
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In sitvaiia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute tn
focumentatia de urbanism rnenjionati, s¢ va Tiocint ¢ noud documentatis de urbanism PUZ/PUID, dupd caZ, Care 5
ya supune e aprobere i Consiliul Local, ghtindndu-se prealabil un certificat de urbanism pentru elnborarea
dncumentalich de wrbanismn. Potrivit Logil nr. 35072001, art. 32, alln, 5, modificirile aduse reglementéarilor din Planul
Urbanistic General cu privire la retragerile Faf de limitele laterale si postericate ale parcelel, conformarea arhitectural
volumetrici, accesole auto i pictonale se stabllesc prin Pland wrbanistic de detaliv, far cele adusc ragimului de
eonstruire, functiunil zone, tdilimnil maxi me admise, cocficientului de utilizare al terenului {CUT, procentului de
oeupare al ierenulu {POT), retraperii eladitilor fagh de aliniament si distanfele faji de Jimitele laterale 5i posterivare
ale parcelei, s¢ stabilesc prin planuiile whanistice zonale elaborats in conformitate cu prevederile ordinulul MLPAT
. 3TN0, respoctiv L76/NF2000 5l Legil 7. 350/2001 privind amenajared taritoruln st urbanismul, cu
completiirile st modificirile Wtericate.; Planul urbanistic zonal se elaboreazd prin grija persoanelor fizice sifsau
juridice interesale, nurial tn baza unui aviz de oportunitate intoctnit de struclurs specializaté condush de arliteciul gef
51 aprobat de célre Prirnarul Munlcipiului Baia Mate, 1 urma wnel solicitin scrise, conform att, 32, alin. 3 din Legea
15072001, cu respectrea prevederilor/etapelor ptevizate in Regulamentul de informace si consultars 8 publicubi,
nprobat prin HC.L. 1682011, Obligatiile ce derivd din procedurile specifice de informare i consultare & publiculul
rovin investitoralui privat-inifiator ol documentagiel de uwbanism, care identifici st uotilicd proprictari ale carot
proprietati vor fi divect afectate de propuncrile Pz,

Prezentul certifleat de ubanism POATE FL utilizat in scopul dectaral penkri

VANZARE - CUMPARARE TEREN CONCESIONAT AFERENT STATIU COMERCIAL NR. L6



CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESITINTARE $1 NU CONFERA |
DREPTUL DE 4 EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL,

d, DBLIGATI ALE TITOULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriivii documentatici pentru autorizarea executirii lucrsivilor de constructil - de construirefde
desfiintare - solleitaninl s¢ va adresa antoritdfli competente penber protectia medinloi;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL MARAMURES, loc. BALA MARE, str, IZA. pr, 14

In aplicaren Dirsctivei Consiliului 83/337CEE (Direcliva 1A) privind evaluarea sfeetelor anumilor proiecie pubtlice gi private asupra
medivlui, medifieatd prin Directiva Consilinlui 91 1/CE i prin Directiva Constliului gi Parlenentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la eleborares anumilor planuri §i programe n iegfiurd cu mediu] §i medificares, ca privite la participarea
publicului §i accesul Ia justifie, a Directivel 85/33INWCEE 51 a Direglivel 96/61/CE, prin certificalul de urbanism sc comunicd solicitantu i
obligalla de a contacts antoritabea terdtoriald do medil pentru ca actasta sB analizeze 3 2% declds, dupk cae, Incadrarea’ nefncadrarea
projectului investifled publlee/private In lista prolectelor supuse evaludrii impactului asupra mediulzi,

In aplicatca prevederilor Directivel Constliului 85/337CEE, procedura de emiters a acordulul de mediv se desfisoara dupd emiteras
capti licabilod de urbanism, anterior depunerii documentatisi pentou autorizarer execulirii lucrlrlor de constructii (s eutodtates
adminkstratiei publice competente.

¥ vederen satisfacerii cerintelor ou privice |a procedurs de emilere a acordulud de mediv, autoritatea competentd perou protectia
madiului stabilegte mesanisme] asigurieil consulifri publice, centalizgrii oplivnilor publiculud i formuldni vouwl puncl de vedere oficial
cu priviee 1a realizaren investifiei In agord cu rezuliatele consultirii publice.

1 Beeste congifiis

0y primvirea prezentului cerfificat da urbanism, tiularul are ebligafia de a s& prezenta [a sulorllaiea competentl penime proteciia
mediulu tn vederea evalufril inifiale o investitied g1 stabilirii demardeii procedurii de evaluars 5 Impaciolud asupea mediului gifsan a
procedurii de svaluare adecvats. In urma eveludril Infjiale a noliflestii privind inteniia de reallzare a proiectulul se va emite panctul de
vodars al antorltitil competente panira prolectia mediulud,

Tn situatia Tn cars antoritatea competentd pentry protectia medintus stabilegte sfectuarea evainliril impactutul asupra mediulul sifsaua

evalufrii adesvate, solicitantul are obligaia de a notifics acest fapl antoritdlii administratiel publice cotapelente cu privive la menjinerea
i cecerii pentig awtorizaren exequtfei lworfirilor de construetii.
B situagiadn care, duph emiteren cenificatului de urbanism ori pe parcursul demlani procedurii de cvelsare a impastului msupra
mediulii, selicitantol renun(d la intentia de realizare 5 inveslitiel, acesta are obligalin de a notifica aeest fapt autorititii administeatied
publice gompatente.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /f DESFIINTARE va fi Insofitd de
wrimitoarele docamente:

a) certificatol de nrbanism (copie);
b) dovada titlolei asupra imobilelui, teren sifsau construciil, san, dupit caz, extrasnl de plan cadasiral
actalizat 1a zi s extrasul de carte Mneisrd de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea 1o dispune algfel
{copie legalizathy;
%dueumenta;ia tehnied - DT, dupli caz (2 exernplare originale}

DT.AC. O DTOE {I DTAD.

d) avizele sl acordurile de amplasament stabilite prin cerfiticatno! de arhanism:
el 1) evize 5i acorduri priving utilitdiile nebane i infrasiructura {vopie):

{ ] alimentare cu aph [] gaze naturale
{1 canalizare [ tslefonizare

[ alimentare cu criergle electric [ salubritate

[l alimentare cu energle termici [ iransport urban

Al avize/acorduri:
Extras CF actnalizat; P.A.ID. Plaa dc amplasament si delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramores;
Hoffirdre de Consilin Laeal co privire a vAnzarea - curopérarea teresulni concesionat;

Contract de viinzare-cumplirare;

o, 2) avize §f aeorduri priving:
[ securitatea Ia fncendin [] protectia civiid L] sndtates populalic
i, 3} enize / wcordnri specifice ale adminisirapiel publice centrale sifsan ale serviciilor descenfradizate ale acestora

feopls):

d 4} studii el specialiiate (1 exemplar ariginat):

[T

) punaciul de vedere/actul administrativ al altorildji competente penten protectin mediului (copie); NU ESTE
CaZUL

mAI 55 R



1) Documeniele de plati ale armitoarelor faxe (copic)

prezentul cerfificat de urbanism 4rc valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMi SECRETAR GENERAL, ARHIVECT SEF,
Ioan Dory Dincus Lia Augnsiina Nluresan Izabella M lE}E]ﬂ Morth
i

{ ollue-

Achitat taxa de 12,00 lui, a fost achitatd conform chitantei tr, 106318 0253413 din 14.02,2025 valoare 12,00

Achitat taxa de urgentd 0,00 lei, a fost achitatd conform clitAntel B mesrmirinsssons QT s
preyentnl certifical de urhanism 8 fost transimis salicitantitul direct/prin postd la data de e

fotocmil,
Selipe Silvia
r

in conformitate cu prevederile Leaii nr. S0/1991 privind autorizarca executari hicririlor de constructii, republicats,

en modificirile § compledéirile ullerisars,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade oo PANE la data de e

Dup aceast dath, o novd prelungite & valabilitfilii tu este posibils, solicitantil urménd sa oblind, in panditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

ARHITECT SEF,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lzabella Mihaela Morth

Lia Aungustinn Muresan

L.5.

Data pretungiril valabiilEl oo
Achital taxa fE e lei contormn chitAnted IE. cu e e din

Transmis sobicitantulul i data de v directqrin pastd

.........................

Bnlocmil,



TEYTY

MIHAI EMINESCU
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