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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Studiului de oportunitate si constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafatéd de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral
118964, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai
I, nr. 57, aferent constructiei proprietatea numitului Neghela Voicu, in favoarea proprietarului
constructiei edificate pe acesta, in vederea reglementarii situatiei juridice a cladirii. |

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand :

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026,

* Raportul de specialitate nr. ,E !zﬁ {0.5 /2026, promovat de Serviciul Patrimoniu, privind
aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral 118964, aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai |, nr. 567, aferent
constructiei proprietatea numitului Neghela Voicu, in favoarea proprietarului constructiei
edificate pe acesta, in vederea reglementéarii situatiei juridice a cladirii,

* Adresa domnului Neghela Voicu, inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.
14896/18.03.2026, privind acordarea unui drept de superficie asupra terenului in suprafata
de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral 118964, aferent
constructiei proprietatea acestuia;

* C.F. nr. 118964 Baia Mare;

« Certificatul de urbanism nr. 1757/18.11.2024, favorabil pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliard, Tnchiriere/concesionare/superficie teren aferent imobilului;

+» Contractul de vanzare cumparare nr. 718/31.07.2014,

* Hotararea Consiliului Local nr. 129/2015 privind insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafata
de 628 mp, situat in Baia Mare, b-dul Bucuresti nr. 57,

» Hotararea Consiliului Local nr. 576/2025 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2026;

*Adresa  Ministerului  Dezvoltarii,  Lucrdrilor  Publice si  Administratiei  nr.
70487/MDLPA/23.04.2025, inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 26569/08.05.2025

* Certificatul de atestare fiscala nr. 1561/2026,

Avand in vedere:
« Art. 693-702 din Codul Civil
«Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitéi imobiliare republicatd, cu modificérile si

completarile ulterioare;
* QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ;
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* Hotérarea Consiliului Local nr. 576/2025 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2026.

in temeiul prevederilor:

+ Art.108, lit.e, art. 129, alin.(2), lit.c, alin.(14),art. 133, art.139 si art. 355 din 0.U.G.nr.57/2019
privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului
in suprafatd de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral 118964,
aflat Tn proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele
Mihai I, nr. 57, aferent constructiei proprietatea numitului Neghela Voicu, in favoarea
proprietarului constructiei edificate pe acesta, in vederea reglementarii situatiei juridice a
cladirii.

Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatd de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral 118964, aflat
in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai |,
nr. 57, aferent constructiei proprietatea numitului Neghela Voicu, in favoarea proprietarului
constructiei edificate pe acesta, in vederea reglementarii situatiei juridice a cladirii.

(1) Dreptul de superficie se constituie pe o durata de 5 de ani.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi prelungit cu acordul partilor,
daca situatia juridica a cladirii fard acte, este reglementata.

(3) Dreptul de superficie asupra terenului se transmite numai odata cu instrainarea dreptului
de proprietate asupra constructiei.

Pretul pentru superficia terenului in suprafata de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964
Baia Mare, nr. cadastral 118964, aflat In proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare,
situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai |, nr. 57, se stabileste la valoarea de 20 lei/mp/an,
valoarea totala fiind de 6.280 lei/an, ce se va indexa anual cu indicele inflatiei, daca este
pozitiv.

Suma anuala se va achita trimestrial pana data de 30 din ultima lund a trimestrului.
Intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,04 % pentru persoane juridice pentru fiecare zi de
Intarziere din suma datorata.

Se aproba inserarea n contractul de superficie, a clauzei potrivit careia in situatia in care,
terenul care face obiectul contractului de superficie, este necesar realizarii unor investitii
de catre Municipiul Baia Mare, aprobate prin Hotarare de Consiliu Local, contractul se va
rezilia Tnainte de termen, in baza unei notificari formulate de proprietarul terenului, iar
superficiarul se obliga sa predea terenul liber de sarcini si eliberat de constructii in termen
de 60 de zile de la primirea notificarii de incetare a contractului.

Superficiarul are obligatia de a se prezenta la notar pentru incheierea contractului de
superficie Tn forma autentica, Tn termen de 90 zile de la comunicarea prezentei hotarari.
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Art. 8 Costurile cu incheierea contractului de superficie vor fi suportate de proprietarul
constructiei.

Art. @ Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare cu semnarea contractului de superficie
in forma autentica.
Art. 10 Prezenta hotarare se comunica;

+ Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

+ Directia Patrimoniu;

* DI. Neghela Voicu, str. Viad Tepes, nr. 11/54, Baia Mare, jud. Maramures;
+ Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol.

Initiator,
avizat pentru legalitate,

loan Doru Dgricus
Primarul Munic§piului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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RAPORT

privind aprobarea Studiului de oportunitate si constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafata de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral
118964, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele
Mihai 1, nr. 57, aferent constructiei proprietatea numitului Neghela Voicu, in favoarea proprietarului
constructiei edificate pe acesta, In vederea reglementarii situatiei juridice a cladirii.

Prin adresa inregistratad la Municipiul Baia Mare cu nr. 14896/18.03.2026, domnul Neghela Voicu,
solicita constituirea unui drept de superficie asupra terenului in suprafatd de 314 mp, identificat
prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral 118964, aflat in proprietatea privata a Municipiului
Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai |, nr. 67, in vederea intabularii constructiei
edificate pe acesta.

Conform C.F. nr. 118964 Baia Mare, terenul in suprafata de 314 mp, este proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare. Pe acest teren este edificatd o constructie, cu suprafata construita la sol
de 247 mp, halda metalica, fara acte, proprietatea numitului Neghela Voicu, fiind edificatd in anul
1960. Constructia hald metalica, a intrat in proprietatea numitului Neghela Voicu in baza
Contractului de vanzare cumparare nr. 718/31.07.2014, incheiat Tntre Societatea Cooperativa de
Consum FEDERALCOOP Baia Mare, in calitate de vanzator si numitul Neghela Voicu, n calitate
de cumparator.

Dreptul de superficie se va constitui pe o perioada de 5 ani,

Conform Grilei Notarilor Publici, Bd-ul Regele Mihai I, nr. 57 este situat in zona imobiliard 3
Periferica — Industrial - Logistica, iar terenurile din aceastad zona, cu suprafata de pana la 1.000
mp au valoarea de 220,00 lei/mp, intre 1.000 mp pana la 2.500 mp, au valoarea de 170,00 lei/mp,
iar pentru ce depadseste aceasta suprafata, valoarea este de 120,00 lei/mp.

Propunem sa se aiba Tn vedere valoarea cea mai mare, respectiv 220,00 lei/mp.

Conform punctului 9 din Anexa nr.1 la H.C.L. nr §76/2025 privind stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru anul 2026, taxa de utilizare pentru terenurile de stat sau ale Municipiului aferente
cladirilor /spatiilor realizate anterior anului 1990 ( altele decat locuinte ) asupra carora proprietarul
constructiilor nu detine titlu, pentru zona A, in care este situat Bd-ul Regele Mihai |, nr. 57, este de
20 lei/mp/an.

Taxele prevazute la punctul 9 se percep si devin tarife in cazul incheierii unor contracte de
superficie pentru terenul aferent unor astfel de constructii realizate fara autorizatie pana in anul

2021, in vederea intrarii in legalitate.

Astfel ca, pentru terenul in suprafatd de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr.
cadastral 118964, aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul
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Regele Mihai |, nr. 57, aferent constructiei proprietatea numitului Neghela Voicu, pretul pentru
superficia terenului este de 6.280 lei/an, ce se va indexa anual cu indicele inflatiei, daca este
pozitiv.

De asemenea, se va avea Tn vedere ca titularul dreptului de superficie va avea de achitat si
impozitul pe teren.

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe Bd-ul Regele Mihai I, nr. 57, identificat prin C.F. nr.
118964 Baia Mare, nr. cadastral 118964, in suprafasa de 314 mp, figureaza in evidentele noastre
fiscale cu valoarea de inventar de 69.080 lei.

Certificatul de urbanism nr. 1757/18.11.2024 este favorabil pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliara, inchiriere/concesionare/superficie teren aferent imobilului.

Dreptul de superficie se va dobandi cu respectarea prevederilor HCL nr. 80/2013, HCL nr.
410/2014, HCL nr. 65/2017 si HCL nr. 446/2017 privind aprobarea Regulamentului pentru
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe terenuri apar{inand domeniului privat al municipiului Baia Mare.

Prin adresa nr. 70487/MDLPA/23.04.2025, inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr.
26569/08.05.2025, Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, ne comunicd un
punct de vedere referitor la constituirea unui drept de superficie, din care reiese ca, Consiliul
Local este competent sa& aprobe constituirea unui drept de superficie asupra unui teren
proprietate privata, raportat la prevederile art. 108 din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, conform caruia "Consiliile locale si Consiliile judetene hotardsc, ca bunurile ce
apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, s fie: ... e) valorificate prin
alte modalitati prevéazute de lege”.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotdrare se incadreaza in limitele legale stabilite de
actele normative invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.(2) din QUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare: "Aprecierea
necesitatii si oportunitatea adoptarii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritatilor
deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare
prevézute de lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de
fundamentare angajeaza raspunderea administrativa, civild sau penala, dupa caz, a semnatarilor,
in cazul incélcarii legii, in raport cu atributiile specifice.”

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind
aprobarea Studiului de oportunitate si constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafata de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral 118964,
aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai |, nr.
57, aferent constructiei proprietatea numitului Neghela Voicu, in favoarea proprietarului
constructiei edificate pe acesta, in vederea reglementarii situatiei juridice a cladirii.

Cozma Erica
Director Executiv
Directia Patrimoniu Feher Anca Maria
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Nr. /2026
Referat de aprobare a proiectului de hotarare:

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra
terenului n suprafatéd de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral 118964, aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai I, nr. 57, aferent
constructiei proprietatea numitului Neghela Voicu, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta, Tn
vederea reglementarii situatiei juridice a cladirii.

Prin adresa nregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 14896/18.03.2026, domnul Neghela Voicu, solicitd
constituirea unui drept de superficie asupra terenului Tn suprafatéd de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964
Baia Mare, nr. cadastral 118964, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-
ul Regele Mihai I, nr. 57, Tn vederea intabularii constructiei edificate pe acesta.

Conform C.F. nr. 118964 Baia Mare, terenul in suprafatd de 314 mp, este proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare. Pe acest teren este edificatd o constructie, cu suprafata construita la sol de 247 mp, hala metalica,
fara acte, proprietatea numitului Neghela Voicu, fiind edificata in anul 1960. Constructia halad metalica, a intrat
n proprietatea numitului Neghela Voicu in baza Contractului de vanzare cumparare nr. 718/31.07.2014,
fncheiat Tntre Societatea Cooperativa de Consum FEDERALCOOP Baia Mare, in calitate de vanzator si
numitul Neghela Voicu, n calitate de cumparator.

Dreptul de superficie se va constitui pe o perioada de 5 ani,

Conform Grilei Notarilor Publici, Bd-ul Regele Mihai |, nr. 57 este situat in zona imobiliara 3 Periferica —
Industrial - Logistica, iar terenurile din aceasta zona, cu suprafata de pana la 1.000 mp au valoarea de 220,00
lei/mp, intre 1.000 mp pana la 2.500 mp, au valoarea de 170,00 lei/mp, iar pentru ce dep&seste aceastd
suprafatd, valoarea este de 120,00 lei/mp.

Propunem sa se aiba in vedere valoarea cea mai mare, respectiv 220,00 lei/mp.

Conform punctului 9 din Anexa nr.1 la H.C.L. nr 576/2025 stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul
2026, taxa de utilizare pentru terenurile de stat sau ale Municipiului aferente cladirilor /spatiilor realizate
anterior anului 1990 ( altele decéat locuinte ) asupra cérora proprietarul constructiilor nu detine titlu, pentru zona
A, in care este situat Bd-ul Regele Mihai |, nr. 57, este de 20 lei/mp/an.

Taxele prevazute la punctul 9 se percep si devin tarife in cazul incheierii unor contracte de superficie pentru
terenul aferent unor astfel de constructii realizate fard autorizatie pana in anul 2021, in vederea intrérii in

legalitate.

Astfel c&, pentru terenul in suprafatd de 314 mp, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia Mare, nr. cadastral
118964, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Bd-ul Regele Mihai |, nr. &7,
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aferent constructiei proprietatea numitului Neghela Voicu, pretul pentru superficia terenului este de 6.280
lei/an, ce se va indexa anual cu indicele inflatiei, daca este pozitiv.

De asemenea, se va avea in vedere ca titularul dreptului de superficie va avea de achitat si impozitul pe teren.
Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe Bd-ul Regele Mihai I, nr. 57, identificat prin C.F. nr. 118964 Baia
Mare, nr. cadastral 118964, in suprafasa de 314 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de

inventar de 69.080 lei.

Certificatul de urbanism nr. 1757/18.11.2024 este favorabil pentru operatiuni notariale privind circulatia
imobiliara, inchiriere/concesionare/superficie teren aferent imobilului.

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de hotarare.

Initiator ,

loan Doru Dangqug |
Primarul Municigului Baia Mare
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