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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si a intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin
licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatad a Municipiului Baia Mare, In suprafata de 253 mp,
identificat prin C.F. nr. 127472 Baia Mare nr. cadastral 127472, situat in Baia Mare, strada luliu Maniu, nr. 3.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12028,

* Raportul de specialitate nr '52“?2 53!2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si a intocmirii unui Raport de Evaluare, in
vederea wvanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, In suprafatd de 253 mp, identificat prin C.F. nr. 127472 Baia Mare nr. cadastral
127472, situat in Baia Mare, strada |uliu Maniu, nr. 3,

» Adresa 5.C. HOFER-HI 5.R.L., prin administrator Hofer loan, inregistrata la Municipiul Baia
Mare cu nr. §910/10.02.2026 prin care solicitd cumpararea terenului in suprafata de 253 mp,
identificat prin C.F. nr. 127472 Baia Mare nr. cadastral 127472, situat in Baia Mare, strada
luliu Maniu, nr. 3,

* Extrasul de Carte Funciard nr. 127472 Baia Mare,

* Cartea Funciara colectiva nr. 127472-C1,

*Hotararea Consiliului Local nr. 468/2025 privind insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului In suprafata
masurata de 253 mp (suprafata din acte fiind de 247 mp), situat in Baia Mare, Str. luliu Maniu,
nr. 3,

= Certificatul de atestare fiscald nr. 192/06.02.20286,

« Certificatul de Urbanism nr. 160/10.02.20286,

* Ordinul de plata cu nr. 28/06.02.2028,

* Contractul de Tnchiriere cu nr. 470/29/07.06.2024,

+Procura Speciald autentificatd de catre Notar Public Capusan Niculina sub nr.
3874/04.10.2024,

» Declaratia autentificata de catre Notar Public Capusan Niculina sub nr. 373/06.02.2026.

in temeiul prevederilor:
«art. 129 alin (2) lit.c), alin, (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art, 363 din QUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultericare

HOTARASTE :
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Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarére, cu privire la vanzarea prin licitatie publicd a terenului aflat Tn proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 253 mp, identificat prin C.F. nr. 127472 Baia Mare nr.
cadastral 127472, situat Tn Baia Mare, strada luliu Maniu, nr. 3

Art. 2 Se aprobd intocmirea unui raport de evaluare pentru terenul Tn suprafata de 253 mp, identificat
prin C.F. nr. 127472 Baia Mare nr, cadastral 127472, situat in Baia Mare, strada Juliu Maniu, nr,
3.

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi achitata
din bugetul local si va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

Art. 4 Se aproba intocmirea Documentatiei de atribuire pentru vanzarea prin licitalie publicd a
terenului mentionat la Art. 1 din prezenta hotérare.

Art. 5 Cu ducerea |a indeplinire a prezentei hotérari, se incredinteaza Direclia Patrimoniu.
Art. 8 Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

= Institutia Prefectului - Judetul Maramures,

» Arhitectul Sef

* Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimaniu;

* Directia Economicé,

* DI. Hofer loan, loc, Baia Mare, str. Valea Rosie, nr, 121, jud. Maramures;
* Serviciul Administratie Publicd Locald, Registru Agricol.

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate,
Primarul Munitipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
loan Doru Daljcus Vasile Cameliu Gligan

1. ,f,x'

-
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si a intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de
253 mp, identificat prin C.F. nr. 127472 Baia Mare nr. cadastral 127472, situat In Baia Mare, strada luliu
Maniu, nr. 3.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa societati HOFER-HI S.R.L., prin administrator Hofer loan, inregistrata la Municipiul Baia
Mare cu nr, 6910/10.02.2028, se solicitd cumpéararea terenului Tn suprafatd de 253 mp, identificat prin
C.F. nr. 127472 Baia Mare nr. cadastral 127472, situat In Baia Mare, strada luliu Maniu, nr. 3,
comunicandu-ne si acceptul cu privire |la demararea procedurilor de vanzare prin licitatie publica a
terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127472 Baia Mare, nr. cadastral 127472, este
situat pe strada luliu Maniu, nr. 3 si se afld in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, fiind un teren
intravilan cu categoria de folosinta curti-constructii®.

Pe acest teren, se afld o constructie construitd anterior anilor 2000, inscrisd in C.F. nr. 127472-C1 Baia
Mare, proprietar fiind societatea HOFER-HI S.R.L..

Avand in vedere ca nu a fost respectata legislatia Tn vigoare cu privire la constructorul de buna-credinta,
vanzarea terenului se poate face doar prin licitatie publicd In acest sens avem acordul in vederea
demararii procedurii de vanzare prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 253 mp, identificat prin
C.F. nr. 127472 Baia Mare nr. cadastral 127472,

Avand in vedere faptul cd terenul identificat prin C.F. nr. 127472 Baia Mare, nr. cadastral 127472 este
farmat din alipirea a doua terenuri, va aducem la cunostinta faptul c&, pentru o suprafatd de 95 mp din
terenul identificat initial din C.F. nr. 14164 Baia Mare nr. topo 4217/1/1 convertit ulterior In C.F. nr.
127472-C1-U2 Baia Mare, existd contractul de inchiriere cu nr. 470/29/07.06.2024, aceasts suprafata a
fost cumpératd de la MAIGAT S.R.L. prin contractul de vénzare-cumpérare autentificat sub nr.
5522/17.11.2023 de catre Notar Public Capusan Niculina iar pentru diferenta de suprafata ramasa de 158
mp, s-a platit o taxa de folosintd, dup& cum reiese din ordinul de plata nr. 29/06.02.2026.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar Tncasa la bugetul
local o suma de aproximativ 20.240 EURO plus TVA, respectiv B0 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite
in baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai micd, conform Raportului de Evaluare.

Confarm Grilei Notarilor Publici, terenul este situat Tn zona 1 Central-Semicentrald, avand valoarea de

550 lei/mp, valoarea acestuia in acest caz fiind de 139.150 lel aproximativ 27.318,06 EURO (la cursul
ENR din data de 18.03.2026 de 5.0937 le/EURDO).
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Luand in considerare si fisa mijlocului fix, terenul situat pe str. luliu Maniu, nr. 3, identificat prin C.F. nr.
127472 Baia Mare, nr. cadastral 127472, in suprafatad de 253 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale
cu valoarea de inventar de 139.150 lei

Certificatul de Urbanism nr. 160/10.02.2026 poate fi utilizat in scopul declarat pentru operatiuni notariale
privind circulatia imobiliard — vanzare-cumparare teren.

Raportat la cele de mal sus, proiectul de hotdrare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din QUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

“Aprecierea necesitdfii si oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative aparfine exclusiv
autoritdfilor deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, conltrasemnarea sau avizarea pentru legalitate §i semnarea
documentelor de fundamentare angajeazad raspunderea administrativa, civild sau penald, dupd caz, a
semnatarilor, in cazul incdlcarii legii, In raport cu atributiile specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus opindm ca nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestel propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotérére privind aprobarea Studiului de
oportunitate si aprobarea Intocmirii unui Raport de Evaluare, In vederea vanzdril prin licitatie publica a
unui teren aflat Tn proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, Tn suprafatd de 253 mp, identificat prin
C.F. nr. 127472 Baia Mare. nr. cadastral 127472, situat in Baia Mare, strada luliu Maniu, nr. 3.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu Feher Anca Maria
(:"1 Sef Sghviciu Patrimoniu

S

Intocmit,
Babas Bogdan-Eugen
Juridig Principal
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Nr. {2026
Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiulul de oportunitate si a8 Tntocmirii unui Raport de Evaluare, Tn vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, Tn suprafatd de 253 mp,
identificat pnin C.F. nr, 127472 Baia Mare nr, cadastral 127472, situat in Baia Mare, sirada luliu Maniu, nr. 3.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa societati HOFER-HI S.R.L., prin administrator Hofer lean, inregistrata la Municipiul Baia Mare cu
nr. 6910/10.02.2026, se solicitd cumpdararea terenului in suprafatd de 253 mp, identificat prin C.F, nr. 127472
Baia Mare nr. cadastral 127472, situat in Baia Mare, strada |uliu Maniu, nr. 3, comunicandu-ne si acceptul cu
privire la demararea procadurilor de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cereril, identificat prin C.F, nr. 127472 Baia Mare, nr. cadastral 127472, este situat
pe strada luliu Maniu, nr. 3 si se afla in domeniul privat al Municipiulul Baia Mare, fiind un teren intravilan cu
categoria de folosinta .curti-constructii”.

Pe acest teren, se afld o constructie construitd anterior anilor 2000, Inscriséd In C.F. nr. 127472-C1 Baia Mare,
proprietar fiind societatea HOFER-HI 5.R.L..

Avand Tn vedere c8 nu a fost respectatd legislatia in vigoare cu privire la constructorul de bund-credinta,
vanzarea terenului se poate face doar prin licitatie publica, In acest sens avem acordul in vedersa demararii
procedurii de vanzare prin licitatie publica a terenului in suprafata de 253 mp, identificat prin C.F. nr. 127472
Baia Mare nr. cadastral 127472,

Avand in vedere faptul c& terenul identificat prin C.F nr. 127472 Baia Mare, nr. cadastral 127472 este format
din alipirea a doua terenuri, va aducem la cunostintd faptul c&, pentru o suprafatd de 95 mp din terenul
identificat initial din C.F. nr. 14164 Baia Mare nr. topo 4217/1/1 convertit ulterior in C.F. nr. 127472-C1-U2 Baia
Mare, existd contractul de inchiriere cu nr. 470/29/07 06.2024, aceastd suprafata a fost cumparata de |a
MAIGAT S.R.L prin contractul de vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 5522/17.11.2023 de catre Notar
Public Capusan Niculina iar pentru diferenta de suprafata ramasa de 158 mp, s-a platit o taxa de folosinta,
dupda cum reiese din ordinul de plata nr. 28/06.02.20286.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local
o suma de aproximativ 20.240 EUROQ plus TVA, respectiv 80 Euro/mp, calculatd la tarifele stabilite in baza
HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai micd, conform Raportului de Evaluare,

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in zona 1 Central-Semicentrala. avand valoarea de 550

lei'mp, valoarea acestuia in acest caz fiind de 139.150 lei aproximativ 27.318,06 EURO (la cursul BNR din
data de 18.03.2026 de 5.0937 lei/EURD),

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



-

Lu&nd in considerare si fisa mijlocului fix, terenul situat pe str. luliu Maniu, nr. 3, identificat prin C.F. nr. 127472
Baia Mare, nr. cadastral 127472, in suprafata de 253 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea
de inventar de 139.150 lei

Certificatul de Urbanism nr. 160/10.02.2026 poate fi utilizat in scopul declarat pentru operatiuni notariale
privind circulatia imobiliaré — vanzare-cumparare teren.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotérare privind aprobarea studiului de oportunitate si aprobarea
Intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publicé a unui teren aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 127472 Baia Mare nr. cadastral 127472, in suprafata
de 253 mp, situat in Baia Mare, strada luliv Maniu, nr. 3.

Initiator ,

loan Doru Danc
Primarul Municigiului Baia Mare
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