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MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
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Telefon: +40 262 213 824
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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vedersa vanzarii
directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, In suprafaid de 130 mp, ocupat de
extindere cabinet medical, situat in Baia Mare, strada Victoriei, nr. 108, in favoarea proprietarului cabinetului
medical,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026,

* Raportul de specialitate nr. 43""’ f 05!2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate i intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in
suprafatda de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat in Baia Mare, strada
Victoriei, nr. 108, inscris in C.F. nr. 116888 Baia Mare, nr. cadastral 116888, in favoarea
proprietarului cabinetului medical,

*Adresa domnului Costin Mircea Livia, Tnregistratd 1@ Municipiului Baia Mare cu 1

ot 4/20.02.2026,

* Extrasul de carte funciara nr. 116888 Baia Mare,

= Extrasul de carte funciard nr. 112266 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciarad nr. 112266-C1 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciard nr. 136487 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 142/30.01.2026,

« Contractul de concesiune nr. 271/18.06.2013,

* Autorizatia de construire nr. 10/07.01.2008,

* Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/13.11.20089,

* Hotdrarea Consiliului Local nr, 340/2023 privind insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafala de
130 mp aferent extindere apartament si cabinet medical, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr.
108,

= Certificatul de atestare fiscald nr. 827/19.02.2026,

« Certificatul de atestare fiscald nr. 828/19.02.2028;

in temeiul prevederilor :

- art. 129 alin (2) litc), alin. (6) lit b), alin. 14, art. 139 siart. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019
~privind Codul administrativ, cu modificanle s completarle ultefioare
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HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, cu privire la vanzarea directa a terenului, in suprafatd de 130 mp, identificat prin C.F.
116888 Baia Mare, nr. cadastral 116888, ocupat de extindere cabinet medical, situat in Baia
Mare, strada Victoriei, nr. 108, in favoarea proprietarului cabinetului medical.

Art. 2 Se aprobd intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafatd de 130 mp,
identificat prin C.F. 116888 Baia Mare, nr. cadastral 116888, situat in Baia Mare, strada
Victoriei, nr. 108, in favoarea proprietarului cabinetului medical.

Art. 3 Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperata de la cumparétor, in cazul in care se
aproba vanzarea.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinfeaza Direclia Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hotérare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare,

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Directia Urbanism Arhitect Sef

* Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

+ Directia Economica,

+ DI, Costin Mircea Liviu, str, Victoriei, nr. 108, ap.3, Baia Mare, jud. Maramures,
= Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol,

Initiator,

loan Doru Dancu
Primarul Municipi

Contrasemnat pentru legalitate,
ijBaia Mare
Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Vasile Cameliu %’Lgan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Bala Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, Tn suprafatd de 130 mp, ocupat de
extindere cabinet medical, situat in Baia Mare, strada Victoriei, nr. 108, in favoarea proprietarului
cabinetului medical.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:
Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 9114/20.02.2026, domnul Costin Mircea Liviu,
solicitd cumpé&rarea terenului Tn suprafad de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat pe

strada Victariei, nr. 108.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 340/2023 a fost aprobatd insusirea documentaliei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 130 mp

———gferentextinders-apastament sicabinet medical situat in Baa Mare-sbVistoris s 108

Conform C.F. 116888 Baia Mare, terenul in suprafata de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical,
situal pe strada Victoriei, nr. 108, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are categoria de
folosintd de curti-constructii. Pe acest teren este situata o extindere cabinet medical, P+1+M proprietatea
privata a numitilor Costin Mircea Liviu si Costin Maria, asa cum rezulta din C.F. 116888 Baia Mare, avand
suprafata construita la sol de 130 mp si suprafaia construitad desfasurata de 390 mp.

Extinderea este edificata la cladirea identificata prin C.F. nr. 112266-C1 Baia Mare, in care, numitii Costin
Mircea Liviu si Costin Maria, detin urmatoarele:

- apartamentul nr. 1, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U4, compus din 2 camere si dependinte,
- apartamentul nr. 2, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U1, compus din o camera si dependinte,
- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U2,
- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U3.

Prin Autorizatia de Construire nr. 10/07.01.2008 s-au autorizat executarea lucrarilor de construire pentru
extindere pe orizontald si verticald, in regim de indllime P+1+M, a cabinetului medical, luerari care au
fost receptionate in baza Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/13.11.2009.

—_— ~Contractil de coneesiung nr 27 H18:06.2013, incheiat intre- Municipiul Baia-Mare, - in calitate de

concedent si Cabinete grupate ORL - Neurologie Dr. Costin, in calitate de concesionar, are ca obiect
terenul in suprafata de 130 mp. situat in Baia Mare, str, Victoriei, nr. 108, aferent extindere apartament si

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex /PA /04032026



cabinet medical in regim de inaltime P+1+M |a fatada posterioard, pentru cabinete medicale, cu o durata
de 43 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

Pretul concesiunii este o redeventd valoricd de 3.402,68 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele
inflatiel. La aceasta data, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 6.075,62 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 142/30.01.2026 poate fi utilizat in scopul declarat pentru emitere hotarare de
Consiliu Local pentru vanzare teren aferent extinderii cabinetului medical.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 5.200 EURO plus TVA, respectiv 40 Euro/mp, calculata |a tarifele stabilite in
baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai micd, conform Raportului de Evaluare.

Dacé terenul ar r&mane in continuare concesionat, pana la data de 18.06.2056, cand se incheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventa totala de 185.083,15 lei, aproximativ 36.304,34 EURO
(la cursul BNR din data de 03.03.2026 de 5,0981 leifEURQO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrala-Cartier, avand valoarea de
440 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 57.200 lei aproximativ 11.219,87 EURO (la cursul BNR din data
de 03.03.2026 de 5,0981 lei/EURO),

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Victoriei, nr. 108, Tnscris in C.F. nr. 116888 Baia Mare,
nr. cadastral 116888, in suprafatd de 130 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de
inventar de 52.000 lei

Avand in vedere ca terenul este ocupat de o construclie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
indeplinite conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

.(1)Prin exceplie de la prevederile art. 363 alin, (1), in cazul vanzérii unui teren aflat in proprietatea privald a
——statului sau g onitdfi-administrativ-teritoriale pe-care sunt ridicate constructi, constructorii de bond=credintd ——
——————al-acesfora-beneficiazé-de-un-drept de-preempfiune fa Cumpﬁramﬁ—f&fEﬂuﬁﬂ—ﬂFEfEﬂf-ﬂﬁﬁsﬂﬁﬂﬁdﬂf—meuf-ﬁE— 4
vdnzare se slabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul focal sau judefean, dupa caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupa
cumurmeaza:

.. Art. 586: Buna-credin{a a autorului lucrérii

(1)Autorul lucrarii este de bund-credin{d dacd se intemeiaza fie pe cuprinsul carfi funciare in care, la dala
realizérii lucrdril, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobandire nesupus fnscrierii in cartea
funciard, dacd, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciard si nu a cunoscut pe nicio alta cale viciul tititlui
S8U.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credinid cel care construieste in lipsa sau cu nerespeclarea
autorizaliilor cerute de lege.

(3)Dispozitile alin. (1) si (2) sunt aplicabile si autorului lucrdrii care se intemelazd pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, ii permite, realizénd o lucrare asupra imobilului altuia, s8 deving
proprietarul acesteia. "

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreazd in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art 240, alin.(2) din OUG 57/2013 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare: "Aprecierea necesitdlii si oportunitatea
adoptani-sremiterii-acteloradministrative-aparfine-exclusiv-attoritalifor defiberative respectiv-execulive—
Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege, contrasemnarea sau
avizarea penfru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazd raspunderea
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administraliva, civild sau penald, dupd caz, a semnalarilor, in cazul Tncdlcarii legii, in raport cu alributiile
specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus opindm cd nu exista impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarére cu documentatia aferenta.

Erica Laura Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu

G

Feher Anca Maria
Sef Sepyiciu Patrimoniu

o3,

intocmit,
sgapl Anc
Inspe erior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Bala Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@balamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Mr:

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrare privind aprobarea Studiului de oportunitate i Tntocmirea unui Raport de
Evaluare, in vederea vanzdrii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in
suprafatd de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat in Baia Mare, strada Victoriei, nr.
108, in favoarea proprietarului cabinetului medical.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 9114/20.02.2026, domnul Costin Mircea Liviu,
solicitd cumpéararea terenului in suprafatd de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat pe
strada Victoriel, nr. 108.

Prin Hotérarea Consilivlui Local nr. 340/2023 a fost aprobatd Tnsugirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 130 mp
aferent extindere apartament si cabinet medical, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 108.

Conform C.F. 116888 Baia Mare, terenul Tn suprafatd de 130 mp, ocupat de extindere cabinet medical,
situat pe strada Victoriei, nr. 108, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are categoria de
folosintd de curti-constructi. Pe acest teren este situatd o extindere cabinet medical, P+1+M

proprietatea privata a numitiior Costin WMircea Livia si Costin Marla, asa cum rezulta dim CF 116888
‘Baia Mare, avand suprafata construitd fa sot de 130 mp si suprafata construita desfasuratd de 390

mp.

Extinderea este edificata |a cladirea identificatad prin C.F. nr. 112266-C1 Baia Mare, in care, numitii
Costin Mircea Liviu si Costin Maria, defin urmatoarele:

- apartamentul nr. 1, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U4, compus din 2 camere si dependinte,
- apartamentul nr. 2, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U1, compus din o camera §i dependinte,
- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U2,
- cabinet medical, identificat prin nr. cadastral 112266-C1-U3.

Prin Autorizatia de Construire nr. 10/07.01.2008 s-au autorizat executarea lucrdrilor de construire
pentru extindere pe orizontald si verticald, in regim de inaltime P+1+M, a cabinetului medical, lucréri
care au fost receptionate in baza Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrdrilor nr.
1113.11.2009,

Contractul de concesiune nr. 271/18.06.2013, incheiat intre Municipiul Baia Mare, in calitate de
concedent si Cabinete grupate ORL — Neurolegie Dr. Costin, in calitate de concesionar, are ca obiect
terenul in suprafaté de 130 mp, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 108, aferent extindere apartament
51 cabinet medical n regim de nallime P¥1+M 13 falada posterioara; pentru cabinete medicalg, cu o
durata de 43 de ani
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Pretul concesiunii este o redeventa valorica de 3.402,68 leilan, ce va fi actualizata, anual, cu indicele
inflatiei. La aceastd data, conform obligatiilor de platd, redeventa pentru anul 2026, este de 6.075,62
lei.

Certificatul de Urbanism nr. 142/30.01.2026 poate fi utilizat In scopul declarat pentru emitere hotarare
de Consiliu Local pentru vanzare teren aferent extinderii cabinetului medical,

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotérare, cu documentatia aferenta.

Initiator,
loan Doru Dancus
Primarul Municipiullsf,Baia Mare
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