PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primari@@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneres asupra terenulul in suprafata de
25 mp identificat prin C.F. nr. 121897 Baia Mare - nr. cadastral 121897, situat in Baia Mare pe stir.
Petre Dulfu, ocupat de "Cladire SRM CT1" in favoarea proprietarulul construciiei edificata.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:

+ Referatul de aprobare al domnului ioan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare,
Tnregistrat CUNF. ...

« Raportul de specialitate nr. 139/17,03.2026 intocmit de Direclia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare - Compartimentul Monitorizare Contracte prin care se propune
constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 25 mp
identificat prin C.F. nr. 121897 Baia Mare, nr. cadastral 121897, situat in Baia Mare pe sir.
Petre Dulfu, ocupat de "Cladire SRM CT1" in favoarea proprietarului constructiei edificata.

+ Solicitarea inregistrats la Prim&ria Municipiului Baia Mare sub nr. 57436/27 10.2025 prin
care doamna Pasca Margareta in calitate de administrator al S.C. INTER TEHNIC SR.L. cu
sediul in Baia Mare str. George Cosbuc, nr. 12/33, solicita obtinerea unui drept de superficie
asupra terenului cu nr. cadastral 121897,

+ Adresa Inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 11444/03.03.2026 formulata
de dna. Pasca Margareta prin care solicitad repunerea proiectulul pe crdineade zia
Consiliului Local:

+ Certificatul de Urbanism nr. 1507/13.10.2025;

+ Extrasul de Carte Funciard nr. 121897 Baia Mare,

« Contractul de Vanzare-Cumparare nr. 5841 din 05.12.2002;

+ Certificatul de atestare fiscald nr. 443 din 17.03.2026.

Avand in vedere :

« Art. 355 din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ;

» Art. 6983-701 din Codul Civil;

« Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Adresa Ministerulul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei nr.
70487/MDLPAJ23 .04 2025

* HC.L. nr. 26/2018 privind stabilirea sumelor datorate pentru terenurile apariinand
Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de |la parterul blocurilor de locuinte, balcoane
si pentru alte constructii de acelasi tip, modificata prin H.C.L. nr.301/2022,

*H.C.L. nr. 70/2017 privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafats de 25 mp, situat in Baia
Mare pe str. Petre Dulfu, aferent constructiei "Cladire SEM CT17 aflata in proprietatea S.C,
INTER TEHNIC S.R.L.
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in temeiul prevederilor:

« Art.108, art. 129 alin.2 lit.c,alin.14.art. 138, art. 355 din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

(1) Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului identificat
prin C.F. nr. 121887 Baia Mare - nr. cadastral 121887, in suprafats de 25 mp, situat in Baia
Mare pe str. PETRE DULFU nr. f.n, aferent constructiei "Cladire SRM CT1", in favoarea
proprietarulul acesteia - S.C. INTER TEHNIC S.R.L.

{2) Dreptul de superficie se constituie pe o durata de 25 ani.
{3) Laimplinirea termenului, dreptul de superficie poate fi prelungit cu acordul partilor

(4) Dreptul de superficie asupra terenului se transmite numai cdata cu instréinarea dreptului
de proprietate asupra constructiei.

Se stabileste preful pentru superficia terenului situat in Baia Mare, pe sir. PETRE DULFU nr.
f.n, conform prevederilor H.C.L. nr. 26/2018 cum a fost modificata prin H.C.L. nr. 301/2022,
(1358 leifmp/an la nivelul anului 2028) si se va indexa cu indicele anual al inflaliei, dac3 acesta
este pozitiv.

Se aproba inserarea in contractul de superficie a clauzei potrivit careia In situatia Tn care
terenul care face obiectul contractului de superficie este necesar realizarii unor investitii de
catre Municipiul Baia Mare, aprobate prin Hotardre de Consiliu Local, contractul se va rezilia
inainte de termen, In baza unei notificari formulate de proprietarul terenului, iar superficiarul
se obliga sa predea terenul liber de sarcini si eliberat de constructi in termen de 60 de zile de
la primirea notificdrii de Incetare a contractului,

Sumele anuale se vor achita trimestrial pana la data de 30 din ultima luna a trimestrului,
Intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,04% pentru persoane juridice, pentru fiecare zi de
Intarziere din suma daterata.

Superficiarul are obligatia notérii in cartea funciard a constructiel, In termen de 24 luni de la
data contractului, in caz contrar contractul de superficie nu va mai fi prelungit, urmand ca
titularul contractului sa desfiinteze constructia si s predea terenul liber de sarcini
proprietarului acestuia.

(1) La incetarea superficiei prin expirarea termenului, Municipiul Baia Mare va dobandi
constructia care face obiectul contractului de superficie doar daca Isi exprim& optiunea in
acest sens in termen de maxim 90 de zile de la expirarea contractului de superficie si dupa
indeplinirea precedurilor prevazute in Anexa 1 a H.C.L. nr 388/2020 si a altor prevederi legale
incidente in materia privind dobandirea de cétre entitdtile publice de imobile canstructii.

(2} In cazul in care Municipiul Baia Mare nu isi exprima intentia achizitionarii constructiei,
superficiarul are cbligatia s& desfiinteze constructia si sa predea terenul liber de sarcini
proprietarului acestuia, Intr-un termen de 60 de zile de |la implinirea termenului indicat la art. 6
al.(1).

Superficiarul are obligatia de a se prezenta la notar pentru incheierea contractului de
superficie In forma autentica in termen de 80 zile de la comunicarea prezentei hot&rari,
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Art. 8 Costurile cu incheierea contractului de superficie vor fi suportate de proprietarul constructie.

Art. 9 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare cu semnarea actului autentic de
superficie

Art. 10 Prezenia hotirare se comunica la:

Primarul Municipiului Baia Mare

Institutia Prefectulul Judetului Maramures

Directia Patrimeniu

- Serviciul Administratie Publica Locala, Registrul Agricol

- S.C. INTER TEHNIC S.R.L., Baia Mare, str. George Cosbuc, nr. 12/33.

Initiater, Contrasemnat pentru legalitate,
Primarul Municigiplui Baia Mare Secretarul General al Municipiului
IOAN DORU DANCUS Baja Mare

Jur. VASILE CAM ELII:.I GLIGAN
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www. baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE AL PROIECTULUI DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
25 mp identificat prin C.F. nr. 121897 Baia Mare, nr. cadastral 121897, situat in Baia Mare pe str. Petre
Dulfu, ocupat de "Cladire SRM CT1" in favoarea proprietarului constructiel edificata.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 57436/27.10.2025, formulata de doamna Pasca
Margareta in calitate de administrator al 5.C. INTER TEHNIC S.R.L. cu sediul in Baia Mare, str
George Cosbuc, nr. 12/33, se solicita acordarea unui drept de superficie asupra terenulul in suprafata
de 25 mp situat in Baia Mare pe str. Petre Dulfu f.n., ocupat de "Cladire SRM CT1"

Terenul Tn suprafatd de 25 mp, identificat prin C.F. nr, 121887 Baia Mare — nr. cadastral
121897 apartine domeniului privat al Municipiului Baia Mare si este situat pe str. Petre Dulfu intre
blocul nr.3, gardul Universitatii de Nord Baia Mare si str. Gheorghe Marinescu.

Constructia denumitd "Cladire SEM CT1" a apartinut societatii comerciale DISTRIGAZ NORD
S.A TG. MURES - SUCURSALA BAIA MARE si a fost vandutd societatii comerciale S.C. INTER
TEHNIC S.R.L. conform Contractului de vanzare - cumparare nr. 5941 din data de 05.12.2002.

In vederea asigurarii folosintei asupra terenului sau pentru a putea fi cumpérat terenul,
propun incheierea unui contract de superficie pentru cei 25 mp ocupati de constructia "Cladire SRM
CT1", tindnd cont de faptul ca pentru folosinta acestuia nu se incaseaza nicio taxa la bugetul local
Contractul de Superficie se va incheia pe o duratd de 25 ani, la implinirea termenului dreptul de
superficie putand fi prelungit prin acordul pértilor.

La nivelul Municipiului Baia Mare, Consiliul Local aproba constituirea un drept de superficie
asupra terenurilor aflate in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare in favoarea proprietarilor unor
constructii (extinderi, spatii comerciale), pentru a realiza intabularea acestor constructii, exploatarea si
mentinerea lor

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de
hotarare,

Initiator,
Primarul Municigiului Baia Mare
[0OAN DORL D us
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE
COMPARTIMENT MONITORIZARE CONTRACTE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email; primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www. baiamare ro

Nr. 139/17.03,.2026
RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 25 mp identificat prin C.F. nr. 121897 Baia Mare, nr. cadastral 121897, situat in Baia Mare pe str.
Petre Dulfu, ocupat de "Cladire SRM CT1" in favoarea proprietarului constructiei edificata.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 57436/27.10.2025, formulatad de
doamna Pasca Margareta in calitate de administrator al S5.C. INTER TEHNIC S.R.L. cu sediul in
Baia Mare, sir. George Cosbuc, nr. 12/33, se solicitd acordarea unui drept de superficie asupra
terenului in suprafatd de 25 mp situat Tn Baia Mare pe str. Petre Dulfu f.n., ocupat de "Cladire SRM
CT1™

Proiectul de hotarare a fost inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local
Baia Mare din data de 28.11.2025, insa nu a intrunit numarul necesar de voturi pentru adoptarea
hotararil.

Prin adresa inregistratad la Municipiului Baia Mare sub nr. 11444/03.03.2026 dna, Pasca
Margareta solicitd repunerea proiectului pe ordinea de zi a Consiliului Local,

Terenul in suprafatd de 25 mp, identificat prin C.F. nr. 121887 Baia Mare - nr. cadastral
121897 apartine domeniului privat al Municipiului Baia Mare si este situat pe str. Petre Dulfu Intre
blocul nr.3, gardul Universitatii de Nord Baia Mare si str. Gheorghe Marinescu.

Constructia — fard acte - denumitd "Cladire SRM CT1" a apartinut societatii comerciale
DISTRIGAZ NORD S.A. TG MURES - SUCURSALA BAIA MARE si a fost vandutd societatii
comerciale INTER TEHNIC S.R.L. conform Contractului de vanzare - cumparare nr, 5941 din data
de 05.12.2002.

in vederea asigurarii folosintei asupra terenului sau pentru a putea fi cumpérat terenul,
propunem incheierea unui contract de superficie pentru cel 25 mp ocupati de constructia "Cladire
SRM CT1", tinand cont de faptul ca pentru folosinta acestuia nu se incaseaza nicio tax4 la bugetul
local.

Se propune Incheierea unui contractul de superficie pe o duratad de 25 ani conform art.3
din C.U. nr. 1507/13.10.2025, |a implinirea termenului dreptul de superficie puténd fi prelungit prin
acordul partilor. Pretul pentru superficia terenului se va calcula conform prevederilor H.C.L. nr.
26/2018 cum a fost modificatd prin H.C.L. nr. 301/2022 (135 leifmp/an la nivelul anului 2026) si se
va indexa cu indicele anual al inflatiei, daca acesta este pozitiv,

La nivelul Municipiului Baia Mare, Consiliul Local aproba constituirea un drept de
superficie asupra terenurilor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare in favoarea
proprietarilor unor constructii {extinderi, spati comerciale), pentru a realiza intabularea acestor
constructii, exploatarea si mentinerea lor

Solutia aleasa "superficia” se constituie in favoarea proprietarilor constructillor edificate
pe terenurile respective conform art. 93-702 Cod Civil. Motivatia acestui tip de constituire a unui
drept real este data si de faptul cd nu am identificat o altd posibilitate raportat la prevederile art. 15
din Legea nr. 50/1981, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie sau In
Codul Administrativ, ca exceptie de la regula licitatiei. In capitolul Ill din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, art. 363, vanzarea directd este o exceptie de la regula licitatiei pentru
proprietarii unor terenuri pe care sunt edificate constructii (,(1) Prin exceptie de |a prevederile art.

- 2 ex. /DA /17.03.2026
ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



2

363 alin.(1), In cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdararea terenului aferent constructiilor. Preful de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean,
dups caz"),

De asemenea prin adresa nr. 7T0487/MDLPA/23.04 2025 Ministerul Dezvaltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei concluzioneaza:, avand in vedere prevederile art. 108 conform caruia:
.Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditille prevazute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie: ... &)
valorificate prin alte modalitati prevazute de lege" opindm ca acesta este competent s& aprobe
constituirea unui drept de superficie asupra unui teren proprietate privata, in conditiile Legii nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicatd cu modificarile ulterioare.”

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotdrare se incadreaza in limitele legale stabilite
de actele normative invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.{(2) din OUG
57/2018 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: “Aprecierea
necesitatii gi oportunitatea adoptarii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritatilor
deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare
prevazute de lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de
fundamentare angajeazad rdspunderea administrativa, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor,
fn cazul Incdlcarii legii, In raport cu atribuliile specifice.”

Consideram ca nu sunt impedimente in supunerea atentiei Consiliului Local a proiectului
de hotarare privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafaid de 25 mp situat In Baia Mare pe str Petre Dulfu, ocupat de "Cladire SRM CT1" in
favoarea proprietarului constructiel edificatd - 5.C. INTER TEHNIC S.R.L.

Jur. ERICA - LAURA COZMA, Jur. FLORINA VASILICA NARITA
Director Executiv Sef Serviciu
Directia Patrimoniu Serviciul Contracte Imobiliare
K Q!
intocmit,

Ec. ANA-MARIA DARABAN
Inspector superior
Comp. Monitorizare Contracte

&
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