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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 776 din 13.01.2026

CERTIFICAT DE URBANISM

in Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - DEZLIPIRE TEREN iN 2
LOTURI IN VEDEREA REALIZARII UNUI SCHIMB DE TEREN, CONFORM PREVEDERILOR HCL
NR. 405/25.09.2025

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judeful MARAMURES municipiul
BAIA MARE cod postal ..... STRADA GHEORGHE SINCAI nr. 37 bl. ..... 5€. v €L vvvas 8P. o telefon/fax ... e-
mail v, inregistrat la nr, 776 din 13.01.2026,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA DUMBRAVEI nr. F.N, bl. ..... 52, v €1, veess AP, vauee

Cartea funciara Baia Mare numar 134207, numar cadastral 134207, sau identificat prin Plan de amplasament
si delimitare;

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 12/1996 si nr. alocat in registru , faza PUG ,
aprobata prin Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr, 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificdrile 5i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

IMOBIL, teren aflat in intravilanul Municipiului Baia Mare, drept de proprietate MUNICIPIUL BATA MARE, cota
actuala 1/1, domeniul privat.
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pet.10 din anexa 2, dreptul asupra construcfiei si/sau terenului care conferi
titularului dreptul de a obfine, potrivit legii din partea autoritajii competente, autorizatia de construire/desfiinfare,
constd in:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avand ca obiect terenuri aflate
in domeniul public sau privat al statului sau unitafilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute
{dobindit prin: contract de vinzare-cumpdrare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act administrativ de
restituire, hotarire judecitoreascii):
2) drept de creanfdi dobéndit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emilerea autorizajiei de
construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu si
acordul expres al proprietarului de drept.
2, REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: L2 - subzona locuinfelor individuale, cu regim de construire cuplat
sau izolat, avand inalfimea maxima P+2;
ZONA DE IMPOZITARE (conform HCL 665/20.12.2018): zona B;
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform C.F.: curti constructii:
DESTINATIA SOLICITATA: dezlipire teren in 2 loturi in vederea realizarii unui schimb de teren, conform
prevederilor HCL nr. 405/25.09.2025;
UTILIZARI ADMISE: fara obiect:
UTILIZARI ADMISE cu conditiondri: locuinte individuale in regim de construire izolat §i cuplat cu P+1, P+2:
UTILIZAR] INTERZISE: se interzic urmdtoarele utilizdri: funcfiuni comerciale §i servicii profesionale care depisesc
suprafata de 200 mp. ADC, genereazd un trafic important de persoane si mirfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produe poluare; activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si produciie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate: cresterea animalelor pentru productie si subzisten(a; depozitare en
gros; depozitarea de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru viinzare a
unor cantitifi mari de substanfe inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeazi pentru depozitare si
praductie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si stafii de intrefinere auto; lucriri de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriiri de terasament care pot
58 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedich evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice,
3. REGIMUL TEHNIC:
Imebilul face parte din zona care va fi reglementatd de documentatia de urbanism PUZ Dealul Grosilor initiata de
ciitre Municipiul Baia Mare 5i elaborata de S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L, documentatie aflata in curs de aprobare.

Documentaia cadastrala a fost intocmita de topograf ing. ALBEI ALEXANDRU. in vederea dezlipirii imobilului in
doud loturi.

In urma operafiunii de parcelare, pentru a fi construibile, parcelele nou create vor respecta prevederile regulamentului
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de urbanism aferent zonei. Pentru parcelele, cu constructii existente, se vor respecta atdt reglementérile urbanistice ale
zonei respective cit si cele ale codului civil aflat in vigoare.

Regulamentul de urbanism aferent P.ULG., pentru UT.R. - L2 prevede:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni): parcela se considerd construibild daca are
suprafata minima de 500 mp. si un front la stradi de minim 12.0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR faa de aliniament: clidirile se vor retrage de la aliniament la minim 4.0 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR faa de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile vor fi dispuse numai
izolat 5i se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumitate din indl{imea la cornise masurata in
punctul cel mai inalt fagd de teren dar nu mai putin de 3.0 metri; se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una
dintre limitele laterale de proprietate; retragerea fagd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din
inalfimea la cornige masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai pujin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR unele fatd de altele pe aceeasi parcela: distanja minima dintre cladirile de pe aceeasi
parceld va fi egala cu indllimea la corniga cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt faja de teren dar nu
mai pufin de 6.0 metri;

CIRCULATII $1 ACCESE: parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulagie publicd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0 metri la{ime;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
INALTIMEA MAXIMA admisibila a cladirilor: inaliimea acoperisului nu va depisi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0
m. cu centrul pe linia cornisei; inallimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaliimea gardului (2.20
m.). - indltime maxima admisibila la cornige 10.0 metri (P+2).

ASPECTUL EXTERIOR al cladirilor: cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladirii existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate; toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din
materiale durabile; se interzice folosirea azhocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: twate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice: toate
noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropal; se interzice dispunerea antenelor TV-satelil
in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV; se va asigura in mod special
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare; pentru instalaliile de apa i canal se vor
prevedea galerii ranforsate:

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de
fajadi: spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
ficcare 100 mp.; in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori §i pomi fructiferi care prin forma
radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate,

IMPREJMUIRI: gardurile spre strada vor avea inal{imea de maxim 2.20 m. si minim 1.80 metri din care un soclu
opac de 0.30 m. si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu; gardurile spre limitele separative vor
putea fi opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

P.0O.T. maxim = 35 %; C.U.T. maxim = 0.9 mp. ADC / mp.teren.

+ Codul Civil, art. 615 prevede:

(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel pufin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri ce ar 1i orientate cétre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distan}d mai micl de un metru,

(3) Distan(a se caleuleazi de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe faja zidului in care s-a deschis
vederea sau, dupa caz, pe linia exterioard a balconului, pina la linia de hotar. Distanfa, §i in cazul lucrarilor neparalele,
se miisoard tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrérii de linia de hotar §i pdna la aceasta linie.

» Ordinul 600/2023, art. 130 si art. 131 prevede:

Art. 130, - (1) Din punct de vedere tehnic:

a) dezlipirea este operatiunea de impirire a unui imobil inscris Tn cartea funciard in doud sau mai multe imobile cu
suprafee egale/inegale ce se vor inscrie in céiri funciare distincte;

b) alipirea este operatiunea prin care doud sau mai multe imobile alaturate Tnscrise in carfi funciare distincte se unesc
intr-un singur imobil, rezultind o singurd carte funciard.

(2) Documentatia cadastrala de dezlipire/alipire contine: a) dovada achitarii tarifului; b) cererea de receplie; ¢)
declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat; d) copiile actelor de identitate, in cazul
proprietarilor persoane fizice/adeverind emisi de catre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa
rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice; e) certificatul de urbanism, in
cazurile previizute de lege; f) memoriul tehnic; g) copia planului care a stat la baza alocarii numarului cadastral a
imobilului pentru care se solicita dezlipirea, in situatia in care imobilul este inscris in sistemul informatic de cadastru
si carte funciard fard geometrie / copiile planurilor care au stat la baza alocarii numerelor cadastrale ale imobilelor
pentru care se solicita alipirea, in situatia in care imobilele sunt inscrise in sistemul informatic de cadastru si carte
funciard fird geometrie: h) planul de amplasament si delimitare cu propunerea dezlipire sau alipire: 1) planurile de
amplasament si delimitare pentru fiecare imobil care rezulta din dezlipire/planul de amplasament §i delimitare a
imobilului rezultat din alipire; j) hotarirea judecitoreasca, dupa caz.

(3) in cazul imobilelor situate in intravilan, documentaia cadastrald de dezlipire care nu are ¢a obiect realizarea de
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lucrari de conatructii sifzau de infrastructurd conjine suplimentar o declaratie pe proprie rispundere a proprietarulul
din carg s8 reFulte ef operaliunss nu se efectueazd in scopul precizat anterior 5i nu este necesar certificaiul de
rbanism.

{13 In situatia in care prin dezlipire este afectatt suprafata aferents construcliel care nu esle in indiviziune forgatd, este
necesard prezantarea unii fnseris ¢ ox: acl cmis de autoritalea locald comperentd, act notarial etc.) din care 53 relass
suprafata aferent construcliel care se scoate din pértile comune, eventuale obligatii, constringeri sau faplul ¢a nu
afectensd wiilizarea In condifii nonmale a constructiel, dupd caz, emis conform provederilor legale Th vigoars sau a unei
hotarari judecitoresti cu privire la imohil.

{5) La receptia docwmentatiei cadasteale de devlipire In vederen inserienil In sistemul integrat de cadastru 51 carle
[unciarii a unui imoabdl, pe care a fost edilicatd o construcfie condominiu, in lotur] care fac obiectul unor [uerand de
amnenajfie exterioars, cumn ar [ alel, platforme, parcaje, garaje, spabii verzt etc. aprobate prin autorizatia de construire,
nu s& selicitd cerlilicalul de urbanism atunci ciind munarml lotwilor coincide cu el din autarizatia de construire sau
din planul anexi din documentatia tehnica - 1. T.AC, carc a stat 13 bara emilerii aceslei, In caz de discrepants, la
docwnentatia cadastrald se ancxeara si ceriilicatul de urbanism,

(&} Operatiunca de dezbipirce/alipiee a unui imobil este considerata finalizatd In momentul tnscrierii achlui aulentic de
iewlipirefalipite o carlea lunciari.

(7) Referatul prin care se admiterespinge propunerea de alipire/dezlipire rezultal din aplicatia informatics, emis de
inspector, s& comunicd de ciitre acesta la compartimentul registraturd al biroului terilorial, in vederea inregistedrii in
RGI. T baza acesmi referat se noteasi in carlea [uneiard prupunerea de admitere/respingere a operatiunii de
alipirc/dezlipie.

(&) Tn siteatia Tn car s¢ constali va imobilul ce unmeaza a fi dezlipit‘alipit are o situatie tehnico-juridicd diferita de cea
inscrisi fo carlea funciard se va realiza in prealabil o documentatie de actualizare informagii tehnice, In cuzul in care
imobilul supus dezlipirii‘alipirii implicd munai operatiuni de repoxitionare, avesles sunl permise s1 vor fi efectuate
prin documentatia cadastrala de deslipire/alipire, cu acordul proprigturalui, fard moditicarea supratejel.

Art. 131, - Nu poate fi deslipitd o parte din lerenul pe care se afli un condominiu daca prin aceasti operatiume sunl
alclate cdile de acees calre condominiu sau se afecteaza vtilizarea T conditii rormale a condaminiului,

REGIMUL DE ACTUALIZARTAMOINFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A
REGULAMENTULIT LOCAT. AFERENT: In situafia moditicdrii reglementirilor de urbanism prevazute fn
documentatia de urbanism menfionatd, se va intoemi documentatie de urbanism PULT sau PUD care ¢ va supuns spre
aprobare in Consiliul Local, obtindndu-se in prealabil un certificat de wrbanism pentru elaborarea documenlatiei de
urbanism. Potrivit Legii nr. 35042001, at. 32, alin. 5, modificirile aduse reglementarnlor din Plunul Urhanistic General
cu privire la retragerile faff de limitele Tatgcrale 3i posterioare wle purcelel, contonuarea arhitectural volumetrics,
accesele auto & pictanals s¢ stshilese prin Planul urbanistic de detaliv, jar cele aduse regimului de constrine,
funcliunii 2oned, in@llimii maxime admise, coeficientlui de utilizare al tererului (CTIT), pracentuliul de ocupare al
terenului {1OT), retragerii cladirilor fatd de aliniament si distanichs (393 de limitele luterale 5i poslerioare ale parcele],
se stabilese prin planarile urbanistice wonale elaborule in conlommitate cu prevederile ordinulud MLPAT e 37MN/200H),
respectiv 1 TEMN2000 51 Legdl nr. 3507200 | privind amenajarea teritoriulul si wrhanismul, cu completisile si
modificirile ullerioure.; Planul urbanistic zonal se elaboreazd prin grija peesoancler fizice sifsau juridice interesate,
numii In baza unui aviz de oportunitate Tntocmit de structura specializald condusi de arhileciul sel s1 aprobat de céitre
Primaru] Municipiului Baia Mare, Tn wema uned solicitdn serise, confomm anl. 32, afin. 3 din Legea 3502001, cu
respectarea prevederilorfetapelor previyuls In Begulumentul de infonnare si consutare a publiculud, aprabat prin
H.CT. 16820 1. Obligaitle ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a publicubui revin
investitorulni prival-initistor al documentatiel de whbanism, care identifica 53 notificd proprictardi ale ¢aror proprietat
vor [1 direet afectate de prapunerile PUZ:

Prezentul certificat de urbanism POATE FLudilizat in seopul declaral pentru;

DEZLIPIRE TEREN TN 2 LOTURI IN VEDEREA REAEIZARIL UNUL SCHIMB DE TEREN, CONFORM
PREYLEDERILOR HCL NR. 405/25.09.2025

ERTIFICATUL DE URBANISRI NLTINE LOC DE ANTORIZATIFE DE CGNSTRUIRE ! DESFIINTARE SINU CONFERA
EEPTUL DE A EXECUTA LUCRART DE CONSFRULCTIL

4 OBLEIGATIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISHM:
In scopul elahovarii documentatici pentru avlorizares execuliirii lueriivilor de constragiii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va sulresa sutorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTLA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL MARAMURES, loc. BATA MARE, str. TZA. ur. 1A

In apliearca Divectivei Cansilinlui $37337CEE (Diredtiva E1AY privind evaluanes elestzlor aoumilor pradcele publice 5 private asupen
medinlui, madificald pain ireclivi Congilinlni 870 1CL g pein Pirecliva Coosiliolul 1 Fadamentwlod European 2003/33CE privined
participarcy publicohi la elabararen amimitar planir gi progeimie fo Legites cu mediu] sDmedilicares, v pavice s panticipanea
poblicului siacecsul Iajustitio, o Dicectivel B37330CEE 5 a Directivei BB prin verlilivatul de wlemism se comunivd solicitaotu
alrligulio the @ contacta sutoritabes ericeriabd oo mecio peatro en aveastn 2 analivere st sd Jewild, dopd e, Tncasdraren iweineasdnices
proieelulug Investigicd publiceprivate in Gista protectslor supuse evaladrii impactialed asopes meslioloi.
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in aplicarca prevederilor Directivel Consilinlui 8533 7CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoarn dupd emileren
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaie pentru autorizanea executinii luerarilor de constructii la sutoritaten
administrajiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedurn de emitere o acordului de medio, autoritatea competentd pentm proteciia
mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizdrii optivnilor publicului gi formuldrii umi punct de vedere ulicial
cu privire la realizarea investifiel Tn acord cu rezultatele consultdrii publice,

In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentdl pentru proteciia
mediului in vederca evalufirii inifiale a investifiei 5 stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi'siu a
procedurii de evaluare adeevatd, In urma evaluddi inijiale a notilicdrii privind intengin de realizare a proiectului s¢ va emile punctul de
vedere al autoritdiii competente pentri protectia mediuloi,

I situnia in care autoritatea competentd pentru protectin mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului gi'sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoritdfii administragici publice competente cu privire la mentinerea

cereri pentru autorizaren executirnii lucrdrilor de constructii.

In situain in care, dupi emiterea certificatului de urbanism o pe parcursul derulirdi procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunii ki intenfia de realizare a investiticl, acesta are obligatia de a notifica acest fapt avtoritdiil administealici
publice compelente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofita de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);
¢} documentatia tehnicii - DT, dupd eaz (2 exemplare originale)

D.T.AC. O pDTOE [ DTAD.

) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize 5i acorduri priving wilitagile srbane §i infrastructura (copiel,

[] alimentare cu apa L] gaze naturale
[ canalizare [ telefonizare

[] alimentare cu energie electrici [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [J transport urban

Alte avizelacorduri:

i 2) avize si acordwri privind:

[J securitatea la incendiu L protectia civila [ sanatatea populatiei

d 3) avize / acorduri specifice ale administragiei publice centrale yi'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
feapie):

srans

d 4) studii de specialitate (1 exemplar original);

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

RIMAR SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
l-:mt ru Diincus Gligan Vasile Camelin Izabelld Mihaela Morth
4

Achitat taxa de 0,00 lei, a fost achitath conform chitanfed Ar. coseessmmime QI e
VRIOER® comracssansinminsranss

Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. .o eesiscnsnns Qi siciiiisninn

Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .....coovnn

r

Intaemit,
Seling Silvin
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fn eonformitate cu prevederile Vegii nir, 30/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcyii, republivuta,
cu modifedrile 1 completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladata de cveeiecicieeee pind ladatade .-

Dupd aveastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu cste posibild, solicilantul urmind sa obting, th condifile
legil, un alt certificat de urhanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Gligan Vasile Camelin Izabella Mihacla Morch
L.5.
Data prelongin valabilitatii ...,
Achitat taxa 42 e lei conform Chitan]el 1 oo e T
Transmis solicitantlel Ta daa do s direclirin pogri .
Tniocmil,

hAlht 51 5






