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NI, 30043 / 30.06.2025 |

FGNTRACT DE iINCHIRIERE LOCUINTA DE SERVICIU |

intre:
Municipiul Baia Mare, cu sediul in Baia Mare, str. Gh. Sincai nr. 37, C.U.L 3627692,
reprezentat de primar, loan Doru Dincug

si

KANTOR ANGELA cu domiciliul in Coltiu, str. Ariesului, nr. 21, judef Maramureg
legitimata cu Carte de identitate seria MM nr. 945633 eliberat(i) la data de 09.07.2018 de
catre SPCLEP Baia Mare, C.N.F. 2610917241120

a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza H.C.L. nr. 255 din 27.06.2025, Baia Mare,

L.Obiectul inchirierii

Primul in calitate de proprietar, inchiricazi, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie
locuinta din Baia Mare, str. AL. URANUS nr. 2, ap. 66, judetul Maramureg, compusa din 1
camerd in suprafata de 12,12 mp si dependinfe in suprafa de 11,92 mp (baie 1,97 mp,
bucitirie 5,75 mp, hol 4,20 mp).

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de chiriag §i familia sa, compusa din:

KANTOR ANGELA -chirias;
KANTOR ALEXANDRU - so|
-fiich
= -fiu

Locuinta descrisd la cap. I s¢ preda in stare de folosintd cu instalatiile $i inventarul prevazule
in procesul verbal de predare-primire Incheial ntre pir{i, care face parte integrantd din
prezentul contract.

Termenul de inchiriere este cu incepere de la data de 01.07.2025 péna la data de 30.06.2028.
La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parii.

1. Chiria aferentd locuintei ce face obiectul contractului.

Chiria lunari este de 49,80 lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale.

Chiria lunara se datoreazi incepind cu data de 01 .07.2025 si se achitii la casieric pandi lu data
de 10a fiecirei luni, pentru luna in curs.

Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica ca urmare a modificarilor legislajiei
prin care este stabilit cuantumul chiriei pentru astfel de spatii cu destinatia de locuinte .

AeMANMIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului cu 30 de zile inainte
de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage 0 penalizare de 0,01% asupra sumei datorate pentru fiecare
zi de intérziere, incepénd cu prima zi care urmeazi aceleia cind suma a devenit exigibild, fard
ca penalitatea sd poatii depasi totalul chiriei restante.

Potrivit art, 1523 Cod Civil debitorul se afla de drept in intarziere la implinirea termenului
scadent de plati a chiriei si utilitailor.

in caz de neplati la termen a chiriei gi utilitétilor, rezilierea contractului se face de drept, fira
punerea in intérziere si fird interventia instaniei de judecati.

III. Obligatiile partilor privind folosirea §i intrefinerea spafiilor care fac obiectul
contractului

A) Proprietarul se obliga:

+si predea chiriagului locuinta in stare normali de folosinié

+sii ia masuri pentru repararea §i menfinerea in stare de functionalitate §i siguran{d in
exploatare a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei

«si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenti a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperig , fatada, fmprejmuiri, pavimente, sciri
exterioare), curli §i gradini, precum §i spatiile comune din interiorul cladirii (casa
scérii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); si intrefind in bune conditii
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalajii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de incilzire centrald §i preparare a apei calde, instalafii
electrice §i de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antend colectiva, telefonie §.a.)

B) Chiriasul se obligi:

+si ocupe locuin{a repartizati in cel mult 20 de zile de la data repartizarii

«si achite lunar chiria si utilititile la termen

osi efectueze lucririle de fintrefinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructii i instalatii din folosin{a exclusiva

«si incheie contracte cu furnizorii de utilitati in condifiile stabilite prin lege si
reglementérile specifice acestora pentru locuinta inchiriati |

*sd repare sau sii inlocuiasci clementele de constructii §i instalafii deteriorate din
folosintd comund ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotérile
aferente

»si asigure curdifenia §i igenizarea in interiorul locuintei si la piriile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere

sgii permitd accesul in locuin{a functionarilor autoritdgii publice locale in vederea
verificarii stérii locuintei

«s# achite lunar obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune (taxele comunale) pana

. cel mai tarziu la data de 30 a lunii pentru luna expirati.

+sfi predea la mutarea din locuingd, proprietarului, locuinia in stare de folosintd si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire
intocmit la preluarea locuingei.



« Sa predea locuinta in maxim 30 de zile de la data comunicarii neprelungirii
termenului de locatiune.

IV. Rezilierea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) Cererea chiriagului, cu condifia notificarii Directiei Patrimoniu, Serviciul Contracte
Imobiliare in prealabil, intr-un termen minim de 30 de zile.

b) Cererea proprietarului atunci cénd:

«chiriasul nu a achitat chiria cel putin 90 de zile .

«chiriasul a pricinuit numeroase stricAciuni locuintei, clidirii unde este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau dacd instriineazi fara
drept pirii ale acestora.

echiriasul are un comportament nepotrivit, care face imposibild conviefuirea sau
impiedicd folosirea normald a locuintei, fapt confirmat pe baza documentelor
doveditoare emise de ciitre autorititile in drept, sau, prin constatarea acestui fapt de
catre angajatii municipiului Baia Mare, ca urmare & efectudrii unor controale, sau in
urma unor sesiziri

«chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

«chiriagul nu utilizeazd spatiul pe o perioada de 2 luni consecutive, exceptie: detasarea,
delegarea sau din cauzii de boala.

¢) Cererea proprietarului atunci cénd chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune pe o perioada de 90 de zile.

Prezentul contract de inchiriere se va inregistra la organul fiscal competent devenind titlu
executoriu pentru plata chiriei pina la data predarii locuintei §i in privinta obligatiei de
restituire a locuintei in conformitate cu prevederile art.1798 si art.1809 Cod Civil.

Chiriasul este obligat la plata chiriei si a utilitafilor prevazute in contract pina la data
executarii efective a procedurilor de evacuare.

Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data pirisirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, dacd persoanele indreptétite prin lege nu au
solicitat locuin{a.

V. Incetarea contractului

Contractul de inchiriere a locuinfei de serviciu inceteazi de drepl la data fncetiirii raporturilor
de munch/serviciu ale titularului. Aceasta situatie nu se aplica in cazul in care titularul
contractului este angajat sau este numit intr-o functie in cadrul altor servicii aflate in
sobordinea Consiliului Local. Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de
drept in situatia dobandirii unei locuinte in proprietate de citre titular sau soful/sotia acestuia,
in Municipiul Baia Mare. in aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de
maxim 30 zile de la data incetérii raporturilor de serviciu sau dobéndirii unei locuinfe. Chiria
5i taxele privind utilitatile se datoreazi pina la data predrii locuintei.

La cererea angajatului, in situatia incetarii raporturilor de serviciu/contract de munca.

V1. Alte clauze convenite intre pir{i

Chiriasul se obligd sa achite garantia in sumi de 500,00 lei care se va restitui la incctarca
contractului dacd se constatd ¢d nu figureazi cu restanie si nu a produs deterioriri locuintei, si
renuinie la contractul de inchiriere, sa elibereze si s predea locuinga in urmitoarele situatii:



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA 51 PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. P-ta Libertati nr. 17
430341, Bala Mare, Roméania Ermnail: patrimoniu@balamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamarne.ro

lanexa nr.1 parte integranta din contractul de inchiriere Tnregistrat la nr. 30043/30.06.2025

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei definute de chiriasul KANTOR ANGELA

Nr. | Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata | Tarif Suma
ort. | (mp.) {lei Imp.) | (lei)
1 Suprafata locuibila platita cu tariful de baza 12,12 0,84 10,18

— L M

2 Reducerea cu 15% a tarifului de bazs ce se aplicd
la suprafata locuibila pentru camerele situate la
subsol, demisol sau in mansarde aflate direct sub
acoperig

3 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica
la intreaga suprafala locuibila pentru locuiniele
lipsite de instalatii de apa canal, electricitate sau
numai de unele dintre acestea

4 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica
la intreaga suprafaia locuibila pentru locuintele
construite din materiale de constructii inferioare,

precum palanta.

5 | TOTAL | [randurile 1 - (2+3+4]] x x
6

Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
bucatariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camaril, 11,82 0,34 4,05
camerei de baie, WC.

7 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,

spalatoriilor, uscatariilor 0,19
8 Curte gi gradina aferenta locuintei inchiriate (cota
parte determinata proportional cu suprafata focativa 0,04
definuta Tn exclusivitate de locatarul principal)
9 TOTAL Il randurile (5 + 6 + 7+ 8) X x 14,23

10 | Tn cadrul localitatii, locuinta este situata In zona A,
iar la chiria de baza rezultata la randul 9 se aplicé
un coeficient de 3,5

TOTAL I X X 49,80

_____________}__ e R

Mivelul maxim al chiriei calculat conform art. 31
aliniatul 1 din 0.U.G. nr. 40 11999 potrivit venitului |
mediu net lunar pe membru de familie rezultat la

| data inchirierii locuiniel | |
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13

Chiria recalculatd conform art, 31, aliniatul 2 din
O.U.G. nr. 40 /1999

14

Chiria recalculats conform art. 27, aliniatul 2 din
O.U.G nr. 40 /1998

15

TOTAL CHIRIE

48,80

Intocmit
Muresan Antonela
Insp.sup.

Chirias

Kantor FmgalaJ

BN

2ax (MAL



1. dacé nu achitd lunar chiria/utilitati.

2. dacé a cedat folosinja locuinfei unor terfe persoane, a schimbat destinatiei spatiului fard
aprobarea proprietarului sau a cazat alte persoane in locuin{d mai mult de 5 zile.

3. nerespectarea ordinei §i linigtii in interiorul imobilului gi locuiniei sau comportamentul
nepotrivit care face imposibild conviefuirea cu restul locatarilor din imobil.

4. nu asigura curiifenia §i igienizarea in interiorul locuinei si la partile de folosinga comuni §i
nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitind deseurile de orice fel in alte
locuri decét cele special amenajate.

5. dacé nu achitii garania

Proprietarul/locatorul poate verifica In intervalul orar 8:00 — 20:00 apartamentul dat spre
inchirere pentru a constata respectarea clauzelor contractuale.
Verificarea nu poate avea o frecvenfd mai mare de o dati pe luni.
Este interzisd subinchirierea sau cedarea/cesiunea locuintei.
In caz de incetare a contractului, locatarul renuna la notificarea previzuti de art. 1038 Noul
Cod de Proceduri Civili si recunoagte dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
evacudrii previizutd la cap. 2 din titlul XI, Noul Cod de Procedura Civila, daci locatiunea
inceteazii din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit stins.,
Prezentul contract s-a incheiat astizi 30.06.2025, in 2 exemplare cite unul pentru fiecare
parte)

PROPRIETAR CHIRIAS

Kantor Angela

J MUNICIP[UL BAIA MARE
Vizat cvré'{«”&_’lﬁnf
MURES AN bELANIA,
Semnaiura ol o
Directia Patrimoniu ; \_/
Dir. general b l J

Jur, Gligan Vasile elin

-

Vizat legalitate

&
Jur. Vaum [usiW__-)

i
Sef serviciu

Jur. Na riiam i
Intocmit \/

Insp. sup. Muresan Antonela



