PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice la faza Proiect tehnic +D.E., proiect nr. 22/2020 si
aDevizului General actualizat, pentru obiectivul de investitii “"CASA POCOL - RESTAURARE, REABILITARE",
Municipiul Bala Mare, str. Valea Borcutului, nr. 119, jud. Maramures.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examindnd:
Referatul de aprobare al Primarulul Municipiului Baia Mare.
Raportul de specialitate nr. promovat de Directia Generala Utilitati si Investitii , Directia

Investitii, Serviciul Investitil prin care se propune aprobarea Devizulul General actualizat la faza BT, proiect nr,
22/2020, pentru oblectivul de investitii “CASA POCOL - RESTAURARE, REABILITARE”, Municipiul Bala Mare, str.
Valea Borcutului, nr. 119, jud. Maramures.

Avand in vedere:

* Prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu privire la
aprobarea proiectelor de investifii publice locale, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

* Prevederile art. 10 din H.G. nr. 307/2016, privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnice-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitil finantate din
fondurile publice, cu modificirile si completdrile ulterioare;

= Prevederile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. b} 5! alin, 4, lit. d), art. 139 si art. 196, alin 1, lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

*  Prin Legea nr. 141/2025 privind unele masuri fiscal-bugetare, art. Il pet. 42, au fost aduse
modificari in ceea ce priveste Titlul VIl ,Taxa pe valoarea ad3ugatd”, astfel cd, in art. 291 alin. (1)
din Codului fiscal, DUPA modificirile aduse de Legea nr. 141/2025, se precizeazd; “Cota
standard se aplicd asupra bazei de impozitare pentru operatiunile impozabile care nu sunt
scutite de taxd sau care nu sunt supuse cotel reduse, iar nivelul acesteia este 21%."

* Documentatia tehnics, faza PT, proiect nr. 22/2020, aferentd obiectivului de investitii “CASA
POCOL - RESTAURARE, REABILITARE”, Municipiul Baia Mare, str. Valea Borcutulul, nr. 119, jud.
Maramures, realizatd in baza Contractului de servicil nr. 28561/05.08.2020, incheiat intre
Municipiul Bala Mare in calitate de achizitor §i 5.C. 3OPTIUNE 5.R.L. In calitate de prestator.

*  Devizul General actualizat din data de 23.02.2026, aferent oblectivului de investitii “CASA POCOL
- RESTAURARE, REABILITARE", Municipiul Bala Mare, str. Valea Borcutulul, nr. 119, jud.
Maramures.

*  Avizul secretarului;

*  Raportul comisiei de specialitate.

HOTARASTE:
Art. 1. Se aprobd Devizul General actualizat la faza PT, pentru cbiectivul de investiti "CASA POCOL -

RESTAURARE, REABILITARE", Municipiul Baia Mare, str. Valea Borcutulul, nr. 119, jud. Maramures, cu urmétorii
indicatori:
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Valoarea totala: 19.982.544,00 lel fird TVA; 24.178.890,34 lei cu TVA;
din care: Valoare C+M: 11.927.060,51 lei fird TVA; 14.431.743,22 lei cu TVA;

Art, 2. Se aprobd Descrierea sumard a Investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici 51 a valorii
acestora pentru obiectivul de investitii "CASA POCOL - RESTAURARE, REABILITARE", Municipiul Baia Mare, str.
Valea Boreutulul, nr. 119, jud. Maramures, conform Anexei nr. 1 la prezenta Hotdrdre.

Art. 3. Cu ducere |a indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza:
-Directia Generala Utilitati si Investigii:
- Directia Economica.

Art. 4. Prezenta hotdrdre se comunica:
- Primarului Municipiului Baia Mare;
- Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
- Directia Investitii;
- Directia Prolecte;
- Directia Economica;
- Arhitect Sef;
- Serviciul Administratie Publicd Locald, Registrul Agricol.

Initiator Avizat legalitate,
Primar Ir. Vasile-Cameliu Gligan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

r

loan D neus

A~
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. )

REFERAT DE APROBARE

privind Prolectul de Hotdrdre, avand ca obiect aprobarea documentatiei tehnico- economice la faza Proiect tehnic +
DLE., project nr. 22/2020 si a Devizului General actualizat, pentru obiectivul de investitii “CASA POCOL - RESTAURARE,
REABILITARE", Municipiul Baia Mare, str. Valea Borcutulul, nr. 119, jud. Maramures.

Avand in vedere:

-Legea nr. 141/2025 privind unele masuri fiscal-bugetare, art. |l pct. 42, au fost aduse modificirl in ceea ce
priveste Titlul VIl ,Taxa pe valoarea ad3ugatad”, astfel cd, in art. 291 alin. (1) din Codulul fiscal, DUPA modificirile
aduse de Legea nr. 141/2025, se precizeazd: “Cota standard se aplica asupra bazei de impozitare pentru
operatiunile impozablle care nu sunt scutite de taxa sau care nu sunt supuse cotei reduse, iar nivelul acesteia este
21%"

-Documentatia tehnicd, faza P.Th.+ D.E., proiect nr. 22/2020, aferentd obiectivului de investitii "CASA POCOL -
RESTAURARE, REABILITARE", Municipiul Baia Mare, str. Valea Borcutului, nr, 119, jud. Maramures, realizatd in baza
Contractulul de servicil nr. 28561,/05.08.2020, incheiat intre Municipiul Bala Mare in calitate de achizitor 5 5.C.
9O0PTIUNE S.R.L. in calitate de prestator.

-Devizul General actualizat din data de 23.02.2026, aferent obiectivului de investitii “CASA POCOL - RESTAURARE,
REABILITARE", Municipiul Baia Mare, str. Valea Borcutului, nr. 119, jud. Maramures.

lustificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotdrire:

Documentatia tehnico-economica, aferentd obiectivului de investitii "CASA POCOL - RESTAURARE, REABILITARE”, face
parte integrantd din documentatia finantatd in cadrul Programulul Regional Nord Vest 2021-2027 - Conservarea,
protectia si valorificarea durabild si competivd a patrimoniulul cultural si istoric, inclusiv asigurarea sifsau
imbundtdtinrea accesului catre acestea - URBAN, avand ca obiectiv specific Promovarea dezvoltdrii integrate si Incluzive
in domeniul social, economic si al mediului, precum i al culturii, al patrimoniului natural, al turismului durabil si al
securitafii in zonele urbane.

Implementarea masurilor aferente axel de finantare PRNV/2023/711/1 - Apel destinat exclusiv investitiilor
localizate in mediul urban care vizeazd interventii asupra monumentelor istorice de grupa A inclusiv UNESCO si
grupa B, va avea ca rezultat o Europa mai aproape de cetateni, prin promovarea dezvoltérii durabile si integrate a
tuturer tipurilor de teritoril $i de initiative locale, avand ca prioritate o regiune atractiva.

Pentru acest proiect se va realiza structurarea pe functiuni astfel incat prin prolectul de reabilitare al monumentului
istoric, spatiile vor deservi activitdtilor diverse care vor converge spre un singur scop, reunind dimensiunea cultural3 si
creativa, cu cea a turismului cultural $i nu fn ultimul rénd cu cea sociald. Scopul este acela de a dezvolta Valea
Borcutului pundnd Tn valoare s5i in lumina patrimoniul construit existent prin instrumente si limbaje actuale.

Industrille creative inglobeazd un cerc mai larg, integrind creatia culturald si declindrile ei, articulind astfel zona
publicd 5l cea privatd, gestul creativ gratuit cu cel al comercializdrii productiilor realizate, formand nucleul economic
necesar pentru dezvoltarea locala. Ele includ arhitectura si design-ul, publicitatea si comunicarea, artizanatul, moda si
turismul cultural. Aceste domenii de activitate si produsele rezultate cu specific al zonei, confindnd totodati istoria si
memoria loculul, formeaza si construlesc turismul cultural local contribuind la dezvoltarea locala.

Astfel, istoria mineritului, povestea aurului, legendele cu Alexiv Pocol, invititor, om influent si cult ce a ctitorit acest
loc, memoria V3ii Borcutulul, oamenii loculul, patrimoniul arhitectural, produsele creative si culturale; turismul cultural
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rezultat se vor completa reciproc, se vor releva dintr-o stare latent gratie acestul proiect.

Ca lucrari de punere in valoare pentrul corpul C1 sunt urmatoarele:

Demolarea constructiilor anexe de pe sit, respectiv corpurile C2, C3 5i C4,

Pentru restaurarea si reabilitarea constructiei existente C1 se va realiza demolarea constructiilor parazitare
monumentului si refacerea in totalitate a finisajelor la exterior aviind in vedere starea avansatd de degradare a
acestora. 5e va sistematiza terenul din jurul constructiei, in special in zona de nord vest unde terenul prezintd o
declivitate semnificativd si este amenajat in terase cu ziduri de sprijin in vecinatatea constructiei. Se propune
schimbarea in totalitate a sarpantei din lemn cu finisajele aferente, datorit stirii avansate de degradarea a acesteia.
Pentru restaurarea si reabilitarea constructiel existente C1 se va realiza demolarea constructilor parazitare
monumentului si refacerea in totalitate a finisajelor la exterior avand in vedere starea avansatd de degradare a
acestora, Se va sistematiza terenul din jurul constructiei, in special in zona de nord vest unde terenul prezinti o
declivitate semnificativd si este amenajat in terase cu ziduri de sprijin In vecinatatea constructiei. Se va realiza
schimbarea in totalitate a sarpantei din lemn cu finisajele aferente, datorita stérii avansate de degradarea a acesteia.

Se varealiza o scard exterioard in lateralul peretelui din axul 11 prevAzuti cu ascensor pentru persoane cu dizabilitati.

Infrastructurd
Pe parcursul executiel se va investiga cota fundatiei 5i natura terenului de fundare aferents zonei de intersectie a axelor
4/, zond care nu a fost accesibild la momentul elaborarii prezentel documentatii din motive de instabilitate structurals.

Suprastructurd

Se vor desface in totalitate pardoselile din beton existente de la nivelul parterului 5i se vor executa pardoseli respirante
asezate pe un strat filtrant care sa permitd eliminarea umiditatii de la nivelul peretilor de la parter.

Se vor desface straturile de finisa] atat la intrados cat si |a extradosul boltilor respectiv a boltisoarelor existente si se va
investiga starea de degradare a materialelor structurale 5 se vor intocmi procese verbale de constatare la nivelul
boltilor. Daca se constatd existenta unor fisuri structurale, zidarii forfecate, se indepérteaza umplutura de pe extradosul
boltil, iar fisurile se vor injecta cu mortar de injectare pe baza de var hidraulic NHLS.

Dupa desfacerea straturilor de finisaj atat la intrados cat i la extradosul boltisoarelor de cardmida pe profile metalice
se va verifica gradul de coroziune a profilelor metalice iar daca este cazul se vor da solutii de consolidare a acestora.

Se vor desface planseele existente din lemn, iar peste peretii portanii se vor executa centuri din beton armat. Se va
executa un nou planseu din lemn de molid cu rezemare pe centurile din beton armat. Peste grinzile din lemn se va
executa o pardoseala din doua randuri de scanduri din molid in grosime de 25mm fiecare, primul rind asezat
perpendicular pe grinzlle din lemn far al doilea rand se va executa la un unghi de 45 grade fatd de primul rind,
realizandu-se astfel o saiba semirigida la acest nivel. Peste acesta, se va executa o inchidrere cu strat dublu de gips-
carton rogu, pentru a se asigura o rezistenta la foc de 60 min. Se vor trata ignifug si antiseptic toate elementele de
planseu.

Se vor indeparta toate tencuielile, Pe zonele de zidarie in care existd pietre dislocate si/sau nu sunt legate
corespunzator de restul zidariel, acestea se vor scoate, lar locasul se va plomba cu materiale identice cu cele originale.
Rosturile suprafetelor de ziddrie de piatrd 5i/sau de cardmida, se vor curdta pe o adéncime de aprox. 2-3 cm si se vor
rostui cu mortar pe bazad de var hidraulic NHLS.

Se va desface structura sarpantei (pentru a putea realiza planseul nou de peste etaj), elementele de lemn se vor verifica
in privinta integritatii lor, si elementele bune se vor depozita in spatil protejate. Elementele bune din punct de vedere a
materialului se vor refolosi la realizarea sarpantei noi. Sarpanta noud se va realiza cu volum, forma si pozitie identici cu
cea existentd. Toate elementele sarpantei se vor trata ignifug si antiseptic.

Se vareface in totalitate finisajul la nivelul fatadelor:

- tencuiala decorativa cu bosaje la registrul parterului, elemente decorative — bosaje la intersectille peretilor, briie
decorative intre registrul parter 5i etaj, ancadramente la nivelul ferestrelor si usilor.

- se va inlocul cdramida decorativa de la registrul etajului, se vor reface elementele decorative (briie, ancadramente)
din cardmid3, se va reface in totalitate cornisa decarativa.
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- cosurile de fum se vor reface in totalitate.

- 5@ va schimba invelitoarea existentd cu invelitoare din tabls cupru faltuitd si tabla de tip §igld solzi din cupru

- 5e vor restaura elementele decorative metalice de la nivelul invelitorii, unde nu este posibil se vor reface din cupru.
Toate interventiile exterioare se vor face respectdnd imaginea originald a monumentului,

5e propun interventil la nivelul finisajelor interioare si dotéri, dup3 cum urmeazi:

Parter:

-se vor desface parfial peretii din axele 5 5i A (delimitarea accesului principal actual) pentru a reda coerenia
arhitecturald pe care cladirea monument o avea.

- plangeul peste parter aferent incaperii P6 spaldtorie (din existent) se va desface pentru a fi realizate in inciperea
rezultatd circulatiile pe verticald (scard + elevator vertical pentru persoanele cu dizabilitafi).

- 5e va realiza un gol de trecere din incdperea P1 in inciperea P2, urmand ca in aceasta s3 se realizele zona de primire
cu garderoba sl punct info.

-in partea vesticd a cladirii, se va desface zona destinata postului trafo — fiind o constructie parazitari.

- In partea estica a cladirii se vor realiza 2 noi inciperi, impreund cu magazia existentd acestea adipostind o zon3 de
Erupuri sanitare.

- tot in aceastd zond se va realiza o scard exterioard pentru a facilita accesul persoanelor in zona posterioard a
constructiei, zona cu interventii masive de terasare la nivelul terenulul, datorat3 proximitatii cladirii fatd de dealuri.

- in zona accesului secundar din partea vestici, se va desface peretele impreund cu glasswand-ul existent, fiind reficut
in totalitate.

- la nivel de finisaje interioare se vor desface finisajele existente pani la stratul suport (finisaje pereti finisaje tavane,
finisaje pardoseli inclusiv straturile suport).

- se vor reface finisajele interioare la nivelul peretilor si tavanelor, iar spatille unde planseul peste acestea este de tip
bolta sau boltisoare de cirdmida — acestea vor fi curdtate 5i se vor |isa aparente. Inchiderile la tavane vor i din Bips-
carton rosu, se va placa strat dublu pentru a se asigura o rezistentd |a foc de 60 min.

- toate tampldriile interioare vor fi inlocuite cu altele noi din lemn, construite dups modelul istoric.

Etaf 1:

Perelii propusi cu grosime intre 20-40 cm vor avea rezistenta la foc 240 min, iar cei cu grosime de peste 40 cm vor avea
rezistenta la foc de 420 min.

- in zona vestica a constructiei se vor desface compartimentarile actuale pentru a fi regindite noi grupuri sanitare.

- peretele din axul F dintre incdperile E3 si ES se va desface iar cele doud inciperi rezultate vor fi separate printr-un
perete amovibil, pentru a asigura la nevoie versatilitate.

- se va demola corpul de cladire parazitar din zona nord estic a constructiei.

- 58 va recompartimenta zona camerei personal existentd, se va amenaja un hol de acces citre terasa exterioard din
spatele constructiei si un grup sanitar.

- holul din zona accesului secundar din partea de vest a constructiei va fi recompartimentat iar langa scara de acces se
va amenaja un oficiu.

- tamplariile interioare vor fi inlocuite cu altele nol din lemn, construite dup3 modelul istoric.

- datoritd starii avansate de degradare planseul peste etaj va fi refacut in totalitate.

- se vor reface in totalitate finisajele interioare.

- 5e va reface stratul suport al pardoselilor pentru a se putea introduce sistem de incilzire in pardoseals.

- tavanele se vor reface pe structura metalica tip CD si se vor inchide cu gips carton strat dublu rezistent la foc 60 min,

Exterior:

- se vor desface in totalitate finisajele exterioare si se vor reface respectand imaginea monumentului,

- se vor reface toate tamplariile (ferestre si usl de acces) dupd modelul istoric, doud dintre acestea fiind rezistente la foc
15 min, respectiv 30 min.

- se va reface in totalitate glasswand-ul din zona accesului secundar,
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- se va amenaja zona din spatele constructiei, prin placarea teraselor existente cu dale de piatra: o terasa se va amenaja
la cota etajului (accesibild direct prin scara exterioard propusd), iar altd terasd se va amenaja la cota +3.72 (deasupra
primului perete de sprijin}.

- se va realiza o scard exterioara in lateralul peretelui din axul 11 prevazuta cu ascensor pentru persoane cu dizabilitagl.

Invelitoarea:

- datoritd stdrii avansate de degradare a elementelor componente, se va reface integral structura de lemn a sarpantei,
pastrandu-se imaginea existenta a acesteia.

- se vor inlocul finisajele la nivelul invelitorii, impreund cu straturile conexe acestela,

- se vor reface elementele decorative conform modelulul original {lucarne, gargui) unde este cazul.

- se vor reface cosurile de fum, pentru a pastra imaginea cladirii monument.

Indicatorii:
Valoarea totala: 19.982.554,00 lei fara TVA; 24.178.890,34 lei cu TVA;
din care: Valoare C+M: 11.927.060,51 lei fard TVA; 14.431.743,22 lei cu TVA;

Tinand seama de:

¢ prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu privire la aprobarea proiectelor
de investitii publice locale, republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare;

# prevederile art. 10 din H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaberare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificirile si completarile ulterioare;

« prevederilor art. 129 alin. 1, alin. 2, lit. b) si alin. 4, lit. d), art. 139 si art. 196, alin. 1, lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019, privind Codul administrativ.

Awvand in vedere cele expuse anterior, supun spre aprobare documentatia tehnico- economica |a faza Proiect tehnic +
D.E., proiect nr. 22/2020 si a Devizulul General actualizat, pentru obiectivul de investitii “CASA POCOL - RESTAURARE,
REABILITARE", Municipiul Baia Mare, str. Valea Borcutului, nr. 119, jud. Maramures.

Initiator,
Primar
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA UTILITATI SI INVESTITHI
DIRECTIA INVESTITII
SERVICUL INVESTITII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax; +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email; primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 6824 Web: www baiamare.ro

Nr. /

RAPORT

privind Proiectul de Hotdrare, avdnd ca obiect aprobarea documentatiei tehnico-economice la faza Proiect
tehnic+ D.E., prolect nr. 22/2020 5i a Devizului General actualizat, pentru obiectivul de investitil “CASA POCOL -
RESTAURARE, REABILITARE", Municipiul Baia Mare, str. Valea Borecutului, nr. 115, jud. Maramures.

Avand Tn vedere:
Legea nr. 141/2025 privind unele masuri fiscal-bugetare, art. |l pet. 42, au fost aduse modificiri in ceea ce

priveste Titlul VIl ,Taxa pe valoarea adiugats”, astfel ¢§, in art. 291 alin. (1) din Codului fiscal, DUPA
modificirile aduse de Legea nr. 1412025, se precizeazd: “Cota standard se aplici asupra bazei de
impozitare pentru operatiunile impozabile care nu sunt scutite de taxa sau care nu sunt supuse cotel
reduse, lar nivelul acesteia este 21%."

Documentatia tehnico-economicd, aferentd obiectivului de investitii “CASA POCOL - RESTAURARE,
REABILITARE", face parte integrantd din documentatia finantata in cadrul Programului Regional Nord Vest
2021-2027 - Conservarea, proteciia si valorificarea durabild si competiva a patrimoniului cultural si istoric,
inclusiv asigurarea sifsau imbundtifinrea accesului cétre acestea - URBAN, avind ca obiectiv specific
Promovarea dezvoltarii integrate si incluzive in domeniul social, economic si al mediului, precum si al culturii, al
patrimoniului natural, al turismului durabil si al securitétii in zonele urbane.

Implementarea masurilor aferente axei de finantare PRNV/2023/711/1 - Apel destinat exclusiv investitiilor
localizate in mediul urban care vizeazd interventii asupra monumentelor istorice de grupa A inclusiy
UMNESCO si grupa B, va avea ca rezultat o Europd mai aproape de cetdieni, prin promovarea dezvoltdrii
durabile si integrate a tuturor tipurilor de teritorii 5i de initiative locale, avand ca prioritate o regiune
dtractiva.

Pentru acest proiect se va realiza structurarea pe functiuni astfel incdt prin proiectul de reabilitare al
monumentului istoric, spatiile vor deservi activitatilor diverse care vor converge spre un singur scop, reunind
dimensiunea culturala si creativd, cu cea a turismului cultural si nu in ultimul rdnd cu cea sociald, Scopul este
acela de a dezvolta Valea Borcutului pundnd in valoare si in lumina patrimoniul construit existent prin
instrumente si limbaje actuale.

Industriile creative inglobeazd un cerc mal larg, integrand creatia culturald si declindrile ei, articuldnd astfel
zona publica 5i cea privatd, gestul creativ gratuit cu cel al comercializarii productillor realizate, formand nucleul
economic necesar pentru dezvoltarea locald. Ele includ arhitectura si design-ul, publicitatea si comunicarea,
artizanatul, moda si turlsmul cultural. Aceste domenii de activitate si produsele rezultate cu specific al zonei,
contindnd totodata istoria si memoria locului, formeaza si construiesc turismul cultural local contribuind la
dezvoltarea locala.

Astfel, istoria mineritulul, povestea aurului, legendele cu Alexiu Pocol, invatdtor, om influent si cult ce a ctitorit
acest loc, memoria Vaii Borcutului, oamenii locului, patrimoniul arhitectural, produsele creative si culturale,
turismul cultural rezultat se vor completa reciproc, se vor releva dintr-o stare latent gratie acestul proiect.

Ca lucrari de punere in valoare pentrul corpul C1 sunt urmatoarele:

Demolarea construciilor anexe de pe sit, respectiv corpurile €2, C3 51 C4.

Pentru restaurarea si reabilitarea constructiel existente C1 se va realiza demolarea constructillor parazitare
monumentului si refacerea in totalitate a finisajelor la exterior avand in vedere starea avansatd de degradare a
acestora. Se va sistematiza terenul din jurul constructiei, in special in zona de nord vest unde terenul prezintd o
declivitate semnificativa si este amenajat in terase cu ziduri de sprijin in vecinatatea constructiei. Se propune
schimbarea in totalitate a sarpantei din lemn cu finisajele aferente, datoritd stirii avansate de degradarea a
acesteia,
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Pentru restaurarea §i reabilitarea constructiei existente C1 se va realiza demolarea constructiilor parazitare
monumentului 5i refacerea in totalitate a finisajelor la exterior avind in vedere starea avansati de degradare a
acestora. 5e va sistematiza terenul din jurul constructiei, in special in zona de nord vest unde terenul prezintd o
declivitate semnificativa si este amenajat in terase cu ziduri de sprijin in vecinatatea constructiei. Se propune
schimbarea in totalitate a sarpantei din lemn cu finisajele aferente, datorit3 stirii avansate de degradarea a
acestela.

Realizarea unei scari exterioare in lateralul peretelui din axul 11 prevdzutd cu ascensor pentru persoane cu
dizabilitagi.

Infrastructurd

Pe parcursul executiei se va investiga cota fundatiei si natura terenului de fundare aferentd zonei de intersectie
a axelor 4/l, zond care nu a fost accesibild la momentul elabordrii prezentei documentatii din motive de
instabilitate structurald,

Suprastructurd

Se vor desface in totalitate pardoselile din beton existente de la nivelul parterului si se vor executa pardoseli
respirante agezate pe un strat filtrant care 53 permitd eliminarea umidit3iii de la nivelul peretilor de la parter.
Se vor desface straturile de finisaj atdt la intrados cat 5i la extradosul boltilor respectiv a boltisoarelor existente
51 se va investiga starea de degradare a materialelor structurale i se vor intocmi procese verbale de constatare
la nivelul boltilor. Daca se constatd existenta unor fisurl structursle, zidirii forfecate, se indepdrteaza
umplutura de pe extradosul boltli, iar fisurile se vor injecta cu mortar de injectare pe bazd de var hidraulic
NHLS.

Dupd desfacerea straturilor de finisaj atat la intrados cat si la extradosul bolfisoarelor de ciramida pe profile
metalice se va verifica gradul de coroziune a profilelor metalice iar daca este cazul se vor da solutii de
consolidare a acestora.

S5e vor desface planseele existente din lemn, lar peste peretii portanti se vor executa centuri din beton armat.
Se va executa un nou planseu din lemn de molid cu rezemare pe centurile din beton armat. Peste grinzile din
lemn se va executa o pardoseald din doud rdnduri de scanduri din malid in grosime de 25mm fiecare, primul
rand agezat perpendicular pe grinzile din lemn iar al doilea rand se va executa la un unghi de 45 grade fats de
primul rdnd, realizandu-se astfel o saibd semirigida la acest nivel. Peste acesta, se va executa o inchidrere cu
strat dublu de gips-carton rosu, pentru a se asigura o rezistent3 la foc de 60 min. Se vor trata ignifug si
antiseptic toate elementele de planseu.

Se vor indeparta toate tencuielile. Pe zonele de ziddrie in care exist3 pietre dislocate sifsau nu sunt legate
corespunzator de restul zidariei, acestea se vor scoate, iar locasul se va plomba cu materiale identice cu cele
originale. Rosturile suprafetelor de ziddrie de piatra 5i/sau de ciramid3, se vor curita pe o adincime de aprox.
2-3 cm 5i se vor rostul cu mortar pe baza de var hidraulic NHL5,

Se va desface structura sarpantei (pentru a putea realiza planseul nou de peste etaj), elementele de lemn se
vor verifica in privinta integritétii lor, si elementele bune se vor depozita in spatil protejate. Elementele bune
din punct de vedere a materialului se vor refolosi la realizarea sarpantei noi. Sarpanta noud se va realiza cu
volum, forma si pozitie identicd cu cea existentd. Toate elementele sarpantei se vor trata ignifug si antiseptic.

Se va reface in totalitate finisajul |a nivelul fatadelor:

- tencuiala decorativd cu bosaje la registrul parterului, elemente decorative — bosaje a intersectiile peretilor,
braie decorative intre registrul parter si etaj, ancadramente la nivelul ferestrelor si usilor.

- se va inlocui caramida decorativd de la registrul etajului, se vor reface elementele decorative (briie,
ancadramente} din cardamida, se va reface in totalitate cornisa decorativi.

- cosurile de fum se vor reface in totalitate.

-5 va schimba invelitoarea existenta cu invelitoare din tabl3 cupru faltuitd si tabla de tip tigla solzi din cupru

- 5e vor restaura elementele decorative metalice de la nivelul invelitoril, unde nu este posibil se vor reface din
cupru,

Toate interventiile exterioare se vor face respectand imaginea originald a monumentului.

Se propun interventii la nivelul finisajelor intericare si dotdri, dupd cum urmeaza:

Farter:
-se vor desface partial perefii din axele 5 si A (delimitarea accesului principal actual) pentru a reda coerenta
arhitecturald pe care cladirea monument o avea.
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- plangeul peste parter aferent inciperii P6 spalatorie (din existent) se va desface pentru a fi realizate in
incaperea rezultata circulatiile pe verticald (scard + elevator vertical pentru persoanele cu dizabilitati).

- se va realiza un gol de trecere din incdperea P1 in incdperea P2, urmand ca in aceasta s se realizele zona de
primire cu garderoba si punct infa.

-in partea vestic3 a cladirii, se va desface zona destinati postului trafo - fiind o constructie parazitars.

- in partea esticd a cladirii se vor realiza 2 noi inc3peri, impreund cu magazia existentd acestea addpostind o
zona de grupuri sanitare.

- tot in aceastd zond se va realiza o scard exterioard pentru a facilita accesul persoanelor in zona posterioard a
constructiei, zona cu interventil masive de terasare la nivelul terenulul, datoratd proximitdtii clidirii fatd de
dealuri.

-in zona accesului secundar din partea vestica, se va desface peretele impreund cu glasswand-ul existent, fiind
refacut in totalitate.

- la nivel de finisaje interioare se vor desface finisajele existente pand la stratul suport (finisaje pereti,finisaje
tavane, finisaje pardoseli inclusiv straturile suport).

- se vor reface finisajele Interioare la nivelul peretilor si tavanelor, lar spatiile unde planseul peste acestea este
de tip boltd sau boltisoare de cdrdmidd —acestea vor fi curdtate si se vor lisa aparente. inchiderile la tavane vor
fi din gips-carton rosu, se va placa strat dublu pentru a se asigura o rezistentd la foc de 60 min.

- toate tdmplariile intericare vor fi inlocuite cu altele noi din lemn, construite dupd modelul istoric.

Etaj 1:

Peretfii propusi cu grosime intre 20-40 cm vor avea rezistentd la foc 240 min, iar cei cu grosime de peste 40 cm
vor avea rezistenta la foc de 420 min.

- in zona vesticd a constructiei se vor desface compartimentirile actuale pentru a fi regindite noi grupuri
sanitare.

- peretele din axul F dintre inciperile E3 si ES se va desface iar cele doud inciperi rezultate vor fi separate
printr-un perete amovibil, pentru a asigura la nevoie versatilitate.

-se va demola corpul de cladire parazitar din zona nord esticd a constructiei.

- 58 va recompartimenta zona camerei personal existentd, se va amenaja un hol de acces citre terasa
exterioara din spatele constructiel 5i un grup sanitar.

- holul din zona accesului secundar din partea de vest a constructiel va fi recompartimentat iar langa scara de
acces se va amenaja un oficiu.

- tamplariile interioare vor fi inlocuite cu altele noi din lemn, construite dupd modelul istoric.

- datorita starii avansate de degradare planseul peste etaj va fi refacut in totalitate.

- se vor reface in totalitate finisajele intericare.

- se va reface stratul suport al pardoselilor pentru a se putea introduce sistem de incilzire in pardoseals.

- tavanele se vor reface pe structura metalica tip CD si se vor inchide cu gips carton strat dublu rezistent la foc
&0 min.

Exterior:

- 5@ vor desface in totalitate finisajele exterioare $i se vor reface respectand imaginea monumentului.

- se vor reface toate tamplariile (ferestre si usl de acces) dupd modelul istoric, doud dintre acestea fiind
rezistente la foc 15 min, respectiv 30 min.

-se va reface in totalitate glasswand-ul din zona accesulul secundar.

- 5e va amenaja zona din spatele constructiel, prin placarea teraselor existente cu dale de piatra: o terasa seva
amenaja la cota etajului {accesibila direct prin scara exterioard propusd), iar alti teras3 se va amenaja la cota
+3.72 (deasupra primului perete de sprijin).

- se propune realizarea unei scari exterioare in lateralul peretelul din axul 11 prevdzutd cu ascensor pentru
persoane cu dizabilitatl,

Invelitoarea:
- datoritd starii avansate de degradare a elementelor componente, se va reface integral structura de lemn a
sarpantel, pastrandu-se imaginea existenta a acesteia,
- se vor inlocui finisajele la nivelul invelitorii, impreund cu straturile conexe acestela.
-se vor reface elementele decorative conform modelului original (lucarne, gargul) unde este cazul,
-5e vor reface cosurlle de fum, pentru a pdstra imaginea cladirii monument,
Tindnd seama de:
» prevederile art, 44 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu privire la aprobarea
proiectelor de investitii publice locale, republicat, cu modificdrile si completarile ulterioare;
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« prevederile art. 10 din H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaborare 5i continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

» prevederilor art. 129 alin. 1, alin. 2, lit. b) si alin. 4, lit. d), art. 139 si art. 196, alin. 1, lit. a) din 0.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

Propunem spre aprobarea Consiliulul Local al Municipiului Baia Mare:

Art. 1. Se aproba Devizul General actualizat la Faza Proiect Tehnic pentru obiectivul de investitii "CASA POCOL
- RESTAURARE, REABILITARE", Municipiul Baia Mare, str. Valea Borcutului, nr. 119, jud. Maramures, cu
urmatorii indicatori:

Valoarea totala: 19.982.554,00 lel fird TVA; 24.178.890,34 lei cu TVA;
din care: Valoare C+M: 11.927.060,51 lei frd TVA; 14.431.743,22 lei cu TVA;

Anexdam la prezentul:
- Proiectul de Hotdrdre;
- Anexa 1 la HCL;
- Devizul General actualizat din 23.02.2026;
- Documentatia Tehnic, faza P.T.+ D.E,;

Comelia Lu
Director Geseral

Cosmina Vilc Intoemit,
Manager Proiect Adela 52
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