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PROIECT DE HOTARARE

Pentru modificarea si completarea Anexei nr. | si Anexei nr. 2 la HCL nr. 134/2024
privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de
serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinind domeniului privat
al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinind domeniului
privat al Municipiului Baia Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinénd:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare. cu nr. de inregistrare

- Raportul de specialitate nr. 13/12.01.2026 promovat de Directia Patrimoniu— Serviciul
Contracte Imobiliare prin care se propune modificarea si completarea Anexei nr. | si Anexei
nr. 2 la HCL nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea
locuinjelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare.

Ay Sn-varlams e
XY Yeaere:

- Legea locuintel nr. H4/1996 republicata. cu modificarile si completirile uherioare

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata :

- O0.U.G nr. 40/1999. privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte :

- Legea nr. 448/ 06.12.2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicati:

- HC.L. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea §i inchirierea
locuintelor de serviciu. locuintelor din fondul locativ de stat locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate aparfinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare:

- Legea nr. 190/2018 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date. cu modificarile
ulterioare:

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd. republicata;
-Ar. 105, art. 108, art. 129 alin 2 lit, c. alin 6 lit. b . alin 7 lit q. art 136, art 138. art 362, alin
I'din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile i completarile ulterioare:

in-iameiul-prevederilnr: e
- Art. 133 alin 1, art. 139, art. 196 alin 1 lit. a din O.U.G, 57/2019 privind Codul
administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd modificarea Anexei nr 1 la HCL nr 134/2024- Regulamentul  privind
repartizarea §i inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al Municipivlui Baia
Mare prin modificarea art. 11 alin (4). care va avea urmatorul cuprins:

o Solicitantul caruia i-a fost repartizatd o locuingd de serviciu trebuie sa achite pand la
data semndrii procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garanfie de buna
locatie, in cuantum a maxim trei chirii caleulate pentru respectiva locuina in lei. Aceastd
garanfie se va restitui la data incetdrii contractului de inchiriere, cu excepfia cazului in
care locuinta este deterioratd sau locatarul ficureazd cu restanfe la plata chiriei sau a
wtilitatilor, in limita sumei datorate.”

ArtIl. Se aprobd modificarea §i completarea Anexei mr | la HCL nr 134/2024-
Regulamentul privind repartizarea i inchirierea locuinfelor de serviciu din Sfondul locativ
al Municipiului Baia Mare prin modificarea si completarea art. 11 alin (10), care va avea
urmétorul cuprins:

Win situafia incetdrii raporturilor de serviciw/'contract de muncd. cu exceptia situatiei in care
incetarea raporturilor de serviciu are loe din culpa angajatului, daca titularul contraciului de
inchiriere a unei locuinfe de serviciu si membrii familiei acestuia indeplinesc conditiile
prevazute de prezentul regulament si legislafia in vigoare, pentru a fi beneficiarii unei
locuinge din fondul locativ de stat aflatd in administrarea Municipiului Baia Mare sau
proprietate privata a Municipiului Baia Mare, locuinta de serviciu poate fi transformata prin
hotardre a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare in locuinid din fondul locativ de stat
§i modificat contractul de inchiriere. Transformarea se poate realiza si la cererea titularului
de contract, fard conditia incetdarii contractului de mchiriere, in situatia in care define
locuinfa de serviciu in folosintd de cel putin 3 ani si nu prezinia restante la plata chiriei,
utilitatilor si cheltuielilor comune, iar titularul si membrii familiei indeplinesc conditiile
prevazute de prezentul regulament si legislatia in vigoare pentru a fi beneficiarii unei locuinte

din fondul locafiv de stat. Aceastd transformare poate fi aplicatd doar apartamentelor care

Suni ampiasate in cladiri colective in care mai sunt apartamente din fondul locativ de stat sau
apartamente din fondul locativ al Municipinlui Baia Mare. Aceasti transformare nu se poate
realiza pentru apartamentele situate in cladirile in care sunt exelusiv locuinfe de serviciu
declarate ca atare.”

Art. IIL. Se aproba modificarea Anexei nr I la HCL nr 134/2024- Regulamentul privind
repartizarea §i inchirierea locuinelor de serviciv din fondul locativ al Municipiului Baia
Mare. prin modificarea grt. /2 care va avea urmatorul cuprins;

~Dupd expirarea perioadei initiale, contractele de chiriere pat fi prelungite, prin acte
adifionale, pe perioade de maximum 3 ani, dacd chiriasul mai indeplineste conditiile de
repartizare a unei locuinte de serviciu, in baza unei solicitari scrise. La prelungirea
contractelor de inchiriere, Comisia de repartizare a locuingelor din fondul locativ de stai, a
locuingelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decdr aceea de
locuinga, aflate in administrarea/proprietatea Consilivlui Local al Municipiului Baia Mare,
reevalueazda starea civild a chiriasilor si numdrul de persoane aflate in intrefinerea lor 5i, la
solicitarea acestora, pot sa propund schimbul/schimbarea locuintei cu asigurarea exigenfelor
minimale prevazute in Anexa nr 1 la Legea nr 114/]996. republicata, cu modificdarile si
completdarile wlterioare. Schimbul/'schimbarea de locuinte se realizeaza doar in cazul
imobilelor aflate in—exploatare—fiind-exceptate—loenintele—noi- Unitdtite—locative —snupnse
schimbului trebuie sa faca parie din aceeasi categorie de locuinte, iar schimbul reprezinti o
comvenfieun acord intre doi  chiriasi.  Aworitagile  administragici publice locale ale
municipiului Baia Mare pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii e 11471996,
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republicata, cu modificdrile si completdrile wlterioare, schimbarea locuingei atribuite unui
chiriag cu o altd locuingd vacantd de aceeayi categorie. Schimbarea unei locuinte atribuite, cu
o alta locuintd vacantd se va putea realiza dupa verificarea actelor doveditoare de cdtre
membrii din Comisia de repartizare a locuintelor din SJondul locativ de stat, a locuingelor de
serviciu, locuintelor sociale §i a spatiilor cu altd destinatie decdt aceea de locuingd, aflate in
administrarea/proprietatea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. In cazul depunerii
mai multor cereri de schimb/schimbare locuingd, departajarea se face pe bazi de puntdj,
conform criteriilor din pwzemu! regulament. In cazul inregistrarii unor punctaje egale,
solicitanii vor fi departajafi in functie de situfia locativa constatata la data efectiva a
repartizarii locuintelor, avdnd prioritate, numai in acest caz solicitantii a cdror situatie
locativa este, sau poate deveni in mod iminent, gravda. Dacd nici acest criteriu nu este
suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in
considerare data efectiva a inregistrdrii cererii (ziua/luna/anul), avénd prioritate in acest caz
solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. In cazul cdnd departajarea nu se poate
efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitanfii care au punctajul cel mai mare
acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald (stare civila+starea de sindtate
actuala). Schimbul de :"-::ucmfe mi se va putea realiza dacd solicitantl chirias a pricinuit
stricaciuni  sau  deteriordri  locuinfei, saw, a acumulat restanfe la chirie/plata
atilitagilor/cheltuieli comune. Schimbul/schimbarea locuintei se poate realiza doar cu
aprobarea Consiliului Local, sau cand legea prevede obligativitatea atribuirii unei camera in
plus din motive medicale sau alte motive.”

Art. IV Se aprobd modificarea Anexei nr I la Regulament , Anexa nr. 1 la HCL nr:

1342024 Lista acte justificative pe care solicitantii trebuie sd le prezinte in vederea analizarii

cererilor depuse pentru locuinge de serviciu care va cuprinde:

- a). adresa (cerere) de inaintare cu opis documente justificative depuse;

* declaratie notariala a solicitantului (soful, sofia, copiii si parintii sotilor. sau alte persoane

declarate care se afld in intretinerea legald a solicitantului,) care si conting wmdtoarele:
MMWWMWH,MIWMHWWMPH—

localitatea in care Isi desfasoard activitatea, nu a beneficiat de sprijinud statului incredite

§i execufie peniru realizarea unei locuinte pe raza teritoriald a Municipiul Baia Mare, cd

nu define o alta locuinfa de serviciu in localitatea in care isi desfasoard activitatea

solicitantul §i nu a fost evacuat in wrma rezilierii unui alt contract de inchiriere incheiat

cu Municipiul Baia Mare,

- pentrit persoanele majore ca nu realizeazd venituri:

- situatia locativa actuald.,

* certificat fiscal emis de Directia Taxe si Impozite din Primdria municipiului Baia Mare;

= aci de identitate pentru tofi membrii familiei cu acelasi domicilin;

= certifical nastere pentru minori, dupd caz actul de incredinjare a copilului in plasament;

* certificate de casdtorie, sentinfa divort sau sentinfa de incredintare copil;

* adeverinfa de venil emisa de angajator sau adeveringd de venit emisd de ANAF

Maranures, cupoane de pensie, adeverinta ajutor social si sau alte forme legale de venit din

care sd reiasa venitul lunar net pentru ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante;

- adeveringa eliberatd de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa

ateste vechimea in institufie, functia defimud, studiile si observafii, dacd este cazul, cu privire

la abateri'sancfiuni disciplinare, in original;

-acte de studii solicitant;

———————=xentintérde-divort-sorcertificate-de-deces-al-soului’soriel dacoeste caEnl
- contraciul de inchiriere vizat de Administratia Financiard Maramures, dacd este cazul.
Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreazd in wrmdtoarele categorii:
» Provin din institutiile de ocrotive sociald:
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» Solicitantul suferd de o boala sau un alt membru al familiei si necesitd o camerd in plus,
conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 4001999, actualizaté;

o Sunt incadrafi intr-un grad de handicap/invaliditate, sau au in intrefinere persoane cu
dizabilitagi '

Art. V. Se aproba modificarea dnexei nr. 2 la HCL nr. 134/2024- Regulamentul privind
repartizarea si inchirierea locuinfelor din fondul locativ de stat si a locuintelor
aparfindnd domeniului privat al Municipiului Baia Mare, prin modificarea art. 20 alin
(2) care va avea urmatorul cuprins:

» Raportat la art. 44 lit. a) din Legea Locuingei nr. 114/1996 republicatd, dupa expirarea
perioadei contractuale inifiale de 5 ani, contractele de inchiriere pot fi prelungite, prin
acte adifionale, in baza unei solicitari scrise si pe baza declaratiilor de venituri si actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale. La prelungirea contractelor de
inchiriere, Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor
de serviciu, locuinfelor sociale §i a spatiilor cu altd destinafie decdt aceea de locuinia,
aflate in administrarea/proprietatea Consilinlui Local —al Municipiului Baia Mare,
reevalueaza starea civild a chiriagilor si numdrul de persoane aflate in intrefinerea lor si,
la solicitarea acestora, pot sd propund schimbul/schimbarea locuintei cu asigurarea
exigenfelor minimale prevdzute in anexa nr. 1 la Legea nr 114/1996, republicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare. Schimbul/schimbarea de locuinfe se realizeazd
doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuinfele noi. Unitdgile
locative supuse schimbului trebuie sa facd parte din aceeasi categorie de locuinfe, iar
schimbul reprezinid o convenfie/un acord intre doi chiriasi. Autoritagile administrafiei
publice locale ale municipiului Baia Mare pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii
nr 114/1996, republicatda. cu modificarile si completarile ulterioare, schimbarea locuintei
atribuite unui chiriay cu o alid locuintéd vacantd de aceeasi categorie. Schimbarea unei
locuinte atribuite, cu o alta locuinta vacantd se va putea realiza dupé verificarea actelor

—ahwzfnmmﬂmmmm‘(’ﬂnmﬁﬂﬂwﬁtme a tocmiaelor din jondiul locafiv
de-stat,—a-locuintetor-de serviciu, locuintelfor sociale si-a spaiifor-cwaltardestinarte decar
aceea de locuinta, aflate in administrarea/proprietatea Consilivlui Local al Municipiului
Baia Mare. In caz de egalitate punctaj, se are in vedere data depunerii cererii, avand
prioritate cererea inregistratd cu o datd mai veche. Schimbul de locuinte nu se va putea
realiza daca selicitantul chiriay a pricinuit stricaciuni sau deterioréri locuintei, sau, a
acumulat restanfe la plata chirviei’ wilitagilor/ cheltwielilor comune. Schimbul/schimbarea
locuinfei se poate realiza doar cu aprobarea Consiliului Local. ™

Art.VL. Se aproba modificarea Anexei nr: 2 la HCL nr. 1342024- Regulamentul privind
repartizarea i inchirierea locuingelor din fondul locativ de stat §i a locuintelor
aparfinand domeniului privat al Municipivlui Baia Mare, prin modificarea art. 29 alin (4)
care va avea urmatorul cuprins:

Solicitantud edruia i-a fost repartizatd o locuingd trebuie sa achite, pand la data semndrii
procesului verbal de predare-primire a locuingei, o garantie de bund locagie, in cuantumul a
mxim trei chirii caleulate pentru respectiva locuingd, chiar daca chiriasul este scutit de la
plata chiriei conform Legii nr. 4482006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor eu handicap. Aceastd garangie se va restitui la data incetarii comractului de
inchiviere, cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratd sau locatarul figureaza cu
restanie la plata chiviei Lawilisagilor. cheltuielior-comune,-in baza-unei-solicitari-in-seris—— —
Faloarea garantiei va fi aprobaid prin hotardre a Consilivlui Local §i cuprinsd in contractul
de inchiriere.”
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Art. VII Se aprobd modificarea i completarea Anexei nr: | la Regulament, Anexa nr: 2 la
HCL nr. 134/ 2024 Lista acte justificative pe care solicitantii trebuie sd le prezinte in vederea
analizarii cererilor depuse pentru locuinge din fondul locativ care va cuprinde:
» *adresa (cerere) de inaintare cu opis documente justificative depuse;
* act de identitate pentru tofi membrii familici cu acelasi domicilin;
= certificat nastere pentru minori;
* certificate de casdtorie, sentinfa divort sau sentinta de incredingare copil;
* adeverinfa de venit emisd de angajator sau adeverintd de venit emisa de ANAF
Maramures, cupoane de pensie, adeveringa ajutor social §i sau alte Jorme legale de venit din
care s reiasa venitul lunar net pe ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante;
* declaratie notariald care sa cuprindd dupd caz urmdtoarele:
a).,.nu define in proprietate o locuintd, nu a instrdinat o locuinié dupi data de 01.01. 1990, nu
a beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte si nu
define in calitate de chirias o alid locuinga din fondul locativ de stat "
b). pentru persoanele majore ¢a nu realizeazd venituri;
¢). vechimea domicilivdui in municipind Baia Mare;
d). situatia locativa actuald;
* certificat fiscal emis de Directia Taxe si Impozite din Priméria municipiului Baia Mare;
* acte studii solicitant;
- adeverinfd de la unitatea de invatamdnt a copilului peste 3 ani, care s ateste prezenfa in
institufia de invagdmant, in original;
Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreazd in urmdtoarele categorii:

e Provin din instituiile de ocrotire sociala;

* Sunt incadrafi intr-un grad de handicap/invaliditate, sau au in intrefinere persoane cu

dizabilitdri;
» Solicitantul sau un alt membru al familiei suferd de o boala care necesitd o camerd in
plus, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999, actualizatd;

® Sunt velerani sau vaduve de razhor, pensionari sau victime ale violentei domestice;

» Suni’ persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie
1945;

o Sunt beneficiarii Legii nr: 341/2004, a recunostinei fatd de eroii-martiri si luptatorii
care au confribuit la victoria Revolutiei romdne din decembrie 1989 cu
modificdrile si completarile ulterioare, beneficiarii Decretului —lege e 118/1990),
republicat, cu modificarile yi completdrile ulterioare;

* Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotardre Judecdtoreasca si evacueze locuinta,
ca urmare a redobindirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari;

* Dovada faptului cd provin din randul persoanelor repatriate. "

Art. VIIL. Restul prevederilor din HCL nr 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor
peniru repartizarea i inchirierea locuinfelor de servicin, locuingelor din Sfoncul locativ de
stat, locuingelor apartindnd domeniului privat al Municipivlui Baia Mare si locuintelor din
imobilele reabilitate aparfindnd domeniului privat al Mumicipiului Baia Mare, ramén
neschimbate .

Art. IX. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredinteaza Primarul
— Municipiutui Baia Mare §i- Direc{ia Patrimoniu - prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art. X. Prezenta se comunica la:
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- Primarul Municipiului Baia Mare

- Institufia Prefectului Judeful Maramures

- Directia Patrimoniu

- Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol
- Spre publicare

Initiator,
Primarul Munjcipiului Baia Mare
loan Doru Diaggus Contrasemnat pentru legalitate,

Secretar General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotardre pentru modificarea si completarea Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2 la HCL
nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor
de serviciu, locuinjelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinind domeniului privat al
Municipiului Baia Mare $i locuintelor din imobilele reabilitate apar{inind domeniului privat al
Municipiului Baia Mare

Prin Anexa 1 la HCL nr. 134/2024 s-a aprobat Regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare iar prin
Anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024 s-a aprobat Regulament privind repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartinind domeniului
privat al Municipiului Baia Mare.

Directia Patrimoniu prin  Serviciu Contracte Imobiliare propune actualizarea
regulamentelor mai sus mentionate ca urmare a situatiilor intilnite in aplicarea
prevederilor regulamentelor de la data aprobarii lor. precum si ca urmare a recomandarilor
cuprinse in raportul de audit intern efectuat la Serviciul Contracte Imobiliare pentru
perioada 01.01.2024 — 31.12.2024 si inregistrat cu nr, 115/12.12.2025,

a

<R un spre aprobarea Consiliului Local al Municipiuluj

—————Baia-Mare, proiectul-de-hotirire pentru modificarea si completarea Anexei nir. 1 §i Anexei nr.
2 la HCL nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat. locuintelor apartinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate aparinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare

Inifiator.
Primarul Muplcipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. P-ta Libertdti nr. 17
430341, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare ro

NR. 13/12 .01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru modificarea si completarea Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2 la HCL nr. 134/2024
privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de
serviciu, locuinfelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinind domeniului privat
al Municipiului Baia Mare si locuinfelor din imobilele reabilitate aparfinind domeniului
privat al Municipiului Baia Mare

Prin Anexa 1 la HCL nr. 134/2024 s-a aprobat Regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare iar prin
Anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024 s-a aprobat Regulament privind repartizarea si inchirierea
locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Baia Mare.

Directia Patrimoniu prin Serviciu Contracte Imobiliare propune actualizarea regulamentelor
mai sus mentionate ca urmare a situatiilor intdlnite in aplicarea prevederilor regulamentelor.

inregistrat cu nr. 1153/12.12.2025.

Astfel s-a constatat necesitatea efectuarii urmétoarelor modificari si completiri la cele doua
regulamente dupd cum urmeazi ;

1. Modificarea Anexei nr. I'la HCL nr. 134/2024 - Regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuingelor de servicin din fondul locativ al Municipinlui Baia Mare prin
modificarea art. 11 alin (4) care va avea urmitorul cuprins:

o Seficitantul earnia i-a fost repartizata o locuintd de servicin trebuie sa achite pana la data
semnirii procesului verbal de predare-primive a locuingei, o garanfie de buna locapie, in
crantum a maxim trei chirii calculate pentra respectiva locuingd in lei. Aceasta garanfie se
va restitui la data incetdarii contractului de inchiviere, en exceptia cazului in care locuinga
este dleteriorata sau locatarul figureaza cu restante la plata chiviei sau a wiliragilor, in limita
sime | detorate. ™

2, Modificarea Anexeinr. | la HCL nv. 134/2024 - Regulamentul privind repartizarea si
inchirierca locuinfelor de servicin din fondul locativ al Municipinlui Baia Mare prin
modificarea si completarea art. 11 alin (10)) care va avea urmitorul cuprins:

i situdfia wcetarii raporturilor de serviciiocontract deé wined, cii excepiia sinagies n care
incetarea raportirilor de servicin are loe din culpa angajatului, daca tinlarul contractului
de inchiriere a unei locuinge de servicin si membrii familiei acestwia indeplinese condipiile
prevéizute de prezentul regulament si legislatia in vigoare, pemtri a fi beneficiarii unei
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locuinte din fondul locativ de stat aflata in administrarea Municipiului Baia Mare sau
proprietate privatd a Municipivlui Baia Mare, locuinta de servicin poate fi transformati prin
hotdrdre a Consilinlui Local al Municipinlui Baia Mare in locuwingé din fondul locativ de stat
si modificat comractul de inchirviere. Transformarea se poate realiza si la cererea titndarului
de comtract, fara condifia incetarii contractului de inchiriere, in situatia in care define
locuinta de serviciu in folosinga de cel puin 3 ani si nu prezimta restante la plata chiriei,
wiilitapilor gi cheltuielilor comune, iar titularnl 5i membrii familiei indeplinesc conditiile
previzute de prezentul regulament si legislatia in vigoare pentru a fi beneficiarii unei
locuinge din fondul locativ de stat. Aceasia transformare poate fi aplicatd doar
apartamentelor care sunt amplasate in cladivi colective in care mai sunt apartamente din
Jondul locativ de stat san apartamente din fondul locativ al Municipinlui Baia Mare. Aceasta
transformare nu se poate realiza pentru apartamentele sitwate i cladirile in care sunt
exelusiv locuinge de servicin declarate ca atare,”

3. Modificarea Anexei nr, 1 la HCL nr. 134/2024 Regulamentul privind repartizarea i
inchirierea locuingelor de serviciu din fondul locativ al Municipinlui Baia Mare prin
modificarea art. 12 care va avea urmatorul cuprins;

LDupd expirarea perioadei initiale, conmtractele de inchiriere pot fi prelungite, prin acte
aditionale, pe perioade de maximum 3 ani, dacd chiriasul mai indeplineste conditiile de
repartizare a unei locuinte de servicin, in baza unei solicitari scrise. La prelungirea
contractelor de inchiriere, Comisia de repartizare a locuingelor din fondul locativ de star, a
locuintelor de serviciu, locuintelor sociale i a spatiilor cu alta destinatie decdi aceea de
locuima, aflate in administravea’proprietatea Consilinlui Local al Municipinlui Baia Mare,
reevalueaza starea civila a chiriagilor si numdarul de persoane aflate in intretinerea lor si, la
solicitarea acestora, pol sa propuna schimbul/sehimbarea locuintei cu asigwrarca exigenjelor
minimale prevazute in Anexa nr. 1 la Legea nr 11471996, republicata, cu modificarile i

complefarile  witerfoare.  Schimbul/sehimbarea de Tocuinte se realizeaza doar tn cazil

— imobifetor—aftare—in exploarore, fimd exceprare locwintele noi—Unirarife focarive supise
sehimbului trebuie sa faca parte din acecasi categorie de locuine, iar schimbul reprezinta o
convenfie/un acord intre doi chiriasi. Awtoritdatile  adminisiratiei  publice locale ale
municipinliui Baia Mare por dispune, cu respectarca prevederilor Legii ne 114/1996,
republicata, en modificarile si completarile wltevioare, schimbarea locuingei atribuite wii
chivias cu o altd locuingd vacanta de aceeasi categorie. Schimbarea unei locwinge atribuite,
cu o alté locuingd vacania se va putea realiza dupé verificarca actelor doveditoare de care
membrii din Comisia de repartizare a locuwingelor din fondul locativ de stat, a locuingelor de
servicin, locuinfelor sociale si a spajiitor cu alta destinafie decdl aceea de locuinga, aflate in
administrarea proprieiatea Consilinlui Local al Municipivlui Baia Mare. In cazul depunerii
mai multor cereri de schimb/schimbare locuinga, depariajarea se face pe haza de puniaj,
conform criteriilor din prezentul regulament. In cazul invegistrarii unor punctaje egale,
solicitangii vor fi departajati in functie de sitwfia locativa constatatd la data efectivid a
reprartizarii focuintelor, avdnd priovitate, muemai inacest caz solicitantii @ ciror situafie
locativa este, sau poate deveni in mod iminent, gravi. Daca nici acest criterin nu este
suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitanmtului, ludndu-se
in considerare data efectiva a invegisirarii cererii (zina/luna'anul), avand prioritate in acest
caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare, In cazul cand departajarea nu se poate
efectua nici in haza acestor criterii, au prioritate solicitanii care au punctajul cel mai mare
acordat pe baza criteriilor en cavacter de protecfie sociald (stare civila+siarea de sandtate

E aetterli—Schimbui-detocninte-ne-se-va-putea-reatiza-—daca-soticitantal-chiriay-a-pricimir
stricaciuni  saw  deteriorari locuingei,  sow,  a  acumulat  restange la chivieplata
utilitailor'cheltwieli comune.  Schimbul schimbavea locuwinei se poate realiza dowr cu
aprobarea Consilinlui Local, san cand legea prevede obligativitarea atribuirii wnei camera in
plus din motive medicale saw alte motive, ™
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4. Modificarea si completarea Anexei nr. 1 la Regulament , Anexa nr. I la HCL nr.
134/2024- Lista acte justificative pe care solicitantii trebuie sd le prezinte in vederea
antalizdrii cererilor depuse pentru locuinge de servicin care va cuprinde:

. = adresa (cerere) de inaintare cu opis documente justificative depuse,

* declaratie notariald a solicitantului (soqul, sofia, copiii si paringii sofilor, sau alte persoane
declarate care se afla in intrefinerea legalid a solicitaniului,) carve sa confing urmatoarele:
L a instrainal §ionu define o locuinga proprietate personald  sau in coproprietate in
localitateqa in care Isi desfasoard activitatea, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite 5i
execufie peniru realizarea unei locuinfe pe raza teritoriald a Municipivl Baia Mare, cd nu
define o altd locuingd de serviciu in localitatea in care isi desfasoard activitatea solicitantul
si nu a fost evacuat in wrma rezilierii unui alt contract de inchiviere incheiat cu Municipiul
Baia Mare,

- pentru persoanele majore ca nu realizeazda venituri;

- situafia locativa actuald,,

» certificat fiscal emis de Directia Taxe si Impozite din Primdria municipinlui Baia Mare;
act de identitate pentri tofi membrii familiei e acelasi domiciliu,

« certifical nastere pentru minovi, dupd caz actul de incredinfare a copilului in plasament;

» certificate de cdsdtorie, sentinga divort sau sentinga de incredingare copil;

« adeverimfa de venit emisa de angajator sau adeveringd de venit emisa de ANAFE
Maramurey, cupoane de pensie, adeverinta ajutor social §i sau alte forme legale de venit din
care sd refasa venitul lunar net pentru ultimele 12 tuni ale membrilor familiei solicitante;

- adeveringd eliberatd de catre Serviciul Resurse Umane din codrul insiinugiei publice care sa
ateste vechimea in institufie, functia depinud, studiile i observapii, daca este cazul, cu
privive la abateri/sanctiuni disciplinare, in original;

= f‘. Wit ¥ R e
0o | g | it St e e

—=xentinia e divort sancertificate de-deces ol sopnluicsopiel; dacdeste caznt
- contractil de inchiriere vizat de Administratio Financiara Maramures, daca este cazul.
Acte doveditoare pentru solicitangii care se incadreaza in wrmdtoarele categorii:
o Provin din institutiile de ocrotive socialda;
s Solicitantul sufera de o boala saw un alt membru al faomiliei si necesitd o camerda in plus,
conf. Anexei nr. 2 din O. UG, nr, 4101999 actualizate;
o Sunt incadragi intr-un grad de handicap invaliditate, san an in intrefinere persoane cu
dizabilitan ™

5. Modificarea Anexei nr. 2 la HCL nr. 134/2024- Regulmmentul privind repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Baia Mare, prin modificarea art. 20 alin (2) care va avea urmatorul
cuprins:

CRaporter la art, 44 lit. @) din Legea Locuingei ne 1141996 republicata, dupa expirarea
perivadei contractuale initiale de 5 ani, contractele de inchiriere poi fi prelungite, prin acte
adifionale, in haza wunei solicitari scrise si pe baza declaratiilor de venituri §i actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale. La prelungivea contractelor de inchiriere,
Comisia de repartizare o locwingelor din fondul locariv de ster, o Tocuingelor de servicin,
locuinfelor sociale 5T a spafiilor cu alid destinafie deécar aceea de Tocuinia, aflate in
administrarea proprictatea Consilinlui Local al Municipivlui Baia Mare, reevalueaza starea
civild a chiviasilor i numarul de persoane aflate in intrefinerca lor si, la solicitarca
acestora, pol sa propund schimbul schimbarea locuintei cu asicurarea exizenfelor minimale
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prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare. Schimbul/schimbarea de locuinfe se realizeazd doar in cazul imobilelor aflate in
exploatare, fiind exceptate locuingele noi. Unitdtile locative supuse schimbului trebuie sd
facd parte din aceeasi categorie de locuinge, iar schimbul reprezintd o conventie/un acord
intre doi chiriagi. Awtoritatile administratiei publice locale ale municipiului Baia Mare poi
dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile wlierioare, schimbarea locuintei atribuite wmui chirias cu o altd locuingi
vacanid de aceeagi categorie. Schimbarea unei locuinge atribuite, cu o altd locuintd vacant
se va putea realiza dupa verificarea actelor doveditoare de cdtre membrii din Comisia de
repartizare a locuinfelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor
sociale si a spagiilor cu  alta  destinatie  decdt  aceea de locuingd, aflate  in
administrarea/proprietatea Consilivlui Local al Municipiului Baia Mare. In caz de egalitate
punctaj, se are in vedere data depunerii cererii, aviand prioritate cererea inregistratd cu o
datd mai veche. Schimbul de locuine nu se va puiea realiza daca solicitantul chirias a
pricinuit stricaciuni sau deteriordari locuingei, san, a acumulat restange la plata chiriei/
wiilitafilor/ cheltielilor comune. Schimbul/schimbarea locuintei se poate realiza doar e
aprobarea Consilivlui Local. ™

6. Modificarea Anexei nr. 2 la HCL nr. 134/2024- Regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuingelor din fondul locativ de stat §i a locuingelor apartinind domeniului
privat al Municipiului Buia Mare, prin modificarea art. 29 alin (4), care va avea urmitorul
cuprins:

~Solicitantul caruia i-a fost repartizatd o locuinfa trebuie sa achite, pina la data semnarii
procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buni locatie. in cuantumul a

maximtreichirii calculatepentrurespectivaocuinia-—chiar daci-chiriasulesteseutitde ta———————————
plata chiriei conform Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor £

persoanelor cu handicap. Aceasta garantie se va restitui la data incetdrii contractului de
inchiriere, cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratd sau locatarul figureaza cu
restante la plata chiriei / utilitatilor/ cheltuielior comune, in baza unei solicitari in scris.
Valoarea garantiei va fi aprobata prin hotardre a Consiliului Local si cuprinsa in contractul de
inchiriere.”

7. Modificarea Anexei nr. 1 la Regulament , Anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024 Lista acte
Jjustificative pe care solicitantii trebuie si le prezinte in vederea analizarii cerevilor depuse
pentru locuinge din fondul locativ care va cuprinde:

. * adresa (eerere) de inaintare cu opis documente justificative depise;

= act de identitate pentru toti membrii familici en acelasi domiciliv;

= certifical nastere pentru minori;

s certificate de casdatorie, sentinga divory sau sentinta de ineredingare copil;

« adeverinfa de venit emisa de angajator sau adeverintd de venit emisi de ANAK
Maramurey, cupoane de pensie, adeveringa ajutor social 5i sau alte forme legale de venit din
care sd reiasa venitul lunar net pe wltimele 12 Tuni ale membrilor familiei solicitante;

s declaragie notariala care sa cuprinda dupa caz wrmdtoarele:

). i define in proprictate o locuingda, ni a instrainat o locuinga dupa daia de 01.01.1990,
ni a heneficial de .a-;frlfffn.m" statului in credite st execufie pentru realizarea wnei locuinge si nu
define in calitate de ehirvias o alta locuwinga din fondul locativ de stat ™

hi. peniru persoanele majore ¢a ni realizeaza venitei;

o). vechimea domicilivlui in municipinl Baia Mare;
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d). situatia locativéa actualda;

* certifical fiscal emis de Directia Taxe si Impozite din Primaria Municipiului Baia Mare;

* acte studii solicitant;

- adeveringd de la unitatea de invatamant a copilului peste 3 ani, care si ateste prezenfa in
institutia de invagdmant, in original;

Aete doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmdtoarele categorii:

o Provin din institugiile de ocrotive sociali:

o Sunt incadrafi intr-un grad de handicap/invaliditate, sav an in intrefinere persoane cu
dizahilitayi;

» Solicitantul saw un alt membru al familiei suferd de o boala care necesitda o camerda in plus,
conf. Anexeinr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999, actualizaté;

o Sunt velerani sau vaduve de razboi, pensionari sau victime ale violentei domestice;

e Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie
1943,

o Suni beneficiarii Legii nr. 341/2004, a recunostingei faja de eroii-martivi i luptatorii
care au contribuit la victoria Revolugiei romdne din decembrie 1989 cu modificdrile si
completarile ulterioare, beneficiarii Decretulni ~lege nr 1181990, republicat, cu
modificdrile yi completarile ulterioare;

o Chiriagii carora li s-a pus in vedere prin Hotdardre Judecatoreased sa evacueze locuinta,
ca wrmare a redobdndivii dreptului de proprietate a fostilor proprietari;

e Dovada faptului ca provin din randul persoanelor repatriate.

Aceste modificari §i completdri aduse celor doud regulamente au fost analizate in sedinta
Comisiei de locuinte nr. 488 din data de 12.01.2026 care a propus promovarea unui proiect de
hotarare in acest sens.

Pe-asemenea-moditicdrite-aduseAnexei nr1-la HCL —nr 13472024 = Regutamentut —privind
repartizarea §i inchirierea locuingelor de serviciv din fondul locativ al Municipiului Baia
Mare prin art. 11 alin (4), precum si modificarile aduse Anexei nr: 2 la HCL nr 134/2024-
Regulamentul privind repartizarvea §i inchirierea locuingelor din fondul locativ de stat si a
locuingelor aparfinand domeniului privat al Municipivlui Baia Mare prin art. 29 alin (4), vor
fi mentionate in contractele de inchiriere pentru locuintele de serviciu, respectiv pentru
locuintele din fondul locativ de stat.

Avind in vedere cele de mai sus supunem atentiei Consiliului Local Baia Mare proiectul de
hotdrdre pentru modificarea §i completarea Anexei nr. | si Anexei nr. 2 la HCL nr. 134/2024
privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu.
locuintelor din fondul locativ de stat. locuintelor apartinind domeniului privat al
Municipiului Baia Mare i locuintelor din imobilele reabilitate apartinind domeniului privat
al Municipiului Baia Mare.

Director executiv Sef serviciu
Jur. Cozma Erica Laura Jur, Narita Flogina
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Intocmit
Insp. sup. Muregan Antonela
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