PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru "Demolare partiala cas3, reabilitare gard si
poarta de acces in curte”, generat de imobilul situat in Baia Mare,str. Steampului nr.13, jud.
Maramures, initiator: Truic& Norin

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,
2028,

Examinand :

Raportul de specialitate promovat de Arhitect sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, inregistrat sub nr.
2430 din 22.01.2026, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
"Demolare partiala casa, reabilitare gard si poartd de acces in curte”, generat de imobilul situat in Baia
Mare,str. Steampului nr.13, jud. Maramures, Proiect nr. 571/2024 elaborat de BIA Oxana N Craciun,
arh.urb. Craciun Oxana Nicoleta, initiator: Truic& Norin

Solicitarea domnului Truica Norin, cu domiciliul  n municipiul Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 22/33, in
calitate de proprietar, inregistratd cu nr 2430/ 21.01.2026.

Avéand in vedere:

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Articolele 32, alin.(1) lit. d), alin.(5) lit. b), 48 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

+ Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

+ Avizul Arhitectului Sef nr. 1 din 20.01.2026.

* Raportul de specialitate nr. 2430 din 21.01.2026 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare gi consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu "Demolare partiald casa, reabilitare gard si poarta
de acces in curte”, generat de imobilul situat in Baia Mare,str. Steampului nr.13, jud.
Maramures

*Art.129, alin.2, lit.c, alin., lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:
Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgent& nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu "Demolare partiala cas, reabilitare gard si poarts de
acces n curte”, generat de imobilul situat in Baia Mare,str. Steampului nr.13, jud. Maramures,. Proiect
nr. 571/2024 elaborat de BIA Oxana N Craciun, arh.urb. Craciun Oxana Nicoleta, initiatori: Truica
Norin, In conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism.,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Memoriu de prezentare
aferent P.U.D.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si de consultare a publicului nr. 64198 din 21.01.2026.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu este de 36 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 8 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic de
Detaliu aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunici la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

+ Arhitectul Sef;

* Truica Norin, cu domiciliul  Tn municipiul Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 22/33, jud.
Maramures

* Directia Generala Dezvoltare Public;

* Compartimentul Elaborare Documente,

= Arhiva.

Initiator Avizat

Primarul Munitipiului Baia Mare Secretar
Doru loan Dan Gligan Vasile Cameliu

—
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon; +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru "Demolare
partiala casa, reabilitare gard si poartd de acces in curte”, generat de imobilul situat in Baia Mare,str.
Steampului nr.13, jud. Maramures, initiator- Truic& Norin

Examinand :

* Solicitarea domnului Truica Norin cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, Bd. Republicii,
nr. 22/33, Tnregistratd sub nr. 2430 din 21.01.2028,

* Avizul Arhitectului Sef nr. 1 din 20.01.2026.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotita de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 24 din 17.01.2025

*Raportul de informare gi consultare a publicului Intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic de Detaliu "Demolare partials casd, reabilitare gard si
poarta de acces in curte”, generat de imobilul situat in Baia Mare,str. Steampului nr.13,
jud. Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011
privind "Regulamentul local de implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului":

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999

Conform PUZ - aprobat prin HCL nr 87/2024

Amplasamentul se afld in zona SIR.|.7. - Subzona istorica de referint& Intra-muros, ocupata
preponderent de locuinte

Functiuni predominante: locuinte individuale

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUD, avand ca obiectiv Lucrari de demolare, lucrari de construire.

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicat3, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 48 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Demolare partialé casa, reabilitare gard Si
poarta de acces in curte”, generat de imobilul situat in Baia Mare,str. Steampului nr.13, jud.
Maramures, Proiect nr. 571 / 2024 elaborat de BIA Oxana N Craciun , arh.urb. Craciun Oxana
Nicoleta, initiator: Truica Norin, In conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
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documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementéri urbanistice
si Memoriul Justificativ.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic de Detaliu de 36 luni de la data adoptarii hotararii de
aprobare.

Primarul Munigjpiului Baia Mare
Doru loan Dangus

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex.] O.E./



MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 2430 din 22.01.2026
RAPORT

privind fundamentarea elabordrii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru privind Planul Urbanistic de Detaliu pentru “Elaborare PUD pentru demolare partiald casi,
reabilitare gard si poarta de acces in curte”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str Steampului nr. 13,
judetul Maramures. Proiect nr. 571/2025 elaborat de BIA Oxana N Craciun, arh.urb. Craciun Oxana Nicoleta,
initiator: Truica Norin

Din documentatia anexata prezentului raport:

A fost emis certificatul de urbanism nr. 24 din 17.01.2025 cu valabilitate pana la 17.01.2027

Lotul studiat este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, pe strada Steampului, nr. 13, in apropierea
intersectiei cu str. Crisului, Tn zona intra-muros, fiind invecinat la Nord, Sud si Est cu proprietati private iar la
Vest cu str. Steampului

Suprafata totald a zonei studiate in P.U.D. este de aprox. 140 mp.

Functiunea existenta SIR.I.7. - Subzona istorica de referinta Intra-muros, ocupata preponderent de locuinte
Proiect nr. 571/2024 elaborat de BIA Oxana N Craciun, arh.urb. Craciun Oxana Nicoleta.

Titlul imobilului care a generat PUD-ul identificat prin CF nr. 135960 cu nr. Cad. 135960 Baia Mare,
proprietar: Truica Norin.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999 si PUZ aprobat prin HCL nr. 87/2024:
Amplasamentul se afla in SIR.1.7. - Subzona istorica de referinta Intra-muros, ocupaté preponderent de
locuinte

e Functiuni predominante: locuinte individuale si colective

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1. Pentru cladirile cu fnéltimea maxima admis& mai mica sau egald cu 5,00m
e POT maxim 60%

*» POT maxim 70% pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu inaltimea maxima admisa mai mare sau egala cu 5,00m ,
e POT maxim 50%

e POT maxim 60% pentru parcelele de colt

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1.Pentru cladirile cu Tnaltimea maxima admisa mai mica sau egald cu 5,00m

¢ CUT maxim 1,0

e CUT maxim 1,1 pentru parcelele de colt

. Pentru cladirile cu indltimea maxima admisa mai mare sau egala cu 5,00m ,
e CUT maxim1,3

CUT maxim 1,6 pentru parcelele de colt

N
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Prevederi P.U.D. - propuse:

Elemente de tema:

Beneficiarii proiectului au in proprietate teren si locuinta invecinate, aflate la limita estica, unde isi au si
domiciliul. Acestia intentioneaza s& utilizeze parcela in studiu, adiacent propietatii dansilor, pentru accesul si
parcarea autoturismelor personale. In incinta unde locuiesc, cu intrare din strada Crisului, la nr. 14, acest
lucru este foarte dificil, spatiul in curte fiind insuficient. Prin demolarea constructiei deteriorate si amenajarea
parcelei studiate, s-ar putea rezova problema parcérii pe proprietatea dansilor si 0 mai bun utilizare a
incintelor asupra carora sunt proprietari.

Descrierea solutiei:

Prin urmare, se propune, in urma demoléarii constructiei existente, eliberarea amplasamentului si conectarea
acestuia la nivel functional cu incinta proprietarilor, notata in str. Crisului, nr.14, fatad de care va functiona ca
spatiu necesar adiacent preponderent pentru parcare autovehiculelor personale.

- pentru imprejmuirea spre strada se preia partial indltimea casei existente in vecinatatea sudic, creandu-se
o linie continua de vedere, sugerand inchiderea specifica fronturilor medievale, insa cu un limbaj estetic
minimalist.

Organizarea circulatiei:

Drumuri — circulatii carosabile

Accesul la proprietate se face din strada Steampului. Acesta se mentine si se reabiliteaza. In incint4 se va
organiza o platforma pentru parcarea autoturismelor familiei, respectiv alei pietonale in incinta si trotuare de
garda.

Trasarea viitoarelor lucrari se va face pe baza planurilor de situatie, realizate in baza masuratorilor
topografice.

Circulatii pietonale

Accesul pietonal se va realiza in leg&tura cu paltforma de parcare si va avea suprafetele dalate cu pavele.
Trotuarele se propun s& se reabiliteze n sistem impermeabil, inclusiv trotuarele de garda ale cladirilor
existente invecinate, dat fiind faptul cd acestea sunt edificate pe limita de proprietate.

Sistematizare verticala:

Amplasamentul constructiei si amenajérilor fiind situate intr-o zona a terenului cu o declivitate aproape nula,
nu este necesara realizarea de lucrari speciale de amenajari exterioare, terasari, ziduri de sprijin sau
consolidari speciale. Se va avea in vedere nivelarea terenului obligatoriu cu pante care indeparteaza apele
meteorice de cladire si realizarea unui sistem de canalizare pluviala a incintei conectat la cel al orasului.

Regimul juridic, circulatia terenurilor:
Amplasamentul studiat este Tn proprietate privata si nu este necesara circulatia terenurilor intre domeniul
privat si cel public de interes local sau judetean.

Regimul de inaltime:
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Modul de utilizare a terenului:
in situatia propusé, pentru parcela totala studiata rezultd urmatorii indici de utilizare a terenului:

P.O.T propus =0,0 %

C.U.T. propus =0,0

Grad de ocupare a terenului = 100 % - platforme si parcare aferenta locuintei din str.Crisului, nr.14, actuala
locuintd a beneficiarilor.

Indicatorii propusi nu modifica indicatori urbanistici maximi permisi.
Distantele de amplasare a constructiei propuse fata de limitele laterale si posterloare de prop ietate: Nu este
cazul. C/
026
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Plantatii si spatii verzi:

Pentru amenajarea zonei din incinta nu se propun spatii inierbate, suprafata mica a terenului fiind deja
platforma betonata, si va fi destinaté parcarii auto. Se recomanda totusi, pentru reducerea disconfortului
termic, utlilizarea de parcele inerbate.

Masuri de protectie a mediului, de protecte sanitara si P.S.l.:

Prin specificul investitiei nu se vor produce poluanti pentru ape. Se vor lua masurile necesare evitarii
deversarii accidentale a apelor uzate menajere din sistemul de canalizare local propus. Se va urmari
racordarea la retelele edilitare Tn sistem centralizat, odata cu extinderea acestora in zona amplasamentului
studiat. Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi preluate de un sistem puvial de incinta care se va
dirija cétre sistemul stradal.

Investitia propusé prin specificul functiunii nu creaza un nivel ridicat de zgomot, care s& dep&seascé limitele
prevazute de normele in vigoare, si nu influenteaza confortul acustic al populatiei din zona, odata ce lucrarile
de demolare vor fi finalizate. Acestea sunt estimate sa dureze un timp limitat, iar molozul rezultat se va
elibera de la amplasament imediat dupa lucrarile de demolare.

Demolarea casei, amenajarea incintei si reabilitarea imprejmuirii nu sunt lucrari care s& impuna protectie
speciala din punct de vedere al sigurantei la incendii. Cladirea eate debransata de la reteaua de alimentare
cu energie electrica si gaze naturale, iar lucrarile de demolare se vor executa sub supravegherea
reprezentatilor regiilor detindtoare de retele edilitare, dupa caz.

Gospodarirea deseurilor:

Deseurile rezultate in urma demolarii cladirii si a gardului existent al cladirii, atat cele reciclabile cat si
molozurile vor fi preluate de firma locald de salubritate, sau operatori economici care activeazi in
gestionarea deseurilor, prin contract incheiat cu acestia.

ECHIPARE EDILITARA:

Alimentare cu apa
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Canalizare menajera/pluviala
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Alimentarea cu agent termic si apa caldd menajera.
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Alimentarea cu energie electrica
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Telecomunicatii
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI:
P.O.T propus =0,0 %
C.U.T. propus =0,0

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia c& propunerile avansate sunt benefice din
punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ
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Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale Consiliului
Local, in vederea analizarii si aprobarii in Consiliul Local.

Arhitect| Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
lla lo _]ée- lirela_ ~ /

3ex./E.O./22.01.2026
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email; primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web:; www.baiamare.ro

Nr. 64198 din 21.01.2026

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic de Detaliu pentru “Elaborare PUD pentru demolare partiald casa, reabilitare
gard si poarta de acces in curte”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str Steampului nr. 13, judetul
Maramures.

Initiator: Truica Norin

Proiect: 571 din 2024

Elaborator: BIA Oxana N Craciun

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.urb. Craciun Oxana Nicoleta

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii

Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare

a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

in conformitate cu Hot&rarea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

» In vederea derul&rii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul Urbanistic de
Detaliu au fost indentificati tofi proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.D. pentru consultare,
notificare.

» Afost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local Graiul
Maramuresului, anuntul din ziua de 11.12.2025 privind consultarea documentatiei si formularea
observatiilor (Tn scris) Tn perioada 11.12.2025-29.12.2025.

e Au fost invitati sa participe la consultarea documentatiei i formularea observatiilor toti proprietarii
de teren afectati de prevederile P.U.D, in perioada 11.12.2025-29.12.2025, la adresa de email
urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare sau la sediu prin notificarea 64198 /
056.12.2025, iar dezbaterea publica a avut loc in data de 22.12.2025.

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:
* Nu au fost

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza si rezolve observatiile:

e Nu au fost

Arhitect 3ef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Morth Izajell lonced Mirefa
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