EVAL CONSULTING SRL
Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Tellfax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
Teren ocupat de cladlre =

2026/01 /28
Adresa Baia Mare, Bd Republicii nr. 58 , jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT

Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE
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1. | EVALUATOR SC PBS EVAL CONSULTING SRL

e e anen | Nivel de acoperire 500.000 EURO / 2026

Reprezentant - functia | SIMON GHEQRGHE - Administrator

| Expert evaluator / Parafa | SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2026

Adresa evaluatorului » Sediv; Baia Mare , str. Hortersiei nr. 4/12,
jud.Maramures

» Telsfon: 0745.304 511 si 0262-222.069

» Email : simongheorgheb&@gmail.com

"2. | SOLICITANT _ MUNICIPIUL BAIA MARE o
Adresa » Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
DESTINATARLUL
RAPORTULUI MUNICIFIUL BAIA_MAI?E
3. | PROPRIETATEA TEREN intravilan ocupat de cladire in suprafata de 33 mp
EVALUATA L
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT ]
Adresa proprietati « Baia Mare, Bd Republicii nr. 58, jud Maramures
. s Cod postal 430231
Conditll limitative » Nu sunt.
densebite
{Meconcordants cu
documentels de
propriciale si de
cadastru}

4. DECLARAREA VALORIH

VALOAREA DE PIATA 20.794 LEI
ESTIMATA A PROPRIETATII echivalent 4.080 EUR
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BAZA DE EVALUARE

Valearsa de piata (SEV 100)

SCOPUL EVALUARI

Yanzara - cumparare

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata la data de 28.01.2026 de catre evaluator
autarizat $Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR,

PROPRIETATII La inspectie nu s-3u constatat medificar fata de documantale
- primits.

DATA DE

REFERINTA A 28.01 2026

EVALUARII

CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA DE

1 EURO = 5,0960 LEI valabil |a data de 28.01.2026

REFERINTA
DATE PRIVIND PROPRIETAR :
DREFTLL DE MUNICIPIUL BAIA MARE —~domeniu privat

PROPRIETATE

TEMEI CONTRACTUAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lega , cota
actuala 11
Extras CF nr. 134225
» teren intravilan in suprafata totala dg 33 mp
Accasul |a proprietate se realizeaza din Bd Republicii nr. 58,
astaltata cu 2 benzi pe sens
Draptul de proprietate: deplin.

MEMTIUNMI 1:
Situatia privind
Cartea Funciara

- Extras de Care Funciara nr 134225 nr. cadastral 134225, cu
suprafata tofala de 32 mp

- Hotararea nr. 463/27.10.2025 emiza de Consiliul Local al
Munieipiului Baia Mare

MENTIUNI 2: Abater
de la inscrierea din
Canrtea Funciara

v Nu sunt.

DATE PRIVIND Mu s-a prezeniat Plan de amplasament si delimitare
DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de carte funciara nr. 134225 si Cerdificat de
CADASTRALA urbanism nr. §1905.05.2025

Evaluatorul a tinut cont In evaluare de restrictiile din CU
EEII'_IIJZ‘;&EAA s Teranul Intmvilanps:upat de spatiu cabinet medical din Baia
TERENULUI Mare , Bd Rapublicii nr. 58.

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZOMNA DE Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala,

AMPLASARE comerciala si prestari servicii, ocupata de blocuri de locuinte cu
cu si fara spatii comerciale la pardar

ARTERE » Auto si pietonal din Bd Republicii nr. 58, asfaltata

IMPORTANTE DE + Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 2 benzi pe sens.

CIRCULATIE IN Accesul la mijloacele de transpart in comun: da , sunt statii de

APROPIERE autabuz, {roleibuz

CARACTERLUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI

+ Zona rezidentiala, ocupata de blocuri de locuinte cu si fara
spatii comerciala la parer

In 20na e afla:

» Locuinte:blocuri de locuinte cu si fara spatii comersiale la parter

« Lnitati de invatamant: in zona

« Unitati medicale: cabinsla madicale, farmacgii

UTILITATI ERILI TARE

» Retea urbana de energie slectrica: exisianta
» Retea urbana de apa; existenta

» Retea urbana de gaze: existenta

« Retea urbana de canalizare: existenta

» Retea urbana de lelefonie: existenla

GRADUL DE

Poluare:
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FOLUARE
QRIENTATIY {rezultat
din abservatii sau
informatll ale
avaluatoralui, fara
axpartizare sau
determinan de labarator
ale noxelor).

» Poluare fonica: mica

» Foluare cu noxe auto: mica

+ Puluare chimici: nu este cazul
= Altele: nu aste cazul

AMBIENT

e Civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND

Zong mediana a municipiului Baia Mare, zona rezidantiala

AMPLASAMENTLUL
10. | DATE TEREN
DATE GENERALE Suprafata taran intravilan in suprafata de 33 mp
Vecinatati;
- la N — Bd Republicii
- la 5 — blocuri de locuinte
- la E = blocur de loouinte
_ - la ¥ — hlocuri de locuinte _
DESCRIERE Teranul ars forma regulata sl este ocupat de constructie
» Utilitati: curent elactric , apa, canalizare si retea de gaze
naturals in zona.la data inspectiei terenul este ocupat de
caonstructie. Accesul la teren se reglizeaza din Bd Republicii.
RESTRICTI] + Utilizare doar in scopul declarat — teren ocupal de spatiu

cahinet medical, in suprafata totala de 33 mp.

11,

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI

« Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala

SUBPIETEI » Delimitarea pietei: Zona rezidentlala

NATURA ZONE! » Zoha cu dezvoltare rezidentiala ]
» [in punct de vedere edilitar; zona in consayvare
» Din punct de veders economic: Wcalitate in dezvoltare

CFERTA DE

TERENURI SIMILARE | * Centraia

CEREREA DE

TERENURI SIMILARE

» Media , in crestera

ECHILIBRUL PIETET
(RAPORTUL
CERERE/ OFERTA)

= |n ceea ce privests piata imobiliara, aceasta este in crestere pe
acest seqment, putand estima ca suntem ps o piata a
cumparatosilar,

PRETURI OFERTA IN
ZONA PENTRL
PROPRIETATI
SIMILARE

100 EURO/mp
155 EURO/mp

+ Minim:
s Maxim:

COMCLUZI 51 TENDINTE
PRIVIND PIATA,
PROPRIETATII

+ Trend relativ ddicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
de tranzactii.

» Raportul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piala
al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE {CMBU}
Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificats adecval, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a

proprietatii avatuate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibita, nu poate fi

considerata ca fiind cea mai buna utilizare.

Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie neveit sa justifice

ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sav mai multe utilizari sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.
Utilizarea din care rezulta valsarea cu cele rmai mici corectii, in corelara cu celalaite utilizar, este
considerata cea mai buna utilizara.
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Avand in vedere considereniele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracteristicile fizice ale terenuluf evaluat, CMBU pantru propretatea Imobiliara analizata este cea
rezidentiala/comerciala.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI 51 CADRU LEGAL
Standardele de evalvare a = SEV 100 — Cadrul general (WS 100}
bunurilor, ANEVAR 2025 « SEV 101 — Termenii de referinta ai avaluarii (WS 101)

« SEV 102 — Tipun ale valoni {I¥S 102}

« SEV 103 — Abordari in evaluare (IV5 103)

« SEV 104 — Informatii si date da intrara (VS 104)

» SEV 105 — Modele de evaluare {IVS 105)

= 3EV 106 - Documentars si raporare (IVS 106)

o SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imebiliare {IV3 400)
+ GEVY 830 - Evaluarea bunurilor Imobile

= S5EV 400 - Varificarea evaluarii

ALTE REGLEMENTARI + Lagislatia in vigoars

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valori unui bun la un moment dat.

Prin valoare se intelege acea calilate conventionaly a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau g unorexpertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o conditic necesara pentru estimarea pretului pentru care propristatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditiile precizate in definitia valoril de plata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodala acesasi.

Pentru determinarea valoni de piata a unei proprietati imohiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluara prevad posibilitatea utilizarii 8 sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatil
si calitatil informatilor avute la dispozitie s-a considerat opordun & se aplica metoda comparatiel
directe in ipoteza de teren libar.

13.2, Evaluarea prin comparatia directa

Pramisa majora a comparatiel directe este acees ca valoarea de piata a unai proprietati imabillare
gste in relatie dirgela cu preturile unar proprietati competitive si comparabile.

Aceasta tahnica se bazeaza pe principiul substitutisi, care stipuleaza ca un cumparaior prodent nu va
plati mai mult pentru o propriglate decat pretul unai proprietati ce i poate fi substituita in conditii
similara.

Ea furnizeaza un indiciu important asupra valori parffculatizate pe o piata activa, data find o
disponibilitate suficianta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzacti sifsau oferte de proprietati
comparabila in scopul determinarii existentel caracteristicilor infericare, suparioare sau agale cu
proptietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentii imohiliare.

Elementele ds comparatie folosite sunt cele care determina variatii importante pe piata terenurilar
libere din zona analizata.

Ca elementa de comparatie (prezentate in grifa) au fost luate in considerare numai acale caracteristici
care au drept consecinta variatii importante sle preturitor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE

Walorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatparele surse:

- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 847 mp, pret 100.000 eure, in Baia Mare, str. Viilor
nr. 18A%2 , asfaltat | toate utilitatile in zona.Sursa; storia

- pentru COMPARABILA B: teren intravilan 2000 mp, pret 270.000 eurg, in Baia Mare, zona
HRE Magus , asfaltat , toate whilitatile in zona. Sursa; imabiliare.

- pentru COMPARABILA C; teren intravilan 3000 mp, pret 435000 suro, in Baia Mara, sk, Gr.
Lireche | asfaltat | toate utilitatile in zona.Sursa; staria .

- pentru COMPARASBILA D: teren intravilan 1258 mp, pret 125.000 euro, in Baia Mars, str.
Wiilor, asfaltat, toals otilifatile in zona.Sursa: alx.
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Grila de comparatie peniru terenul supus avaluari este prezentata in Anexe.

VALOCAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 20.794 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 4.080 EUR

14. DEFINITH, IPOTEZE DE LUCRU Sl ALTE PRECIZARI

14.1 DEFINITII

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS 104), este :
“Valoarea de piata cste suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbal{a) la dala evaluari, intre un cumparalor hotarat si un vanzafor holaral, intr-o
tranzaclie nepartinitoars, dupa un markefing adecvat sf in care parfife au actionat fecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

De asemenea, "Valoarea de piata esfe preful estimat de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorwlui generate de vanzare sau costurile cumparatorulfii generafe de
cumparare si fara a se face o ajustare pentru oricare taxa platibitade oricare dintre parti, ca
efect direct af tranzactionarii.”

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu ¢are este exprimata opinia

avaluateraltui, coraborat cu celelalte aprecieri din acest raport.

ipotezele de ordin general care stau a baza inloemirii rapoarielor de evaluare in cadryl PBES EVAL

CONSULTING 3RL, sunt:

a) Aspeciele jurdice se bazeamza exclusiv peg informatile si documentels furmizate de client
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificar sav investigatii
suplimentare. Propristatea sste considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b} Anexels fotocopiate sl matedalul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse peniru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, refertoare la bunul imobil. Valoarsa detarminata in cadrul lusrani de
fata se rafera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatiilor clientului. Am considerat ¢ca toate informatiile obtinute de la clienl sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabllitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate olerite client.

c) Ewvaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudines, din punct de veders legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin da
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considarat existent In prezenta lucrare, ca ipoteza de
lucru.

d) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilar urbanistice din zona, detine
loate licentele, autorizatlile, certificatele necesare utilizari sale, nesxistand nici o disputa U
vecinii, ocupantii spatiiler invacinate sau administratia losala.

e} Se presupune ca zona in care se afla propristatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglemeantarile legale in vigeare, pe plan local si republican, priving protectia mediului incanjurator,
Avand in vedars faptul ca este obligatia propristarului de a inlatura orice contaminare, evaluatori
recomanda, in eventualitatea in cars ss descopera existanta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un expent autorizat inzirdea oricarei decizii. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f} Valotile estimate in prazentul raport nu pot i utilizate In alke scopun, in afara celui de garantare credit,
declarat antenior.

g} Valoarea racomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poale modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamlca economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitisi noastra.

h] Ewvaluaterii nu isi asuma nici o responsabilitate penttu evenimentele ce influenteaza valoares
proprietatii care gu avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicats.

i} Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la propristatea in chestiune. Raporful de evaluare nu poate fi
folosit ca praba in instanta, fiind o expertiza extrajudiciara.

j} Raportul de evaluars nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea da asigurare.

k)l Crice alocare de valot pe componente este valabild numsai in cazul utilizérii prezente Tn raport.
WValor separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o a3 evaluare.
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ipoleze spaciale.

+ Cliantul a solicitat ¢a Iz atrbuirea valornii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
233/2018, art. 8,unde se specificy . Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imahiliara, membny al Asociatiei Evaluatorilor din Romania - ANEVAR | care va intoemi raporiul de
evaluare prevazut |z sit. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteza la experizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr, 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ultericare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea in zona n care se afl3
proprietatea si fotografii de pe proprietate.

In procesul de evaluare ss vor uiliza date gi informatii Tn EURQ si LE|, convarsia in alte valute
urmang a fi efectuatd de cétre destinatar,

In cesa oe privaste echilibrul pistei imebiliare, daca in pereada 2008-2014 preturile au fost in
scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 prefuiile de pe piata imchiliara au
inregistrat un trend crascator,

Vandabilitatea curenta a propristatii in acast moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Referitor la .impactul oricaror eveniments previzibile la data evaluari asupra valerii viitoare a
proprietatii in viitor, in momantul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coranavirus, al
crizai enargatice si al razboiului rusc-ucrainian asupra pletei imobiliare specifice.

15. NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
informatii puse la dispozitie de catre clfent:
- Scopul evalyarii;
- Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identiicare fizica pe teren;
- Documents care sa ateste situatia juridica a proprigtatii imaobiliare;
- Schite si suprafetele proprietatii.
Alta surse de informatii:!
Date privind piata imobiliara;
Agenti imobiliani, surse publice de infarmare imobiliara {site-uri internet, presa, cataloage
etc.) care isi desfasopara aclivitatea pe pista locala;
Bibliografie d& specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datale, informatiile si continutul prezentului raport fiind canfidentiale, nu vor putea fi copiate in parts
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al societatii comarciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorutui.

17.RISCUL EVALUARII

Froprietatea evaluata propusa pentru vanzare este da natura ungl proprietati imobiliare de tip teran
intravilan, ocupat de constructii. Cin punct de vedere al pratabilitatii ca si vanzare, proprietatea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecing, sau
pcupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unet valori de piata” utilizabila pentry vanzare

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2025 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR, sicu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatornul nu are nici o relatie particulara cu clisntul si nisi un
interes actual sau viitor fata de propristatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
hazeaza pe solicitarea oblineri unei anumite valori, solicitare venita din partea clisntului sau a altor
parsoane care au interese legate da client gau de imobil, lar remunerarea evaluarni nu s& facs in
functie de satisfacarea unai asamenega sollgitar,

19. CERTIFICARE

Frin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, cedificam ca;

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul rapernt sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziils se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si
corecte, precum si ps concluzile ingpectiel asupra proprietatii, pe care am efectuat-¢ la data
2B.01.2026.
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2. Analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind impariiale si neparinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinta proprietalii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de parile implicate.

4, Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparntia unui eveniment ulterior.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mal jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
$! A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NDASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 20.794 LEI
RECOMANDATA echivalent 4.080 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2026

Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 2 Semicentrala — Cartier,
valoare 440 lei/mp , pentru primii 1000 mp , pag. 17, 21, intravilan
Valoarea pentru 33 mp este de

33 mp x 440 leifmp = 14.520 lei echivalent 2.849 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT
SIMON GHEORGHE ~ membru tltl.;m:uamr autorizat El, EPI, EBM
omﬂ““‘
|egiimata W- l“
. Nli
%“5 :r-u i-" t
Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING sﬁf‘ are
Membru corporativ al ANEVAR
21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE TN
- Amplasament si Fotografii; Ilf(“ g - :‘I A
el [ 1.

- Anexa de calcul:
- Oferte vanzare; 'n_‘.‘-x 14 SR
- Documente proprietate.
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Teren ocupat de constructie - Baia Mare Bd Republicii nr. 58
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Eiement de comparaltie Subiect Comparablla A | ComparabllaB Comparahblla C Comparahila @
Suprafata parcelai 331 m2 47 m2 2,000 m2 2.000 m2 1.258 m2
Prat total {Eura) 100,000 270.000 436,000 125.000
TIp tranzactie X oferta agentie ofarta agentie oferta agentie oferla agentie
neyociere X 20%| -31 €p [20%| -27@mp [Pow]| 2eeimp [20m] 20 €mp
Pret unitar [Eurcimp] 124 €fimp 108 €mp 116 €mp 70 €imp
Drepturl de preoprietate . . ,
transmiss tntegral integral integral integral Integral
ajustare X 0% | 00&mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00€&mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 1236 &mp 108,0 €mp 116,0 €mp 79,5 €mp
Conditii d& vanzars la piata la plata la piata la piata la piata
ajustare X 0% | 0.0&mp | 0% | oovemp | 0% | 000€mp | 0% [ 000 €mp
Valoare ajustata 1236 &mp 108,08 €'mp 116,00 €/mp 79,5 €'mp
S onditii de Rnantars cash cazh cash cash cash
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% | 000€mp [ 0% | 000€mp | 0% [ 000&mp
Valocare ajustata 123,86 &mp 108,0 €mp 116,0 E/mp 0.5 €imp
Cenditiile piats ianuarie 2026 ianuaria 202§ ignuarie 226 ianuarie 2026 ianuarie 2026
ajustare X % | 00&ma | 0% [ 0.00€&mp | 0% | 0,00&mp | 0% [ 0,00 Emp
Valoare ajustata 1236 €mp 108.0 &mp 116,0 €mp FO.5 £imp
Amplasara Baia Mare, Bd Bala Mare, shr. Baia Mare, zona | Baia Mare, str. Gr. | Bata Mare, sir.
Republicii nr. 58 WHIGE or. 16A72 HR Magus Ureche Wiilor
ajustare X 0% | 0.0€mp |20% | 21,60 &mp | 10% | 11,60 &mp [30% [ 23.8 &mp
Valoare ajustata 1236 €mp 12896 &mp 1276 €£mp 103,23 €imp
Tipul drumului de acces asfaltat gefaltat asfaltat asfaltat asfaltat
ajustare X 0% | 0,00€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoars ajustata 1236 €fmp 1286 €/mp 1276 &mp 103,3 €mp
Deschldere (ml)
ajustare X 0% ] co€mp |0 ] 00€mp [o% | 00€mp 0% | DOEmp
Valoare ajustata 1236 €mp 129,86 €mp 127.6 &mp 103,3 €/mp
T'P.tﬂmn F potential intravilan/ intravilan intravilan inkravilan intravilan
utilizara censtructil
ajustara X 0% | 00€mp |o% ]| ooemp |o% | ooemp [o% [ ooemp
Valocare ajustata 1236 €mp 128,86 €mp 127 6 Efmp 1033 €mp
Litilitati tcate similar similar similar similar
ajustare X 0% | O€mp |o%| 0€mp 0% | o€mp [0% | Odmp
Valcare ajustata 124 €/mp 130 €mp 128 €imp 102 €imp
Suprafata 33 m2 E47 2.000 3.000 1.258
ajustare X 0% | 00€mp [0% | ooémp [o0% | o0emp [ 0% [ ooemp
Valoare ajustata 124 130 128 103
Tatal ajustari 1 0 1 1
Alustare totala bruta - % | o000 |20%| 2160 |10%| 1160 |30% | 2385
procentual £ valoric
Comparablila aleasa - &| 123,85
Valaare de piata subiect - rotund {EURD}  4.080
Valoara de plata subiect (led)]  20.784

Ajusterile cantilative s-au luat in considerare astfel:
*5-au efectual alustari pentru siluars in zone mai slabe fata de subisct oo 20% la compB , cu 10% comp. © sicu 309% la comp, D
Acoly unde nu s5-au efectuat aluslarn, s-a considerat oa cele patro comparabile au caracteriscila similare oy cale ale subieciului,

Valoares estimata pentry proprietalea supusa evaluaril a fost asimilata valorii ajustate a propristatll comparabilel A, decarece aceasta an ceg
mai mica ajustare byt totala valoriga, fiingd considerata si cea mai apropiata de subiect ca si caracteristiel,




