PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe $incai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de Evaluare Tn vederea
concesionarii prin licitatie publicd a terenului Tn suprafatd de 2040 mp, situat in Baia Mare, strada
‘Europa, F.N., proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 132617 Baia Mare, nr.
cadastral 132617.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta

Examinand:

« Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12028, 5,

» Raportul de specialitate nr.%oé' / 0 </2026, promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Documentatiei de atribuire si Tnsusirea Raportului de Evaluare in
vederea concesionarii prin licitatie public a terenului in suprafatd de 2040 mp, situat in Baia
Mare, strada Europa, F.N., proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, inscris In C.F. nr.
132617 Baia Mare, nr. cadastral 132617,

« Adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 39305/16.07.2025 si completarea
acesteia cu nr. 48548/09.09.2025, prin care domnul Lung Radu, in calitate de administrator
al S.C. HELVIA-RETO S.R.L., solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 2040 mp,
inscris in C.F. nr. 132617 Baia Mare, nr. cadastral 132617,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 132617 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 126594 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 127910 Baia Mare,

» Certificatul de Urbanism nr. 1004/07.07.2025,

+ Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 294/2019 privind insusirea unor

~ documentatii cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia

Mare a terenurilor in suprafatd totald de 9331mp, situat in Baia Mare, zona soseaua de
centurad - strada Europa,

« Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 340/2022 privind insusirea
documentatiei cadastrale de dezlipire in doud loturi a terenului in suprafatéd de 4080 mp,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 126596 Baia Mare, nr.
cadastral 126596,

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 594/2025 privind aprobarea
Studiului de oportunitate si Tntocmirea unui Raport de Evaluare, In vederea concesionarii
prin licitatie publici a unui teren situat in Baia Mare, str. Europa, F.N., aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatid de 2040 mp, inscris in C.F. nr. 132617 Baia
Mare, nr. cadastral 132617.
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AVénd in .Vedere:

» art. 13, art. 16 si art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

« art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 302-331 si art. 362 din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ

in temeiul prevederilor:

« art. 133 alin. (1), art. 139 alin. (2), art. 196. alin. (1), lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de PBS Eval Consulting S.R.L. prin Evaluator
autorizat Simon Gheorghe, pentru terenul in suprafatd de 2040 mp, inscris in C.F. nr.
132617 Baia Mare, nr. cadastral 132617, situat in Baia Mare, strada Europa, F.N., Anexa
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotérare, prin care se stabileste valoarea de
piatd de 205.318 lei, echivalentul a 40.290 Euro, f&rd TVA, respectiv 19,75 Euro/mp,
echivalentul a 100,65 lei/mp, la cursul de schimb valutar din 28.01.2026 de 5,0960
lei/Euro.

Art. 2 Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 2040 mp, situat
in Baia Mare, strada Europa F.N., teren inscris in C.F. nr. 132617 Baia Mare, nr. cadastral
132617, proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.

Art. 3 Se aprobd Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integranta din
prezenta hot#rare, in vederea concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului teren in
suprafatd de 2040 mp, situat in Baia Mare, strada Europa, F.N., teren inscris in C.F. nr.
132617 Baia Mare, nr. cadastral 132617, proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.

Art. 4 Se 'aprobé redeventa minima& pentru concesionarea terenului de 8.212,72 leifan, o
garantie de participare de 6.200 lei, o taxa de participare de 200 lei si contravaloarea
caietului de sarcini de 30 lei.

Art. 5 Pré';ul de pornire a licitatiei este stabilit conform art. 17 din Legea nr. 50/1891, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare, respectiv 8.212,72 leifan.

-~ Art. 6 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul concesionarii,

‘achitata din bugetul local, va fi recuperatd de la castigatorul licitatiei.

Art. 7 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se ncredinfeaza Comisia de
evaluare pentru concesionarea, inchirierea gi vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri
imobile — terenuri si constructii — aflate in proprietatea public&/privatd a Municipiului Baia
Mare.

Art. 8 Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures,
+ Primarul Municipiului Baia Mare;

« Directia Urbanism - Arhitect Sef;

* Directia Patrimoniu;

* Directia Economica,;
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» S.C. Helvia-Reto S.R.L., str.‘ Europa, nr. 118, Baia Mare, jud. Maramures;
- = Serviciul Administrafie Publica Locala, Registru Agricol.

Initiator,

“Primarul Muriigipiului Baia Mare
Contrasemnat pentru legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Vasile Cameliu Gligan/.
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email; primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

N 306 111025026

RAPORT

Privind aprobarea Documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de Evaluare in vederea
concesiondrii prin licitatie publica a terenului in suprafatad de 2040 mp, situat in Baia Mare, strada
Europa, F.N., proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 132617 Baia Mare,
nr. cadastral 132617.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 39305/16.07.2025 si completarea acesteia
prin adresa nr. 48548/09.09.2025, prin care domnul Lung Radu, in calitate de administrator al
S.C. HELVIA-RETO S.R.L., solicitd concesionarea terenului Tn suprafatd de 2.040 mp, inscris in
C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617, in vederea edificarii unei hale industriale cu destinatia de
atelier auto.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 294/2019 privind insusirea unor
documentatii cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenurilor in suprafata totald de 9331mp, situat in Baia Mare, zona soseaua de centura — strada
Europa. . -

Ulterior, prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 340/2022 privind Tnsusirea
documentatiei cadastrale de dezlipire In doud loturi a terenului in suprafatd de 4080 mp,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 126596 Baia Mare, nr.
cadastral 126596, rezultand in urma acestei dezlipiri terenul identificat prin C.F. nr. 132617, nr.
cadastral 132617 in suprafata de 2040 mp.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 594/2025 privind aprobarea
Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea concesionarii prin
licitatie publicd a unui teren situat In Baia Mare, str. Europa, F.N., aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 2040 mp, inscris in C.F. nr. 132617 Baia Mare, nr.
cadastral 132617,

Terenul in suprafatd de 2.040 mp, inscris in C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617, este in
proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare. Terenurile identificate prin C.F. nr. 135163 Baia
Mare, C.F. nr. 132616 Baia Mare adiacente terenului care se doresgte a fi concesionat, sunt de
asemenea in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, acestea fiind concesionate unei terte
persoane. Terenul aferent C.F. nr. 126594 Baia Mare, face parte din domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, avand categoria de folosinta ,drum”.

Terenul identificat prin C.F. nr. 127910 Baia Mare se afld in proprietatea privata a S.C. HELVIA-
RETO S.R.L., fiind situat vis a vis de terenul identificat prin C.F. nr. 132617 Baia Mare, pentru

care se solicitd concesionarea.

Acest teren nu figureaza in evidentele Municipiului Baia Mare, ca obiect al unui contract de
inchiriere Tn derulare.
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—modiﬁcéﬂl&chomplétérile,ulterioare,,,respect]v 8.212,72 lei/an, la care se adauga TVA.

Certificatul de Urbanism nr. 1004/07.07.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
concesionare imobile identificate prin C.F. nr. 135162 Baia Mare si C.F. nr. 132617 Baia Mare,
dintre care, imobilul identificat prin C.F. 135162 nu este construibil, Intrucat este afectat de
reglementari stabilite prin P.U.Z-ul inifiat de Municipiul Baia Mare.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1004/07.07.2025, utilizarile admise prin P.U.G. pentru UTR
CB 4 sunt: centru de conferinte format dintr-o grupare de séli de conferinte de diferite capacitati
cu serviciile anexa, sali de expozitie, bibliotecd-mediatecs, centru de presa, releu infostructura,
parcaje multietajate; centru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si
conferinte, spatii pentru activitatile specifice si birouri pentru gestionarea centrului; pavilioane de
expozitie, platforme de expunere, birouri, ateliere, restaurante, loisir in spatii acoperite si in spatii
libere, alte servicii.

Raportul de Evaluare a fost intocmit de PBS EVAL CONSULTING S.R.L. prin Evaluator autorizat
Simon Gheorghe si face parte integranta din prezenta hotarare.

Prin Raportul de Evaluare intocmit de PBS EVAL CONSULTING S.R.L. prin Evaluator autorizat
Simon Gheorghe, se stabileste valoarea de piata a terenului de 205.318 lei, echivalentul a 40.290
Euro, fard TVA, respectiv 19,75 Euro/mp, echivalentul a 100,65 lei/mp, la cursul de schimb
valutar din 28.01.2026 de 5,0960 lei/Euro.

Prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicata, dispun urmétoarele:

,,Limita minim& a prefului concesiunii se" stabileste, dupd caz, prin hotdrérea consiliului judefean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incét s& asigure recuperarea
in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugé costul lucrérilor
de infrastructurd aferente.”

Prevederile art. 309 alin (5), (6) si (7) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
completarile si modificarile ulterioare, dispune urmatoarele:

, (5) Studiul de oportunitate se aprobd de cétre concedent, prin ordin, hotarare sau decizie, dupa caz.

' (6) Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (5), prin hotérare a
- Guvernului, a consiliului local, judetean sau a Consiliului General al Municipiului Bucuregti, dupa caz.

(7) In baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (5), concedentul elaboreaz caietul de sarcini al
concesiunii.”

Pretul de pornire a licitatiei este stabilit conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu

Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul concesionarii, achitata
~din bugetul local, va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

Raportat |la cele de mai sus, proiectul de hotdrare se incadreazé in limitele legale stabilite de
actele normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

"Aprecierea necesitatii si oportunitatea adoptérii si emiterii actelor administrative aparfine exclusiv
autoritatilor deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, confrasemnarea sau avizarea penfru legalitate gi semnarea
documentelor de fundamentare angajeazd raspunderea administrativa, civild sau penald, dupa
caz, a semnatarilor, in cazul incalcdrii legii, in raport cu atributiile specifice.”
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Fat3 de cele mai sus prezentate, opindm c& nu existd impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si v8 supunem atentiei proiectul de hotarare, cu
documentatia aferenta.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

O
811 Feher Anca Maria
Sef Serviciu Patrimoniu

Babas Bogdan-Eugen

ConsilierfJuridic Pfincipal
bsl b
shlo
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. 12026
Referat de aprobare a Proiectului de hotarére:

Privind aprobarea Documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de Evaluare Tn vederea concesionarii prin
licitatie publica a terenului in suprafatd de 2040 mp, situat in Baia Mare, strada Europa, F.N., proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 132617 Baia Mare, nr. cadastral 132617.

Prin adresa inregistrati la Municipiul Baia Mare sub nr. 39305/16.07.2025 §i completarea acesteia prin adresa nr.
48548/09.09.2025, prin care domnul Lung Radu, in calitate de administrator al S.C. HELVIA-RETO S.R.L., solicitd
concesionarea terenului in suprafati de 2.040 mp, inscris in C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617, in vederea edificérii
unei hale industriale cu destinatia de atelier auto.

Prin Hotirérea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 294/2019 privind insugirea unor documentatii cadastrale
5i atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenurilor in suprafata totald de 933 1mp, situat
in Baia Mare, zona joseaua de centuré — strada Europa.

Ulterior, prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 340/2022 privind insusirea documentatiei
cadastrale de dezlipire in dou# loturi a terenului in suprafai de 4080 mp, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare,
identificat prin C.F. nr. 126596 Baia Mare, nr. cadastral 126596, rezultind in urma acestei dezlipiri terenul identificat prin
C.F.nr. 132617, or. cadastral 132617 in suprafati de 2040 mp.

Prin Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 594/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate i
intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea concesiondrii prin licitatie publica a unui teren situat in Baia Mare, str.
Europa, F.N., aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafati de 2040 mp, inscris in C.F. nr. 132617
Baia Mare, nr. cadastral 132617.

Terenul in suprafati de 2.040 mp, inscris in C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617, este in proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare. Terenurile identificate prin C.F. nr. 135163 Baia Mare, C.F. nr. 132616 Baia Mare adiacente
terenului care se doreste a fi concesionat, sunt de asemenea in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, acestea
fiind concesionate unei terte persoane. Terenul aferent C.F. nr. 126594 Baia Mare, face parte din domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, avind categoria de folosinta ,,drum”.

Terenul identificat prin C.F. nr. 127910 Baia Mare se afld in proprietatea privatd a S.C. HELVIA-RETO S.R.L., fiind
situat vis a vis de terenul identificat prin C.F. nr. 132617 Baia Mare, pentru care se solicitd concesionarea.

Acest teren nu figureaza in evidentele Municipiului Baia Mare, ca obiect al unui contract de inchiriere in derulare.

Certificatu] de Urbanism nr. 1004/07.07.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru: concesionare imobile identificate
prin C.F. nr. 135162 Baia Mare §i C.F. nr. 132617 Baia Mare, dintre care, imobilul identificat prin C.F. 135162 nu este
construibil, intrucét este afectat de reglementéri stabilite prin P.U.Z-ul initiat de Municipiul Baia Mare.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1004/07.07.2025, utilizdrile admise prin P.U.G. pentru UTR CB 4 sunt: centru de
conferinte format dintr-o grupare de sali de conferinfe de diferite capacitati cu serviciile anexd, sdli de expozitie,
biblioteca-mediatecs, centru de pres3, releu infostructurd, parcaje multietajate; centru de formare-informare cuprinzéand o
grupare de sili de seminarii si conferinte, spatii pentru activititile specifice si birouri pentru gestionarea centrului;
pavilioane de expozitie, platforme de expunere, birouri, ateliere, restaurante, loisir in spatii acoperite si in spatii libere,
alte servicii.
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Raportul de Evaluare a fost intocmit de PBS EVAL CONSULTING S.R.L. prin Evaluator autorizat Simon Gheorghe si
face parte integranti din prezenta hotarére.

Prin Raportul de Evaluare intocmit de PBS EVAL CONSULTING S.R.L. prin Evaluator autorizat $imon Gheorghe, se
stabileste valoarea de piatd a terenului de 205.318 lei, echivalentul a 40.290 Euro, fara TVA, respectiv 19,75
Euro/mp, echivalentul a 100,65 lei/mp, la cursul de schimb valutar din 28.01.2026 de 5,0960 lei/Euro.

Prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicata, dispun urméatoarele:
.,Limita minimd a pregului concesiunii se stabilegte, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judefean, a Consiliului General

al Municipiului Bucuregti sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al
terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente.”’

Prevederile art. 309 alin (5), (6) si (7) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu completérile §i modificirile
ulterioare, dispune urmétoarele:

. (5) Studiul de oportunitate se aprobd de cétre concedent, prin ordin, hotérére sau decizie, dupa caz.

(6) Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (5), prin hotarare a
Guvernului, a consiliului local, judetean sau a Consiliului General al Municipiului Bucuregti, dupa caz.

(7) In baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (5), concedentul elaboreaza caietul de sarcini al
concesiunii.”

Pretul de pornire a licitatiei este stabilit conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si
_completarile ulterioare, respectiv 8.212,72 leifan, la care se adauga TVA.

Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul concesiondrii, achitata din bugetul local, va
fi recuperatd de la castigatorul licitatiei.

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, Proiectul de hotarare.

Initiator ,
loan Doru Dancu
Primarul Municipifitui Baia Mare | -
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