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PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a unui teren, proprietate privatd a
Municipiului Baia Mare, aferent extinderii, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, In favoarea
proprietarei constructiei edificate pe acesta.

CONSILIUL .LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:
« Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026, 5

» Raportul de specialitate nr. 31 ' /2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
Tnsusirea raportului de evaluare si vanzarea faré licitatie publica a unui teren, proprietate privata
a Municipiului Baia Mare, aferent extinderii, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, in
favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta,

- Adresa doamnei Pestesan-Puscas Daniela-Nicoleta, in calitate de administrator al S.C. KINETIC
POINT S.R.L., inregistrati la Municipiului Baia Mare cu nr. 47203/02.08.2025, completatad cu
adresa nr. 61182/14.11.2025,

« Extrasul de carte funciara nr. 133834 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciara nr. 105143-C1-U5 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 897/19.06.2025,

« Contractul de concesiune nr. 419/04.08.2023,

- Autorizatia de construire nr. 522/03.10.2001,

« Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/09.06.2023,

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 148/2023 privind finsusirea
documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului in suprafatd de 60 mp, strada Victoriei, nr. 128, ocupat de extindere si deschidere
acces din exterior,

« Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 593/2025 privind aprobarea Studiului
de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, Tn suprafatd totald de 60 mp, aferent extindere,
situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, n favoarea proprietarei constructiei edificate pe
acesta,

Avand in vedere:
» Prevederile art.1650-1762 Cod Civil;

in temeiul prevederilor:
- art. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare
HOTARASTE : ' '

Art. 1 Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Simon Gheorghe, pentru
terenul, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferent extinderii, situat in Baia Mare, str.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

loan Doru Dancus

Initiator,

Victoriei, nr. 128, ap. 1, in favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta, Anexa nr. 1, care
face parte integrant din prezenta hotarare, prin care se stabileste valoarea de piata de 123,65
Euro/mp echivalentul a 630,12 lei/mp la cursul de schimb valutar din 28.01 .2026, respectiv 5,0960
lei/Euro.

Se aproba vanzarea directs a terenului aferent extinderii cabinetului de Kinetoterapie, identificat
prin C.F. 133834 Baia Mare, nr. cadastral 133834, situat pe str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, in
favoarea S.C. KINETIC POINT S.R.L., proprietara constructiei edificatd pe acesta.

Se aproba pretul de vanzare a terenului identificat la Art. 2, la valoarea de 123,65 Euro/mp plus
TVA reprezentand 7.419 Euro plus TVA.

1.) Plata prétului se va face in termen de 30 de zile lucratoare de |la data comunicérii prezentei
hot&rari beneficiarului, in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara pl&tii, actul autentic de
vanzare cumpérare se va incheia in termen de 30 de zile de la data efectudrii platii.

2.) In cazul nerespectarii obligatiei de plata a prefului in termenul prevazul la alin. 1, prezenta hotarare
isi inceteaza aplicabilitatea.

Contractul d_e concesiune nr. 419/04.08.2023, inceteaza la data incheierii contractului de vanzare
cumpdrare in forma autentica.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vénzare cumparare in forma autentica si
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de catre S.C. KINETIC POINT S.R.L..

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare
cumpdrare in forma autentica.

Prezenta hotarare se comunicé la:

« Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
« Primarul Municipiului Baia Mare;

-~ Arhitect Sef;

« Directia Urbanism;
» Serviciul Patrimoniu;
* Directia Economica;

"« Dna. Pestésan-Puscas Daniela-Nicoleta, Bd. Traian, nr. 28, ap. 20, Baia Mare, jud. Maramures;

« Serviciul Administratie Publicd Locald, Registru Agricol.

Contrasemnat pentru legalitate,

Primarul Municipiului\Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
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Vasile Cameliu Gligan
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RAPORT

Privind Tnsusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a unui teren, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, aferent extinderii, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, In
favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse |a dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa doamnei Pestesan-Puscas Daniela-Nicoleta, in calitate de administrator al S.C. KINETIC
POINT S.R.L., inregistratd la Municipiului Baia Mare cu nr. 47203/02.09.2025, completata cu adresa
nr. 61182/14.11.2025, se solicitd cumpararea terenului concesionat aferent extinderii la cabinetul de
Kinetoterapie, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 148/2023 s-a aprobat Tnsusirea
documentatiei cadastrale si atestarea apartenentel la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului in suprafatd de 60 mp, strada Victoriei, nr. 128, ocupat de extindere si deschidere acces din
exterior

Ulterior, prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 593/2025 s-a aprobat Studiul de
oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata totald de 60 mp, aferent extindere, situat Tn
Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, in favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta.

Conform C.F. 133834 Baia Mare, terenul in suprafatd de 60 mp, este proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare si are categoria de folosint4 de curti-constructii. Pe acest teren, este edificata
constructia identificata prin nr. cadastral 133834-C1, proprietatea S.C. KINETIC POINT S.R.L., care
reprezinta o extindere la cabinetul de Kinetoterapie, identificat prin C.F. nr. 105143-C1-US Baia Mare.

Cabinetul de Kinetoterapie, identificat prin C.F. nr. 105143-C1-U5 Baia Mare se afia in proprietatea
privata a S.C. KINETIC POINT S.R.L., asa cum rezulta din C.F. nr 105143-C1-U5 Baia Mare.

Terenul so]|01tat in vederea cumpararii este concesionat de catre S.C. KINETIC POINT S.R.L., in baza
contractului de concesiune nr. 419/04.08.2023, contractul a fost incheiat pana la data de 08. 05 2048.

Prin Autoriza't;ié de construire nr. 522/03.10.2001 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire

pentru extindere, amenajare spatiu comercial, deschidere acces din exterior, lucrarile au fost
receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrérilor nr. 1/09.06.2023.
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Certificatul de Urbanism nr. 897/19.06.2025 poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru vanzare-
cumparare teren aferent extinderii spatiului comercial.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacé se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 7.419 EURO la care se va adduga TVA, respectiv 123,65
Euro/mp, calculata la valoarea de piata stabilitd prin Raportul de Evaluare.

Dacé terenul ar ramane in continuare concesionat, pani la data de 08.05.2048, cand se incheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redevents totald de 173.009,58 lei, aproximativ 33.961,40
EURQ (la cursul BNR din data de 13.02.2026 de 5.0943 lei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrala - Cartier, avand valoarea
de 440 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 26.400 lei aproximativ 5.182,26 EURO (la cursul BNR din
data de 13.02.2026 de 5.0943 lei/EURO).

in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 330/2025 si a Studiului de oportunitate, a
fost Tntocmit Raportul de Evaluare de catre Evaluator autorizat Simon Gheorghe, potrivit caruia
valoarea de piaté a terenului este de 123,65 Euro/mp fara TVA.

. Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator
autorizat Simon Gheorghe, pentru terenul identificat prin C.F. 133834 Baia Mare, nr. cadastral 133834,
situat pe str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, este de 37.807 lei, echivalent a 7.419 EURO plus TVA, la cursul
de schimb valutar din 28.01.2026, respectiv 5,0960 lei/Euro.

Conforr fiselor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada victoriei, nr. 128, ap. 1, identificat prin C.F. nr.
133834 Baia Mare, nr. cadastral 133834, teren aferent extinderii la cabinetul de Kinetoterapie,
figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea totald de inventar de 24.000 lei.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hot&rarea Consiliului Local nr. 330/2025, pretul de
vanzare al terenului, pe care Tl considerdm ca echivalent pentru aceasta estimare, este cel stabilit prin
Hotararea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data
platii, aproximativ 2.400 EURO plus TVA.

Drept urmare, consideram c# valoarea de 123,65 Euro/mp ( valoarea de piatd a terenului), este
valoarea optima pentru vanzare, fiind indeplinite conditiile prevazute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din. OUG_ nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul in masura sa stabileasca oportunitatea vanzarii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare: "Aprecierea necesitéfii si oportunitatea
adoptarii si emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritafilor deliberative, respectiv
executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeaza
‘réspunderea administrativa, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, in cazul incalcarii legii, in
raport cu atributiile specifice.”

Analizand actele din dosar nu am constatat impedimente legale in cadrul proiectului de hotarare si

supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hotérare privind insusirea
raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a terenului, proprietate privatd a Municipiului
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Baia Mare, aferente extinderii la cabinetul de Kinetoterapie, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128,
ap. 1..

Erica Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu Anca Feher
' Sef Serviciu Patrimoniu

Tntocmit,

BabagBogdan-Eugen
Consilier JurjdicPrincipal
Y/
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Nr - /12026
Referat de aprobare

A proiectului privind Tnsusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a unui teren, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, aferent extinderii, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, in favoarea
proprietarei constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa doamnei Pestesan-Puscas Daniela-Nicoleta, in calitate de administrator al S.C. KINETIC POINT
S.R.L., inregistratd la Municipiului Baia Mare cu nr. 47203/02.09.2025, completatd cu adresa nr.
61182/14.11.2025, se solicitd cumpdrarea terenului concesionat aferent extinderii la cabinetul de Kinetoterapie,
situat Tn Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 148/2023 s-a aprobat insusirea documentatiei
cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafata de 60
mp, strada Victoriei, nr. 128, ocupat de extindere si deschidere acces din exterior

Ulterior, prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 593/2025 s-a aprobat Studiul de
oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privatad
a Municipiului Baia Mare, in suprafati totald de 60 mp, aferent extindere, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr.
128, ap. 1, in favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta.

Conform C.F. 133834 Baia Mare, terenul in suprafatd de 60 mp, este proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare si are categoria de folosinta de curti-constructii. Pe acest teren, este edificata constructia identificatd prin
nr. cadastral 133834-C1, proprietatea S.C. KINETIC POINT S.R.L., care reprezinta o extindere la cabinetul de
Kinetoterapie, identificat prin C.F. nr. 105143-C1-U5 Baia Mare.

babinetul de Kinetoterapie, identificat prin C.F. nr. 105143-C1-U5 Baia Mare se afla in proprietatea privata a
8.C. KINETIC POINT S.R.L., asa cum rezulta din C.F. nr 105143-C1-U5 Baia Mare.

Terenul solicitat Tn vederea cumpararii este concesionat de catre S.C. KINETIC POINT S.R.L., in baza
contractului de concesiune nr. 419/04.08.2023, contractul a fost incheiat pané la data de 08.05.2048.

Prin Autorizatia de construire nr. 522/03.10.2001 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire pentru
extindere, amenajare spatiu comercial, deschidere acces din exterior, lucr&rile au fost receptionate n baza
Procesului Verbal de Receptie |la terminarea lucrérilor nr. 1/09.06.2023.

Certificatul de Urbanism nr. 897/19.06.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare-cumparare teren
aferen’_t extinderii spatiului comercial.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o

suma de aproximativ 7.419 EURO la care se va adduga TVA, respectiv 123,65 Euro/mp, calculata la valoarea
de piata stabilitd prin Raportul de Evaluare.
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Daca terenul ar ramane in continuare concesionat, pané la data de 08.05.2048, cand se incheie contractul de
concesiune, s-ar incasa o redevents totald de 173.009,58 lei, aproximativ 33.961,40 EURO (la cursul BNR din
data de 13.02.2026 de 5.0943 lei/EURQ).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentral - Cartier, avand valoarea de 440
lei/mp, iar valoarea acestuia este de 26.400 lei aproximativ 5.182,26 EURO (la cursul BNR din data de
13.02.2026 de 5.0943 leifEURO).

* In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 330/2025 si a Studiului de oportunitate, a fost
intocmit Raportul de Evaluare de cétre Evaluator autorizat Simon Gheorghe, potrivit caruia valoarea de piatéd a
terenului este de 123,65 Euro/mp fara TVA.

Valoarea terenului Tn vederea vanzarii, calculats in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat
Simon Gheorghe, pentru terenul identificat prin C.F. 133834 Baia Mare, nr. cadastral 133834, situat pe str.
Victoriei, nr. 128, ap. 1, este de 37.807 lei, echivalent a 7.419 EURO plus TVA, la cursul de schimb valutar din
28.01.2026, respectiv 5,0960 lei/Euro.

Conform fiselor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada victoriei, nr. 128, ap. 1, identificat prin C.F. nr. 133834
Baia Mare, nr. cadastral 133834, teren aferent extinderii la cabinetul de Kinetoterapie, figureaza in evidentele
noastre fiscale cu valoarea totald de inventar de 24.000 lei.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 330/2025, preful de vanzare al
terenului, pe care il consider&m ca echivalent pentru aceast& estimare, este cel stabilit prin :

nr. 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data platii, aproximativ 2. 400 EURO
plus TVA.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta.

Initiator,

loan Doru Déhc

Primarul Municipiului Baia Mare
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