EVAL CONSULTING SRL

Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Tellfax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
Teren ocupat de cladire

Adresa Baia Mare, Str. Victoriei nr. 128 ap. 1, jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE

Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE
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1. | EVALUATOR SC PBS EVAL CONSULTING SRL

 nive de acaperrane jan | Nivel de acoperire 500,000 EURO / 2026

Reprezentant - functia SIMON GHEORGHE - Administrator

Expert evaluator / Parafa | SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2026

Adresa evaluatorului » Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,
jud.Maramures

o Telefon: 0745.304.511 si 0262-222.069

e Email : simongheorghe55@gmail.com

2. | SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE
Adresa » Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
DESTINATARUL
RAPORTULUI MUNICIPIUL BAIA MARE
3. | PROPRIETATEA TEREN intravilan ocupat de cladire in suprafata de 60 mp
EVALUATA
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Adresa proprietatii « Baia Mare, Str. Victoriei nr. 128 ap.1, jud.Maramures
¢ Cod postal 430076
Conditil limitative ¢ MNusunt.
deosebite

(Neconcordante cu
documentele de
proprietate si de
cadastru)

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA 37.807 LEI
ESTIMATA A PROPRIETATII echivalent 7.419 EUR
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5. | BAZA DE EVALUARE

‘Valoarea de piata (SEV 100)

"SCOPUL EVALUARII

Vanzare - cumparare

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata la data de 28.01,2026 de catre evaluator
autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR.

Situatia privind
Cartea Funciara

PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele
primite.
DATA DE
REFERINTA A 28.01.2026
 EVALUARII
CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA DE 1 EURO = 5,0960 LE| valabil la data de 28.01.2026
REFERINTA -
DATE PRIVIND PROPRIETAR :
DREPTUL DE MUNICIPIUL BAIA MARE - domeniu privat
PROPRIETATE TEME| CONTRACTUAL:
' Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege , cota
actuala 11
Extras CF nr. 133834
« teren intravilan in suprafata totala de 60 mp
Accesul la proprietate se realizeaza din Str. Victoriei nr. 128,
asfaltata cu 1 banda pe sens
Dreptul de proprietate: deplin.
MENTIUNI 1: - Extras de Carte Funciara nr 133834 nr. cadastral 133834 , cu

suprafata totala de 60 mp
- Hotararea nr. 593/22.12.2025 emisa de Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare

MENTIUNI 2: Abaten
de la inscrierea din
Cartea Funciara

o Mu sunt.

DATE PRIVIND Nu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare
DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de carte funciara nr. 133834 si Certificat de
CADASTRALA urbanism nr. 897/19.06.2025
Evaluatorul a tinut cont in evaluare de restrictiile din CU
UTRZAREA « Terenul intravilan ocupat de extindere la spatiu comercial din
ASTUAS Baia Mare , Str. Victoriei nr, 128
TERENULUI o ey
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala,
AMPLASARE comerciala si prestari servicii, ocupata de blocuri de locuinte cu
spatii comerciale la parter
ARTERE « Auto si pietonal din Str. Victoriei, asfaltata cu 1 banda pe sens
IMPORTANTE DE « Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 banda pe sens.
CIRCULATIE IN Accesul la mijloacele de transport in comun: da , sunt statii de
APROPIERE autobuz, troleibuz
CARACTERUL Tipul zonel
EDILITAR AL ZONE! |« Zona rezidentiala , ocupata de blocuri de locuinte cu spatii

comerciale la parter
In zona se afla:
» Locuinte :blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter
« Unitati de invatamant: |a distanta
« Unitati medicale: cabinete medicale, farmacii

UTILITATI EDILITARE

» Retea urbana de energie electrica: exislenta
= Retea urbana de apa; existenta

» Retea urbana de gaze: existenta

» Retea urbana de canalizare: existenta

» Retea urbana de telefonie: existenta

GRADUL DE

Poluare:
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POLUARE
CRIENTATIV (rezultat
din observaiii sau
informatii ale
evaluatorului, fara
expertizare sau
determinari de laborator
ale noxelor).

¢ Poluare fonica: mica

¢ Poluare cu noxe auto: mica

¢ Poluare chimica: nu este cazul
s Altele: nu este cazul

AMBIENT

« Civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona mediana a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala

10.

DATE TEREN

DATE GENERALE

Suprafata teren intravilan in suprafata de 60 mp
Vecinatati:

- la N - blocuri de locuinte

- la S — str. Victoriei si blocuri de locuinte

- la E = blocuri de locuinte

- la V — blocuri de locuinte

DESCRIERE

Terenul are forma regulata si este ocupat de constructie

o Ltilitati: curent electric , apa, canalizare si retea de gaze
naturale in zona.La data inspectiel terenul este ocupal de
constructie. Accesul la teren se realizeaza din Str. Victoriei, si
str. Narciselor , asfaltate.

RESTRICTI

« Utilizare doar in scopul declarat - teren ocupat de spatiu
comercial , in suprafata totala de 60 mp.

1.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI Sl

¢ Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala

TERENURI SIMILARE

SUBPIETEI « Delimitarea pietei: Zona rezidentiala
NATURA ZONEI » Zona cu dezvoltare rezidentiala
» Din punct de vedere edilitar: zona in conservare
» Din punct de vedere economic: localitate in dezvoltare
OFERTA DE
TERENURI SIMILARE | * Centrala
CEREREA DE

+ Medie , in crestere

 ECHILIBRUL PIETE!

* In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta este in crestere pe

(RAPORTUL acest segment, putand estima ca suntem pe o piata a
CERERE/ OFERTA) cumparatorilor.
PRETURI OFERTA IN
ZONA PENTRU * Minim: 100 EURO/mp
PROPRIETATI s Maxim: 155 EURO/mp
SIMILARE
CONCLUZI S| TENDINTE | ® Trend relaii_n:r ridicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
PRIVIND PIATA datanzel, . ,
PROPRIETATII » Raportul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata

al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)
Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificala adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate, O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerata ca fiind cea mai buna utilizare.
Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare,
Utilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte utilizari, este
considerata cea mai buna utilizare.
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Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracleristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imabiliara analizata este cea
rezidentiala/comerciala.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

Standardele de evaluare a * SEV 100 - Cadrul general (IVS 100)

bunurilor, ANEVAR 2025 e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
» SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

« SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

» SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

» SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)

+ SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
» GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

s SEV 400 — Verificarea evaluarii

ALTE REGLEMENTARI * Legislatia in vigoare

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor expertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului pentru care propristatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditiile precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei
directe in ipoteza de teren liber,

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiel direcle esle aceea ca valoarea de piala a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare,

Ea furnizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o piata activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzactii silsau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor infericare, superivare sau egale cu
proprietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentii imobiliare.

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina variatii importante pe piata terenurilor
libere din zona analizata.

Ca elemente de comparatie (prezentate in grila) au fost luate in considerare numai acele caracteristici
care au drept consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.

E DE INFORM

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse;

- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 647 mp, pret 100.000 euro, in Baia Mare, str. Viilor
nr. 16A/2 | asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia
pentru COMPARABILA B: teren intravilan 2000 mp, pret 270.000 euro, in Baia Mare, zona
HR Magus , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: imobiliare.
pentru COMPARABILA C: teren intravilan 3000 mp, pret 435000 eurg, in Baia Mare, str. Gr.
Ureche , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa; storia .
pentru COMPARABILA D: teren intravilan 1258 mp, pret 125.000 euro, in Baia Mare, sir.
Viilor, asfaltat, toate utilitatile in zona.Sursa: olx.
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Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 37.807 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 7.419 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU S| ALTE PRECIZARI

14.1 DEFINITII

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este :
"Valoarea de piata este suma estimata peniru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
Iranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangers.”

De asemenea, “Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparaltorului generate de
cumparare sifara a se face o ajustare pentru oricare taxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii,"

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimata opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecieri din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe Informatiile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexele fotocopiate si materialul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucrarii de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatiilor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

¢) Ewvaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de
lucru.

d) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din Zona, detine
loate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale, neexistand nici o disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

€) Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatorii
recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopun, in afara celui de garantare credit,
declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

h) Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i) Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consullanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poate fi
folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza extrajudiciara.

i) Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare,

k) Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezente in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alté evaluare.
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Ipoteze speciale:

» Clientul a solicitat ca la atribuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
233/2018, art. 8,unde se specifica : Experiul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Evaluatorilor din Romania - ANEVAR . care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
aclualizate de camerele notarilor publici , potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea in zona in care se afla
roprietatea si fotografii de pe proprietate.

n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEl, conversia in alte valute

urmand a fi efectuatd de catre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in pericada 2008-2014 preturile au fost in

scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturile de pe piata imobiliara au

inregistrat un trend crescator.

Vandabllitatea curenta a proprietatii in acest moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Referitor la ,impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a

proprietatii in viitor”, in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al

crizei energetice si al razboiului ruse-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatii puse la dispozitie de catre client:
Scopul evaluarii;
Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren;
Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare:
- Schite si suprafetele proprietatii.
Alte surse de informatii:
- Date privind piata imobiliara:
Agenti imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-uri internat, presa, cataloage
elc.) care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru vanzare este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al prelabilitatii ca si vanzare, proprietatea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine, sau
ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei valor de piata” utilizabila pentru vanzare

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2025 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultalele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a aitor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, certificam ca:

1. Afirmaliile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevérate i corecte. Estimarile si
concluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si

corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data
28.01.2026.
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2. Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile §i concluzile noastre personale, fiind impartiale si nepartinitoare din punct de
vedera profesional.

3. Nu avem nici-un inferes prezent sau de viitor in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de parile implicate.

4. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

iN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
S| A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 37.807 LEI
RECOMANDATA echivalent 7.419 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2026
Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 2 Semicentrala — Cartier,

valoare 440 lei/mp , pentru primii 1000 mp , pag. 17, 22, intravilan
Valoarea pentru 60 mp estede

60 mp x 440 lei/mp = 26.400 lei echivalent 5.181 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT

SIMON GHEORGHE =~ membru titular ANEVAR, eval El, EPI, EBM
L hﬁ,.w mm \
M IMON “"“: ':E:ﬁ 8|
» Ld:‘r";“zuﬂ ?ﬁ,}a
%ﬂrﬂ‘- 3 Hﬁ:
. ANEVAS

Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SRL Baia Mare ™
Membru corporativ al ANEVAR

L BBk S
21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE
- Amplasament si Fotografii; 1l coreuLninG .,
- Anexa de calcul; B\ SAL &/ s
- Dferte vanzare; pPriilion

- Documente proprietate. GRE AU
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Sublect Comparabila A | Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata parcelei 60 m2 647 m2 2.000 m2 3.000 m2 1.258 m2
Pret total (Euro) 100.000 270.000 435,000 125.000
Tip tranzaclie X oferla agenlie oferta agentie oferta agentie oferta agenlie
negociere X 20%] -31 €mp |-20%] -27 €/mp |-20%]| -29 €mp [-20%] -20 €/mp
Pret unitar (Euro/mp) 124 €/mp 108 €/mp 116 €/mp 79 €/mp
5:;1;:;:“ propfiatate integral integral inlegral integral integral
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 123,6 €/mp 108,0 €mp 116,0 €/mp 79,5 €mp
Conditii de vanzare la piata la piata Ia piata la piata la piata
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€&mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 123,6 €mp 108,0 €mp 116,0 €/mp 79,5 €mp
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0.00€mp
Valoare ajustata 123,86 €mp 108,0 €mp 116,0 €/mp 79,5 €mp
Conditiile pietei ianuarie 2026 ianuarie 2026 ianuarie 2026 ianuarie 2026 ianuarie 2026
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€&mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 123,6 €mp 108,0 €mp 116,0 €mp 78,5 €mp
Amplasare Baia Mare, Str. Baia Mare, str. Baia Mare, zona | Bala Mare, sir. Gr. Baia Mare, sir.
Victoriei nr. 128/1 | Viilor nr. 16A/2 HR Magus Ureche Viilor
ajustare X 0% | 0,0 €mp |20%]21,60 €mp |10% | 11,60 €mp | 30% | 23,8 €/mp
Valoare ajustata 123,86 €'mp 1296 €mp 127,6 €mp 103,3 €/mp
Tipul drumului de acces asfaltat asfaltat asfallat asfaltat asfallat
ajustare X 0% | 0,00 €mp | 0% [ 0,00 €mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 123.6 €/mp 129,6 €mp 127.6 €/mp 103,3 €mp
Deschidere (ml)
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 123,68 €/mp 128,68 €mp 127.6 €'mp 103,3 €mp
::ﬁ;:::n / patentiat LT;:::LZ';:I intravilan intravilan intravilan intravilan
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 00€mp | 0% | 0.0€&mp | 0% | 00 €mp
Valoare ajustata 123,6 €mp 129,6 €mp 127.6 €mp 103,3 €mp
Utilitati toate similar similar similar similar
ajustare X 0% | oO€mp |0% ] oemp |0% | O€mp 0% | O€mp
Valoare ajustata 124 €mp 130 €mp 128 €mp 103 €/mp
Suprafata 60 m2 647 2.000 3.000 1.258
ajustare X 0% | 00€mp | 0% ] 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 124 130 128 103
Total ajustari 1 4] 1 1
Ajustore totaa brute:: 0% | o000 [20%| 2180 [10%| 1160 |30%| 2385
procentual | valoric
Comparabila aleasa - A| 123,65
Valoare de piata subiect - rotund (EURO)|  7.418
Valoare de piata sublect (lei)] 37.807

Ajustarile cantitalive s-au luat in considerare astlel;
*S.au efectuat sjustar pentru situare in zone mal slabe fata de subiect cu 20% la comp.B |, cu 10% comp. C si cu 30% la comp. D
Acalo unde nu s-au efectusl ajustari, s-a considerat ca cele patru comparabile au cara cteriscile similare cu cele ale subiectulul,

Valoarea estimata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost asimilata valonl ajustate a proprietatii comparabilei A, decarece aceasta are cea
mai mica ajustare brula totala valorica, find considerata si cea mai apropiata de subiect ca si caractenistici,




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila A

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-van zare-in-cel-mal-verde-loc-din-baia-mare-1DDaBP

PFrobabil ool mod verde boc din orog

Syt T SO Ve

TEREN DE VAMZARE-in oot mal verds loc din Bala Mare

100000€ ssem

& Progresul, Baka Mare, Maramures Nume*

Descriere

CARACTERISTICI TEREMN:

Amplasare: Sue. Villar, nre, 16A/2

Situare urbanistico: Intravilanu! Mmunicipiului Bala Maro

Supratato: 547 arci (6497 mp)

Situaslie cadastrala: Intabulal cu extiras de carte flunciara

Drum do acces privat (de servitute) cu cota de Y10 (BE.5mp). conform oxtras
CF cu o latime de GO0,

Dimonsiuni: 27.80 m ront stradal pe partea estica cu panorama calra oras,
A1L15 m pe latura nerdica cu vedere directa catre pedure, 7.05m pe latura
vostica =i 36 m pe latura sudica.

Terenul arg numar postal inserks in nomencliatonasd st racial al Primariai Boda
rlare - nr. 16872

Foara I Ccare se alla tarenul are PUZ aprabat de catoe: Perimarnia Baia Maro- Pl
nin 755/2009 aprobat prin HCL NR, 1753/2009.

Reglmul economic al zonai: locuinte Individuale in regim do construlre solot
cu parter (P) soau parter si mansarcla (P+ M)

Indici urbanistici: Procent maxim da ocupare o Lteranuiul (POT)=20%% =)
coalliciant dae utilizore maxima a terenulul de 0.3 (Ppaentru P+p1).

DETALII TEREM:

So vinda cu proiect complet de arhitectura, rezistanta, inastalalil si cu
aulorizolieo do consbruire valalaila.

Panorama spoctaculoosa asupra orasulu (vedoro calre Cenbtrul Yecks)

Pozitionat In Imodiata vecinatate a padurii, oferind o oasza do libartato,
limisto ol deplinag armonioc cu Nnalura.

Zownd Bbonoliciaza oo Leasos Lo intico ceares bex drwila Lo o TRl o pa M e
VI Tolva] Dédnes, de undo orasul se des

Micles U O SuUEer Do oo rana.
Teron partial impraejmuit cu gard plasa sanmad (0 arkea vostica, par Lial
i prejniuil au garc poalal o ean Laa aesl i, i prejmuoil cu gaoard mmelal si garc
boton in partoea cucloco S
rrEirmypre oot i pearben nerel veea



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila B

https://www.storia.ro/rofoferta/exclusivitate-teren-20-de-a rii-50-m-deschidere-la-dn-IDGSKT

Exclushitate-Teren 20 de arfl, 50 m deschiderela DN

Rotand Baes
2?0 000 E 135 €fm? R O, Iminkiltiare
4, O7anaalws:
&, Valea Borcutulil, Bala Mare, Maramures )
Mame®

Descriere

De vinzare teren 20 ari - Zona Magus, pe pantd la Dura (vizibilitate excelenta)
Zoero comisiom cumparator!
Terenul are PUZ

Teren situat in zona Magus, pe panta la Dura, intr-olocatie foarte bine
cunascutd, Tn zona unde sunt expuse nacelele, cu vizibilitate ridicata.
Suprafata: 20 ari

Deschidere la drum: 50 m

Teranul este dispus pe douad treple, oferind flexibilitate pentru canstructii
sau inveslitii, si beneficiazd de doud accese:

acces superior direct din DN

acces inferior din partea de jos

Litalitati:

curant Lrifazic

apad

fosa saplica

Pozilie excalentd, polrivitd atal pentru construclie rezidentialag, cal si pantru
aclivitdti comerciale sau investitionale.

Prel: 270.000 € - negocialiil



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila C

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-30-ari-poziie-rar-utiliti-complete-baia-mare-IDFN7f

Teren intravilan 20 ari - pozitie rard, utilitdt complete, Bata Mare

David Ellot
435000€ s
4, O7aIgasEg
& Strada Grigore Ureche, Saanr, Buls Mare, Maramures Kume)

Descriere

Doescoperdl un Leren rarisim de 30 arl (3.000 mp) situat pe strada Grigore
Urechese, intr-una dintre cele mai curate si linistite zone de dezvoltare
rezidentiald din Baia Mare. Locul are o deschidere genercasad $i o lumina
aparte, lar fMilmarea cu drona surprinde parfect parspectiva ampla gi linistea
autenticd a zoneai.

Proprietatea se aflld pe un platou aerisit, cu acces excelant, intr-un cartier in
continui crestere, Este polrivit pentia cel care vor s8 caonstrulascd o cass
spaticoass, un duplex Mmodarn sau sS4 investeasca Intr-un proiect imobiliar cu
potential sigur. Forma regulata si orientarea terenului il fac extram do ugor de
integrat intr-un plan arhitectural coerant.

Atuurile proprietatii:

= Teren intravilan — 30 ar / 3.000 mp, lormada regulotd, deschidere largd

= Toate utilititile 1a limiti: canalizare, curant, gae, oo

Drum amenajat, pregatit pentru asfaltare

= Zand cu trafic redus, aer curol i privelisti deschise

= Vecindtate in desvoltare, idealda poanbru locuinie moderno

= Acces ropid citre orag, scoli, magazine g puncle de intares

Terenul este liber de sarcind, cu carte funciard la zi. Propriotar direct, fGed
intermadiar,

Daca vwiei un log cu adevirat bun pentro o conabral saw a invoestl, Leroanul
acoesta meritd vwizul. Filmarea din drondg evidoen|iazd doar inceputul
realitatea este gi mai convingaloarea.



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila D

https://www.olx.ro/d/oferta/1258-mp-strada-viilor-baia-mare-2-parcele-alaturate-125-000-IDjvrbZ.html

PRIVAT (D)
—E Cristina

P CLX clin mioetie 2016
Activ po M fanuarie 2026

Trimite mesa]

l %, 074 852 3080

Ml e aranfuri gl acesul wanz

LOCALITATE

(@ Bala Mare
-
belar it od .;d"" J

weiF— -

Vezl localia pe hanta

EA
L]

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Auhisipie de b vilmedboe] psmdl m sant prodejate |

Porstat 12 lareiane X026 (:?

1258 mp, Strada Viilor, Baia Mare, 2 parcele alaturate,
125 000€

125 000 €

[[] promoveaza (O ReacTuALIZEAZA

Porsoana fizica Sugarafata utila | 258 m?

0]
[ Asigurare pentru casata  faneser Alllanz @'[lrli{ )

DESCRIERE

9 ari prima parcela de la drum | 30 m deschidere | si 3.5 ari parcela alaturata + cota iy crum, 5tr, Villor Baia
Mare [ o strada privata pe parlea dreapta, nu departe de intrarea pe Strada Viilor | cu priveliste superba
asupra orasulul, aproape de Parc, Bucla, zona RFN, 10-15 min de mers pe jos. Pret : 125 000€, usor negociabil
Utilitatile sunt la marginea proprietatii , drumul este asfaltat pana la intrarea pe proprietaie

it 2B0AmAII Vhaaaliadti 1504 [ moporteens
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Sir. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Bala Mare, Romania Email; pimar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 B24 Web: www.balamare.ro
(
Nr. ‘?‘35/7’ 3 O/(I 2026 VIZAT
PRIMAR ~

loan Doru Dangug
Primarul Municipiplyl Baia Mare

l'l{

Citre,

S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.
str. Hortensiei, nr. 4/12,
Baia Mare, Jud. Maramures

Va rugam ca In termen de 5 zile de |a primirea prezentel, s& ne comunicali oferta de pre{ pentru
realizarea unui raport de evaluare In vederea efectuérii demersurilor pentru vanzarea directa a
unui teren, proprietate privatd a Municipiulul Baia Mare, in suprafata totald de 60 mp, aferent
extinderii. situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, conform Hotararii Consiliului Local nr.
583/2025.

De asemenea, v comunicdm, cd este necesar a finaliza lucrarea In termen de 15 de zile de la
validarea ofertei sl primirea comenzii.

Anexam:

-H.C.L. nr. 593/2025;

- Cerificatul de Urbanism nr. 897/19.06.2025;
-C.F. nr. 133834 Baia Mare,

Cu respect,

Cozma Erica Laura
Director Executiv

Directia Patrimoniu Feher Anca Maria
QoD of Serviciu Patrimoniu
<\ ?

)

B&bas Bogdan-Eugen
Consilier Juildic Principal

ll.l')[,{a D,:: y



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Sir. Gheorghe Sincai 37
430311, Bala Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax; +40 262 212 332

wiww. baiamare.ro

HOTARAREA NR. 593/2025

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Bala Mare, in suprafata totala de
60 mp, aferent extindere, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 128, ap. 1, in favoarea proprictarei
construcliel edificate pe acesla

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
LUNI 22 DECEMBRIE 2025

Examinand:

» Proiectul de hotarare inifiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, Inregistrat cu nr. 621
f2025;

« Referatul de aprobare al Primarulul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 621/2025,

+ Raportul de specialitate nr. 3089/2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
aprobarea Studiului de oportunitate i intocmirea unui Raport de Evaluare, In vederea
vanzarii directe a unui teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafald totald
de 60 mp, aferent extindere, situal in Baia Mare, str, Victoriel, nr. 128, ap. 1, inscris in C.F. nr.
133834 Baia Mare, nr. cadastral 133834 in favoarea proprietarei construcliei edificale pe
acesta,

+Adresa doamnel Pestesan-Puscas Daniela-Nicoleta, in calitate de administrator al S.C.
KINETIC POINT S.R.L., inregistratd la Municipiului Baia Mare cu nr. 47203/02.09.2025,
completata cu adresa nr. 61182/14,11.2025,

+ Extrasul de carte funclara nr. 133834 Baia Mare,

+ Extrasul de carte funciara nr. 105143-C1-U5 Baia Mare,

: Certificatul de Urbanism nr. 897/19.06.2025,

» Contractul de Concesiune nr. 419/04.08.2023,

+ Autorizalia de Construire nr. 522/03,10.2001,

« Procesul verbal de receplie la terminarea lucrarilor de conslruire nr. 1/09.06.2023,

s Certificatul de atestare fiscala nr. 1776/05.08.2025;

Avand in vedere :
«Art, 129 alin (2) lite), alin. (6) liL. b), alin. 14 si art. 364 alin(1) din OUG nr. 5712019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
« Avizul favorabil al comisiilor de specialitate | si Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:
A 133 alin. 1, arl. 139, art. 196 alin. 1 it a din Ordonania de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu madificari si completari,

HOTARASTE:

Al 1 Se ia acl de Studiul de oporlunitate - Anexa nr. 1, care face parle integranta din prezenia
hotarare, cu privire la vanzarea directa a terenului, in suprafata totala de B0 mp, identifical prin
G.E nr 133834 Baia Mare, nr. cadastral 133834, aferent extindere, situal in Baia Mare, sir
Victariei nr. 128, ap. 1, in favoarea proprietare conslnicliel edificate pe acesla



Art 2 Se aproba intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafala tolala de 60 mp,
identificat prin C.F. nr. 133834 Baia Mare, nr. cadastral 133834, situat in Baia Mare, sir
Victoriei, nr. 128, ap. 1, in favoarea proprietarei construcliei edificate pe acesta.

Arl. 3 Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vanzérii, valoare care va fi recuperats de la cumpdrator, in cazul in care se
aproba vanzarea.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei holarari, se incredinteaza Direclia Palrimoniu.
Art. & Prezenta holirére se comunica la:

+ Institutia Prefectului Judetului Maramures,

* Primarul Municipiului Baia Mare;

+ Direclia Urbanism;

+ Arhitect Sef;

+ Direclia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economica,

: Dna, Pestesan-Puscas Daniela-Plaiului, Bd. Traian, nr. 28, ap. 20, jud. Maramures;
* Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Benlea Marcel Razva
Presedinte de sedin|

Contrasemnal pentru legalitate
Jur. Vasile-Cameliu Gligan
Secrelar General al Municipiului Baia Mare

Total consilieri |23 /
Prezeni — LK

Pentru 18

Ampolriva | -

Abtineri -




Anexa nr. 1 la HCL nr.593/2025
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea Studiului de opaortunitate §i intocmirea unul Raporl de Evaluare, in vederea vanzani directe a unui leren,
proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafala totala de 60 mp, aferent extindere, situal in Baia Mare, sir. Vicloriel, nr.
128, ap. 1, in favoarea proprietarei constructiei edificale pe acesta..

Prin adresa doamnei Pestesan-Puscas Daniela-Nicoleta, in calitate de administrator al S.C. KINETIC POINT 5 R.L, inregisirata
la Municipiului Baia Mare cu nr. 47203/02.09.2025, completaté cu adresa nr, 61182/14.11 2025, solicita cumpdrarea terenulul Tn
suprafala totald de 60 mp, aferent extindere, situat in Bala Mare, sir. Victoriei, nr. 128, ap. 1

Conform C.F. nr. 133834 Baia Mare, terenul in suprafata de 60 mp, aferenl extindere, situal in Baia Mare, str. Victoriel, nr. 128,
ap. 1, situal in intravilan, esle proprietatea privata a Municipiului Baia Mare si are categoria de folosinta de curli-consirucli. Pe
acest leren esle intabulatd constructia identificatd prin nr. cadaslral 133834.C1, avand suprafala construitd la sol de 60 mp,
extindere, construita in anul 2001, aflatd in proprietatea Kinetic Point S.R.L..

Extinderea este construitd la cabinetul de Kinetoterapie situal fa parterul blocului de pe sir. Victorigi, nr. 128, ap. 1, identificat prin
C.F. nr. 1051423-C1-U5 Baia Mare, acesta fiind, de asemenea, proprietatea 5.C. KINETIC POINT S.RL.

A fost emisa Autorizatia de Construire nr. 522/03.10.2001, penlru executarea lucrarior de extindere, amenajare spaliu
comercial, deschidere acces din exterior. Lucrarile au fost receplionate in baza Procesul verbal de receplie la terminarea
lucrariior de construire nr, 1/08.06.2023,

Certificatul de Urbanism nr, B97/19.06.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare-cumpdrare leren aferent extinderii
spaliuld comercial,

Cap. |, OBIECTUL VANZARII

Imobild care face oblectul vanzarii, este terenul In proprictatea privalad a Municipiulul Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 133834
Baia Mare, nr, cadasteal 133834, in suprafaja de 60 mp, aferent exfindere, situat in Baia Mare, str. Victoriel, nr. 128, ap. 1.
Concesionat in baza Conlraclulul de concesiune nr. 418/04.08.2023,

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin estetic, legistativ, economic, financiar §i social care impun vanzarea unor bunuri - lerenurd, sunt urmatoareie;

- prevederile arl, 364 din QUG nr. 5712019 privind Codul administrative, care precizeaza ca lerenurile proprietate privata a
unitaliior administrativ teritoriale pot face obiectul unei vanzan Prin exceplie de la prevederile arl. 383 alin, (1), In cazul vanzari
wnui feren aflal in proprietatea privatd a statulul san a unitfi adminisirativ-leritoriale pe care sunl ridicate conskrucil,
constmiclorii de bund-credin{a ai aceslora beneliciazd de un drepl de preempliune la cumpdrarea terenului aferent conshiuc{itor.
Prejul de vanzare se stabilesle pe baza unui raport de avaluare, aprobal de consitul local sau judefean, dupd caz’,

- prevederile HCL nr 37 1/2007, prin care au losl stabilite prejurile unitare de vanzare, aclualizale, peniry lerenurile proprielale
privatd a Municipiului Bala Mare, afeclate de supraedificale proprietate privatd, in nalura exlindeni gi accese |a spalile de locuil,
supuse schimbdinii da destinalie. precum si pentru terenurile aferente balcoanslor st extinderlor edificate pentru imbundatalirea
confortulu locuinielor,

- prevederite arl. 536 din Codul Civil republical, care definesc notiunea de buna-credintd & constructorului, dupd cum urmeaza

. Art, 688 Buna-credingd a autorulul lucrarii

(TJAutorul luciarii este de bund-credinfa daca se Infemeiazd fio po cupringul cfil funciare In care, fa data realizérl lucrini, efa
inscris ca proprietar af inolilutul, fie pe i mod de dobandire nesupus Inscrient i carfea funciars, dacd, n ambele cazur, mi
rezulla din cartea funciard § nu a cunoscut pe nick alid cale viclul Buhi sat.

(2)Cu loale aceslea, nu poale invoca bina-credin{a cel care constrieste In ipsa sai it herespechyres aulonzailor conile de
lego.

{3jDispozifiiie alin (1) st (2) sunl aphcabile §i autorulu hicrdril care se infemeiazd pe un drepl de supetficie sau pe onrce afl drept
care. potnvil legii, If ponnite, realizdnd o lucraro asigna anobifulul situia, =48 devind proprislarul aceslela ™

. administrarea eficienta a domeniulul privat 2l Municipiulul Bara Mare penlru abizgerea da venitun suplimentare la bugelul local



Cap. Il ELEMENTE DE PRET

3.1, Prelul de vanzare al terenului, stabilt prin Hotararea Consiliului Local nr. A71/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA,
echivatentul Tn lei la data plati, pe care 1l considerm ca echivalent pentru aceasla eslimare, se slabileste leqal de catre Consiliul
Local In baza unui Raport de Evaluare intocmit de catre un evaluator autorizal ANEVAR, care va li intocmil Tn anul In care se
aprobd vanzarea elecliva,

42 Conform Grilel Notarilor Publici, terenul este siluat in Zona 2 Semicentrali - Cartier, avand valoarea de 350 lei/mp, iar
valoarea acestuia este de 21,000 lei aproximativ 4.125,97 EURO (la cursul BNR din data de 10.12.2025 de 5.0897 leVEURCY),

43 Conform contractului de concesiune, pand la data de 08.05.2048, cand se Incheie conlraclul de concesiune, s-ar incasa o
redeventd totald de 165.111,84 lel, aproximaliv 32.440,38 EURO (la cursul BNR din data de 10.12,2025 de 5.0857 lefEURD).

3.4, Taxele notariale pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare -cumpérare vor fi achitale de cumparétor.

3.5, In cazul aprobérii realizaril raportulul de evaluare, contravaloarea lul se va achila din bugetul local, urménd ca, In situalia In
care 58 aprobd vanzarea, s4 se recupereze de la cumparalor.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusd esle vanzarea directd in favoarea concesionarului terenului aferent imobilulul, conform
prevederilor art. 364, alin,(1) din OUG nr.57/2018 privind Codul administrativ.

Cap. V. CONCLUZII

Avand in veders prevederile legale mai sus menlionate, consideram ca nu existd impedimente legale pentru vinzarea acestul
teren

Din puncl de vedere al oportunitdtii financiare, dach se aproba vanzarea lerenulul, s-ar incasa la bugelul local o suma de
aproximaliv 2.400 EURO plus TVA, respecliv 40 Eura/mp, calculata la larifele stabiite in baza HCL nr. 371/2007, suma care
poate fi mai mare sau mai mica, conform Raporlului de Evaluare, prin care se va stabill preful terenului,

Daca terenul ar ramane in conlinuare concesionat, pand la data de 08.05.2048, cind se inchele contractul de concesiune, s-ar
incasa o redevenia totala de 165.111,84 lel, aproximativ 32.440,38 EURO (la cursul BNR din data de 10.12.2025 de 5.0897
lei/EURO).

In ambete situalii proprietaruliconcesionarul achitd impozitul pe teren/ redeventa.

Daca se aproba vinzarea terenulul, termenele penlru realizarea si finalizarea operatiunibor ar hi

+31.12.2025 — aprobare Sludiu de oporlunilate;
+31.01.2026 - intocmire Raport de evaluare,

«28.02 2026 — aprobarea vanzdrii;

+31.0372026 — incheiere conlract vanzare-cumparare.

Erica Cozma
Director Executiv
Direclia Patrimoniu Anca Feher
Sel Serviciu Patnmoniu

Intecmit,
Babag Bogdan-Eugen
Consilier Jurdic Princpal



i Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara MARAMURES [Nr.cerere | 38087 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare Ziua .,L_ |
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r? At 2n25_|
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverieary
R R T PENTRU INFORMARE [ﬁl ﬂiﬁ[ﬁ
Carte Funciara Nr. 133834 Baia Mare ml“ “ Illmlll
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud, Maramures, UAT Baia Mare, Loc, Baia Mare
N [tr. codastrel Nr1 suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 133834 (1] Teren neimprajmut;
| Teren nelmprejmuit.
Constructli
art | N ::::5:;‘;'.: Adresa Observatii / Referinte
ALl 133834.c1 | Jud. Maramures, UAT Bala Mare, Loc. Nr. niveluri:l; 5. construlta la sol60 mp; 5. construita
: Bala Mare desfasurata:60 mp;  Extindere P.

B. Partea Il. Proprietari gl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

33343 / 26/05/2023
Act Administrativ nr. Hotararea nr, 148, din 17/05/2023 emis de Consilul Local al Mun Baia Mare; Act
Administrativ_nr. Documentatie cadastrala nr. 33343, din 26/05/2023 emis de OCPl Maramures;

a2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
171 T
1) MUNICIPIUL BAIA MARE, CIF: 3627692, domeniul privat 2
47621 / 31/07/2023
Act Notarial nr, Contract de vanzare aulenllﬂc_aj: sub nr, 1661, din 31/07/2023 emis de NP Dragos !uana
BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcu litlu de drept curnpararel ALl

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Act Notarial nr, Contract de iputeca autenhflmt sub nr, 1662, din 31/07/2023 emis de NP DratJDS loana;

a6 %€ noteaza interdictile de  instrainare, grevare, inchiriere, ALL
dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare, amenajare
[ 1} BANCA TRANSILVANIASA CIF:8072622
C, Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl :

47621/ 31/07/2023 ) ==t
Act Notarial nr, Contract de vanzare autentificat sub nr. 1661 din 31{(!?!?023 emis tle NP Dragos loana;
Intabulare, dn’:pl de CONCESIUNEpe durata de 25 de ani, incepand cu A
€2 [09.05.2023, in conditile contractului de concesiune nr. 419 din

109,05.2023, emis de Municipiul Baia Mare . -
| 1) EDCIEI'ATEA KIMETIC POINT SRL, CIF:36291520

Acl Natarial nr. Cantract de umtm:é autentificat sub e, 1662, din 314072023 emis de NP Dmgus 1u:um

[intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:65000 FURsi celelalte n'r}lugutn' i B i [

de plata aferente creditulul =t , |

1) BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:8072622

C3




= __Carte Funciard Nr. 133834 Comuna/Oras/Municipiv: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil | Referinke
133824 G0 Teren neimprejmuit,
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

e

cl

Date referitoare la teren

wr | Categorie |mira | Suprafala P : .
ot | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 curti DA G0 - £ =
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatic . Situalie i
Crt Numar constructie Supral, (mp) furicics Cbservatii f Refermte
constructii 5, constiuita la sol:60 mp; 5 construila
ALl 133834-C1 administrative si 60 Cu acte|desfasurata:60 mp; Extindere P,
social cullurale




Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit i (m)
1 2 2351
2l 3 7.564

3l 5.672

4 5 4.419

5 6 1792

6 7 0.673

7 8 1.401

8 9 o 1.019

9 10 2.144

10 11 1.167
11 12 2503
12 13 _ 2.785
13 1 4539

¥ Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
#+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau pracedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdril,
21/05/2025, 11:46

Acest document se ellbereaza gratuit pentru proprietaril imobllelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpl.ro



ROMANIA i
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr, 33550 din 17.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 897 din 19.06.2025

In Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE-CUMPARARE TEREN AFERENT EXTINDERII
SPATIULUI COMERCIAL

Ca urman a ceredii adresate de KINETIC POINT SRL, cu sediul In judejul MARAMURES municiplul BAIA MARE cod pogtal
..... BULEVARDUL TRAIAN v, 28 bl. ... 56, wro 8L 1oeee 8, 20 ledefonffax 0740468482 e-mail miclolusergiuv@yahoo.com, Inreglsirat la nr,
33580 dn 16.06.2025,

Penini imobilul teren silual Tn: judelul MARAMURES municiplul BAIA MARE
cod poglal ... STRADA VICTORIE! nf. 128 bl, - 5¢, - el. - ap, -

Cartea funciara Baia Mare numar 133834 numar cadastral 133834 sau identifical prin carlea funclara

in temeiul reglementariior Documentaliel de wbanism ne, profect 1211896 si nr. alocal In registry , faza PUG |, aprobald prin Holardrea
Conslliului Local al Munlciplulul Bala Mare nr. 3491599,

In conformilale cu prevederdle Legil ne, 5011991, privind aulorizarea execiulari lucrarilor de construcli, republicatd, cu modificarile gi
completarile ularioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
IMOBIL situal In intravilanul Municipiulud Baio Mare.
CONSTRUCTI Bloc da loculnje - aparlamenle propristate privala.
- 5-a emis AC. Nr. 522 din 03.10.2001 pentru EXTINDERE AMENAJARE SPATIU COMERCIAL DESCHIDERE ACCES DIN EXTERIOR, pe
VICTORIEN nir. 128, bloc 128, sc. P, ap.1, beneficiar AF, LUPSE CALIN
- Conform CF 105143-C1-US - Unilate individuald- apartament nr, 1 - drept da proprietale societatea KINETIC POINT SRL, cola acluald 1/1. Se
noleaza interdiciie de instriinare, grevare, Inchiriere, dezmembirare, alipire, demolate, conslrulre, resiructurare, amenajare 5l esle Intibulat
drept de ipoteca In favoarea bancl TRANSILVANIA SA.
= Conform CF 133834 - CONSTRUCTI C1- extindere P - drepl de proprielate societalea KINETIC POINT SRL, cola acluald 1/1. Se roleaza
interdicpe de inslrdinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, demalare, construire, reslucturare, amenajare gl este intabulat drepl de
ipateca In favoarea bdncll TRANSILVANIA 54,
TEREN - Conform CF 133834 - Teren alerent extinderi spajiului - drept de proprietate MUNIZIPIUL BAIA MARE domeniu privat - cola actuald
11, Drepl de concesiune durata 25 and, Incepand cu data de 08.05.2023 in favearea soclelali KINETIC POINT SRL.
Cantrac! de concesiuna nr. 418 din 04.08.2023 pentr lerenul In supralald de 60 mp, Inchelat intre MUNICIPIUL BAIA MARE si KINETIC
POINT SRL.
- Se vor respecta pravederile O.U.G, nr, 5712019 privind Codul Adminksirativ
Potrivit prevederilor Legii nr. 5011591, pel 10 din anexa 2, dreptul asupra constructiel sisau lerenulul care conferd ftularulul drephd de a obline,
poirivil leghl din paitea aulositdlii competente, autorizalla de construire/desfinjare, constd In;
1) DREPT REAL PRINCIPAL: drepl de proprietale, drepl de adminlstrare, drepl de concesiune svind ca obiect lerenur aflale In domeniul public
sall privat ol statulul sau unitalitor administrativ-eriloriale, vz, uzulruel, supericie, servilule (dobindil prin conlract de vinzare-cumpirare, de
schimb, de donatie, cerlifical de moglenitor, acl administraliv de restiluire, hotdrire judecaloreasca),
2) DREPT DE CREANTA dobandil prin: conlracl de cesiune, conceslune, comodal, localiune. Emiterea autorizaliol do construlre in baza unul
contract de comaodalflocaliune se poale face nurnai pentry constructil cu caracter pravizoriu si acordul expres al propriatandul de deepl,

2. REGIMUL ECONODMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.ULG.: CM1 - Subzona mixtd cu cladii avingd regim de construire continuy sau discontinuy i inalfimi
maxime de P+10;
ZONA DE IMPOZITARE slabilita conform HG.L. nr.665 din 20.12.2018 - zo0a A
FOLOSINTA ACTUALA conform CF; WL, aparlamend 5i exlindere P spaliu comerclal
DESTINATIA SOLICITATA: cumparare teren afarent exdindesii spafiulul
UTILIZARI ADRISE CM1: sunl admise urmaloarele wlilizai: institutil, servicli si echipaments publice: lacasud de cull! sadi abs unos campani sl
firme, servicil penim inlreprinder], proleciare, cercelare, experfizare, consullanta in diferite domenii si alle senvcil profesionale; servicii sociale,
coleciivi 81 porsonale; comer cu amanuntul; depozitate mic-gros; holelid, pensiunl, agentii de turism; restaurante, cofetarl, cafensle ate: lalslr
si sporl in spalii acoperite: parcaje la sol si multiclajate; locuinte cu parliu obisnl; loculnte cu parliu spécial care indud spatii penin profesiun|
Eberale;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI CM1: loate cladirile vor avea la parlendl ordenial spre sirada functiuni care admit aceesul publiculid in
mod permanant sau conform umd program de funclionare specific; se admil activitall in care secesul putdiculul la parterul cladinitor nu oste Rbor
numal cu conditia ca acestea sa nu prazinta | strada un fronl mal kg de 40.0 meli si sa o be Invecinata mal mull de doua astfal da cladit; se
interzica localizarea restawantelor care comerdalizeaza bauluri alcoolice 1a o distarta mal mica de 100 metri de servicl si echipamente publice
st die biserici; se admite conversia locuintelor in alle functiunl cu conditia mentinerii acestel functiunl in minim 30 % din ADC pentru fiecare
operaliung; se admile complelarea cu cladin comercinle In inlerspatiile dinlee Blocur cu condfia sa se menlina accessls carosablle si iecerila
pletonala nacesare gf sa se respecte cerintele de prolectie a dadinlor existenle: orice Inlervendle in zosels profejate vor respacia prevedeorile
leqii; pentu acordarea pulorizatial s& vor prezenta justifican suplimentare privind relaliila cu zona protajalta sl monumestale existenla & propuse
situale in lmita de 100 meli. In cazul unor volume inalle panbu acordares autorizatiel pot fi corule studii de impact ol neil velumelrdi din puenclels
de co-vizibiltate cu siheta Oragulul Vechi
UTILIZARI INTERZISE CM L 2o interzic urmatoarele ulilizarn: activilali praduclive poluante, ey rise telinologie sau incomoda prin traficud genceat
canslucli provizadil de orice nalura; deporilare en gros; statii de intrefinere aulo; curatalon chimice: depozitan de malariake refolosibile;
plattotme de precolectare n deseurdor uibane, depozitared penliu vanzare a unor canlitall mal de substante inflamabile sau loxce: aclvitati
care ulibzeaza pentry depozione si praductio leremd vieibll din chroutatile publice sau din nsitutide publice, luciai de terasament de nalira sa
afecteze amenajarile din epatille publice si construclile de pe parcelele adiacenta; orl oe luearl de lerasament care pol 5a Hrovoace scurgerea
apekor pe parcelele vecine sau care impéadica evacuarea si coleclarea spelor matoorics,

3. REGIMUL TEHNIC:
* EXTINDEREA SPATIULLN SICONCESIDONAREA TERENMULLI AFERENT este jeglementatd pin NEL nr, 392020107 privind Schimbaiea



fald de destinafia inifiald, precum i extinderea acestora, numal In baza unel hotdrdi de consliu local §! I cazul ndeplinidi cumulative a
urmatomelor condifil;

(1) =a existe extinderi sau accese aprobale anterior prezentel la consiructile colective de locuinie In care este situal aparamentulispatiul a cani
exfindere gi schimbare de deslinatie se solicita g 53 nu afecteze din puncl de vedere al estelicii ubane amenajirile existenle;

{2) extinderea gl ransformarea apartamentelor in spalii cu alld deslinalie la blocurile de locuinje care nu sunt situale pe arlere de circulafie sau
unde nu exisia exlinder aprobale anteror, precum §i la falada posterioard a acestora, va i posibitd numal in cazur bine Justificate, Tn condiiile
In care aparlamentullspalit se afla in imediala vecinalate a unel artere principale de circulalie 5| daca in zona respectiva a fost deja slaluati o
achivilale economicd predominant, molivatd printr-o documentatie de urbanksm (PUZPUDY, inlocmild pentna infregul imobd la care se solicitd
extinderea;

(3) supralala de leren afeclata de extinderea propusa, inclusiv podesiul gi scirile de acces (projeclia pe planul orizontal), nu poate depas| 50%
din suprafala lotald construila notald in carlea funciard a aparamentuluiispativlul supus transformarii;

(4) daca din rajiuni da ordin urbanislic se impune amplificarea spafiuiul 5i suprafaja penlru care se sobicila exiinderea apartamentulu/spaliulul
depagegle 50% din suprafala totald construitd notald in carlea funciark aceasta se va mofiva prinir-o documentalie de urbanism (PLZIPUDY,
Intocmith pantru intreg imobilul la care se solicild extinderea;

(5) apartamentul supus lransformarii va pulea avea acces §i extindere pe fajada cladiri-bloc de bculnfe adiacentd arterelor de clrcufaie;

(6) In situalia realizdrii unel extinderl 2 apartamentuluitspaiulul, culfara acces separat de cel al lecatarilor, se va obfine:

« acordul exprimal In forma autentica al proprictarilos direct afectali cu care se Invecineaza, pe plan arizontal sl vertical, spafiul supus schimbarll
(cel cu ziduri gl planges comune);

(7} in situalia In care accesul la apardamentulispaliul supus transformaril se realizeaza din scara comuna a locatarllar se va obline avizul
comilelulul execuliv al asociafiel de proprietarl pentru aprobarea schimbaril destinalie acceptul tuturer proprietarilor de pe scara (din proprietarii
Inscrigi In carlea hinclard), acceplul find exprimal in forma prevazula in anexels 2.5;

(8) proprietarul locuinlel sau spajiulul supus schimbari irebuie 54 fie:

+agent econemic infinjat ca socletate comarcials;

* persoana aulorizald penliv aclivitall bazale pa libera inifialiva polrivit Ordonanta de Urgenta a Guvernulul 44/2008 privind deslasurarea
aclivitalilor economice de ealre persoanele fizice autorzale, intreprinderile Individuale si intreprinderile famikale;

» persoand aulorizald penlru exercilarea profesiel In baza unor legi speciale, cu condifia ca pentru destisirarea activitsi &3 fe jusfificala
amenajarea spaljiulul;

» persoand fizich cu condifia s faca dovada ca In apadamentullspaliul penfru care se solicit schimbarea destinafial gl extinderea acestuia
funclioneazalva functiona un agent economic Infiinfant ca societate comerciald sau autorzat peniru sctivitifi bazale pe fibera infialiva potrivit
prevederior Ordonania de Urgenld a Guvernulu 4472008, sau a unor legl speciale;

(9) solicilantul persoand fizich autorizald sau liberi profesionisii si persoand fizica var face dovada enstentel unul domiciliv stabil in all spaliu
decal cel supus translonmdrii;

(10} spaliul nu va fi folosil pentru aclivitatea de alimentafie publcd cu deslacere de bautud alcocice, exceplie ficind spalile cu alla destinalie
existents din construciia blocului de locuinje;

{11) programul zilnic va fi imitat prin sulorizalia de funclionare;

{12) 58 nu fie afeclale spafile verzi cuprinse in Registrul spafilor verzi al Municipiulul Bala Mare I3 data solicitdni extinderi gpatiulul Tn vederea
schimbddil deslinaliel acesfuia;

{13} =28 oblind avizul favorabil al CTATU sial CAEU.

{14} In zanele protejate sau de proteclie a Imobilelor cu valoare arhitectural s recunoscula, stabilita prin documentalil de urbanism se interzice
exlnderea spalilor siluate 1a parterul blocurilor de locuinje;

(15} se pol aproba noi exlinder| a apartamentuluifspaiulul, atund cand deja exisl 51 a fost aprobala o extindere anterioara doar in situalii
excepllonale de corechwrd estelicd a faladelor ce se afld |a arlere princlpale de drcutalie doar printr-o documentatie de urbanism (PUZIPLID)
care 84 justifice coreclura din punct de vedere urbanistic 5i eslelic;

-arl. B, afin. 2 penlru cdile de acces de la drumul public sau (rotuarul stradal la spaliul cu destinalie schimbald se vor adopla solufi lehnice
adecvale care sa necesite o supralald de teren minima 5i 34 fie in concordanta cu cerintele urbanistice ale zonei,

- proprigtasul apartamentulul va face dovada ca In spaliul penliu care se solicitd schimbarea destinafiel 5l extinderea acesiula funclioneazifva
funchiona un agent economic Infiinjat ca socielate comerclald sau aulorizat pentny activitli bazale pe Fberd Inifialivd sau exercitd profesia in
baza unor legi speciale

CONCESIONAREA TERENULUI: Conlraciul de concesiune va include urmatsarele clauze:

- propriefarul spaljiubui se obligl la respectarea destinaliel spaliulu exling, Tn care se vor deslisies exdusly aclvilali economice;

- NU SE ADMITE SCHIMBAREA DESTINATIEI APARTAMENTULLI S1 EXTINDERI REALIZATE, TN SPATIU RE LOCUIT, decit in condifiile Tn
care se ravine din punct de vedere consbructiv la stadiul Inifial al imabitului bloc de loculnle, objindndu-se In prealabil o aularizafe de desfiinlare
pentru exlinderca realizald;

- lerenul cuprins Inlre fimila estinderii aprobate g lrotuarul stradal din fala aceslora va fi amenajalh ea zond verde i Intrefinuta de beneficiand
exlinderi pe challulala acestuia, Projectul 0.T.A.C, privind schimbarea destinajiel apartamentutul spajilul 5l extinderes acestisa va cuprinde
att suprafala cal 5i toate detakile privind amenajarea zonei verzi cu relerite in mod obfigatoniu la suprafala gazonatd gl la lpul de puieli ce 58
vor planta indicAndu-se si numarul acestora, cu avizul de specialiale al Direcliel de Ulial Publice - Birou Spalil Vierzi-Amenajara Peisagistics
gifaau Servicil Public Ambient Urban;

* SCHIMBAREA DESTINATIE! spaliubu se va pulea reabiza cu respeclarea provederior legale invigoare
- ORDINUL Ministeruld Sanalatii nr. 119/2014 - Normelz de igiend 5l sanatate publich privind mediul de viala al populatiel aprobate, modifical
prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de iglena referiloars |a zonele de locuit! la parterul cladiilor de locull se pol amplasalamenaja unitl
comerciale, prestan sendci, CABINETE MEDICALE, cu conditia ca aceslea prin funclionarea lorsd i creeze disconforl gl rigcuri pentru
sandlalea locatarilor, prin asiguiarea miloacelor adecvate de limitare a nochvitaflor, Se inteszice schimbarea destinaliel funclionale a unor zone,
dach jrin aoeasta so creeazd premisa aparnfiel de recul pertiu sdndlates populatiel din zoena lomitd (arl 6); Se vor respacta pravederile cu
privire la planificarea spalilor de locuit nou creats (baika nu vor fi amplasata deasupra cameelonde leuil) sila respeclarea parametrilor saniari
(suprafele minime Incapen) cara lrebiula 53 fie respactal) la profectarea si execulia locuinielo,
- H.G. o, 52518986 privind Regulamentul General da Urbanism - ANEXA nr. 1: construclile comercials, in hnclie de destinatia acestora -
rospectiv alimeniafie publica se pol amplasa In cadiul localitagi In zonele rezidenfiale sau o Inlaes comercial, In zonebe luilstice si de
agremen, filnd admish amplasarea acestora la padand lecuinlelor numai n corrhilie asiguari ool tolake a aburole, miresuhl &l pgomolulu
Hatdrdrea o, ST110.08.2016, pentiu aprabarea calegorilor de constructii 5l amenajin sisau mitorrai privind securitatoa la incendi, Anexa
ne, 1, a8in 1 1L &) comed, cuaria deslaguala mai mare sai eqald cu 600 mp, sau dach spabiul ede amenaial In clidid de locuit colective co
atia deslagueata mal mare de 200 mp; 1L b) alimaentalie publica cu ana desfisurald mal mare sou eqaky cu 200 mp; 1. k) producle s
dieporitare, cu ain desfsuald mal mare sau egald cu 600 mp, sau daca spatiul esle amenajal In clidin de locut coleclive, cuaia desiisialh
ik nane dis 200 mp gialin ) cladin n care sud anplasale Inchperi sau grupod de incAper) definle conlooam reglamentiniiar iehnlce gpecibice
damenidi secunldli I Insendiu ca 53K aglomerala”, indilerent de aria constnetd, regimul da inifims ori destinafic,
- Ragulamentild Local de Lirbanism aterend PG apgobal prin HEL nr 34990850, intecice ncaleamn rostaurantolon care comercalizear)
bitilur alcoubee | o distanid mai mica de 100 m de senvcil $i echipamente pubilice i de biseric Conlorm HEL 30252017 puivind sehimbines

Aagtinatsd anasdlamarnbolar ol enabilas Fo 2B8 dagbnalin awliniberpnn arnstonn &l PRRERSIARATRS I thi pylasant ersatol onwen I folosl pendou



- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executddi lucririlor de construcyi si Legea Locuinted nt. 11411 096,

-H.CL. nr, 39272017, privind schimbarea destinaliel aparlamentslor si spafilor cu alth destinelie, exinderea aceslora i conceslonarea
tedenuld aferenl - spajiul nu va fi folosit penru activitatea de alimentafie publica cu desfacers de biuturi alcoslice. Prin Regulamentulu Local de
Urbanism aferent P.U.G.. aprobal prin HCL nr. 340/1999, se inlerzice localizarea restaurantelor care comercializeaza baului alcoolice la o
distan}d mal micd de 100 m de servicil i echipamente publice 5l de bliserici,

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: cladirlle noi sau modificarile / reconstruchile de cladin exlstente se vor inlegra In caraclerul general
al zonel 5l se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhiteclus 5l fndsaje; - aspectul cladirilor va fi subordanat cerintelor specifice unel
diversitali de functiuni si exprimaril prastigiuhl investitorilor dar e conditia realizari unor ansambiur compozitionale care sa lina seama de rolul
soclal al centrelor de cartier, de necesitatea creerii unei idenlitati propril fiecans centru de cailier, de parficularitalile situlul, de caraclend general
@l zonei si de arhileclura cladinilor din vecinatale cu care se afla In relati de co-vizibilitale; - aspectul cladirilor va exprima caraclerul si
reprezenlalivitalea funcliunii si va raspunde exigentelor acluale ale arhilecturl eurgpens de "coerenla” 5| "eleganta”;

* REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA 51 ESTETICA URBANA Se vor respecta prevederile Regulamentului Local de arhilectur 5l
esletic urband privind modul de confermare arhitechral, cromatic 5l esletic al faladelor conshuctilor situate In municipiul Bala Mare, aprabal
prin H.C.L. ne. 374/2015,

- Elementele privind volumelria lifsau aspectul arhitectural al cladirlor se vor subordona cerintelor zonei gl vor |ine seama de caracleristicila
cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhileclrd a fajadelor, materiale de construciie, afiga] publicitate, lar solufia propusa va fi avizata de
Comisia de arhilecturd i oslelich whand, constituita In baza HCL nr. 17172015,

REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

In situalia modificarii reglementarilor de urbanism prevazule in documentalia menfionald, se va Infacmi o noud decumentalie de urbanism
PUZPUD dupd caz, care se va supune spre aprobiare Tn Consiliul Local, oblindndu-se In prealabil un cerlificat de urbanism pantru elaborarea
dacurmentaliei de urbanism,

- Polrivil arl. 32, alin, (5) din Legea nr. 350/2001, modificirile aduse reglamentarilor din Planul Urbanistic General cu privire la relragerile fala de
limilele laterale si posierioare ale parcelel, conformarea arilectural volumelricd, accesele aulo 3§ pielonale se slabilese prin Planul urbanistic de
detakiu, lar cele aduse regimulul de construire, funcliunil zoned, Tnalfimii maxime admise, coefidentulul de ufiizare al tesenuki {CUT), procentubus
de ocupare al lerenului (POT), retragerii clidirilor fald de aliniament si distanjele fald de limitele lalerale §i poslerioare ale parcelel, se stabilesc
prin planurile urbanislice zonale elaborale In conformilale cu prevederile ordinului MLPAT nr3TINZ000, respectiv 176/M/2000 5i Legi
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuhi 5i urbanismul, cu completarile si modificarile ullerioare,

PLANUL URBANISTIC ZONAL se va elabora prin grija persoanelor fizice sifsau juridice Interesale, numal In baza unul aviz de oporfunilalo
Intocmil de siruchura specializala condusa de arhiteclul sef 5i aprabat de catre Primarul Mumicipiubui Bala Mare, tn trma unei solicilad scrise,
conform arl. 32, alin. 3 din Legea 35002001, I conformitale cu:

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind melodologia de elaborare gt confinutul cadmu al Planuli Urbanistic Zonal GM - 010 -2000, aprebial prin
Ordinubul M.LP.AT, nr. 176//2000, cu respeciarea prevederilor Legil nr. 3500 2001 privind amenajarea terltordull $f urbanizmul:

- prevederilelelapele prevazule In Regulamentul de informare si consultare a publiculul, aprobal prin HLG.L. 168/2011,

- obligalile ce deriva din procedurile specifice de informare i consullare & publiculul revin investilorulul privat-initiator al documantaliel de
urbantsm, care identificd & nolifica propelarii ale céror proprietali vor A direct afaciate de propunerile PLZ,

- Polrivil at. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea lesioriului gl urbardsmul, modificarea prin plani urbanistica zenale ale
unel unilli teritoriale de referintd, stabilite prin reglementiri aprobale prin Planul uibanistic general, poate fi finaniala de persozne juridice
gifzau fizice, In aceastd silvalie, coeficientud de ullizare a terenulul {CUT) propus de noua reglementare nu il va pulea depdsi pe cel aprobal
inifial cu mai mult de 20%, o singura data.

- In confarmitate cu prevederile art. 47, alin (3), L. &), elaborarea Planurilor Urhanislice Zonalke esle oblgatorie in cazul parceldrilor, pentru
divizarea In mal mull de 3 parcele. Conform art. 56 din Legea nr. 35002001 privind amenajarea lesitoriubul §i wrbanismul, nu pot fi Inifiate 5l
aprobale documentalil de urbanism care au ca scop Intrarea in lzgalitale a unor construcli edificale frd autorizafie de consirsire sau care nu
respect prevederile aulodzaliel de consirune .

Prezentul cerlifical de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru;

VANZARE-CUMPARARE TEREN AFERENT EXTINDERI SPATIULUI COMERCIAL

“ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE [ DESFIINTARE 51 NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUGTIL.

4, GBLfGﬁTII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentafiel pentru aulorizarea executdrll luerirllor do constructii - de construlrelde desfilnfaro - solicitantul
se va adresa auloritalil competenta pentru protectia modiului:
AGEHTTA PENTRU PRDTECTI."L MEDHULLI MARAMURES, loc, BAIA MARE, sir, 124, nr. 1A

In aplicarea Directivel Consilivlul B81337/CEE (Direcliva EIA) privind evaluarena efectelor anumitor proiecle publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Corsiiului 97/11/CE i prin Directiva Gonsillulul si Paramentilui European 2003/35/CE privind pariciparea publicubu 1
elaborarea anumilor planun §i programe Tn leg3turd ey madiul §i modificarea, cu privire la parficiparea publicului i acoesul Ta justitie, a Direclivel
BE/AFVICEE gia Direclivel 98/61/CE, prin carlificatl da urbanism se comunict solictantului obligalia de a contacta nulortatea ledtoriald de
mediu pentru ca aceasla =& analizeze si 53 decdd, dupn caz, Incadrarea! neincadrarea profeclulil investifiel publicefprivala i Bsla prolecielar
supuse evaludil impaciulul asupra mediulul

I aplicarea prevederilor Direetivel Consilivli BEIAITICEE, procedura de emilere a noorduhil de mediu so deslagoara dupd ciniterea
ceflificatibi de wbanism, antenor depune decumentaliel pentii aulorizares executini luodilor de consticii la autoritatea administratiel
frrblice compedente

In vederea satisfacerii cerinjelor cu prhvire |2 procedira de emilere & acomdull de madia, autoitalss competentd pentru prolectia medivli
stabilegte o canisaul asiguediil consuldni publica, centralizani optnmidar pubdiould gl o el pung de vedee ofeinl cw privire ka
realizarea investitiel in acord cu rezullmels consullini putdice.

I aceste eondifii n

Dupa piimiren prezentulul certifical ds urbanism. litularil ate obiigalia 0z a se prozenta 1a auteRalea compelana peni profechia mediuli in

virderea evaluani infliale a investiliol 5 siabilidl domatlni proceduril de eviluare a resprachulul asugars medalui ssau a procedutl di evaluare

adecvald. T v evaldad inlfiale 8 nobifica peivindd intenfla de ealiare @ proleciula so va cmite puneld de vedone al Autoritafil compelente




evaluii adecvale, solicilaniul are obligalia de a nolifica aces fapl autoritalh adminisiraliel pubbce compelenta cu privire 2 mentin'-nrea. corelin
pentru autgnzarea cxeculant lucrdrilor de constuchi,

In stuatia in care, dupa emilerea cerlificatulul de utbanism orl pe parcursul derular procedunl de evalare o impaciubul asupra mediulul,
solicitantul renunid la intenlia de realizare a investiiel, acesta are nbligalia de a nolifica aces! fapl autorilafi administraliel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | DESFIINTARE va {i insofitd de urmatoarele documaonto:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada tithilui asupra imobilulul, teren siisau constructil, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi 51 oxtrasul de
carte funciard de Informare actualizat a zi, In cazul in care logea nu dispune altfel (copie legalizata);
Elncmmnh]h tehnica - D.T., dupa caz (2 exomplaro originala)

DAL D D.T.0E. D.T.AD.
d} avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanlzm:
H avize gf acorduri privind ulitéfite ubane si infrastructura (cople):

alimentare cu apd D gaze nalurale

canalizarg lelefonizare
D alimenlare cu energie eleclicy D salubritate

alimentare cu energie lermich I:I transpon urban
Alle avizefacordu;

H.C.L. cu privire la vinzarea terenulul; P.A.D. Plan de amplasament gl delimitare vizat de 0.C.P.. - Maramures:

Extras CF aclualizat conform A.C. nr. 622 din 03.10.2001 privind extinderea $i schimbarea functiunil apatamentulul in spaflu
comerclal;

Acord Banca Transllvania SA;

ﬁ avize §i acordur poving:

secwilatea la incendiu melecqla civild D sandlalea populalied
d.3) avize / acorduri specifice ale administraliel publice centrale i/sair ale serviciilor descenlralizale ale acestora (cople):

o} punclul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (cople);

M) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (cople):

Prezentul cartifical de wbanism are valabflilalea de 24 lunl de Ia data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
foan Doru DAncus Lin Augustina Muresan lzabella Mihasla Morth
4 Digitally signed by Digitally signed
Serunain I:.r-‘il'l leas- Do Gllg.an Gligan Vasile- MD rth b?’ Marth lzabelia-
Phs ] e seruknrii 106025 16:39:68 Vasile- Camelin lzabella-  Mhaela
¥ Date; 20350620 = Date: 20250619
Cameliu o001 10300 Mihaela 16:07:16 40300
Achilal laxa de 12,00 l2i, a fost achitald confarm Pt cu cardul nr, 514212600023 din 2025-05-22 15:59;53 valoate 12,00
Achital laxa de urgentd 0,00 kel a fos achitald conform pIALHE GU cardul if, ... csesssssecs G 2esnes vererees

Prezemul certificat de urbanism a fost ransmls solicitantulul direct ladatade . ...

Intocmit,
Gherasim Camealia

In condonmitate cu prevededile Legi or. 501921 privind aulorizanes execubini lucrdilor da construefi, repubhicals, cu modificdrils gi
completirile ullerdoare,

5E PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladota de .l pénd la dala de.,,,,
Duipd aceasta dald, o noud prelungire a valabiltati nu este posibild, solictantul uimand &3 obfna, In condilile legi, un alt cerifical de

urhanism

PRIMAR, SECRETAR GEMERAL, ARHITECT SEF,
Lin Augustinag Muresan lzabella Mihoela Morth

L5

[3ata prehni valabikiap
Achitallada de ey let confarm chitanteine, ... —, 7
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