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PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu comercial, in
suprafata de 53 mp, situat Tn Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A. |

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din
Examinand:
* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026, : a

* Raportul de specialitate nr. 268 / o= /2026 promovat de Serviciul Patrimoniu privind
Tnsusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu
comercial, in suprafatd de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A,

*Adresa domnului Ardelean Viorel Aurel, inregistratd la Municipiului Baia Mare cu nr.
3478/26.01.2026 prin care solicitd reanalizarea dosarului cu nr. 40495/23.07.2025, privind
cumparare teren,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 127652 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025,

* Contractul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr. 1551/09.08.2021,

» Contractul de superficie nr. 137/29.06.2021,

+ Autorizatia de Construire nr. 705/16.12.2002 — punere in legalitate,

« Contractul de vanzare cumparare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Maria sub nr.
852/20.12.2018,

*Hotararea Consiliului Local nr. 372/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si a
fntocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu comercial, in suprafatd de 53 mp,
situat Tn Baia Mare, strada Cuza Voda3, nr. 3A,

—+Certificatul de atestare fiscala nr. 606/2026.

Avand in vedere:
» art.1650-1762 Cod Civil;

in temeiul prevederilor:
«art. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (B) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE :
Art. 1 Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., pentru

terenul in suprafata de 53 mp, inscris in C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, aferent
spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A, Anexa nr. 1, care face parte
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integrantd din prezenta hotarare, prin care se stabileste valoarea de piatd de 95,96 Euro/mp
echivalentul a 488,62 lei/mp la cursul de schimb valutar din 05.12.2025, respectiv 5,0919 lei/Euro.

Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 53 mp, situat in municipiul
Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A, teren inscris in C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral
127652, proprietatea privata a Municipiului Baia Mare.

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr. 1 |la prezenta
hotarare, respectiv-95,96 Euro/mp, la care se adaugd TVA, stabilit-conform-art.- 363-alin.(6)-din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care se va
achita in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii.

Se aprobd Documentatia de Afribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotérare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a imobilului teren in suprafaté de 53 mp, situat in
municipiul Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A, teren inscris in C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr.
cadastral 127652.

Preful Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitalie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare |a licitatie se stabileste la valoarea de 1.300 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii achitata din
bugetul local va fi recuperata de |la castigatorul licitatiei.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica si
inscrierea in Cartea Funciara vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei.

in cazul in care, castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a
fncheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de véanzare-
cumparare in forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la:
« Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
» Directia Urbanism; : : 4

Initiator,

loan Doru D&

* Directia Patrimoniu;

* Directia Economica;

+ DI. Ardelean Viorel Aurel, Sat llba, Com. Cicirlau, nr. 108, jud. Maramures;
» Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Contrasemnat pentru legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gli -
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RAPORT

privind Tnsusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii
prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatda a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu
comercial, in suprafaté de 53 mp, situat In Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A.

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 3478/26.01.2026, domnul Ardelean Viorel
Aurel, solicitd reanalizarea dosarului cu nr. 40495/23.07.2025 privind cumpararea terenului fn
suprafaté de 53 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de spatiu comercial.

De asemenea, domnul Ardelean Viorel Aurel, ne comunicd acceptul cu privire la demararea
procedurilor de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Proiectul de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire
in vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, aferent spatiu comercial, in suprafatd de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A,
a mai fost inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local Baia Mare din data de
22.12.2025.

in urma dezbaterilor in plenul sedintei, asupra proiectului de hotarare, acesta nu a intrunit numarul
necesar de voturi pentru adoptarea hotaréarii. Voturile exprimate au fost 13 voturi "pentru” si 6 voturi
"abtinere”.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652,

proprietate privatd a municipiului, este situat pe strada Cuza Vod&, nr. 3A, fiind ocupat de spatiu
comercial — magazin alimentar.

Spatiul comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 in C.F. nr. 127652 Baia Mare, este
proprietatea privata a numitilor Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia. Acest imobil a facut
obiectul Contractului de vanzare cumparare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Maria sub
nr. 852/20.12.2018, incheiat intre S.C. Macelaria Doru S.R.L., prin lichidator judiciar, in calitate de
vanzatoare si domnul Ardelean Viorel Aurel, Tn calitate de cumpérator.

La solicitarea S.C. Macelaria Doru S.R.L., fosta proprietarad, a fost emis& Autorizatia de Construire nr.
705/16.12.2002, prin care au fost autorizate lucrarile de construire pentru punere in legalitate spatiu
comercial cu caracter provizoriu pe perioada valabilitdtii contractului de inchiriere nr.
18554/01.07.2002 pana la 01.07.2012..
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Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025, poate fi utilizat pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliar&: vanzare cumparare teren identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare.

Contractul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr. 1551/09.08.2021, incheiat
intre Municipiul Baia Mare si numitii Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia, are ca obiect
constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 53 mp, situat in
Baia Mare, str. Cuza Voda, nr. 3A, aferent spatiu comercial. Dreptul de superficie asupra terenului s-a
constituit pe o perioada de 5 de ani, termen ce decurge de la data incheierii contractului. Pretul pentru
superficia terenului_este de de 4.240,00 lei/an, ce va fi actualizatd, anual, cu_indicele_inflatiei. La
aceasta data, conform obligatiilor de plata, pretul pentru superficia terenului pdna la expirarea
duratei contractuale, in 28.06.2026, este de 3.173,95 lei.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 3.180 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculata la tarifele
stabilite in baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de
Evaluare.

Valoarea de piatd recomandatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL
CONSULTING S.R.L., pentru suprafata de 53 mp, este de 25.897 lei, echivalent a 5.086 Euro, la
cursul de schimb valutar de 5,0919 lei/Euro (curs BNR din data de 05.12.2025), reprezintd 95,96
Euro/mp.

Daca terenul ar ramane Tn continuare in folosinta, pana la data de 28.06.2026, cand se incheie
contractul de superficie, s-ar incasa o redeventa totald de 3.173,95 lei, aproximativ 623,01 EURO (la
cursul BNR din data de 05.02.2026 de 5,0945 lei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrald - Cartier, avand valoarea
de 440 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 23.320 lei aproximativ 4.577,49 EURO (la cursul BNR din
data de 05.02.2026 de 5,0945 lei/EURQ).

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Cuza Voda, nr. 3A, identificat prin C.F. nr. 127652
Baia Mare, nr. cadastral 127652, in suprafatéd de 53 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu
valoarea de inventar de 21.200 lei.

Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, fiind
amplasat sub spatiul comercial, proprietatea privatd a numitilor Ardelean Viorel Aurel si Ardelean
Angela Claudia, asadar este oportuna vanzarea acestuia in conditiile legii, avand Tn vedere solicitarea
de cumparare.

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publicd, aceasta se va desfdsura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 1.300 lei, valoarea de piata estimata a
terenului fiind de 25.897 lei, echivalent a 5.086 Euro, la cursul de schimb BNR din data de
05.12.2025, conform Raportului de evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.

in cazul in care, castigitorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia
de a incheia un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei
constructiei.
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Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotérare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare: "Aprecierea necesitéfii si oportunitatea
adoptarii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative, respectiv
executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazg
rdspunderea administrativa, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, in cazul Tncéalcérii legii, Tn
raport cu atributiile specifice.”

Analizand actele din dosar, se constatad ca sunt indeplinite conditiile si va supunem atentiei proiectul
de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, aferent spatiu comercial, in suprafatd de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Feher Anca Maria
Sef Segviciul Pajrimoniu

Pescaru
inspector, eriQi—
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. vanzare cumparare teren identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare.

PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
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REFERAT DE APROBARE :

a proiectului de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire Tn
vederea vanzarii prin licitatie publicad a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent
spatiu comercial, in suprafaté de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 3478/26.01.2026, domnul Ardelean Viorel Aurel, solicita
reanalizarea dosarului cu nr. 40495/23.07.2025 privind cumpararea terenului in suprafatd de 53 mp, aflat in
domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de spatiu comercial.

De asemenea, domnul Ardelean Viorel Aurel, ne comunica acceptul cu privire la demararea procedurilor de
vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate
privatd a municipiului, este situat pe strada Cuza Voda, nr. 3A, fiind ocupat de spatiu comercial - magazin
alimentar.

Spatiul comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 in C.F. nr. 127652 Baia Mare, este proprietatea privata
a numitilor Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia. Acest imobil a facut obiectul Contractului de vanzare
cumparare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Maria sub nr. 852/20.12.2018, ncheiat intre S.C.
Macelaria Doru S.R.L., prin lichidator judiciar, in calitate de vanzatoare si domnul Ardelean Viorel Aurel, Tn calitate
de cumparator.

La solicitarea S.C. Macelaria Doru S.R.L., fosta proprietard, a fost emisa Autorizatia de Construire nr.
705/16.12.2002, prin care au fost autorizate lucrarile de construire pentru punere in legalitate spatiu comercial cu

caracter provizoriu pe perioada valabilitatii contractului de inchiriere nr. 18554/01.07.2002 pana la 01.07.2012..

Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025, poate fi utilizat pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara:

Contractul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr. 1551/09.08.2021, incheiat intre
Municipiul Baia Mare si numitii Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia, are ca obiect constituirea unui
drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 53 mp, situat in Baia Mare, str. Cuza Voda, nr.
3A, aferent spatiu comercial. Dreptul de superficie asupra terenului s-a constituit pe o perioada de 5 de ani,
termen ce decurge de la data incheierii contractului. Pretul pentru superficia terenului este de de 4.240,00 leifan,
ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceastd data, conform obligatilor de plata, pretul pentru
superficia terenului pana la expirarea duratei contractuale, in 28.06.2026, este de 3.173,95 lei.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o

suma de aproximativ 3.180 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite in baza HCL nr.
371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de Evaluare.
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Valoarea de piatd recomandaté in baza Raportului de Evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.,
pentru suprafata de 53 mp, este de 25.897 lei, echivalent a 5.086 Euro, la cursul de schimb valutar de 5,0919
lei/Euro (curs BNR din data de 05.12.2025), reprezinta 95,96 Euro/mp.

Daca terenul ar ramane in continuare in folosinta, pana la data de 28.06.2026, cand se incheie contractul de
superficie, s-ar incasa o redeventa totala de 3.173,95 lei, aproximativ 623,01 EURO (la cursul BNR din data de
05.02.2026 de 5,0945 lei/fEURQ).

Conform-Grilei-Notarilor-Publici,-terenul-este situat in Zona 2 Semicentrald - Cartier,—avand-valoarea-de-440
leifmp, iar valoarea acestuia este de 23.320 lei aproximativ 4.577,49 EURO (la cursul BNR din data de
05.02.2026 de 5,0945 lei/EURQ).

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Cuza Voda, nr. 3A, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare,
nr. cadastral 127652, Tn suprafatd de 53 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de
21.200 lei.

Referitor la procedura aleasd, vanzare prin licitatie publicd, aceasta se va desfasura conform prevederilor art.
363 din Codul Administrativ.

in cazul in care castigitorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a incheia
un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotarare, cu documentatia aferenta.

Initiator,

loan Doru Dangug
Primarul Munidipiului Baia Mare
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