Aﬁﬁsq}, Yol /{3 HCL

EVAL CONSULTING SRL

Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4112
Tel/fax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
Teren ocupat de cladire

clies5/712/05
Adresa Baia Mare, str. Cuza Voda nr. 3A | jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT

Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE
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EVALUATOR

| SGC PBS EVAL CONSULTING SRL

Asigurare profestonala
nivel de acoperirefnr.dan

Reprezentant - functia

Nivel de acoperire 500.000 EURQ / 2025

SIMCN GHEQRGHE - Administrator

Expart evaluator ! Parafa

SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025

Adrass evaluatorului

» Sediy : Baia Mare |, str. Hortensiel nr. 4/12,

jud.Maramures
« Telefon: 0745.304.511 5 0262-222.069
» Email : simengheorgheSS@gmail.com

SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE
| Adresa » Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
P MUNICIPIUL BAIA MARE
PROPRIETATEA TEREN intravilan ocupat de cladire, in suprafata de 53 mp
EVALUATA o
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT

Adresa proprietatii

i » Baia Mare, str. Cuza Voda nr. 34 | jud Maramures

v Cod postal 430033 ——

Conditii limitative
decsshite
(Meconcordante cu
dacumentele de
proprietate =i de
cadastru)

o Nusunt

4, DECLARAREA VALORII

25.897 LEI
echivalent 5086 EUR

- VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA APROPRIETATII

pan, 2




5.

BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata (SEY 100)

SCOPLUL EVALUARI

Yanzars - cu mparara

- DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata |a data de 05.12.2025 de catre evaluator -
autorizat Simon Gheorghs, membru titular ANEVAR.

. PROPRIETATI La inspectie nu s-auv constatat modificar! fata de documentels
primite.
DATA DE T
REFERINTA A 05.12.2028
EVALUARII

CURS DE SCHIMB
BENR LA DATA DE

1 ELURO = 5,091% LE! valakil la data de 0h.12.2025

'REFERINTA
6. DATE FRIVIND PROFRIETAR :
DREFTUL DE MUNICIPIUL BAlA MARE —domeniu privat
PROPRIETATE TEME] CONTRACTLIAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege | cota
actuala 141
Exdras CF nr 127652
» taren intravilan in suprafata tofala de 53 mp
Accesul la proprietate se raalizeaza direct din Cuza YVoda nr. 34
Dreptuf de proprietate: deplin.
MEMTIUMI 1; - Extras de Carte Funciara nr 1276852 nr. cadastral 1276852, cu
Situatia privind suprafata totala de 53 mp
Cartea Funciara - Hotararea nr. 372/2025 emisa de Consiiul Local al Municipiului
Baig Mare
MEMTIUMI 2: Abhaten
de la inscrierea din « Mu sunt.
Cartea Funciara
7. | DATE PRIVIMD Mu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare
DOCUMENTATIA S-a prazentat Extras de carte funciara nr. 127652 si Certificat de
CADASTRALA urbanism nr, 11511.02.2025
Evaluatordl & tinut cent in evaluare de rostrictiils din CU
8. ﬁ%ﬁfﬁ‘ » Terenul intravilan este ocupat de o cladite cu destingtia de
TERENULUI spatiu comercial din Baia Mare |, str. Cuza Voda nr. 3A.
9, | DESCRIEREA ZOME! DE AMPLASARE

ECILITAR AL ZONEI

ZONA DE Zona centrala @ Municipiuiyl Baia Mare, zona rezidentiata,
AMPLASARE comerciala si prostari scrvicii, ocupata de blecurd de locuinte cu si
fara spatii comercials fa parier, Scoala gimnaziala

ARTERE v Auto si piefonal din Bd Decebal si sir. Cuza Voda |, asfaltate cu |

IMPORTANTE DE 2 si 1 banda pe sens :

CIRCULATIE IN « Foroviar nu

AFROPIERE « Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 banda pe sens.
Accesul a miloacele de transpert in comun: da | in zona sunt

_ statii de autcbuz, troleibuz

CARACTERUL Tipul zanei

+ Zona rezidentiala , ccupata de blacun de locuinte cu si fama
spatii comerciale 1a parter

In zona se afla:

» Unitati de invatamant: scoli gimaziale siliceu

+ Linitati medicate. cabinete medicale, farmaci

UTILITATI EDILITARE

« Retea urbana de energie electrica: existenta
» Retea urbana doe apa: existenta

» Fetea urbana de gaze: exisienta

» Retea urbana de canalizare: existents

« Retea urbana de telefonie: existenta

— g T




GRADUL DE
POLUARE
ORIENTATIY {rezultat
dir observatii sau
infarmati ale
gvaluatordlui, fard
axpettizars sal
determindri de labaratar
ale noxelor).

Fecluare:

+ Poluare fonich: medis

« Poluare cu noxe auto: medie
» Poluare chimicd: nu este cazul
s Altele: nu este cazul

AMBIENT

s Civilizatl.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTLUL

Zona mediana a municipivlui Bala Mareg, 2ona rezidentiala

10.

DATE TEREN

DATE GENERALE

Suprafata teren intravilan in suprafata de 53 mp

Vecinatati:

- la M ~ blecur de locuinte

- la S — blocuri de losuinta

- k& E — blocur de locuinte, Scoala gimnaziala
- laV — blocur de locdinta

DESCRIERE

Toranul are forma regulata si este ocupat de cladire spatiu

comercial

« Utilitati: curent electric , apa, canalizare si retea de gaze
naturale in zona.Accesul 1a teren ae realizeaza din str. Cuza
YWoda, asfaltata.

1.

RESTRICTII

» Utilizare doar in scopul declarat — teren ocupat de cladire
spatiu comercial , in suprafata totala de 53 mp.

ANALIZA PIETE! IMOBI

LIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SLIBPIETE!

» Piata terenurilor intravilang cu destinatie rezidentiata
« Delimitarea pietai: Zona razidentiala

NATURA ZONEI |« Zona cu dezvoltare rezidentiala
+ Din punct de vedere edilitar: zona in conservare
+ Din punct de veders economic: Iocalitate in dezvoltare
OFERTA DE « Centrala
TERENURI SIMILARE
CEREREADE

TERENURI SIMILARE

« NMedia | increstere

ECHILIBERUL PIETEI
{RAPORTUL
CERERE/ OFERTA}

» In ceea ce priveste piata imabiliara, aceasta este in crastare pe
acest segment, putand estima ca suntem pe o piata a
cumparatarlor,

PRETURI OFERTA IM
ZONA PENTRU
PROPRIETATI

SIMILARE

* KMinim:
v Maxim:

70 EURGImp
105 EURGImp

CONCLUZL 51 TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATH

» Trend relaliv ridicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
de tranzactii.
» Rapotul cuprinde anexe priving preturile pe segmentul de piata .

| _al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBL)

Cea mai bung ulilizare raprezinta cea mai probabila utilizare a proprigtati care este fizic posibila,
justificata adecvat, pemisa legal, fezabila financiar si care conducs la cea mai mare valoare a
propretati evaluate. O utilizare care nu esls legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerata ca fiind cea mai buna utilizare.

Drasi o utilizare este permisa legat si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa oo a rezultat din analiza ca una sau mai multe wtilizan sunt
rezanzhil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.

Utilizarea din care rezulta valogarea cu cele mal mici coreclil, in corelare cu celelalte wtilizar, este
considerata cea mai buna utilizare.
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Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracteristicile fizice ale terenului evalual, CMBU pentru proprietatea imebiliara analizata este cea
razidentiala/comerclala.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI &1 CADRU LEGAL
Standardels de evaluare a s+ SEY 100 — Cadrul general al evaluarii (VS 100}
bururllor, ANEVAR 2025 +  SEV 111 —Tarmenii de referinta ai evaluarii {1V5 101}
+«  SEV 102 —Tipuri ale valeri (VS 102)
«  BEV 113 - Abordan in evaluare (IVS 103)
o SEV 104 - Informatii si date deintrare {(IVS 104
«  SEV 105 —Melode de avaluars {IVS 105)
« 5BV 108 —Documentare si rapodars {1WS 108)
»  SEY 230 - Dropturl asupra proprietatii imobiliare (WS 400}
= SEV 400 - Verificarea evaluarii
N o = GEV 530 — Evaluarea butwrilor imobile _
BLTE REGLEMEMNTARI « legislatiain viggare o]

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valodi unui bun la un moment dat.

Prin valoara se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care i este atribuita In urma unar
calcula sau a unar experize.

Conceptul da valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactit. Totusi, vanzarea propristatii
evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului pantru care proprietatea ar trebui
vanduta, la data avaluarii, in conditiile precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare s
pratul platit este cauzata de contextul tranzactiel care nu este niciodata aceeast.

Pentru determinarea valati de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardels
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluars. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiai
directe in ipoteza de teren liber. '

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unel proprietati imobiliare
aste in refatie directa cu preturile unor propriotati competitive si comparabile.

Aceasta tehnics s5e bazeaza pe principiul substitutisl, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o propristata decat pretul unei proprietati ce @i poate fi substituita in condtii
similare.

Ea furnizeaza un indicid important asupra valoni paricularizate pe o piata activa, data find o
dispanibilitate suficienta a datelor de piata comparahbile cu proprietates supusa cvaluarii,

In aplicarsa metodsat se recurge la cuartificare, analizandu-se tranzactii sifsau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentel caracloristicilor infericare, supercare sau egale cu
propristatea evaluata.,

Datele uvlilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentii imobiliare. o

Elementaie de comparatie folosite sunt cele care determiing varialii importants pe piata terenurilor
libere din zona analizata.

Ca elemente de comparatie {prezentate in grila) au fost late in considerare numai acolo caracteristici
care au drept consecinta variatii importanle ale preturilor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE
Walotle de tranzactionare ale comparabilelor au fest preluate din urrmatearole surse:
- pentiu COMPARABILA A: teren intravilan 2215 mp, pret 157.000 eura, in Baia Mare str.
O oda , asfaltat , toale utilifatile in zona.Sursa: storia
pentru COMPARABILA B: teren intravilan 892 mp, pret 92,500 euro, in Baia Mara, sir.
Victonel - Prunului, asfaliat , toate ulililatile in zona.Sursa: imokiliare.
- pentru COMPARABILA C: teren intravilan 831 mp, pret 95.000 eure, in Baia Mare, zona
Promto |, asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia .
- pentru COMPARAEBILA [ teren intravilan 1095 mp, pret 93,000 eurs, in Baia Mare,
W Eorcutuiul, asfaltat, toate dtililatile in zona, Sursa: stotia.
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Grila de comparatie pentrur terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 25.897 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 5.086 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU S1 ALTE PRECIZARI

14.1 DEFINITI}

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valerii (IVS 104}, este :
“Valoarea de piata este suma eslimata peniru care un activ sau o daforie ar pufea fi
schimbal(a) la data evaluard, imtre un cumparator hotarat si un vanzafor hotaral, intr-o
tranzactie nepartinifoare, dupa un markeling adecvat si in care partife au actionat fiecars in
cunastinta de cauza, prudent si fara constrangera.”

De asemenea, “Valoarea de piata esfe pretul estimat de tranzaciionare a unui activ, fara a
include costurife vanzaforului generate de vanzare sau costurife cumparalorului generate de
ctirnparare sifara a se face o ajustare peniru oricare faxa piatibitade oricare dinfre parfi, ca
efect direct al tranzactionarii.”

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o sarie de ipoteze de lucru, in concordanta cu cars este exprimata opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecieri din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

COMNSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele furnizate de client /
reprezentantii clientului st au fost prezentate fara a se infreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexels fotocopiate si matsriatul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a guta la
formarea ungl imagini adecvate, referitcare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul licrarii de
fata se refera strict |a propristatea vizionata, ale carel fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatilor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
rorecte. MU ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

c) Ewvaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinega, din punct de vedete legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta |ucrare, ca ipoteza de
WeTL.

d} Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autarizatile, certificatele necesare utilizarii sale, neexistand nici o disputa cu
vacinil, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e} Se presupune ca zona in care se afla propristatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
eu reglementarile legale in vigeare, pe plan focal si republican, privind protectia mediului inconjurataor.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura crice contaminare, svaluatorii
racemanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acestela, efectuarea unui audit de
madiu de catre un expert autorizat naintea oricaral decizil. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

i Valorile estimats in prezentul rapart nu pet fi utilizate in alte scopun, in afara celui de garantare credit,
declarat anteriar.

a) Valoarea racomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietel 1a data de referinta
a ewvaluarii, situatis care se poate modifica, intr-un interval mal sourt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiel noastie.

hy Evaluatorii nu isi asuma nici 0 responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiel si ¢are nu au fost indicate.

i) Ewvaluatorii, prin natura muncii tor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poate fi
folasit ca proba in instanta, fiind o expeartiza extrajudiciara.

iy Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

Ky Orice alocare de valori pe componente este valabila numai Tn cazul utilizari prezente ir raport,
Valori separate alpcate nu trebuie folosite tn l2adturd cu o alta evaluare,
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Ipoteze speciale:

» Clientul a solicitat ca la atribuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
2332018, art. 8,unds se specifica : Expertul evaluator specializat in evaluarsa proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiel Evaluatoriler din Romania - ANEVAR |, care va infocmi raportul de
avaluare pravazul la sit. 11 alin. {7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizeles intacmite si
actuglizate de camerzle notarilor publisi , potrivit art. 77 1 alin (5} din Legeanr. 57172003 privind
Codul Flscal, cu modificanle si completarite clterivare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raporiul de evaluare este completat cu fotografii din cane rezultd tneadrarea Th zona in care se afl3
Fmprietatea si fotografii de pe proprietate.

n procesul de gvaluare se vor utiliza date gi informatit in EURO si LEI, conversia in alte valute
urmand a fi efectuaty de citre destinatar.

In seeca ce privaste echilibrul pielai imobiliare, daca in padoada 2008-2014 preturile au fost in
scadere, incepand cu anul 2015 si pana la fingle anului 2023 pretuile de pe piata imobiliara au
inregistrat un trend crescator.

Vandabilitates carenta a groprietatii in acest moment este la nivelul mediei pletel spacifice.

Referitor 1a Jmpactul cricaror evenimente previzibile la data evaluadi asupra valorii viitoare a
proprietati in viitar”, in momentul de fala nu poate fi prognozat efectul pandemisi de Coronavirus, al
crizei energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA S1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatlf puse la dispozltia de catre client!
- Scopul evaluarii;
- Datele de identificare a propriclalii evaluate — adresa, identificars fizica pe teren,
- Documente care sa ateste situatia juridica a proprigtatii imobiliare,
- Schita si suprafetele propristatil.
Alfe surse de informalii:
- Date privind piata imebiliara;
- Agenti imobiliard, surse publice de informare imohiliara (site-un internet, presa, cataloage
ete) care isi desfazoara activitatea po piata locala;
- Bibliggrafie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea i copiate in parte
saw in totalitate si nu vor fi trarsmise unar terti fara acordul scris si prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL COMNSULTING SREL, al clisntului si al wtilizatorului,

17.RISCUL EVALUARII

Froprictatea evaluata propusa pentru vanzare este de natura unei proprietati imohiliare de tip teren
intravitan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabililatii ca sl vanzare, propristales este
fara restrictii deosehite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecing, sau
ocupantior acestora, putandu-se proceda la esiimarea unei valari de piata” dtilizabila pentro
vanzare,

12.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca rapottul de evaluare a fost realizat in coneordanta eu reglemantarile Standardetor de
Evaluare ANEVAR editia 2025 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEWVAR, si cu
ipotezele cuprAnse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes aclual sau viitor fata de proprietates svaluata, Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtineri unei anumite valori, solicitare venita din partea clientu sau a altor
petscans care au interese legate de client sau de imobil, iar ramunerarea evaluarii nu s face in
functie de satisfacerea unet asemenea solicitari.

18. CERTIFICARE

Frin prazenta, in lirita informatiilor i cunostintelor detinute, cerificam cé:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevdrate gl corecte. Estimarile si
concluriile s& bazeaza pe infarmatii si date considerale de catre evalualor ca fiind adevarate s
corects, precum s pe concluzille inspectiel asupra proprstati, pe care am efgctuato la data
5.12.2025.
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2. Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipolezele mentionate si sunt
analizele, opiniile i concluziile noastre personale, fiind imparfiale gi neparinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nicl-un interes prezent sau de viitor Tn privinia proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de parile implicate.

4. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicl o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulteror.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui rapor, In
concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologla de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
Sl A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 25.897 LEI
RECOMANDATA echivalent 5.086 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2025

Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 2 Semicentrala - Cartier,
valoare 400 lei/mp , pentru primii 1000 mp , pag. 17, intravilan si pag. 19
Valoarea pentru 53 mp estede :

53 mp x 400 leifmp = 21.200 lei echivalent 4.163 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT
SIMON GHEORGHE  membru

Hy

Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SRL Baia Mare
Membru corporativ al ANEVAR

ti NEVAR, evaluator autorizat El, EPI, EBM

o~ i P
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PBES EVAL 'Iv
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21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE
- Amplasament si Fotografii; CON: iG,
- Anexa de calcul: % “’eh,fl‘__ﬂ'L,,gi{?Li;
- Oferte vanzare; Larg i—g{f'ﬁ[«;ﬁf‘?
- Documente proprietate. D
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Imobilul subiect



Identificare imobil prin utilizarea http://qeoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Nr. cadasiral 127652

Imobilul subiect [ -



Teren ocupat de constructie - Baia Mare str. Cuza Voda nr. 3A

2025/ 12/05 : 202s/12/05
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Subiect Comparakila A Comparabila B ComparahitaC Comparabila D
Suprafata parcelel 52 m2 2.215mz2 892 m2 HOT m2 1.085 m2
Prat total {Eura) 157 000 92,500 85.000 23,000
Tlp tranzactie X oferda agentie cferta agentis cfarta agsntie oferla agentie
nagociere X o] 7emp |00 10€mp  [i0%] 11 €mp [10%] -8€mp
Pret unitar {Euro/mp) B4 Emnp 93 Efmp 96 €imp 76 €mp
Drepturl de proprietate . . . .
transmise integral Integral integral integral integeal
ajustare X 0% | oo0€mp | 0% | 000 &mp 0% | 0.00€&mp I 0% | 0,00 €mp
Valcare ajustata G3.8 €/mp 93,3 &mp 86,0 £mp 76,4 &g
Conditii te vanzare la piata ia plala la piata Iz piata la piata
ajustare X 0% | o0€mp [ 0% ]| 000¢mp [ 0% | 0.00¢mn | 0% | D00&mp |
Valoare alusiata 838 &mp 033 €mp 95,0 €mp 76,4 €mp i
Conditii de finapjare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | ooo&mp [ 0% | 000&mp | 0% [ o00amp
Yaloara ajusiata 63,8 €mp 93,3 €mp 88,0 €/mp 764 Emp
Conditiile pietef decembria 2025 | decembria 2025 decermbie 2025 decembrig 2025 | decembrie 2025
alustare X 0% [ oo&mp | 0% | 000&mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 000 &mp
Valoare ajustata 53,8 €mp 3.3 €mp 96,0 €mp 75,4 Einp
Amplasare Baia Mare, str. Gaia Mare, air. Bala Mare, str. Eaia Mare, zona Baia Mare, zona
Guza Voda nr, 3A D eda Wickarkel - Frunului Fronto Y. Boroutului
ajustare X 30% § 191 &mp | 0% | 000€mp 0% [ 000€mp [20% | 153 €mp
Waloare aJustata 82,9 8mp 93,3 €mp 46,0 £fmp 7 Emp
Tipul drumulul de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat aslaltal
ajustare X 0% | 000 &mp | 0% | o00€mp | 0% | 000 &mp | 0% [ 0004mp
Valoars ajustata 82,8 €mp 83,3 €mp 86,0 €mp Q1,7 €mp
Deschiders {ml}
alustare X 0% | o0&mp [ 0% | o0emp [0% | 00&mp [ 0% [ Dogmp
Valoare ajustata 82 0 £fmp 83,3 £imp 96,0 £lmp 1,7 €lmp
TIP.teren f potentlal mtrawlanlf. intrawilan intravilan intravilan inlravilan
utilizare canstrucii o
ajustare X 0% | 00&mp | 0% | 006€mp | 0% ] O0&mp | 0% | 0,0&mp
Valoare ajustata 2.9 ¢mp 933 €mp 96,0 €mp 81,7 €mp
Utititati tcate simttar simnilar similar sirmilar
ajustare X 0% | 0&mp [ 0% ] O€mp 6% | 0 &mp 0% | oenp
Valoare ajustata 83 €mp 93 &mp o5 &mp 92 €mp
Suprafata 53 m2 2.2158 a9z 891 1085
ajustare X 0% | 00€mp | 0% [ 00emp [0% | 00emp | 0% | ooemp
Valoare ajustata g3 o3 96 92
Total ajustar] 1 0 0 1
Ajustara totala bruta - a% | 1904 |ow|  eo0  |ow| o000 |20%| 1529
procentual { valoric '
L e e Comparabilaaleasa-C| 9506
_Valoare de piata subiect - retund (EURD)} 5.086
Valoare de piata subject {lei}| 25207

fata da subicet

&justarle cantitative s-au lual in considerare astfel:
*5-au efeciuzt sjusiar pentru situane in zone mai slabe fata de subiect cu 30% 13 camp.A =i cu 20% 12 comp.D, pentru situare in 2ana mai buna

Acolo unde nu =-su efectuat ajustari, s-3 considerat va cele patru comparabile au ceracterizcile eimilzre cu cele ale suoiociului,
YWaloared estimata pentru propristatea supuse evaluanii a fost asimilala walarii ajustate A proprietatii coermparabilo) C, deoaress aceasta are gaa
mai mica ajuslara krola wlala vawrica, fiind considerala si cea mal azpmopiala de subiect e si carscterisfic’,




