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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea ntocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin
C.F. nr. 128409 Baia Mare, nr. cadastral 128499, in suprafata de 115 mp, situat in Baia Mare, Bd. Traian, nr.
22, aferent extindere la sediu firma . |

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
/2026, -

* Raportul de specialitate nr.Zﬁg 0212026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea ntocmirii unui Raport de Evaluare,
in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului
Baia Mare, in suprafatd de 115 mp, identificat prin C.F. nr. 128499 Baia Mare, nr. cadastral
128499, situat in Baia Mare, Bd. Traian, nr. 22, aferent extindere la sediu firma.

+ Adresa SC Antrepriza de Constructii Eco-Civile SRL, inregistrata la Municipiul Baia Mare cu
nr. 45391/21.08.2025, completata prin adresa nr. 62801/24.11.2025, privind cumpararea prin
licitatie a terenului in suprafatd de 115 mp situat in Baia Mare, Bd. Traian nr. 22, identificat
prin CF nr. 128499 Baia Mare, nr. cadastral 128499,

* Extrasul de Carte Funciara nr. 128499 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 1635/10.11.2025,

+ Contractul de concesiune nr. 420/27.10.2022 ,

» Contractul de concesiune nr. 507/27.10.2022,

« Autorizatia de Construire nr. 47/06.02.2006,

"« Autorizatia de construire nr. 530/03.07.2008,

* Proces Verbal de receptie la terminarea lucréarilor nr. 1/18.01.2022,

» Certificatul de atestare fiscald nr. 49/15.01.2026.

*HCL nr. 144/2021 privind insusirea unei documentatii cadastrale si alipirea imobilelor inscrise
in CF 127806 Baia Mare, nr. cadastral 127803, in suprafatd de 36 mp, si CF 127843 Baia
Mare, nr. cadastral 127843, in suprafata de 79mp, aferente extinderii la apartamentul situat in
Baia Mare, Bd. Traian nr. 22/123.

in temeiul prevederilor:

«art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, cu privire la vanzarea prin licitatie publica a terenului aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 115 mp, identificat prin C.F. nr. 128499 Baia Mare, nr.
cadastral 128499, situat in Baia Mare, Bd. Traian nr. 22, aferent extinderii la sediu firma.

Art. 2 Se aproba intocmirea unui raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 115 mp, identificat
prin-C.F.nr. 128499 Baia Mare, nr. cadastral 128499, situat in Baia Mare, Bd.Traian, nr.-22.

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi achitata
din bugetul local si va fi recuperata de la céstigatorii licitatiei.

Art. 4 Se aproba intocmirea Documentatiei de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publicd a
terenului mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se Tncredinfeaza Directia Patrimoniu.
Art. 6 Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

+ Arhitectul Sef

+ Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economicé;

+ SC Antrepriza de Constructii Eco-Civile SRL, Bd. Traian, nr. 22, ap. 123, Baia Mare, jud.
Maramures;

« Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol.

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate,

Primarul Munici
loan Doru Danc

ului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliuﬁlgan,,
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea Tntocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat
prin C.F. nr. 128499 Baia Mare, nr. cadastral 128499, in suprafatd de 115 mp, situat in Baia Mare, Bd
Traian nr. 22, aferent extindere la sediu firma.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 45391/21.08.2025, completatd cu adresa nr.
62801/24.11.2025, SC Antrepriza de Constructii Eco-Civile SRL, solicitd cumpdararea terenului Tn
suprafata de 1156 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, aferent extindere la sediu firma,
comunicandu-ne si acceptul cu privire la demararea procedurilor de vanzare prin licitatie publica a
terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 128499 Baia Mare, nr. cadastral 128499, este
situat pe Bd. Traian nr. 22 si este ocupat de extindere la sediu firma , fiind proprietatea SC Antrepriza de
Constructii Eco-Civile SRL.

Terenul in suprafatd de 115mp, aferent extinderii, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, asa
cum rezulta din C.F. nr. 128499 Baia Mare.

A fost emisa Autorizatia de construire nr. 47/06.02.2006, pentru extindere apartament si deschidere
acces din exterior pentru amenajare birouri in urmatoarele conditii : respectarea avizului SC Electrica SA
nr. 11324/01.02.2006, privind devierea retelelor electrice de pe amplasamentul aferent extinderii si
Autorizatia de construire nr. 530/3.07.2008 pentru modificare solutie proiect autorizat prin A.C.nr.
662/2005 - extindere sediu firma — intrare in legalitate. Lucrérile de construire au fost receptionate in
baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor de construire nr. 1/18.01.2022.

Certificatul de Urbanism nr. 1635/10.11.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpéarare teren in
suprafatad de 115mp, aferent extinderii spatiului .

Avand in vedere c& nu a fost respectata autorizatia de construire, vanzarea terenului se poate face doar
_prin licitatie publica.

Contractul de concesiune nr. 420/27.10.2022 , are ca obiect concesionarea terenului in suprafatad de 79
mp, situat in Baia Mare, Bd. Traian nr. 22, aferent acces din exterior pentru sediu firma. Durata
contractului de concesiune este de 25 ani, termen ce decurge de la data incheierii contractului. Pretul
pentru concesionarea terenului este o redeventa valorica de 10.666,68 lei/an, ce va fi actualizata, la 01
ianuarie a fiecarui an cu indicele inflatiei, in cazul Tn care acesta este pozitiv. La aceasta data, conform
obligatiilor de plata, pretul pentru concesionarea terenului pana la expirarea contractului la data de
26.10.2047, este de 232.760,01 lei.

Contractul de concesiune nr. 507/27.10.2022 , are ca obiect concesionarea terenului in suprafatad de 36
mp, situat in Baia Mare, Bd. Traian nr. 22, aferent suplimentare acces pentru sediu firma. Durata
contractului de concesiune este de 25 ani, termen ce decurge de la data incheierii contractului. Pretul
pentru concesionarea terenului este o redeventd valoricd de 4860,77 leifan, ce va fi actualizata, la 01
ianuarie a fiecarui an cu indicele inflatiei, Tn cazul in care acesta este pozitiv. La aceastad data, conform
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obligatiilor de plata, pretul pentru concesionarea terenului panad la expirarea contractului la data de
26.10.2047, este de 106.066,21 lei.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 11.500,00 EURO plus TVA, respectiv 100 Euro/mp, calculata la tarifele
stabilite Tn baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mic&, conform Raportului de
Evaluare.

Conform-Grilei-Notarilor-Publici terenul este situat in Zona 2 Semicentrald-Cartier,-avand-valoarea de 440
lei/mp, iar valoarea acestuia este de 50.600,00 lei aproximativ 9.934,42 euro (la cursul BNR din data de
09.02.2026 de 5,0934 lei/EURO

Conform Fisei mijlocului fix , terenul situat pe Bd. Traian, nr. 22, in suprafatd de 36mp identificat prin CF
nr. 128499 Baia Mare, nr. cadastral 128499, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoare de
inventar de 14.400,00 lei. Conform Fisei mijlocului fix , terenul situat pe Bd. Traian, nr. 22, in suprafata de
79 mp identificat prin CF nr. 128499 Baia Mare, nr. cadastral 128499, figureazad in evidentele noastre
fiscale cu valoare de inventar de 31.600,00 lei.

Dacé terenul in suprafatd de 79 mp ar raméane in continuare concesionat, pana la data de 26.10.2047,
cand se incheie confractul de concesionare, s-ar incasa o redeventd totald de 232.760,01 lei,
aproximativ 45.698,35 EURO (la cursul BNR din data de 09.02.2026 de 5,0934 lei/EURO). Daca terenul
in suprafatd de 36 mp ar rdméane in continuare concesionat, pana la data de 26.10.2047, cand se incheie
contractul de concesionare, s-ar incasa o redeventa totala de 106.066,21 lei, aproximativ 20.824,24
EURO (la cursul BNR din data de 09.02.2026 de 5,0934 |ei/lEURQ).

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: "Aprecierea necesitatii si oportunitatea
adoptarii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritafilor deliberative, respectiv executive.
Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege, contrasemnarea sau
avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazd rdspunderea
administrativa, civild sau penald, dupa caz, a semnatarilor, In cazul fncélcarii legii, Tn raport cu atributiile
specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus opinam ca nu exista impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si v supunem atentiei proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de
oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a
unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 128499 Baia
Mare, nr—cadastral 128499 _in suprafatd de 1156 mp, situat in Baia-Mare,Bd.Traian, nr-22.

Erica Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu
04 Feher Anca Maria
AL Sef 3gpviciu Patrimoniu

intocmit,

Strimb Simon
Cdn _ilie’r?su;éarior
tendo
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Nr. 12026

Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat Tn proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 128499 Baia
Mare, nr. cadastral 128499, in suprafatad de 115 mp, situat in Baia Mare, Bd Traian nr. 22, aferent extindere la sediu firma.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 45391/21.08.2025, completatad cu adresa nr. 62801/24.11.2025, SC
Antrepriza de Constructii Eco-Civile SRL, solicita cumpararea terenului in suprafatd de 115 mp, aflat in domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, aferent extindere la sediu firm&, comunicandu-ne si acceptul cu privire la demararea procedurilor
de vanzare prin licitatie publica a terenului

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 128499 Baia Mare, nr. cadastral 128499, este situat pe Bd. Traian
nr. 22 si este ocupat de extindere la sediu firmé , fiind proprietatea SC Antrepriza de Constructii Eco-Civile SRL.

Terenul in suprafata de 115mp, aferent extinderii, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, asa cum rezulta din
C.F. nr. 128499 Baia Mare

A fost emisa Autorizatia de construire nr. 47/06.02.2006, pentru extindere apartament si deschidere acces din exterior
pentru amenajare birouri Tn urmatoarele conditii : respectarea avizului SC Electrica SA nr. 11324/01.02.2008, privind
devierea retelelor electrice de pe amplasamentul aferent extinderii si Autorizatia de construire nr. 530/3.07.2008 pentru
modificare solutie proiect autorizat prin A.C.nr. 662/2005 - extindere sediu firma — intrare n legalitate. Lucrarile de
construire au fost receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor de construire nr.
1/18.01.2022.

Certificatul de Urbanism nr. 1635/10.11.2025 poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru cumparare teren in suprafatd de
115mp, aferent extinderii spatiului .

Avand Tn vedere ca nu a fost respectatd autorizatia de construire, vanzarea terenului se poate face doar prin licitatie
publica

_ Contractul de concesiune nr. 420/27.10.2022 , are ca obiect concesionarea terenului in suprafatd de 79 mp, situat in Baia

Mare, Bd. Traian nr. 22, aferent acces din exterior pentru sediu firma. Durata contractului de concesiune este de 25 ani,
termen ce decurge de la data incheierii contractului. Pretul pentru concesionarea terenului este o redeventa valorica de
10.666,68 lei/an, ce va fi actualizata, la 01 ianuarie a fiecarui an cu indicele inflatiei, In cazul in care acesta este pozitiv. La
aceasta data, conform obligatiilor de plata, pretul pentru concesionarea terenului pand la expirarea contractului la data de
26.10.2047, este de 232.760,01 lei.

Contractul de concesiune nr. 507/27.10.2022 , are ca obiect concesionarea terenului in suprafata de 36 mp, situat in Baia
Mare, Bd. Traian nr. 22, aferent suplimentare acces pentru sediu firma. Durata contractului de concesiune este de 25 ani,
termen ce decurge de la data incheierii contractului. Pretul pentru concesionarea terenului este o redeventa valorica de
4860,77 lei/an, ce va fi actualizata, la 01 ianuarie a fiecarui an cu indicele inflatiei, in cazul in care acesta este pozitiv. La
aceasta datd, conform obligatiilor de platd, pretul pentru concesionarea terenului pana la expirarea contractului la data de
26.10.2047, este de 106.066,21 lei.

Pretul de pornire al licitatiei, va fi stabilit de catre Consiliul Local in baza unui raport de Evaluare intocmit de catre un
evaluator autorizat ANEVAR,care va fi intocmit in anul in care se aproba vanzarea efectiva.
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Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare privind privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea
tntocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea véanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 128499 Baia Mare, nr. cadastral 128499, in suprafata de 115mp, situat in
Baia Mare, Bd. Traian , nr. 22 |

Initiator ,

loan Doru Dancusg
Primarul Municipiul aia Mare
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