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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea diminuérii suprafetei din contractul de concesiune nr. 346/21.11.2017 de la
21,00 mp la 12 mp, aferent extinderii spatiului comercial si realizarea accesului la ap. nr. 7 si ap. nr. 8 si
majorarea suprafetei inchiriate din contractul de inchiriere nr. 275/04.10.2024 de la 15 mp la 25 mp,
teren afectat aleii de acces la extinderile realizate la ap. nr. 7 si ap. nr. 8", la imobilul situat Tn b-dul.
Independentei nr. 16, in favoarea d-lui Mihali Claudiu - Flaviu.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
intrunit in sedinta ordinara, azi ........................ 2025,

Examinand: Raportul de specialitate nr. 65199 / 02.02.2026 intocmit de Arhitect Sef - Directia
Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii, prin care se propune aprobarea diminudrii suprafetei din
contractul de concesiune nr. 346/21.11.2017, aferent extinderii spatiului comercial si realizarea
accesului la ap. nr. 7 si ap. nr. 8 si majorarea suprafetei inchiriate din contractul de inchiriere nr.
275/04.10.2024, teren afectat aleii de acces la extinderile realizate la ap. nr. 7 si ap. nr. 8", la imobilul
situat n b-dul. Independentei nr. 16, in favoarea d-lui Mihali Claudiu - Flaviu.
Solicitarea  d-lui Mihali Claudiu Flaviu Tnregistratd la Priméaria Municipiului Baia Mare cu nr.
65119/08.12.2025

* Hotarérea nr. 155/2024 si 156/2024, modificate prin HCL nr 270/2025 si 271/2025 privind
insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia
Mare, teren identificat prin CF 136975, 136979 Baia Mare.

* Autorizatia de construire nr. 183/07.05.1997; nr. 589/18.12.2000

+ Contractul de concesiune nr. 346/21.11.2017 pentru terenul in suprafata de 21 mp

* Contractul de inchiriere nr. 275/04.10.2024 pentru terenul in suprafatd de 15 mp

Avand Tn vedere :
+ HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta
destinatie  situate Tn  cladirile-bloc  de locuinte, extinderea acestora si
concesionarealinchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor
cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale;
*HCL nr. 26/2018 ‘modificatéd si completata de Hotararea nr. 301/2022, privind stabilirea
redeventelor pentru terenurile apartindnd Municipiului Baia Mare ocupate de extinderi la

parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu altd destinatie si balcoane;

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructilor pe terenuri alaturate.

*Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare; Art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

*Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr.
700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentiele de cadastru si carte funciara;

+ Art. 129 alin. 6 lit. b, din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

* Avizul comisiilor de specialitate | si Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare .
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In temeiul prevederilor:
Art. 133 alin. 1, art.139, art. 196 alin.1 lit a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completari,

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba diminuarea suprafetei din contractul de concesiune nr. 346/21.11.2017 de la
21,00 mp la 12 mp; respectiv 6,00 mp aferent extinderii si realizarea accesului la
apartamentul 7 - teren identificat prin CF. nr. 136979 Baia Mare, respectiv 6,00 mp aferent

extinderii si realizarea accesului la apartamentul 8 - teren identificat prin CF. nr. 136975
Baia Mare, la imobilul situat Tn Baia Mare, b-dul. Independentei nr. 16, in favoarea d-lui
Mihali Claudiu - Flaviu.

Art. 2 Se aproba majorarea suprafetei de teren inchiriat din contractul de inchiriere nr. 275 /
04.10.2024 de la 15 mp la 25 mp, cu modificarea obiectului inchirierii din “teren afectat
extindere apartament si acces din exterior la spatiul comercial” in “teren afectat aleii de
acces la extinderile realizate la ap. nr. 7 si ap. nr. 8", la imobilul situat in Baia Mare, b-dul.
Independentei nr. 16, in favoarea d-lui Mihali Claudiu - Flaviu.

Redeventa pentru suprafata concesionata se va stabili conform HCL nr. 26/2018, modificata
si completata prin HCL nr. 301/2022, la nivelul tarifelor aplicabile in anul 2026. Chiria pentru
suprafata ocupata de aleea de acces se va stabili conform HCL nr. 576/2025, |a nivelul
tarifelor din anul 2026. Directia Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare
Contracte, va intocmi contractele de concesiune si inchiriere {indnd seama de prevederile
prezentei hotarari.

Art. 3 Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 90 de zile de la adoptarea prezentei
hotérari la Directia Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna
contractul de concesiune si contractul de inchiriere (sau actele aditionale |la contracte)

Art. 4 Nerespectarea termenului prevazut la art. 3 alin. atrage incetarea aplicabilitatii prezentei
hotarari, fara nicio alta formalitate.

Art. 5 Taxele ocazionate de Tnscrierea in Cartea Funciara a Contractului de concesiune si de
inchiriere vor fi suportate de catre solicitant.

Art. 6 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte si Arhitectul Sef - Directia

Urbanism prin Serviciul Autorizare Constructii.

Art. 7 Prezenta hotérare se comunica la:
¢ Primarul Municipiului Baia Mare
+ Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii
* Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Beneficiar
+ Serviciul Administratie Publica.

Initiator
Primar al M ipiului Baia Mare Avizat
loan Doru D _ Secretar General

Jur.Gligan Vasile ameliu

ex. /V.M./ 17.02.2026
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Nr. 66119/02.02.2026

RAPORT

Privind aprobarea diminuarii suprafetei din contractul de concesiune nr. 346/21.11.2017 de la
21,00 mp la 12 mp; respectiv 6,00 mp aferent extinderii si realizarea accesului la apartamentul 7 -
teren identificat prin CF. nr. 136979 Baia Mare, respectiv 6,00 mp aferent extinderii si realizarea
accesului la apartamentul 8 - teren identificat prin CF. nr. 136975 Baia Mare si majorarea
suprafetei inchiriate din contractul de inchiriere nr. 275/04.10.2024 de la 15 mp la 25 mp, cu
modificarea obiectului inchirierii din “teren afectat extindere apartament si acces din exterior la
spatiul comercial” in "teren afectat aleii de acces la extinderile realizate la ap. nr. 7 si ap. nr. 8",

la imobilul situat in b-dul. Independentei nr. 16, in favoarea d-lui Mihali Claudiu - Flaviu.

Din documentatia prezentata rezulta:

* provenienta: Mihali Claudiu - Flaviu

* Amplasament: Baia Mare, b-dul. Independentei nr. 16, ap. 7 si ap. 8

* Folosinta conform CF: spatii comerciale (conf. A.C. nr. 183/1997 si A.C. nr. 589/2000)

* Destinatia propusa: se mentine cea existenta,

*Hotararea nr. 155/2024 si 156/2024, modificate prin HCL nr 270/2025 si 271/2025
privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare

* Certificatul de Urbanism nr. 111/29.01.2026, 113/29.01.2026,

» Contractul de concesiune nr. 346/21.11.2017 pentru terenul in suprafata de 21 mp

* Contractul de Tnchiriere nr. 275/04.10.2024 pentru terenul in suprafata de 15 mp.

Din verificarea in teren din data de 16.01.2026 se constata urmatoarele:

+ Lucréarile de construire au fost autorizate prin A.C. nr. 183/1997 pentru executarea lucrarilor de
,Extindere si deschidere acces din exterior” la ap. Nr. 7 si A.C. nr. 589/2000 pentru executarea
lucrérilor de construire ,Extindere si deschidere acces din exterior” la ap. Nr. 8 din b-dul.
Independentei nr.16, Baia Mare.

* Potrivit Contractului de Vanzare - Cumpérare nr. 1090/26.02.2015 incheiat de BNP Capusan
Niculina, respectiv Act de Adjudecare intocmit la 18.12.2015 de BEJ Margineanu Viorel Victor
Daniel in dosarul de executare nr. 123/2015, apartamentul nr. 7 inscris in CF nr. 100152-C1-
U90 Baia Mare nr. topo. 2692/12-7 si apartamentul nr. 8 nscris in CF nr. 100152-C1-U81 Baia
Mare nr. topo. 2692/12-8, sunt proprietate Mihali Claudiu - Flaviu si Mihali Annamaria Antonia.

A fost incheiat contractul de concesiune nr. 346 / 21.11.2017 a terenului situat in Baia Mare,
b-dul. Independentei nr. 16 ap. 8 in suprafatd de 21 mp, teren identificat prin C.F. nr. 2801 - nr.
topo 2692/38/1 aferent: ,extindere apartament si acces din exterior la spatiul comercial”, pe o
durata de 25 ani.
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A fost incheiat contractul de Tnchiriere nr. 275 / 04.10.2024 a terenului situat in Baia Mare,
b-dul. Independentei nr. 16 ap. 7, in suprafatd de 15 mp — aferent ,extindere apartament si
acces din exterior la spatiul comercial”, pe o durata de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii duratei
prin acordul partilor.

Cu ocazia actualizarii datelor din aceste contracte, s-a constatat o eroare privind suprafata
ocupata de extindereile si accesele realizate la spatiile comerciale, in"loc de 21 mp, suprafata
reald a extinderilor este de doar 6,00 mp + 6,00 mp, conform Planului de Amplasament si

Delimitare (PAD) Tntocmit de ing. top. Armeanu Alexandru Andrei. In consecintad, se solicita
diminuarea corespunzatoare a suprafetei concesionate, conform masuratorilor din teren.

Este necesarad modificarea contractului de concesiune nr. 346/21.11.2017 in sensul diminuarii
suprafetei concesionate de la 21,00 mp aferent extinderii $i acceselor la spatiile comerciale, la
6,00 mp aferent ap. 7 - teren identificat prin C.F. nr. 136979 + 6,00 mp aferent ap. 8 - teren
identificat prin C.F.136975 Baia Mare, intrucat au fost constatate aceste diferente odata cu
lucrarile topografice de identificare cadastrala a terenului.

Este necesard deasemenea modificarea contractului de inchiriere nr. 275/04.10.2024 in sensul
majorarii suprafetei de teren inchiriate de la 15 mp la 25 mp si modificarea obiectului Tnchirierii
din “teren afectat extindere apartament si acces din exterior la spatiul comercial” in “teren
afectat aleii de acces la extinderile realizate la ap. nr. 7 si ap. nr. 8", conform PAD Tntocmit de
ing. top. Armeanu Alexandru Andrei.

.

Prin HCL 155/2024 si HCL 156/2024, modificate prin HCL 270/2025 si HCL 271/2025 s-a
aprobat insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 6,00 mp + 6,00 mp, aferent extinderii si
accesului realizat la spatiile comerciale din Baia Mare, bd. Independentei nr. 16, ap. 7 si ap. 8.

*Conform art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
Republicare*), terenurile destinate construirii pentru extinderea constructilor pe terenuri
alaturate, se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa;

* Redeventa se va stabili conform HCL nr. 26/2018 modificatd si completata de Hotararea nr.
301/2022, privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartindnd Municipiului Baia Mare
ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu alta destinatie si
balcoane, respectiv HCL nr. 392/2017 privind Schimbarea destinafiei apartamentelor si a
spatiilor cu altd destinatie situate Tn cladirile — bloc de locuinte colective, extinderea acestora si
concesionarea / inchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului juridic a terenurilor
cuprinse intre cladirile - bloc de locuinte si circulatiile pietonale.

Situatia de fapt se incadreaza n dispozitiile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin.1 lit.a din Ordonanta de
Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari

Analizénd actele din dosar se propune :

Promovarea documentatiei in CL, in vederea aprobarii diminuarii suprafetei din contractul de concesiune
nr. 346/21.11.2017, de la 21 mp la 12,00 mp (6,00 mp + 6,00 mp) aferent extinderilor si realizarea
acceselor la ap. 7 si ap. 8, teren identificat prin C.F. nr. 136975 si CF nr. 136979 Baia Mare si majorarea
suprafetei Tnchiriate din contractul de nchiriere nr. 275/04.10.2024 de la 15 mp la 25 mp, aferent aleei de
acces la extifderile realizate, pentru imobilul situat in b-dul. Independentei nr. 16, in favoarea d-lui Mihali
Claudiu — Flgviu.

orth |zabella Mihaela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Nr. 65199/ 02.02.2026

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea diminudrii suprafetei din contractul de concesiune nr.

346/21.11.2017 de la 21,00 mp la 12 mp; respectiv 6,00 mp aferent extinderii si realizarea accesului la
apartamentul 7 - teren identificat prin CF. nr. 136979 Baia Mare, respectiv 6,00 mp aferent extinderii si
realizarea accesului la apartamentul 8 - teren identificat prin CF. nr. 136975 Baia Mare si majorarea
suprafetei inchiriate din contractul de inchiriere nr. 275/04.10.2024 de la 15 mp la 25 mp, cu modificarea
obiectului inchirierii din “teren afectat extindere apartament si acces din exterior la spatiul comercial” Tn
“teren afectat aleii de acces la extinderile realizate la ap. nr. 7 si ap. nr. 8", la imobilul situat in b-dul.

Independentei nr. 16, in favoarea d-lui Mihali Claudiu - Flaviu.

in temeiul prevederilor:
» Art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotéarare:

Lucrarile de construire au fost autorizate prin A.C. nr. 183/1997 pentru executarea lucrarilor de
.Extindere si deschidere acces din exterior” la ap. Nr. 7 si A.C. nr. 589/2000 pentru executarea lucrarilor
de construire ,Extindere si deschidere acces din exterior” la ap. Nr. 8 din b-dul. Independentei nr.16,

Baia Mare.

Potrivit Contractului de Vanzare - Cumparare nr. 1090/26.02.2015 incheiat de BNP Capusan
Niculina, respectiv Act de Adjudecare intocmit la 18.12.2015 de BEJ Margineanu Viorel Victor Daniel Tn
dosarul de executare nr. 123/2015, apartamentul nr. 7 inscris in CF nr. 100152-C1-US0 Baia Mare nr.
topo. 2692/12-7 si apartamentul nr. 8 inscris in CF nr. 100152-C1-U81 Baia Mare nr. topo. 2692/12-8,
sunt proprietate Mihali Claudiu - Flaviu si Mihali Annamaria Antonia.

A fost incheiat contractul de concesiune nr. 346 / 21.11.2017 a terenului situat in Baia Mare,
b-dul. Independentei nr. 16 ap. 8 in suprafatd de 21 mp, teren identificat prin C.F. nr. 2801 - nr. topo
2692/38/1 aferent: ,extindere apartament si acces din exterior la spatiul comercial’, pentru 25 ani.

A fost incheiat contractul de Tnchiriere nr. 275/ 04.10.2024 a terenului situat in Baia Mare,
b-dul. Independentei nr. 16 ap. 7, in suprafata de 15 mp — aferent ,extindere apartament si acces din
exterior la spatiul comercial”, pe o durata de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii duratei prin acordul partilor.

Cu ocazia actualizarii datelor din aceste contracte, s-a constatat o eroare privind suprafata ocupata
de extindereile si accesele realizate la spatiile comerciale, in loc de 21 mp, suprafata reala a extinderilor
este de doar 6,00 mp + 6,00 mp, conform Planului de Amplasament si Delimitare (PAD) Tntocmit de ing.
top. Armeanu Alexandru Andrei. Tn consecintd, se solicitd diminuarea corespunzitoare a suprafetei

concesionate, conform masuratorilor din teren.

Este necesard modificarea contractului de concesiune nr. 346/21.11.2017 n sensul diminuarii
suprafetei concesionate de la 21,00 mp aferent extinderii si acceselor la spatiile comerciale, la 6,00 mp
aferent ap. 7 - teren identificat prin C.F. nr. 136979 + 6,00 mp aferent ap. 8 - teren identificat prin
C.F.136975 Baia Mare, intrucat au fost constatate aceste diferente odata cu lucrarile topegrafice de
identificare cadastrald a terenului. Este necesard deasemenea modificarea contractului de inchiriere nr.
275/04.10.2024 in sensul majorarii suprafetei de teren inchiriate de la 15 mp la 25 mp si modificarea
obiectului inchirierii din “teren afectat extindere apartament si acces din exterior la spatiul comercial” in
“teren afectat aleii de acces la extinderile realizate la ap. nr. 7 si ap. nr. 8", conform PAD intocmit de ing.
top. Armeanu Alexandru Andrei.
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Prim HCL 155/2024 s HCL 156/2024, modificate prin HCL 270712025 si HCL 27172025 s-a aprobat—
insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
a terenului in suprafatd de 6,00 mp + 6,00 mp, aferent extinderii si accesului realizat la spatiile
comerciale din Baia Mare, bd. Independentei nr. 16, ap. 7 si ap. 8.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari,

Tinand cont de :
- HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu altd destinatie situate

in cladirile - bloc de locuinte, extinderea acestora si concesionarea /inchirierea terenului aferent, precum
si stabilirea regimului terenurilor cuprinse intre cladirile - bloc de locuinte si circulatiile pietonale;

- HCL nr. 26/2018 modificata si completatd de Hotararea nr.301/2022, privind stabilirea redeventelor
pentru terenurile apartindnd Municipiului Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte
transformate in spatii cu altad destinatie si balcoane;

- Legea nr. 273/20086 privind finantele publice locale

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara licitatie publicd a terenurilor
pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate;

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr. 600/08.02.2023 privind
aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si carte funciara;

Propun aprobarea proiectului de hotarare pentru diminuarea suprafetei din contractul de concesiune nr.
346/21.11.2017, de la 21 mp la 12,00 mp (6,00 mp + 6,00 mp) aferent extinderilor si realizarea acceselor
la ap. 7 si ap. 8, teren identificat prin C.F. nr. 136975 si CF nr. 136979 Baia Mare si majorarea suprafetei
Inchiriate din contractul de inchiriere nr. 275/04.10.2024 de la 15 mp la 25 mp, aferent aleei de acces la
extinderile realizate, pentru imobilul situat in b-dul. Independentei nr. 16, in favoarea

d-lui Mihali Claudiu — Flaviu.

Primarul Munidipiului Baia Mare
loan Doru Dangus
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