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PROIECT DE HOTARARE

privind-aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului-in-suprafatd de
83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr. cadastral 136773, aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr. 4, aferent constructiei proprietatea

C.N. LOTERIAROMANA S A., in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta. |
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

intrunit in sedinta din

Examinand :

» Referatul de aprobare al domnului loan Doru Déancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026, o

* Raportul de specialitate nr. 92 Q Ig 02 /2026, promovat de Serviciul Patrimoniu, privind
aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr. cadastral 136773, aflat in proprietatea
privata a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr. 4, aferent
constructiei proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA S.A, in favoarea proprietarului
canstructiei edificate pe acesta;

+ Adresa domnului Moga Sebastian, in calitate de reprezentat al C.N. LOTERIA ROMANA
S.A., inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 14462/11.03.2025, privind acordarea unui
drept de superficie asupra terenului aferent constructiei proprietatea C.N. LOTERIA
ROMANA S A. ;

* C.F. nr. 136773 Baia Mare;

* Certificatul de urbanism nr. 1935/30.12.2024, favorabil pentru dobandirea unui drept de
superficie pe terenul aferent constructiei, in vederea intabularii acesteia;

* Hotararea Consiliului Local nr. 181/2025 privind insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafat
totala de 354 mp, situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr. 4;

* Hotararea Consiliului Local nr. 462/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si

intocmirea unui Raport de Evaluare in vederea constituirii unui drept de superficie cu titlu
oneros asupra terenului in suprafata de 83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr.
cadastral 136773, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare,
Piata Partizanilor, nr. 4, aferent constructiei proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA S A, in
favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta,

* Hotararea Consiliului Local nr. 576/2025 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2026

*Adresa  Ministerului  Dezvoltdrii,  Lucré&rilor ~ Publice  si  Administratiei  nr.
70487/MDLPA/23.04.2025, inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 26569/08.05.2025;

* Certificatul de atestare fiscala nr. 218/2026,

Avand in vedere:

* Art. 683-702 din Codul Civil;
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*Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitdti imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
* QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ;

* Hotararea Consiliului Local nr. 576/2025 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2026.

in temeiul prevederilor:

+ Art.108, lit.e, art. 129, alin.(2), lit.c, alin.(14),art. 133, art.139 si art. 355 din O.U.G.nr.57/2019

= privindBodubteminisiratiie e b o

HOTARASTE :

Art. 1 Se aprobd constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatd de 83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr. cadastral 136773, aflat
in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr.
4, aferent constructiei proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA S.A, in favoarea
proprietarului constructiei edificate pe acesta, in vederea reglementdrii situatiei juridice a
cladirilor fara acte.

Art. 2 (1) Dreptul de superficie se constituie pe o durata de 5 de ani.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi prelungit cu acordul partilor,
daca situatia juridica a cladirii fara acte, este reglementata.

(3) Dreptul de superficie asupra terenului se transmite numai odatd cu instrdinarea dreptului
de proprietate asupra constructiei.

Art. 3 Pretul pentru superficia terenului Tn suprafatd de 83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773
Baia Mare, nr. cadastral 136773, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare,
situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr. 4, se stabileste la valoarea de 30 lei/mp/an,
valoarea totald fiind de 2.490 lei/an, ce se va indexa anual cu indicele inflatiei, daca este
pozitiv.

Art. 4 Suma anuald se va achita trimestrial pana data de 30 din ultima luna a trimestrului.
Intarzierile la platd se vor penaliza cu 0,04 % pentru persoane juridice pentru fiecare zide
intarziere din suma datorata.

Art. 5 Se aproba inserarea in contractul de superficie, a clauzei potrivit careia in situatia in care,
terenul care face obiectul contractului de superficie, este necesar realizérii unor investitii
de catre Municipiul Baia Mare, aprobate prin Hotarare de Consiliu Local, contractul se va
rezilia nainte de termen, in baza unei notificari formulate de proprietarul terenului, iar
superficiarul se obligd sa predea terenul liber de sarcini si eliberat de constructii in termen
de 60 de zile de la primirea notificarii de Incetare a contractului.

Art. 6 Superficiarul are obligatia de a se prezenta la notar pentru incheierea contractului de
superficie Tn forma autentica, In termen de 90 zile de la comunicarea prezentei hotarari.

Art. 7 Costurile cu Tincheierea contractului de superficie vor fi suportate de proprietarul
constructiei.
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Art. 8 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare cu semnarea contractului de superficie

in forma autentica.
Art. 9 Prezenta hotarare se comunica:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;

—+ Directia Patrimoniu; - ; o
* DI. Moga Sebastian, Bd. Nicolae Titulescu, nr. 147, bl. 11, ap. 25, Cluj Napoca, jud. Cluj;

« Serviciul Administratie Publica Local&, Registru Agricol.

Initiator,

Contrasemnat penfru legalitate,

loan Doru Dang
Primarul Municipi Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Vasile Cameliu Gligan
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RAPORT

privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr. cadastral 136773, aflat in proprietatea
privata a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr. 4, aferent constructiei
proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA S A., in favoarea proprietarului constructiei edificate pe
acesta.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 14462/11.03.2025, domnul Moga
Sebastian, in calitate de reprezentat al C.N. LOTERIA ROMANA S.A., solicitd constituirea unui
drept de superficie asupra terenului in suprafata de 83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia
Mare, nr. cadastral 136773, aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, situat in Baia
Mare, Piata Partizanilor, nr. 4, In vederea intabularii constructiei edificate pe acesta.

Conform C.F. nr. 136773 Baia Mare, terenul in suprafatd de 83 mp, este proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare. Pe acest teren este edificatd o constructie, cu suprafata construita la sol
de 83 mp, anexa P garaj magazie, fard acte, proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA S.A., fiind
edificatd Tn anul 1967. Aceasta se regaseste in elementele de active din bilantul contabil al fostei
Regii Autonome ’Loteria Roméana” si figureaza in registrul mijloacelor fixe al C.N. LOTERIA
ROMANA S.A., cu numarul de inventar 1001158, conform adresei nr. 481/2007 emis& de aceasta.

Dreptul de superficie se va constitui pe o perioada de 5 ani,

Conform Grilei Notarilor Publici, Piata Partizanilor este situatd in zona imobiliard 1 Centrala -
Semicentrald, iar terenurile din aceasta zona, cu suprafata de pana la 1.000 mp au valoarea de
550,00 lei/mp, intre 1.000 mp pana la 2.500 mp, au valoarea de 390,00 lei/mp, iar pentru ce
depéseste aceasta suprafata, valoarea este de 220,00 lei/mp.

Propunem sa se aiba in vedere valoarea cea mai mare, respectiv 550,00 lei/mp.

Conform punctului 9 din Anexa nr.1 la H.C.L. nr 5§76/2025 stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2026, taxa de utilizare pentru terenurile de stat sau ale Municipiului aferente
cladirilor /spatiilor realizate anterior anului 1990 ( altele decéat locuinte ) asupra carora proprietarul
constructiilor nu detine titlu, pentru zona A, in care este situatd Piata Partizanilor, este de 30
lei/mp/an.

Taxele prevazute la punctul 9 se percep si devin tarife Tn cazul incheierii unor contracte de
superficie pentru terenul aferent unor astfel de constructii realizate far& autorizatie pana in anul
2021, Tn vederea intrarii in legalitate.
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Astfel ca, pentru terenul in suprafatd de 83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr.
cadastral 136773, aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Piata
Partizanilor, nr. 4, aferent constructiei proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA S.A., pretul pentru
superficia terenului este de 2.490 lei/an, ce se va indexa anual cu indicele inflatiei, daca este
pozitiv.

De asemenea, se va avea in vedere cé titularul dreptului de superficie va avea de achitat si
impozitul pe teren.

Certificatul-de—urbanism nr-—1935/30.12.2024 este favorabil pentru dobandirea—unui—drept-de
superficie pe terenul aferent constructiei, n vederea intabularii acesteia.

Dreptul de superficie se va dobandi cu respectarea prevederilor HCL nr. 80/2013, HCL nr.
410/2014, HCL nr. 65/2017 si HCL nr. 446/2017 privind aprobarea Regulamentului pentru
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat al municipiului Baia Mare.

Prin adresa nr. 70487/MDLPA/23.04.2025, inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr.
26569/08.05.2025, Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, ne comunicd un
punct de vedere referitor la constituirea unui drept de superficie, din care reiese ca, Consiliul
Local este competent s& aprobe constituirea unui drept de superficie asupra unui feren
proprietate privata, raportat la prevederile art. 108 din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, conform caruia "Consiliile locale si Consilile judetene hotdrdsc, ca bunurile ce
apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, s& fie: ... e) valorificate prin
alte modalitati prevazute de lege”.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de
actele normative invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.{2) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare: "Aprecierea
necesitatii si oportunitatea adoptérii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritatilor
deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare
prevazute de lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de
fundamentare angajeaza raspunderea administrativa, civild sau penalad, dupa caz, a semnatarilor,
in cazul incalcarii legii, in raport cu atributiile specifice.”

Fata de cele mai sus prezentate, opindm ca nu exista impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind
aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului Tn suprafatd de
aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 83

-~ mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr. cadastral 136773, aflat in proprietatea privaté a

Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr. 4, aferent constructiei
proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA S.A., in favoarea proprietarului constructiei edificate pe
acesta.

Cozma Erica
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Feher Anca Maria
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fReferat de aprobare a proiectului de hotarare:

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 83 mp,
identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr. cadastral 136773, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr. 4, aferent constructiei proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA
S.A., In favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa Tnregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 14462/11.03.2025, domnul Moga Sebastian, in calitate
de reprezentat al C.N. LOTERIA ROMANA S A, solicita constituirea unui drept de superficie asupra terenului
in suprafata de 83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr. cadastral 136773, aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr. 4, in vederea intabularii constructiei
edificate pe acesta.

Conform C.F. nr. 136773 Baia Mare, terenul in suprafatéd de 83 mp, este proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare. Pe acest teren este edificati o constructie, cu suprafata construitd la sol de 83 mp, anexa P gargj
magazie, fara acte, proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA S A, fiind edificatd in anul 1967. Aceasta se
regaseste in elementele de active din bilantul contabil al fostei Regii Autonome "Loteria Romana” si figureaza
in registrul mijloacelor fixe al C.N. LOTERIA ROMANA S A., cu numarul de inventar 1001158, conform adresei
nr. 481/2007 emisa de aceasta.

Dreptul de superficie se va constitui pe o perioada de 5 ani,

Conform Grilei Notarilor Publici, Piata Partizanilor este situaté in zona imobiliard 1 Centrald - Semicentrald, iar
terenurile din aceasta zond, cu suprafata de pana la 1.000 mp au valearea de 550,00 lei/mp, intre 1.000 mp
pand la 2.500 mp, au valoarea de 390,00 lei/mp, iar pentru ce depaseste aceasta suprafatd, valoarea este de
220,00 lei/mp.

Propunem sa se aiba in vedere valoarea cea mai mare, respectiv 550,00 lei/mp.

Conform punctului 9 din Anexa nr.1 la H.C.L. nr 576/2025 stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul
2026, taxa de utilizare pentru terenurile de stat sau ale Municipiului aferente cladirilor /spatiilor realizate
anterior anului 1990 ( altele decat locuinte ) asupra carora proprietarul constructiilor nu detine titlu, pentru zona
A, in care este situata Piata Partizanilor, este de 30 lei/mp/an. Taxele prevazute la punctul 9 se percep si devin
tarife Tn cazul incheierii unor contracte de superficie pentru terenul aferent unor astfel de constructii realizate
fara autorizatie pana in anul 2021, in vederea intrarii in legalitate.

Astfel c&, pentru terenul in suprafaté de 83 mp, identificat prin C.F. nr. 136773 Baia Mare, nr. cadastral
136773, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Piata Partizanilor, nr. 4,
aferent constructiei proprietatea C.N. LOTERIA ROMANA S.A., pretul pentru superficia terenului este de
2.490 leifan, ce se va indexa anual cu indicele inflatiel, daca este pozitiv.
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De asemenea, se va avea in vedere ca titularul dreptului de superficie va avea de achitat si impozitul pe teren.

Certificatul de urbanism nr. 1935/30.12.2024 este favorabil pentru dobandirea unui drept de superficie pe
terenul aferent constructiei, in vederea intabularii acesteia..

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de hotarare. |

Initiator ,

loan Doru Dancus
Primarul Municipiului
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