STR. FABRICII NR TA BAIA MARE
COD 430015 MARAMURES ROMANIA
Tel: 0262-223918, Fax:0262-223919
ROZ197490; J24/1622/1991

S.C. Hofer-H.IL. S.R.L
Nr. 64/28.06.2024

Citre,
Primiiria Municipiului Baia Mare

Subscrisa 8.C. HOFER-H.L S.R.L., cu sediul in Baia Mare, str. Fabricii, nr. 7A, jud.
Maramures, inregistrati la O.R.C. de pe ldnga Tribunalul Maramures sub nr. J24/1622/1991,
CUI RO2197490, cont bancar RORSBRDE2508V42836132500 deschis la BRD Baia Mare,
prin administrator Hofer loan,

in calitate de locatard din anul 2006 a spatiului situat in Baia Mare, str, Gh.
Bilagcu, nr. 7, in suprafati de 56,65mp, spatiu ocupat in baza contractului de inchiriere
nr. 6724/17.11.2006,

in temeiul Legii 550/2002 actualizati,

prin prezenta subscrisa solicitim cumpiirarea spatiului comercial cu suprafata de

56,65mp situat in Baia Mare, str. Gh. Bilagcu, nr. 7, motivat de urmiitoarele aspecte
privitoare la acest spafiu comercial:

-acoperigul acestui spafiu comercial este deteriorat in proportie de 50% - 60% din
cauza ciiderilor de grindini §i a altor fenomene meteorologice, necesiténd reparatii urgente;

-din cauza acoperisului deteriorat apa pluvialdi se infiltreaza atit in interiorul
spafiului comercial ocupat de subscrisa, ct si in spatiile comerciale invecinate, in care
functioneazi in calitate de proprietare diverse societiifi comerciale. Vecinii spatiului ne-au
semnalat in repetate rinduri ca infiltratiile apei le cauzeazi insemnate prejudicii materiale.

- din cauza infiltratiilor, sunt necesare investitii foarte importante ca valoare in
acest spafiu pentru a putea fi utilizat, atéit in partea de acoperig si exterior, cit §i in interior
(tavan fals, reparatii pereti, zugriveli, ete)

Aviind in_vedere necesitatea investifiilor importante in_acest spafiu, subscrisa
dorim si efectufim aceste lucriiri de reparatii si amenajiiri ale spatinlui in calitate de
proprietara a spatiului si nu in calitate de locatari a spatiului.

Cu deosebitd stima si respect,

ADMINISTRATOR,
HOFER 10AN
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Cod fiscal : RO2197490 Buanca :BRD Bain Mare
Inreg. La Regisirul Comertului @ J241622/1991 Hanca Intesn Sanpaolo Bain Mare






CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI NR. 6724 din 17.11.2006
BAIA-MARE N
S.P.AP.L.U. o AW
J\\‘\\“}L
V™
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[ CONTRACT DE_INCHIRIERE NR. 6724 |
de locuinta, (. [ (\)/\

©

.z’{'}._{_]

Pentru suprafefele locative cu alta destinatie decit aceea

1. PARTILE :
Contractul de inchiriere s¢ incheie intre:

SERVICIUL PUBLIC ~ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI LOCAL SIUTILITATI aflat

-,
in subordinea CONSILIULUI LOCAL , infiinfat prin  H.C.L. nr. 172 /2001 , cu sediul in sir.
“= VICTORIEI nr.35 reprezentat prin ing. CORO$ CALIN —director §i VARGA MARIA - director

economic , - LOCATOR _ si
S.C.’HOFER H-1" SRL - inregistrat la R.C sub nr.J24/1622/1991 , CUL:2197490  avind

sediu social —Baia-Mare str.Fabricii nr.7 — reprezentatd prin d-na HOFER GABRIELA
LOCATAR - in baza aprobirii H.C.L. nr, 292/27.06.2006
Il OBIECTUL CONTRACTULUI

1l constituie :

ART.1. Folosirea spafiului cu altd destinatie decit aceea de locuinid ,situat in Baia — Mare
str. Gh.Bilageu nr. 7% suprafaid de 56,65 mp. cu destinatia de magazin alimentar , din care

- mp. inciperi de_ mp. ca suprafafii locativil principald §i mp.
- Jdependinte.
Din curtea sau gridina aferenta cladirii in suprafa{a de  mp.,revine locatarului o
suprafaiai  de _ ___mp.

ART. 2. Predarea — primirca suprafejelor  inchiriate  este consemnatd in procesul-verbal ,
anexa nr.l la contract.

111, TERMENUL INCHIRIERII

ART. 3. Termenul inchirierii este pind la vinzarea prin licitatie a spatiului.

V. PRETUL

Art, 4. Prejul inchirierii ~chiria datorata de locatar pentru folosirea spatiului

este de 140,00 RON /luna + T.V.A, respectiv 51,28 § SUA la raportul de schimb valutar oficial
comunicat de BNR de2,73 ron /1S SUA la data semnarii acestui contract , conform figei de caleul

a chiriei (anexa nr.3 la contracl.)






Art. 5. Chiria stabilitd in art. 4 la contract se reactualizeazi trimestrial in functie de

* raportul oficial de schimb ROL/USD , calculat pe  baza mediei intre prima si ultima zi a
trimestrului expirat.

V. PLATA CHIRIEI

Art.6. Plata chiriei se face lunar jin maximum 30 zile de la data emiterii facturii de  citre
locator,

Art. 7. Plata chiriei se face din contul locatarului nr. deschis
la ;incontul locatorului ROS2 TREZ 4365 004X XX00 0071 deschis la
Trezoreria Baia-Mare.

Art.8. Neplata chiriei panat la termenul prevazut in art. 6 din contract atrage dupd sine aplicarca
unei penalitati de 0,1 % pe zi de intdrziere.Locatarul rdmine rispunzator de plata chiriei si daca
abandoneaza spafiul fard anunfarea prealabila a locatorului in condifiile art. 10. din contract.

VL. OBLIGATIILE LOCATORULUI

- Art. 9. Locatorul se obligh :

#= 8)-sa predea suprafafa locativi inchiriati in stare normala de folosind fncheind proces-verbal in acest
sens.

b)- s controleze modul cum este folosita §i intrefinutd de cltre locatari
suprafaja inchiriatd si sd ia misurile care se impun in vederea unei bune intretineri si folosiri
judicioase si potrivit destinajiei spatiului.
c)-si emitd facturile la termenele stabilite |
d)- si efectueze lucririle care cad in sarcina proprietarului ,

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art, 10. Locatarul se obliga ;
a) - s foloseascd spatiul inchiriat conform destinafiei stabilite prin contract,

b) -sd comunice locatorului suprafata locativd pe care o elibereazi veu cel putin 20 de zile inainte
de data eliberarii si sd o predea in stare de folosingi si curiifenie.

m  ©)-sd efectueze la timp si in bune condiii lucriirile de intrefinere §i reparaii la
suprafetele locative definute in exclusivitate sau fn comun smecesare bunei desfasurari a activitaii
pentru care a fost inchiriat spafiul - luerdri nominalizate
in anexa nr. 2 la contract, .

‘Art. 11. LUCRARILE CE CAD N SARCINA LOCATARULUI sunt cele nominalizate in
anexa 2 la contract.

VIIL.  ALTE OBLIGATII

Art, 12. Schimbarea destinatiei ,in tot sau in parte §i orice modificiri ulterioare a suprafetelor
locative se pot face numai eu aprobarea prealabild a locatorului,

Art. 13. Taxele comunale , precum si utilitdfile consumate sunt in sarcina locatarului.
IX.  SUBINCHIRIEREA , CESIUNEA , ASOCIEREA

Art. 14, a)  Locatarului i se interzice
- subdnchiricrea in tot sau in parte a bunului inchiriat
- cesiunea contractului de inchiriere unui tert,






b) Locatarului i este permis& incheirea de contract de asociere cu privire la spatiul ce
formeazi obiectul contractului de inchiriere numai cu acordul prealabil (scris) al locatorului.

X INCETAREA CONTRACTULUI

Art.15.a) Prin denunfarea unilaterals de citre locatar cu preaviz de 20 de zile.
b) Prin neacceptarea de ctre locatar a noij chirii lunare in celmult 15 zile de Ia solicitarea
locatorulul ,conform art. 4 din contractul de inchiriere ,
¢)Prin reziliere daci:
- chiriagul nu a achitat chiria cel mult 3 lunj conseculiv ;
- nu respectd destinafia ( schimba destinatia )
- chiriagul exploateaza spatiul  inchiriat , altfel decdt stipuleazii contractul §i legislatia in vigoare;
- chiriasul a pricinuit numeroase striciciuni spatiului , cladirii in care este situat acesta , instalatiilor ,
precum §i oricdror bunuri aferente , sau daci instrdineaza fara drept pérti ale acestora;
-chiriagul are un comportament care face imposibild convieuirea sau impiedica folosirea normald a
spafiului;
-nu respectd clauzele contractuale,

Art. 16, In cazurile previzute la art. 16 ylit, “e”, rezilierea contractului se face de drept |, fara
punerea in intdrziere §i fara interventia instanfei de judecata.

XL.  * CLAUZE SPECIALE “, cu  urmatoarele articole:

Art. 17. — Prin acordul de voinid pértile contractante convin si defineascd intelesul nofiunilor de
“UZ” 51 “NEUZ” in cadrul prezentului contract, dupi cum urmeaza:

a) - “UZUL?, - reprezintii folosirea (exploatarea) efectivi cu caracter de continuitate pe toati
durata contractului , a spatiului inchiriat .
Prin caracter de continuitate . pirfile inteleg folosirea ( exploatarea ) spatiului conform destinatiei
sale , ori intreuperi ale folosintei ( exploatdrii ) mai mari de 60 zile in cursul unui an calendaristic. —
b)“ NEUZUL ", - reprezinta nefolosires ( neexploatarea ) totala sau partiald a spatiului conform

destinajiei sale , ori intreruperi ale folosingei (exploatarii ) mai mari de 60 zile in cursul unui an
calendaristic, —

Art, 18. - Nu constituie situafii de “nenz “urmatoarele intreruperi in folosinfa (exploatarea) continui a
spatiului ;

a)- concediul de odihni al chiriagului sau personalului acestuia de cel mult 30 zile intr-un an
calendaristic ;

b)- efectuarea unor lueriri de reamenajare , modernizare sau reparafii de cel mult 60 zile intr-un an
calendaristic .

c) - afectarea spatiului urmare a unor evenimente diferite ca “fora majord *
( incendii , cutremure , etc.,)

Art. 19 . — Neuzul de cétre chiriag al spatiului da dreptul locatorului Ia rezilierea pe deplin drept a
prezentului contrael,

Parfile contractante accepti faptul ca inchirierea spatiului are drept scop desfisurares de catre
chiriag a unor activitali in beneficiul clientelei sale , care este parte a comunitatii locale si ci aceste
activitafi trebuie sii aibad caracter de continuitate,

Art. 20 . - Situalia de neuz se constati de catre inspectorii de specialitate imputerniciti de catre
S.A.P.L.U. Baia - Mare, prin intocmirea unor procese — verbale de constatare,

XL CLAUZE FINALE

Art. 21. — Prevederile prezentului contract se completeaza cu reglementarile legilor in vigoare,
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3C2 MUNICIPIUL BATA MARE

Nr. inregistrare: 31271 Data inreg.: 01.07.2024
08:20

Provenienta: S.C. HOFER-HI S.R.L..

Cuprins; Cerere cumparare spatiu comercial
Termen de rezolvare maxim: 31.07.2024

Post: Serviciul Relatii cu Publicul/Gabriela Altfater
Autorizatiile §i avizele se ridicd personal

Inregistrare documente:
Luni,Marti, Miercuri: 8-15

Joi: 8-16

Vineri: 8-14

Telefon: 0262-211001, 211002

Col fiscal ' RO2197490
Tnrege. Lo Registrul Comeriulud @ J20/1622/ 199






Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuinfelor de serviciu, locuingelor

sociale §i a spatiilor cu alti destinatie decfit aceea de locuintii aflate in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Baia Mare

NR. DH1LE 5. 0%, Lol )

-PENTRU =DA
-iIMPOTRIVA = NU
- ABTINERE =A

BORDEROUL
documentelor analizate in sedinta comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a
clocuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu altd destinafie deciit aceea de locuinta
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare din data de
15 IULIE 2024

I [:rrin adresa nr. 64/28.06.2024 inregistrati la Municipiul Baia Mare cu nr. 31271/01.07.2024 SC
HOFER HI SRL cu sediul in Baia Mare, Str. Fabricii nr. TA, in calitate de locatara din anul 2006 a
spafiului situat in Baia Mare, Str. Gheorghe Bilageu nr.7, utilizat in baza contractului de inchiriere

nr. 6724/17.11.2006 solicitd, in baza Legii nr. 550/2002 cumpérarea spajiului comercial in supralafa
de 56,65 mp.
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2. Prin adresa inregistrati la Municipiul Baia Mare cu nr, 31766/03.07.2024 Asociatia Persoanelor
cu Handicap Fizic si Locomotor ,Mara Hand” solicita scutirea de la plata chiriei pentru ocuparea
spatiului situat pe Str. Victoriei nr.118/6 .

-9 3, 4, 5, 6.

—f TT. 3 T J — {d D= = 7 1 r:jh._
13\!»& (1NN ASC-.ET'@_&'-. ‘\-w:__w‘llﬂ(.\ CeL (”Qitn.k Oy ﬁoﬁl\n. =
g ot e PV SN R g =
KD L Ty {1'::.}___1,_}\ u. TP Aoy R, Oy ?a‘“a._J_L ~ wc,_.,\s-."s.k_x Ej_p_u gt
e Q. m\?i:-‘r-m 2, atn@fe o OOG s L3 [ 2g |4







&

Qo W e Card £ &Lﬁ/g’» =

0% Yoo Tan o A . E

3. Prin adresa inregistratd |a Municipiul Baia Mare Cu nr. 32590/05.07.2024 Partidul Verticala
Noui solicita reevaluarea Posibilitafii de atribuire 4 unui spativ in suprafafa de aproximatiy 200
mp pentru defisurarea activitatii partidulu;, Partidul Verticala Noug I§i aratd disponibilitatea
Pentru renovarea unui spajiu, daca acesta ar fj atribuit in stare necorespundtoare de folosinga.
Prin adresa maj sus mentionatd Partidu] Vo mai soliciti si lista spafiilor care nu sunt in stare
corepunzitoare de folosinga,
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7. MITRE NICOLETA
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| 8. FAGI RAMONA NICOLETA scer. F.D.Vﬂ‘l‘-"’l e/
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'!’ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imoblliara MARAMURES [ Nr.cerere | 97168
| L4 Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Baia Mare [ 2w | o7
!’! I tuna | 11 |
r L Anul_ | 2035 |
EX'I'RAS DE CARTE FUH’CIAM Cod verificare

ALAN ATFNALA 1
ERICHE PENTRU INFORMARE l“lﬁﬁiﬁl
Carte Funciard Nr. 137374 Bala Mare

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud, Maramures, UAT Baia Mare, Loc. Baia Mare, Str GHEORGHE BILASCU, Nr. 13

Nr. INr. ca I Nr.
Cri | fodastr N\ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 1373714 79 Terenul este ocupat in totalitste de constructia - spatiu comercial |
Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
All 137374-C1 Jud. Maramures, UAT Baia Mare, Loc, |Nr, niveluri:1; 5. construita la sol:79 mp; S, construita
’ Baia Mare, 5tr GHEORGHE BILASCU, Nr|desfasurata: 79 mp; Constructie  administrativa,
13 comerciala si social culturala, tip P, edificata anterior
anulul 2001
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
97169 /07/11/2025

Act Administrativ nr. HCL nr. 597/2024, din 19/12/2024 emis de CL Municipiul Baia Mare; Act Administrativ
nr. Formularul P4000, din 14/05/2025 emis de Municipiul Baia Mare; Act Administrativ nr. 5. Certificat de
atestare edificare constructie nr, 11981/2025, din 04/03/2025 emis de Municipiul Baia Mare; Act
Administrativ nr, 8. Adev. domeniu privat nr, 12240/2025, din 03/03/2025 emis de Municipiul Baia Mare; Act
Administrativ nr, Adey, confirmare identitate imobil nr, 2815372025, din 15/05/2025 emis de Municipiul Baia
Mare; Act Administrativ nr, Documentatia cadastrala avizata sub nr 97169, din 07/11/2025 emis de QOCPI
Maramures; - . :

gz |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al Al.l
1171 _ -
1) STATUL ROMAN, domeniul privat _
Act Administrativ nr, HCL nr. 597/2024, din 19/12/2024 emis de CL Municipiul Baia Mare;

g3 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al AT
11/1 .
1) CONSILIUL LOCAL MUNICIPIULUI BAIA MARE

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

MU SUNT

Dacumstt care canfine dafe cu Caracier personal profead de prevederila Rrg’l.'.'l'rll.'l:!‘n'.'m (UED e, BP2016 & Legii 2B/01 8 Pagj”:] J d]n 3‘
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Carte Funciara Nr. 137374 Comuna/Orag/Municipiu; Bala Mare

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

137374

79

Terenul este ccupat in totalitate de constructia - spatiu comercial .

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
'DETALI| LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata ! " 0 ,
cit| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuth |pa 79 - -
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie ) Situatie i ;
Crt MNumar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:79 mp; % _cu:_:nEtruita
g ; : desfasurata:; 79 mp, Constructie administrativa,
#1.1 137374-C1 adrr'.".'lswat”{e o 78 G acte comerciala si social culturala, tip P, edificata
social culturale anterior_anulul 2001
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 ~ 4.935
2 3 5.665
3 4 6.33
Docunient cave conting date fu cArdcter persomal protesat de pravedenia Regulamentufu (UE] or, 6790016 5 Legs 19077018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 137374 Comuna/Orag/Municipiu: Baia Mare

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = {m)
4 5 8.065

5 B 0.219

6 7 1.468

7 8 11.07

8 1 3.88

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decht valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrati de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valahil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-12-2025 ALICE CHIVU

Data eliberaril,

o L (parafa si semnatura) fparafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dacs este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro

Dacuntent care confing date cu caracter gersonal probéfat de prevederts Aegulamantlul |UE) ne 8 3000014 =i Legh {80201 8 Pagina 3 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 137374 / UAT Baia Mare

[ L4 |

7.4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MARAMURES

o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare

Fu v Localitate: Baia Mare, Str. Cosmonautilor nr 3
Nr.cerera 97169
2w | o
we | n

EETCR T

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars e e eamnaen
pentru elecironica extinsa, of L

Imobil numar cadastral 137374 / UAT Baia Mare """ * %%
TEREN Intravilan

Adresa: ud, Maramures, UAT Baia Mare, Loc. Baia Mare, Str
GHEORGHE BILASCU, Nr, 13

Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte
137374 79 Terenul este ocupat in totalitate de canstructia - spatiu
—'—' comercial ,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

Document care contine date cu caracter personal, pretefat de prevederile Regularmantului (UE) nr. _ .
B792016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 137374 J UAT Baia Mare

Incadrare in zona
scara 1:500
—

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulut (UE} or

G79/2016 s Legii 190/2018 Pagina 2 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 137374 / UAT Baia Mare
Date referitoare la teren

Categoria de  |intra | Suprafata .
Crt folosinta ot (mp) Tarla Parcela Observatil / Referinte
1 | curti constructii | DA 79
TOTAL: 79
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil = . ) .
. 7 : Constructie administrativa, comerciala si social
All| 137374-C1 admlmﬂ;ﬂ:’;:' social 79| Cu acte culturala, tip P, edificata anterior anului 2001

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit r (m)
1 2 4.935

2 3 5,665

3 4 B.33

4 5 8.065

o 6 0.219

6 7 1.468

Fi 8 11.07

8 1 3.88

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru.

*¥* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI MARAMURES la data: 08-12-2025

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr, 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
VASILE GHERMAN

Document care conting date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. ) )
G79/2016 si Legh 19042018 Pagina 3 din 3
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ooy, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MARAMURES
ruiiiaseniolt  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare

Dosarul nr. 97169 / 07-11-2075

INCHEIERE Nr. 97169

Registrator: Georgeta-Ramona Chiorean
Asistent: ALICE CHIVU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BAIA MARE privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) In cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Documentatia cadastrala avizata sub nr 97169/07-1 1-2025 emis de OCP}
Maramures;
-Act Administrativ nr.5. Certificat de atestare edificare constructie nr. 11981/2025/04-03-2025
emis de Municipiul Baia Mare;
-Act Administrativ nr.8. Adev. domeniu privat nr. 12240/2025/03-03-2025 emis de Municipiul Baia
Mare:
-Act Administrativ nr.Adev, confirmare identitate imobil nr. 28153/2025/15-05-2025 emis de
Municipiul Baia Mare;
-Act Administrativ nr.Formularul P4000/14-05-2025 emis de Municipiul Baia Mare:
-Act Administrativ nr.HCL nr, 597/2024/19-12-2024 emis de CL Municipiul Bala Mare:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imabiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 214

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 137374

- se infiinteaza cartea funciara nr. 137374 a imobilului cu nr cadastral 137374/Baia Mare rezultat
din atribuire nr. cad. nrtop 1764/127 inscris in cartea funciara 6 Baia Mare asupra A.1, Al1.1 sub
B.1 din cartea funciara 137374 UAT Baia Mare;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A1, Al.1in
favoarea STATUL ROMAN, domeniul privat, sub B.2 din cartea funciara 137374 UAT Baia Mare;

- se intabuleaza dreptul de ADMINISTRARE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1, Al.lin
favoarea CONSILIUL LOCAL MUNICIPIULUI BAIA MARE, sub B.3 din cartea funciara 137374 UAT
Baia Mare;

Prezenta se va comunica partilor:
STATUL ROMAN
SURDUCAN FLORIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobillara Baia Mare, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
16-12-2025 Georgeta-Ramona Chiorean ALICE CHIVU
Dacument Care confing oale tu Taracier FerSONN, profejat g crevedenie Begulamentaia (Gl i 6ANITIE §i Legu T9va018 ﬁ&ﬁ.‘fﬁa Tdin 2
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Incheifere Nr. 97169 / 07-11-2025

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28~1din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile 5i completérile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in eviden{ele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorulul General al ANCPI

Fiacumtant care conting fATE fu CATACTEr Personal prorejat de prevadare Rpguiaimentiill (UE] ne. 6772006 gi Lagii FE e Pagina 2-a_f'|"|‘ 2

Auteniticitalag doourrantuly poata N vanficald Ly A0'8E3 WWI-aNEPLra verificarg



PLAN DE AMPLASAMENT Si

DELIMITARE A IMOBILULUI

Scarg= 1:200

Numar codostral

Suprafato mosurata (mp)

Adresa imobilului

137374 79 Boio Mare, str. Gheorghe Bilascu nr. 13
Cartea Funciara nr. Unitolea Administrativ Teritoriala (UAT)
BAIA MARE
b
o
o
3

Conflirm executorea masuralorilor la teren,
corectitudinea intocmiril documentatiel codastrale =i
corespondento ocesleio cu realitates din teren

Serio RO—MM-F , Nr, 0153/2013

Digitally signed by Surducan Flarin

Surducan Florin Dite: 2025.03,13 14:09:56 40700

Data ; 17.10.2024

Lungirmi Stapy
[ o I
D b+1)
1 3.88
2 11.07 o
3 147
4 0.22
g 8.07
B 6.33
7 567
e B 685120
}
totyg, 5 7,
Eh‘“%
A. Date referiloare la teren
Categorie de Suprafata iy K
Mr, 9 uprafa
parcela folosinta (mp) Mentiuni
1 cc 79
Terenul este ocupat in totalilote da constructia —
= = = spotiv comercial |
Toltal 79
B. Date referitoore la constructii
Cod | Destinotic Suprafata E:'::;_ruitu la sal Mentiuni
(ol CAS 79 Spotiv comercial
Constructie administralive, comerciala sl social-culluralyg,
= = - tip P, edificolo anterior anglui 2001 .
Total = 79
Suprafata totala masurola o imobilulul = 79 mp
Suprafota din act = 79 mp
Executant : Surducan Florin 97169/07.11 202 spector

Canfirm introducerea imebilului in baza de dote

Vasiirggrutu si utrib@ggawmmmﬁm'

Gherman
Date: 2025.12.08 12:20:00
Gherman 2
Stompila BOP)




scara 1:500

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE

A imobilului cuprins in C.F. nr. 6 Baio Mare
nr. topo 1764/127

din localitatea Baio Mare,
UAT BAIA MARE

1 IMOBIL — Intravilan

scara 1:500
Dupo atribuire nr. cad.

Mota : Pe nr. topo 1764/127 se goseste spatiu comercial cu Sc=79mp si Su=61.35mp
Tabel de miscare parcelara
Situatia dctuala Situatia viitoore
(inainte de actualizare) (dupo actualizare)
Mr. Suprafata Suprafata
o Nr. topo aiﬁ i FROPRIETAR Mr. topo T PROPRIETAR
6 1764 /127 79 Stolul Romdn 1764/127 | - 74 Statul Remén
domeniu privat
Total s 79 = 74
DUPA ATRIBUIRE NR. CADASTRAL Gopwatoric’
Surducan Florin
Nr. topo Suprafata|  PROPRIETAR MR. CADASTRAL  |Suprafata Seria RO—MM~F
componente mp mp Mr. 0153/2013
dSTATI.:IL R{}H.:.N
omeniu privat, in
1?54-‘(1 27 79 ndminislrnlr:au CL al 79
Municipiului Baia Mare

Duigitally sig=rad by Suidugan Flonin

SUTducan Flﬁl‘lr'l Dlafes 200543 13 14 10:29 +0 300

DATA ¢ 17,10.2024
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENT NOMENCLATURA S PUB. STRADALA

5tr. Gheorghe Sincai a7 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.balamare.ro

Nr. 37195/ 13 august 2023

CERTIFICAT
de nomenclatura stradals si adresa COD F-TG-10

Ca urmare a cererii inaintate de catre DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA din
cadrul Primariei Municipiului Baia Mare, Judetul Maram ures, Str, Gheorghe Sincai, nr.37,
reprezentata prin Domnul Director General GLIGAN CAMELIU VASILE,

noastra se atesta ca IMOBILELE - TEREN, inscris in CF nrég - Baia Mare, nr.top.1 764127, si
SPATIU COMERCIAL, in suprafata utilg de 61.35 mp, conform planului de amplasament si
delimitare intocmit de topograf autorizat, proprietar MUN| CIPIUL BAIA MARE,

AU ADRESA POSTALA

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
STRADA GHEORGHE BILASCU NUMARUL 13, SPATIUL COMERCIAL NR. 3
(FOSTA STRADA GHEORGHE BiLASCU NR.7)

S-a achitat taxa de - lei stabilita prin H.C.L. nr. 507/2019 cu chitanta seria - Nr. -
S-au depus urmatoarele acte:

*Cerere;

* Copie Cl seria XM, nr.215397, titular GLIGAN CAMELIU VASILE;

*Copie Referat privind situatia juridica a Spaliului comercial:

* Copie Contract de inchiriere nr.6724/17.11.2008;

* Copie Plan de amplasament si delimitare:

* Copie Fisa mijlocului fix;

V& facem cunoscut 5 in conformitate cu prevederile HCL nr, 223 din 26.06.2013, anexa 1, cap. |,
Ar. curent 5, aveli obligatia afigarii numarului de imobil, in caz contrar vi se va aplica o amends
contraventionald cuprins3 intre 200 $i 1000 lei.

Totodata, va ingtiintam ca aveti obligativitatea s& efectuali notarea adresei in Cartea Funciara, in
calitate de proprietar al bunului imaobil,

Prezentul certificat se elibereaza spre a va sernvila nevoie,
Prezentul certificat ny fine loc de act de proprietate

/]
p. Primaﬁ: Arhitect Sef,&
Vicep '%gr desemnat IZABELLA-MIHAE Mcreﬁf
I0AN-DORU DANCUS \ \
.&,-J\-{i

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2ex. /TG /13.08 Eﬂf:l N






GHE BILASCU, NR13 - HOFER L Luna; 12
Durata normala de functionare:
600 LUNI
Domeniul:  Privat
Suprafata: 56,6500

Loc de folosinta
P4000/SPATII DOMENI UL PRIVAT AL STATULUI IN ADMINISTRAREA
MUN BM
L Luna: 1 Anul: 2026 | Cota de amortizare: 100%

[NF. Inventar Documentul [ Operatii care privese miscarea, Soldul contului] ~ *
de la numar (data, felul, cresterea sau diminuarea valorii|Byc Debit Credit Sold 105 "Rezerve
| la numar numary|) mijlocului fix din reevaluare”

"I_i_U_E;ﬂ e Valoarea initiala 1 174,308,00
{ Valoar reavaluals 174.308,00
J1N212008 Reevaluare: 2008 278,88
amartizare cumulata 6.693,12
amaortizare ramasg 278 88 181.200,00 278,88
]_ 01/12/2010 Amartizare compiata 0,00
2aM 242011 Reevaluare: 23/12/2011 0,00
amortizare cumulala 10.720,00 182.000,00 0,00
01/01/2012 Amonizare complata 0,00
M0d2017 resvalumrs 2017 - 2.000,00
amortizare ramasa 2.000,00 180,000,000 - 2.000,00
012017 Amaortizare completa 0,00
011272020 resvaluare 2020 = 2.000,00
amorizare ramasa 19.000,00 203.000,00 =2.000,00
01/01/2021 Amartizare complata 0,00
18/07/2025 Reevaluare; 18/07/2025 0,00
i amorizare cumulsta 58,736,60 267,736,60 0,00
I 18/07/2025 Reevaluare: 18/07/2025 0,00
amorlizare cumulala B.637.40 276.374,00 0,00
01/08:2025 Amoriizare complela 0,00
l: Sold final | l 276.374,00 1hl
Valoarea amortizata cumulata 276.374.00
’7 Valoare ramasa de amortizal 0,00
[_ r | Amortizare lunara E J

Milogca Figg . 'Indeca Soft « N wenbist







FAIIIR LA

TR I PR T Y

, Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice

| GHEORGHE BILASCU 7(13) - TEREN AFERENT SPATIU

Loc de folosinta
PLODOTERENURI SPATIN

Durata normala de funetionarc:

0 LUNI
Domeniul:  Prival
Suprafata:  15.0000

Luna: 1 Anul: 2026 | Cota de amortizare; 100%
Nr. Inventar|  Documentul | Operatii care privesc miscarea, Soldul contuly
de la numar (data, felul, cresterea sau diminuarea valorii| Buc) Debil Credit Sold 105 "Rezerve
__la numar numarul) mijlocului fix din reevaluare
207558 Valoare Initiala 1 1.860,00
Valoare reavaluata 1.860,00
011242020 reevaluare 2020 5.940,01
amortizare ramasa 5.840,00 7.800,00 5.940,00
L 01/01/2021 Amortizare completa o
L Sold final 7.800,00
Valoarea amortizata cumulata 7.800,00
Valoare ramasa de amortizat 0,00
i Amortizare lunara 0,00

M

ifinace Fixe & ndeco, Sofl - Nelicandiatl







ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@balamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 www.baiamare.ro

N 6 ,29.01 5006

COMISIA LOCALA DE APLICARE A PREVEDERILOR LEGII NR.10/2001

Va facem cunoscut ca terenul situat in Baia Mare, str. Gheorghe Bilascu nr. 13, identificat prin
C.F. 137374 Baia Mare, nr. cadastral 137374, in suprafatd de 79 mp, nu figureaza ca facand
obiectul unei solicitari in baza Legii 10/2001, nesolutionate.

Verificat si intocmit, Aprabat,

ing. Strfinb Simpna Jur. Cozma Erica
' Director Executiv

Directia Patrimoniu

ROMAMIA =~ MUNICIPIUL BAIA MARE






DIRECTIA JURIDICA,ADMINISTRATIA , s O i
UBLICA LOCALA n Loca K)’Z/ ‘AP

owtn_3.0% " in s

byl L LY PA——

Q} SERVICIUL PUBLIC ADMINISTRAREA
PATRIMONIULUI LOCAL SI UTILITATI

Urmare adresei d-voastrd nr. 640/31.01.2006, inregistrati la
institufia noastrd sub nr. 3519/2006 prin care solicitati relatii privind
situafia procesului aflat pe rol cu S.C. Mordrit si Panificatie, v aducem la
cunogtinfd cd :

Impotriva deciziei Curtii de Apel Cluj s-a declarat RECURS de ciitre
S.C.Mordrit si Panificatie care s-a judecat la Inalta Curte de Casatie §i
Justitie Bucuregti, recurs care a fost respins.

Avind in vedere ¢ st stare de fapt am solicitat aplicarea
mentinerii definitive pe sentii, % v comunicdm i d-voastrd un exemplar al
acesteia.

SEF SERVICIU,

Auwrelia Achim Criciun

2 e TT T






SERVICIUL JURIDIC

CATRE,

S.P.AP.LU, - FOND LOCATIV

Anexat prezentei vd trimitem :

- Sentinta civild nr. 2900/2003 a T r:bunafulw Maramure,c
privind S.C. Mordrit §i Panificatie S.A. si
- Decizia civild nr. 139/2004 a Curtii de Apel Cluj.

SEF SERVICIU,
Aurelia Achim Criiciun

A

S,

s.J.c.
CAA/AC
Ex.2






- . ROMANIA . ..
TR!BUNALUL MARAMURE$
SECTA CDMERGMLA

., - ¢ =g © = | pPREZENTA COPIE SE LEGALIZEAZA DE
Dosar nr.5804/2003 : " | NOL.FIlND CONFORMA CU ORIGINALUL

f:L;.IT:A %nﬂ @W;wcmu
.iﬁHNAR ﬁ,? ;}tﬂ;ﬁ Yo / {éj«( a

ssmrm*m c.fwr_,& NR. 299::

sedfnpa pubﬂcé din 4 nafembrfe 2003 : /” MR N
- Instanta constituitd din.: DR S

PRE$EDIN TE : BORGUTEAN NELA- Pre;edmfe seché
GREFJ’ER LU("MN RA VECA

péfafufur SC Mﬂrant §} Pamﬁca}‘fe SA Bafa Mare, avénd ca obiect
* constatarea nulitéfii absolute.
Procedura completa. ]

Se constatéa cé dezbafenfe in cauzd au 'al.»*uf foc la terinenul din
~23.X.2003, cénd pértile. au pus concluziile. consemnate In incheierea
sedinfei din acea zi, incheiere - care face parte integrantd din
prezenta, iar In vederea deliberéri s-a aménal. pronunfarea pentm
data de ‘30.X:2003, apoi pentru azi, 4.X12003, cénd instanta

pronuntat urmétoarea hotarare.

TRIBUNALUL
Asupra acfiunii de fafa.

Prin acfiunea inre y,r.'sfrafa sub  nhuméaril 2255/2003 Ia
Judecdtoria Baia Mare,” reclamantul Municipiul Baia Mare-
reprezentata de primar Cristian Anghel, a chemat in Judecata pe
parata S.C."Mordrit Panificafie” SA, cu sedil In Baia Mare,
str.Mihai Eminescu nr.65, solicitand ca prin hotérdrea ce se va
pronunta, sa se constate nulitatea absolutd a Protocolului
nr.391/1995 Incheiat intre paratd si fostul RA.S.P. “Urhis" SA cu
consecinfa lasérii de catre paratd in depling proprietate si pasnicé
folosinta imobilele: 1).Magazinul paine, str.Carpati n.7: 2).Magazin
paine, sir.Bilagcu nr.7; 3).Magazin péine, slr, Frogresului nr. 1



2

. In motivarea acfiunii, reclamantul-a araat.ca, Protocolul
nr.921/1995 s-a incheiat in baza. proiectului de hotérére i nu
 conform Hotérarii nr.391/1995. -~ -

= - Profgctul de hotatére prevedea’ transmiterea férd: plata a
spalfiilor * comerciale-constructie si terenuri  din patrimoniul
societsfilor comerciale’ cu capital de stat cu activitate de producie
in-domeniul morérit si panificatie definitiv. . ;

- Hotérarea de Guvern nr.391/1995-publicatd n ‘Monitorul

Oficial . nr-163/27- iulie 1995 prevedea in art.1 alin.2-ca spafiile
'cumercfafs-aﬁafa fn-administrarea consililor-locale sau-a_regiilor
autonome- se-transmit in folosinfa gratuita socieldfilor comerciale
cu capital majoritar de stat cu activitate n domeniul morérit gi
panificalfe pe o perioadd determinata de foan.

~+ Conform proiectului , hotérarii capitalul social urma a se
diminua si majora conform datelor din bilanful contabil incheiat la
data de 31.03.1995.- '
 Hotérérea de Guvern, prevedea cd aceastd majorare sau
diminuaré de capital s& aiba loc conform datelor din bitantul
contabil inchelat la 30.06.1995. B

" Conform proiectului de hotarére, art4-alin.2 transferul
proprietéfii urreazé sése faca in condiiile legii fai prin Hotérarea -

de Guvern, se facea distincfie, in sensul cé {ranstarul proprietatii
urma s& se facd numai la bunurile imobile prevézuli: fa art.1 alin. 1,
care s-au transmis in patrimoniu, nu si'la cele tare s-a transmis
folosinta gratuitd pe perioada determinata. il

S-a susfinut cé protocolul este lovit de nulitate absolutd, fiind
inchelat cu incélcarea dispozifiilor H.G. nr.391/1995, Intrucat s-a
{rafisifiis proprietatea si nu folosinfa, pe baza bilantului de la 30
martie 1995 si nu a aceluia de la 30.iunie 1995,

In “probafiune, s-a depus la dosarul cauzei: protocolul
inchelat, proicctul de hotarare privind lrecerea unor spalii
comerciale In patrimoniul societafilor comerciale cu dle productie in
domeniile: mordrit si panificatie, etc. si Hotarérea Guvernului
nr.391/1995. gy

In drept, s-au invocat dispozitiile art. 111 Cod procedura civild
si H.G. nr.391/1995.

Prin intampinare, pérata a solicitat respingerea acfiunii, ca
inadmisibila din urmatoarele considerente.

in baza Protocolulul nr.2802/04.08.1995 incheifat intre parata
si RA.S.P. “Urbis" Baia Mare s-au transmis faid plata, spaiile
comerciale, construclii si terenuri aferente, impreuna cu dotérile i
utilitétile aferente, din patrimoniul R.A S.P."Urbis" Baia Mare, in
palrimoniul parétel,
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Capitalul_social al R.A.S.P,"Urbis” Baia Mare s-a diminuai cu
valoarea de. 44.063.410 lej iar capitalul social al societdfii s-a
“majorat cu aceasté valoare, o e T S S e

Prin Hotararea AGA nr.14/11.09.1995, s-a majorat capitalul
social al parétei cu valoarea acestor spalil, pentru care s-au emis
1.763 acfiuni cu o valoare nominal de 25.000 lei fiecare, - .

Prin contractele de vanzare-cumpdrare de acfiuni inchelate
cu fostul FPS si-FPP-Banat Crigana, acliunile statului au fost
vandute. o e ey | BN

- In-aceste condifii, aga cum a. refinut Tribunalul Maramuresg
prin sentinfa civild 'nr.13226/11.12.2002, in prezent S.C. “Morérit
Panificafie” SA Baia Mare, este proprietara spafiilor comerciale in.
litigiu  far acfiunea in constatarea nulitafii a' protocolului, este
- inadmisibita, "~ . - B e B -
- La adata de 16.07.2003, reclamantul si-a precizat acfiunea
~ In sensul cd a solicitat a*se constaia si nul.itatea absolutd a
. Hotaréani "AGA . nr14/11.09.1995 cit si- a Incheierii
- 11.2844/18.09.1995 .a judecatorului delegat Is Oficiul Registrului
Comertului piin care S.C."Morzrit Panificafie” SA Baia Mare si-a
majorat capitalul social in< temeiul Protocolului nr.921/1995
- conform HG 391/1995 privind cels trei spaliicomerciale, . -
Odaté cu -aceste precizar, reclamantul a completat temeiul
. legal al acfiunii $i pe dispozitiile art.803; 1308 pet.3;art: 1689 alin.2;
art.1712; 1714;-1715'si 1716, toate din codul civil o

Judecétoria  Bala  Mare, prin . senfinfa "~ civil
nr.4083/16.07.2008, . considerdnd c& litigiul dedus Judecéfii are
caracter comercial, in temeiul dispozifilor art, 158 Codul de

procedura civild, a declinat competerita de solufionare n favoarea™

Tribunalulul Maramures.

La ftribanal, cauza a fost Tnregistraté - sub  dosary|
nr.5804/2003,

Examinand actele si lucrérile closarului tribunalul refine
urmétoarele;

Prin Proiectul de Hotéarére nr.391 din 6.06,1995, privind
trecerea unor spafii comerciale In paltimoniul - societafilor
comerciale cu activitate de productie din domeniile: moréit si
panificafie; carne si produse din came; lapte si produse din lapte;
pegte si produse din peste, Guvernul Romdniei a hotsrét
aptrobarea transmiterfi, fard platé a spatiilor comerciale, constructii
$i terenuri aferente din patrimoniul socieldtilor comerciale cu
capital majoritar de stat, consiliilor locale §l regiilor autonome aflate
sub auloritatea acestora, prevazute in anexele =4, in patrimoniul
socletdfilor comerciale cu capital majoritar de stat, cu aclivitate de



__producfie din domeniile: morévit $i panificafie, came si produse din
carne; lapte si produse din lapte, pegte si produse din peste .

Prin- articolul 2" al- proiectului . de hotdrére; se inferzice
schimbarea destinaliei construcfiilor §i*terenurilor aferente spafiilor
comerciale. prevézute la -art.1, care Tsi vor pésira profilul de
desfacere a painii, produselor de morérit i panificafie, efc.

La art.4 s-a prevéizut cd, predarea-preluarea construcfilor gi
tererurilor ‘aferente spafiilor comerciale, fmpreund cu activul i
pasivul prevézute la art.1, se va: face pe bazd de protocol in
termen de 30:de zlle de la data intrérii Tn vigoare a -hotéarérii
transferul proprietafii asupra terenurilor- se va face in conditiile
legii. - Fa M A '
" Inbaza acestui proiect de hotarére, la data de 4.06.7995 s-a
incheiat Protocolul de predare-preluare a. spafilor comerciale
respectiv magazinul ‘nr.87- str.Progresulul nr.1; magazinul 100-
str.Mihai - Eminescu nr.66,; magazinul 112-sirCarpafi nr.7;
magazinul. nr.97-str.G.Bilagcu ni.7 si magazinul .nr.86-str.Podul
Viilor nr.7, de cétre' R.A,S.P."Urbis” Baia Mare, célre S.C."Morarit
Panificalie” Baia Mare. - L

I'a data de 27 iulie 1995, a fost publicaté In Monitorul Oficial
al Roméniei, Hotarérea nr.391 din -6.06.1995, prin -care_la art,1
alin.2 prevede c& se aproba transmiterea spafilor comerciale
aflate in administrarea consilillor locale si a regillor autonome,
previzute in anexele 1-4, in folosinfa graluitd a societafilor
“comerciale cu capital majoritar de stat, avénd: activitate -de
productie fn domeniile: mordrit si panificaie, carne si preparate din
carne, efc., pe o perioada de 10 ani.

CPotivit a2 alin T din hotarate “séinferzice schimbarea
destinatiei spafiilor comerciale prevazule la art1, care Isi vor
pastra, in mod obligatoriu, profilul de desfacere a péinii, a
produselor de morérit si panificafie, laptelui, elc. jar potrivit art.2
alin.2 din hotarare”aplicarea prevederilor art.1 alin(2) inceteaza de
drept inainte de expirarea termenului de 10 anj, daca se constata
c& societéfile comerciale heneficiare ale dreptului de folosinta au
inchiriat unor persoane fizice sau juridice, spafile In cauza saul
dacd au transmis activitatea respectiva in localie de gestiune,
chiar farad schimbarea profilului de cesfacere a produselor din
domeniile: morarit si panificatie, etc.

Retinand cele de mai sus, raportat la spefa declisd juclecai
fribunalul constatd, pe de o parte ca, degi la clata incheierii
protocolului dintre péri, respectiv 4.08.1995, HG. nr.391/1985
extrase In vigoare, predarea-preluarea spatiilor comerciale in liligiu
s-a efectuat in haza proieciului de hotaréare, faré plala, degi H.G.
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391/1995 prevedea ca aceasté transmitere.sé se facd in folosinfa
- gratuitd, pe o petioadd de.-10 ani iar pe de «alté parte; In pofida

- dispozifilor art.2 alin.2. din ‘H.G. .nr.391/1995 -péréla a predat

folosinfa: magazinului. de pe strada -Progresului nr.1, unei alte
societéfi; .S.C. "Hoffer* SRL, dupa cum rezultd din nota de
constatare Intocmitd de reprezentantul primériei, la data de
8.10.2003 (filele 8;9). e | Nt

- Astfel, Protocolul a cérui nulitate se soficita a se constata, a
fost incheiat cu Incélcarea védila alegii. . : _

Actul Juridic Tncheiat cu nerespectaréa dispozifiilor legale,
~care prevad condifiife- de fond si de formé .necesare pentru
validitatea acestuia, este un act juridic nul. . .
. Ca alare, acfiunea In .constatarea nulitdfii Protocolului
Incheiat la data de 4.08.1995'este fondaté, ea urnénd.a fi admisa.

- Cum, consecinfa nulitatii este repunerea pérfilor in situatia in
care se aflau acestea inainte de incheierea prolocolului, tribunalul
va dispune obligarea pérétei sa predea reclamantului folosinta
imoblelor preluate. prin protocel, | _

. _Prin precizarea de actiune s-a cerut gi constatarea nulitéfii
absolute .a Hotérérii AGA nr.14/11.09.1995 precum si a incheierii
nr.2844/18.09.1995 a judecatorului delegat la O.R.C. Maramures,

Considerénd cé aceasté cerere nu podte fi solufionaté odaté
cu acfiunea principald, Tntrucat Legea nr31/1990 republicata
prevede o procedurd speciald de anulare -a hotdrérii- adundrii
generale, tribunalul in temeiul dispozitilor-art, 165 Cod- procedurs
civila urmeaza a disjunge cererea cuprinzénd cele doud petite si a
dispune suspendarea solufionarii acesteia in temeiul art 244(1)
~Cod procedura civild péna la solutionarea irevocabild a actiunii: -

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARESTE:

 Admite n:partesagtiyneasprooizata formuletéude reclamantul
Munelupial: Bal

Bale: Marg:raprozentat - de- pliparsristian Anghel
Tmpotiiva pératel S.C."Morarit si Panificalie’ SA Baia Mare,
str.Minerilor nr.8 si in consecin{a:

Constata nulitatea absolutd a Prolocolulti nr.391/1995
incheiat Intre S.C."Morérit Panificatie’SA Bala Mare si fostul
RA.S.P. “Urbis” SA
'Dispuhe tepuheieapartilor In-situafiasanierioars; fn sensul

abligalipératel”sé. predea . reclamantuluisfolosinfa, urmatoarelor
inebilersia 2 BRER,
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JilV QhEHStBIASCRAT
. 3):Magazin péine; str.Progresului nr:1. - , :
- ‘Disjunge cerérea privind constatarea nulitfii absolute™ a
" Hotérarii AGA nr.14/11.09.1995 a S.C.”"Morarit Panificatie” SA Baia
Mare si a inchelerij"nr.2844/18.09.1995 a Judecétorului delegat la
0.R.C, Maramureg si dispune suspendarea solufionérii acesteia,
in- temeiul d_."spbszﬁfor art.244 ‘Cod procedurd civila péna la
solufionarea irevocabild a acfiunil. - ol |

- Cu drept de apel in 15 zile de'la comunicare, ~ -+ i

Pronuntata in sedinfa publica din 4.11.200 ) m

. PRESEDINTE | REFIER.

BORCUTEAN NELA . '~ LUCIANRAVECA

RED.B:AV.-4.12.2003
DACT.C.C.-4.12.2003
Ex.b
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ROMANIA
CURTEA DE ARPEL CLUJ |
- SECTIA BDMEHGEALA SIDE
CONTENCGIOS ADMINISTHATW
Dosar nr. ?62."2004 .

- DECIZIA CIVILA NR.139/2004 -
§iadinta publicé din 9 n’lﬂ!IIB 2004
T Instanta compusé din:
' Pragﬁdinte : ION TURCU - Vicepresedintele Curiil
< - ADRIANA ILL'IT - judecitor
Grefier : KERTESZ: EMESE S

., 5a Iuat spre . a:iaminaré apeiu! declaral da parita _SC_MORARIT
PANIFIGATIE SA BAIA MARE  impolriva sentintel -civile nr. 2000/4.11.2003 a
Tribunalului Maramures, pronuntaté in dosar nr.” 58042003, in conlradictoriu cu
reclamantul intimat MUNICIPIUL BAIA MAF!F prin priviarul CRISTIAN ANGHEL,
cu oblec acfiune in constarare,

: La apelul nominal I‘acut in sedinta publica se p;azhté conmlier junrirc Aurelia
Craciun Achim, pentru intimat si avocat Dorina Pagca cuim putermc[ra pantru péarata
apelanté. ;

Procedura este Tndeplinits. 1

: ,‘Apelul este Insuficient timbrat* cu, aum Ia| Inmbru jummar complelat cu
dlterentﬂ de 51.000 lei taxa Judiciara.

S-a fécut referatul cauzel, dupa care curfea mn&tﬂté cd s-a cenut judacarea
apelului si- in conditiile art. 242 pet. 2 C.pr.civ. Fala de faptul ca pérjile nu au formulat
cereri praalahﬂe sau - exceplii, curtea declara inchisé faza proba'tene sl acorda
cuvantul asupra apelulul, .

Reprezentanta pérétei SC MORARIT PANIFICATIE Sﬁh BAIA MARE sus’qme
apelul aga cum a fost formulat gi solicitd admiterea lui, medificarea senlintei atacate
in sensul respingerii actiunii-introductive,~cu -acordarea cheltuielilor de judecata
justificate la dosar. Critica solufia pentru netemeinicie si nelegalitate. Reclamantul a
solicitat prin acfiunea introcductiva constatarea nulitalii unui protocol in care nu este
parte. Pe de alld parle, fatd de disjungerea cereri:pivind constatarea nulitafi
absolute a Hotéréril AGA nr. 14/11.09.1995, apreciazd caTn speld nu este vorba de
un litigiu comercial ci unul civil, care vizeaza dreplul de propnela'le Asupra unor
imabile, situatie in care competenta materiala revine judec3toriei. Instanta de fond a
acordat intimatului mal mult decét a cerul, anulénd prolecolul care viza mai multe
imobile decat cele trei la care s-a réfierit intimatul in acliunea sa. in ce priveste fondul
cauzel, acliunea este inadmisibila, faa de faptul ci ﬂpalaniﬁ a devenit proprietara
imobilelor preluate prin Protocolul din 4.08.1995, ca urmare a majorarii capitalului
social cu valoarea acestora.

Reprezentanta intimatului solicit respingerea apelulul societalii pardte ca
nefondal si mentinerea senlinfel atacate ca liind temelnica si legald. Instania de fond
a solufional acliunea in mod corecl, fiind compatentd malerial si nu corespunde
realitafii ca s-ar fi acordat mai mull decat sa- cerul. Face lrimitere la argumentele Tn
detaliu enumerate in intampinare,

CURTEA:

Prin sentinta civila nr.2900 din 4 noizmbria 2003 a Tribunalulul Maramues, s:
a admis in parte acliunea precizaid a reclamantulul PRIMARUL BUNICINIULLL BATA



. A :
MARE impoliiva parétel SC MORARIT $I PANIFICATIE SA Baia. Mare i drepl
consecintd s-a constatat nulilatea absolula a Protacolulul nr.391/1995 incheial intre
pérata SC Morérit Panificafie SA i fostul H.A 5., URBIS SA §i s-a dispus repunerea
‘partilor ‘T situalia anterioard, Tn sensul obligari pératei g4 predea reclamantului
folosinta imobilelor ,magazine péine” situale in Baia Mare sir.Catpafi nr.7; sir.Bilagcu
nr.7 gi sir.Progresuluinr.d. -7 . ; 2 mE ' _
: S-a disjuns-capatul de cereré privind constatarea nulitéfii absolute a Hotdrérii
“AGA nr.14/11.09.1995 a paratel si a incheieril nr.2844/18.09.1995 a judecatorului
delagat la ORC Méramureg §i s-a dispus suspendarea solufiondrii acesiela, pana la
solutionarea iravocabild a aciunii, 1 e

Instanta defond; -a refinut in esentd cé Protocolul din dala de 4.08,1995 a fosl
inchelal de pérfi cu incélcarea dispozifiilor legale stabilite prin.-HG nr.391/1995, iar
pe de alld parle parata a predat folosina magazinulul de pe str.Progresuluinr.1 unei
alte societéti — SC-Hoffer SRL. - ° : :

.Capélul de’ cereré prirwind. constatarea nulitatii absolule a Hotararii AGA
nr.14/11.09.1995 a pératel s-a disjuns decarece Legea nr.31/1890, republicala,
prevede o procedurd speciald de anulare a hotérarii adungrii generale §i nu poate fi
“solutionat odal# cu acjiunea. principald: A SR e, :

fmpotriva sentintei, a dedlarat apel; in termenul legal, pérata SC Morart
Panificafie SA Baia. Mare, care solicitd schimbarea in tot & hotararii in sensul
respingerii acliunii reclamantulul. o,
 Susfine ¢4 reclamantul nu a fos! parte a protocolulul Tncheidt i ca atare nu
are calitate procesuald activd. -~ = _

In condilille in care.s-a disjups capatul de cerere privind constatarea nulitatii
absolute a Hotérari nr.14/11,09.1995, litigiul are naturd juridicd - civila sl nu
comercialé Tncat, competenta materiala de solutionare a cauzel, n-prima instanta
" revine judecatoriel §i nu tribunalulul. . , . : a

. Protocolul incheiat a fost anulat pentrii 3 magazine, degi privea 5 magazine,
incat acesta trebuia anulat in parte gl nu in intregime. i e _

Apoi, instanja de-fond a omis sé se pronunie asupra capétului -de cerere
privind evacuarea sa din spaliile in litigiu: : |,

Mai susfine apelanta ca acfiunea reclamantulul esle inadmisibild, deoarece
imobllele in litigiu au intrat in proprietatea societatii, prin protocolul incheiat, ca
urmare a majorarii-capitalulul social cu. valoarea acestora, dupd cum rezultd din
Hot&rarea AGA nr.14/11.09.1995.

Intimata prin intdmpinarea depus a solicitat respingerea apelului.

Apelul este nefondat..

Actiunea reclamantului s-a inregistral inifial la 27 martie 2003 la Judecatoria
Bala Mare. :

Prin sentinta civild nr.4083 din 16 lulie 2003 Judecdloria Baia Mare §i a
declinal competenta malteriald de solufionare a cauzel in favoarea Tribunalului
Maramures, apreciind cé litigiul afe natura juridica comerciala, cum de allfel a
susiinul si apelanta din cauza de faa, la acea dala.

R.A.S.P Urbis SA a fost inflintatd de catre Consiliul local, jar incepand cu 1
januarie 1998 mnfonh:;ﬂﬁlﬁﬁ@@?}l.’ﬁﬁ?-.-'=aal’|_u1tﬂtaa die adminisirare a fondului focativ
si a spaliilor cu alté destinalie a trecul in subordinea Municipiului Baia Mare {1.14,16
dos.apal).

Ca alare, instania va respinge excepliile privind lipsa cali@tii procesuale active
a reclamantului si cea privind necompelenia materiala a tribunalulul, invozate in
apel,

Este pefondala susiinerea apelantel in sensul inadmisibilitati  actiuni
reclamantei. in mod corect prima instanié a relinut ¢ protecolul incheiat la £.08.1995
esle lovil de nulitate absolutd, fiind inchaial cu incalcarea vadita a dispozjtitior HG
nr.3981/1995, '



3

Aclul normaliv a intrat in vigoare, la 27 julie 1995 i a stabilit limitativ conditiile
de transmitere $i folosintd a spatiilor, de natura celor in Htigiu.
. Prin protocolul inchelat, din confinuiul acielor atagate dosarului rerulia cg au
fost inciileate dispoziiile alin2 al an.1 g art.2 alin.2 dit actul normativ mentionat,
Péréta a predat folosinja magazinului de pe str.Progresului nr.1 unei alte societdli SC
Hoffer SRAL, -~~~ - ° - T, -
. Reslul spatiilor. menfionate in protocol gi péniru care instanja nu a dispus
repunerea pirfilor in-situalia anterioara nu se impunea a fi restabllita decarece -
spaliul situat pe str.Mihal Eminescu nr.66 a fost predal reclamantului, far spatiul situat
pe str.Podul Villor nr.7 a fost restituit fostului proprietar prin sentin{é judecatoreascd,
- Ca atare, critica apelantei este nefondata sub agest aspect, <
~In ce priveste critica” apelantei referitoare la évacuarea din spalii este
nefondatd, deoarece aceste aspecte ar fi putut fi invocate eventual de reclamanta,
daca aceasta ar fi declarat apel, ceea ce insa nu s-a realizat, o e
De allfel, potrivit art.296° C.pr.civ.apslantului nui se poate crea in propria cale
de atac o situalie mai grea decal aceea din hotarérea atacat,
in consecinid, pentru motivele expuse, apelul va fi respins.

" PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE: LEGI)
DECIDE:

Respinge apelul declarat de parata SC MORARIT PANIFICATIE SA Baia
Mare Tmpotriva senlintel civile nr.2000 din 4,11.2003, pronuntalda in dosarul
nr.5804/2003 al Tribunalului Maramures, pe care o menfing,

Decizia este definitivé si exscutorie,

Cu drept de recurs In termen de 15 zile de la comunicare,

Pronuntata in sedinta publica din 9 martie 2004.

 PRESEDINTE ~ JUDECATOR GREFIER

ION TURCU ADRIANA ILUT KERTESZ-EMESE:
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CENTRALIZATOR

BENEFICIAR Consiliului Local Baia Mare
Serviciul Public Administrarea Patrimoniului
Local si Utilitai

OBIECTIV SPATIU COMERCIAL

Baia Mare , str. G. Bilagcu nr. 13

Valoare de piata 62.000 EURO - 210.000 lei

Expert evaluator
ing. Gheorghe Simon

e
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RAPORT DE EVALUARE

CAPITOLUL 1: DEFINIREA MISIUNII

1.1.ldentificarea clientulul si a proprietarului bunului evaluat:

Beneficiarul lucrarii : Consiliului Local Baia Mare
Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local si Utilitafi

Sediul: Baia Mare , str. Victoriei nr. 35

1.2.Scopul evaluérii

Scopul evaludrii Tl reprezinta stabilirea valorii de piats a imobilului in vederea vanzarii prin
licitatie publica.
1.3.Identificarea bunurilor

Bunul supus evaluarii il constitue imobil de natur spatiu comercial si terenul aferent ,
situat in Baia Mare , str. G. Bilascu nr. 13,

CAPITOLUL 2: DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare a fost intocmité de citre Gheorghe Simon , membru titular ANEVAR cu
legitimatia nr. 5608.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, mentionam ca, in lucrarea
de fatd, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt personale, limitate de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de
obligatii materiale sau morale.

In plus, certificAm c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd asupra
bunurilor evaluate care fac subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de pértile implicate.

Am obtinut informatii estimari si opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul de evaluare, de la
surse pe care le considerdm credibile $i nu ne asumam nici o responsabiliiate n privinta
corectitudinii lor.






De asemenea, nu suntem responsabili de omiterea de cétre client a unor date si
informatii referitoare la bunul evaluat care face obiectul evaludrii.

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor Internationale de
Evaluare 1VS , a recomandérilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R. (Asociatia National4 a
Evaluatorilor din Roménia).Am respectat codul deontologic al meseriei de evaluator.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cét si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare
alt scop.

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, In intregime sau partial, in documente,
circulare sau In declarafii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma si
apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna mérturie in
instanta referitor la propeietatea in chestiune.

Valorile estimate de cétre evaluatori sunt valabile la data prezentata in raport si intr—un
interval de timp limitat.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

Capitolul 3. Situatia juridica

Imobilul este Tnscris In Cartea Funciaré nr. 6 , nr. topo. 1764/127 , a mun.Baia Mare.

Conform C F mentionat proprietar al imobilului este Municipiul Baia Mare.

Prin mentionarea documentelor anterioare , evaluatorul nu certific corectitudinea , din
punct de vedere legal , a acestora si nici dreptul de proprietate deplin , considerat ca ipoteza de
lucru in prezenta lucrare.

Capitolul 4. Prezentarea bunului evaluat
4.1. Data inspectiel

Inspectia pe teren a fost efectuata in data de 14.12.2006 , in prezenta personalului care
lucreaza in magazin.
4.2, Amplasament

Imobilul supus evaludrii este situat Tn zona mediand a municipiului Baia Mare , zona
rezidentialda , ocupatd de blocuri de locuinte.Zona este foarte aproape de zona centrald si
comerciala din municipiu.

4.3. Descriere, caracteristicl tehinlce

Terenul, in suprafata totala de 79,00 mp, se compune din suprafata ocupata de cladire
si prezinta urmatoarele utilitati:
— energie electrici
- relele apa—canal
— relea de gaze naturale






- retele telefonie
~ acces rutier
Constructia se compune din cladire cu destinafia de spatii comerciale de cartier , cu
regim de inaltime P, avand suprafata construita desfasurati totald Ad = 79,00 mp , suprafata
utila totalé Au = 61,35 mp , spatiul comercial avand in componenta spatiu de vanzare , vestiar ,
grup sanitar , magazie.
in calcule s-au utilizat suprafetele indicate in schiele puse la dispozifie de topograf si
cele rezultate ca urmare a mésuratorilor efectuate de evaluator.

4.3.1. Spatiu comercial

Imobilul a fost realizat in urmé cu peste 40 de ani.
Starea imobilului este buné.

Date tehnice

- cladire cu regimul de inaltime parter

— fundatie si elevatii continue din beton simplu si izolate din beton armat

- structura de rezistenia este realizata din cadre din beton armat monolit (stilpi + grinzi)
— pereli de inchidere si de compartimentare din zidérie de caramida si inlocuitori

— acoperis tip terasa din planseu monolit din beton armat

— Invelitoare tip hidroizolatie din materiale bituminoase , peste termoizolatie

—finisaje interioare * pardoseli din gresie si mozaic
* tencuieli driscuite si zugréveli obisnuite

—finisaje exterioare * timplérie din Al cu geam termopan
* tencuieli stropite

~utilitati existente  * alimentare cu energie electrica pentru iluminat , prize si for{a
* alimentare cu ap4 si canalizare
" alimentare cu gaze naturale

Capitolul 5. Descrierea gi analiza pletei bunulul

In ultimii ani cererea de spatii comerciale in municipiul Baia Mare a crescut destul de
mult, lucru care a dus $i la cresterea prefurilor , precum si a chiriei pentru fiecare m.p. inchiriat.

Zonele de interes, Tn care micii si marii comercianti cauta spatii comerciale, sunt de
reguld centrul orasului, respectiv arterele comerciale principale.Nu n ultimul rdnd, este de
remarcal o cerere crescuta pentru spatiile amenajate in sau langa complexele comerciale de
cartier. Aici, o pondere semnificativa o au spatiile situate la parterul blocurilor.

In ultimii 8 ani in Baia Mare s-au amenajat foarte multe spatii comerciale din foste
apartamente , att in zonele comerciale aglomerate , cét siin cartiere si in spacial in Cart.
V.Alecsandri , strazile V.Alecsandri , Pasunii si Granicerilor sunt adevarate artere comerciale.
Chiriile difera foarte mult de la un spatiu la altul, functie de zona si de nivelul amenajarii. Astfel,
in zonele centrale si pe marile artere comerciale ,chiria se situeazi intre 1045 EURO/mp arie






utild , in apropierea zonelor comerciale centrale acestea se situeaza intre 10 — 16 EURO/mp
arie utila.

Cresterea chiriilor si implicit a valorii spatiilor comerciale este mai evidenta in ultimul an ,
cand companiile de telefonie mobild si bancile au desfasurat o campanie de dezvoltare a refelei
proprii , solicitdnd pentru aceasta spatiile comerciale de la parterul blocurilor de locuinte , spatji
situate atat pe marile artere comerciale , cat si in cartiere.

Magazinul care face obiectul evaludrii de fatd este situat foarte aproape de magazinul de
tip supermarket BILLA de pe str. G. Cosbuc , la o distantd de 100 m si la cateva sute de metri
de magazinul de tip supermarket KAUFLAND situat tot pe str. G. Cosgbuc.

Terenurile din aceasta zona a municipiului se comercializeaza cu valori cuprinse intre
100 - 200 EURO/mp.

Capitolul 6. Premise
6.1. Data intocmirii raportului

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 30.12.2006.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este de 3,38 lei/EUROQ si 2,57 leilUSD, valabil la
data de 30.12.2006.
6.2. Baza de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflectd rezultatul unor aprecieri facule pe baza mai multor criteri de
comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul
general al pietei.

In lucrarea de fafa va fi estimata :

VALOAREA DE PIATA (conform Standardelor Intemationale de Evaluare IVS 1) este
suma estimata, pentru care o proprietate va fi schimbata , la data evaluérii, intre un cumparator
decis si un vanzétor hotarat , intr—o tranzactie cu pref determinat obiectiv , dupé o activitate de
marketing corespunzatoare , in care parile implicate au actionat in cunostinta de cauza,
prudent si fara constringere.

6.3. Ipoteze si conditii limitative

Imobilul s—a evaluat in ipoteza folosirii lui in conzinuitate , adica spatiu comercial.

Conditiile limitative In care s—a efectuat prezenta lucrare sunt urméatoarele:

Nu s—a facut nici o investigatie si nici nu s—au inspectat acele péarli ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s—a presupus astfel cd aceste parfi sunt in stare tehnica buna. Nu
se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a parlilor neinspectate si acest raport nu
trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirii.

Nu s—a efectuat nici o investigalie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact asupra
evaluarii. In consecin{a, pentru scopul acestei evaluéri, s—a presupus ¢ nu sunt, pe sau in
cadrul proprietafii, nici un fel de substanta poluanté, care ar putea contamina proprietatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila.

Evaluatorul a presupus ca proprietatea evaluata se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizirii sale, acestea putand
fi reactualizate daca va fi necesar.






Capitolul 7. Evaluarea bunului

Pentru determinarea valorii de piati a unui imobil de tipul celui de fata, Standardele de
Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate pe: comparatie directa,
costuri si venituri.

7.1. Abordarea prin costuri

Aceasta abordare este adecvata in estimarea valorii de piata a constructiilor noi sau
relativ noi, deoarece in aceste cazuri costul si valoarea de piata sunt, de obicei, apropiate.
Constructiile noi sau aproape noi reprezintd in acelasi timp, de regul, si cea mai buna utilizare
a terenului.Abordarea prin costuri presupune ca terenul $i constructiile sa fie evaluate separat.

Astlel, terenul se va evalua prin metoda prefului piefei.Valoarea terenurilor din aceasti
Zona a municipiului se comercializeaza cu valori cuprinse intre 100 — 200 EURO/mp.

Pentru calcule voi lua valoarea medie , adica 150 EURO/mp.

Valoarea terenului va fi de :
79,00 mp x 150 EURO/mp = 12.000 EURO - 41.000 lei

Valoarea cladirii este determinata prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care se
deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, funclionala si economica.
Relatia de calcul este:
Valoarea bunului = Cost de inlocuire - Depreciere fizica — Depreciere functionald —
Depreciere economica
in care:

Costul de fnlocuire se determina prin metoda costurilor segregate, ceea ce presupune
estimarea costului actual prin compararea cu costurile cunoscute pentru toate componentele
unei constructii similare care include cantitatea reald de materiale utilizate, manopera, utilaje,
transport, cheltuieli conexe, proiectare, etc.

Deprecierea fizica = pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii $i uzurii unui activ In
functiune i expunerea factorilor de mediu.

Deprecierea functional = pierderea de valoare ca rezultat al progresului tehnologic,
supradimensiondrii cladirii, stilului arhitectonic sau al instalatiilor si echipamentelor atasate.

Deprecierea economica = consta in pierderea de valoare datorati unor factori externi
proprietatii cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale.

7.1.1. Spatiu comercial
Calculul valorii unitare de inlocuire
Din colectia "Evaluarea rapida a constructiilor” vol. 2, Spatii comerciale si anexele
acestora , voi folosi 1. Fisa nr. 1, Magazin pentru produse alimentare - industriale si magazin

universal in mediu urban, situat in cladire independenté, Catalog de revaluare nr.120,Fisa nr. 2.
Valoarea unitard de inlocuire va fi :

— constructii 760 leifmp

- instalatii electrice 30 *

— instalatii sanitare 50 "

- instalatii de Incalzire centrala 60 "
total 800 lei/mp






Termeni de corectie
- pentru iluminat fluorescent — se adauga 90 lei/mp

Valoare de calcul 900 + 90 = 990 lei/mp
Calculul valorii tehnice de inlocuire
Valoarea cladirii la nivelul anului 1965,va fi :
79,00 mp x 990 lei/mp = 78.210 lei
Valoarea actuala a cladirii va fi :
78.210 lei x 17950,353/10000 = 140.390 lei
— deprecierea totala o apreciez la 15 %

140.390 lei x 0,85 = 119.332 |ei
Rotund 120.000 lei - 35.000 EURO

Astfel, valoarea de piala a proprietatii evaluate ( teren + constructie ) , determinata prin
metoda costurilor este de :

12.000 + 35.000 = 47.000 EURO - 159.000 lei
7.2. Abordarea pe baza veniturilor

in cadrul acestei abordri s—-a utilizat metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. Aceasta
presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie
un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o
valoare de randament.

Aceastd metoda are la baza valoarea chiriilor pentru spatii.

Pentru spatiile comerciale si de prestari servicii din aceasta zona a municipiului ,
valoarea chiriilor practicate se situeaza intre 10 - 16 EURO/mp arie utila.

Pentru calcule voi lua valoarea medie a chiriei , adica 13,00 EURO/mp/luna.

Calculele le voi face in urmatoarele ipoteze :
* chiria 13 EURO/mp/lun
" rata de capitalizare o apreciez la 15%.
* cheltuielile cu taxe , impozite , Intretinere , etc 3%

Valoarea imobilului este de :

61,35 mp x 13,00 EURO /mp/luna x 12 luni= 9.571 EUROD
9.571 EURO: 0,15 x 0,97 = 62.000 EURO - 210.000 lsi

Astiel, valoarea de piata a proprietatii evaluate ( teren + constructie ) , determinata prin
metoda capitalizarii veniturilor este de :

62.000 EURO - 210.000 lel
7






Capitolul 8. Sinteza rezultatelor si opinia evaluatorului

Valorile rezultate prin aplicarea celor doua metode sunt:

Abordarea prin costuri 47.000 EURO - 159.000 lei
Abordarea pe baza veniturilor 62.000 EURO - 210.000 lei

Asa cum se poate observa valorile calculate prin cele doud metode sunt diferite
diferentd o dé situarea acestui spatiu in apropierea zonei centrale si comerciale.

Opinia evaluatorului este de a se lua ca valoare de incepere a licitatiei , valoarea de
piata obfinuta prin metoda capitaliz&rii veniturilor -

62.000 EURO - 210.000 lel

Valorile NU contin TVA

Anexe la raportul de evaluare:

— Releveul spatiului

- Plan de amplasament si delimitare
- Fotografii

Expert evaluator
ing. Gheorghe Simon
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE

a imobilului cu nr.topo. 1764/126 C.F.6 BAJAMARE
str. Gh. Bilascu nr. 7

Scara 1:500

SC. 1:2880

Pe nr. topo. 1764/127 se gaseste spatiu comercial cu Sc =79 mp si Su=61.35mp
Serveste la vanzarea spatiului comercial prin licitatie.

INAINTE DE DEZMEMBRARE DUPA DEZMEMBRARE
NR. NR. suprafata —— NR. suprafata .
cF | TOPO. [—1— proprietan TOPO s proprietari
ha |mp ha mp
17641127 798 STATUL ROMAN
STATUL ROMAN pe teren
6 1764/126 | 3 | 2049 oo taren
1764/128 | 3 | 2870 | STATUL ROMAN
pe teren
total 3 | 2949 total 3| 2049
DUPA ATRIBUIRE NR. CADASTRAL
MUMERE TOPOQGRAFICE NLWAR
COMPONENTE 'SUE:HR:FMA PROPRIETARI CALASTRAL SL,IF‘IS:.E.N
1764/127 79 T 79
pe teren
intocmit

20.10.2006 ing. Ardelean Alexandru
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HOTARARE nr. 391 din 6 funie 1995 privind transmiterea unor spatii
Comerciale in patrimoniul societdfilor comerciale cy activitate de
Productie din domeniile: morarit si panificatie, carne si produse din
carne, lapte si produse din lapte, peste si produse din peste

Guvernul Romaniei hotaraste:
Art. 1

majoritar de stat, cu activitate de productie din domeniile: morarit si panifica tie, carne si
produse din carne, lapte si produse din lapte, peste si produse din peste, a spatiilar

comerciale, precum si a terenurilor, dotarilor, utilitatilor si a altor bunuri aferente acestora,
prevazute In anexele nr. 1-4 |a prezenta hotérire,

regiilor autonome, prevazute in anexele nr. 1-4, in folosinta gratuitd g societatilor comerciale
Cu capital majoritar de stat avand activitate de preductie in domeniile: morarit si panificatie,
carne si produse din carne, lapte si produse din lapte, peste si produse din peste, pe o
perioada de 10 anj, —~—8M ° = —

Art. 2

(1) Eiu.tmzi;g_s_c_h_imbarea destinatiei Spatiilor comerciale prevadzute la art, 1, care isi vor
pastra, in mod obligatoriu, profilul de desfacere a pdinii, a produselor de morarit si panificatie,

a laptelui si produselor din lapte, a cimii 5l produselor din carne, a pestelui st produselsrdim—
p‘é-s't_et'_iu L‘—'————_._____ _— < e e e T

(2) Aplicarea prevederilor art. 1 alin. (2) inceteazs i irarea termenuluj d
10 ani, daci se constats c3 societatile comerciale beneficiare ale dreptului de folosintg au

inchiriat, uner persoane fizice say Juridice, spatiile in cauz Sau dacd au transmis activitatea
Tespectivin locatie de gestiune, chiar far3 schimbarea profilului de desfacere a nrudur@_Lor din
domeniile: morant gi panificatie, lapte $i produse din lapte, carne sl produse din carne, peste
si produse dif peste. T e

Art, 3

Capitalul social al societatilor comerciale, reevaluat potrivit Hotdrari Guvernului nr. 500/1994,
Precum si patrimoniul consilijlor locale si al regiilor autonome previzute la art. 1, se
diminueazs, iar capitalul social al societatilor comerciale ey activitate de productie din
domeniile: moririt si panificatie, carne gi produse din carne, lapte §i produse din lapte, peste
sl produse din peste, se majoreazs ca urmare a aplicarii prevederilor prezentei hotarari,
conform datelor din bilantul contabil incheiat |3 data de 30 junie 1995,

Art. 4
(1) Predarea-preluarea constructiilor si a terenurilos aferente spatiilor omerciale, impreuns cu

activul si pasivul previzute la art. 1, se va face pe bazi de protocol, in termen de 30 de Zile
de la data intrérii in vigoare a prezentei hot&rari.

(2) Transferul proprietatii asupra bunurilor imobile previzute Ia art, 1 alin. (1) se va face in
conditiile legi. '

Art. 5§

Personalul preluat ca urmare a aplicarij prevederilor art, 1 se considera transferat 5i
beneficiazi de drepturile prevazute de lege.

Art. 6
Anexele nr. 1-4 fac parte integrantd din prezenta hotérare,

PRIM-MINISTRU
NICOLAE uﬁcﬁnuru

Contrasemneazy:
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Ministrul agriculturii si alimentatiei,
Valeriu Tabara

Ministru de stat, ministrul
finantelor,

Florin Georgescu
Ministrul comertului,
Petru Crisan

Secretar de stat, seful
Departamentuluj

pentru Administratie Publici Locals,

Octav Cozmanca
ANEXA Nr. 1 la Hotdrarea nr. 391

Publicata in Monitorul Oficial cu numarul 163 din data de 27 julie 1995
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14.02.:2018 HG 381 08/06/1285 - Portal Legislativ

Judetul Maramures

1.8tr. Podul Viilor nr. 7, Baia  R.A. "Gama" Baia Mare S.C. "Mordrit Panificatie” - S.A. Maramures,
Mare Baia Mare
2.5tr. Progresul nr. 1, Baia i "
Mare
3.8tr. Gh. Vilascu nr. 11, Baia ¥ "
Mare
4.Str. M. Eminescu nr. 66, Baia " "
Mare

5.Piata Pacii nr. 7, Baia Mare  S.C. "Mara" - S.A. Baia Mare

6.5tr. Carpati nr. 7, Baia Mare R.A. "Gama" Baia Mare

7.Bd. Decebal nr. 11, Baia 5.C. "Prodaliment” - S.A. Baia S.C. "Grau Marapan” - S.A. Baia Mare
Mare Mare
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14.02.2018 HG 381 06/06/1995 - Portal Legistativ

udetul Maramures

1.5tr. lzvoarelor nr. 1, Baia Mare S.C. "Piata Alimente" - S.A.S.C. "Maracam" - m A, nr. 1
2.Bd. Bucuresti nr. 4, Baia Mare S.C. "Gama" - S.A. nr. 3
3.Piata Pacii nr. 7, Baia Mare S.C. "Mara" - S.A. " nr. 2
4.5tr. Horea nr. 2, Baia Sprie Consiliul local Baia Sprie " nr.7
5.Bd. Decebal nr. 11, Baia Mare 5.C _._uh.oam__,ﬂm:#. - S.A, " nr. 125
6.B-dul Traian nr. 14, Baia Mare " nr. 126
7.5tr. Plevnei nr. 2, Sighetu MarmatieiS.C. "Gosmara" - S.A. " nr. 1

8.Bd. Bucuresti nr. 40, Baia Mare S.C. "Prodaliment” - S.A.  S.C. "Avicola Carme” - S.A., Baia Marenr. 144
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Mavigare rapida
PAGOD A1.18

Data eliberarii 117].|o0jl4|.]1|9]|9|8

Acte doveditoare ale dreptului de proprietate

Daca este cazul, completati in urmatorul format: Tip act, Numar act,Data inregistrarit sau Data eliberarii - separati datele cu
carecterul, {virgula)

Baca aveti mai multe acte de introdus, separati grupul de date cu caracterul / {slash)

Actul juridic de atribuire in mod direct a bunului imobil/ dreptului:  Completati campurile de pe rdndul urmator,..

Tip act [PROTOCOL Mumar act !6853 Data inregistrarii 17|.|0]4].]|1|9|9|8
Data eliberaril 17].|0|4 11998
Denumirea dreptului real detinut de entitate |[}rept de administrare

Acte doveditoare ale atribuirii in mod direct a bunului imobil/ dreptului

Daca este cazul, completati in urmatorul format: Tip act, Numar act,Data invegistrarii sau Data eliberarii - separali datele cu
carecterul, {virgula)

Lraca aveli mai multe acte de introdus, separati grupul de date cu caracterul / {slash)

I1.1.B. b. Date privind drepturile reale detinute de persoane fizice ori juridice de drept privat asupra constructiilor
aflate in proprietatea privata a statului

Nu sunt drepturi reale detinute de persoane fizice ori persoane juridice de drept privat asupra acestel constructii Iil

Imobil nr. 174

11.1. Date privind imobilul (teren cu sau fara constructie)
I1.1.1 Date de identificare a imobilului

(4] Dlateke s cormpiaimaad §¢ i casur i Care teranil nueste o i laten privatd-a staiuk

Tipul datelor: Meclasificate [EI Clasificate

.-!-'l'.l'.,-'{ FV Dot etleepetl & Bl carsifta Tl AbeY, AR g Bt e ese ara R e nnt s Ehse e P P Sl T

Infarmay e nlrocse antediar It sceste-rimpr var s el

Teren aferent spatiului situat pe str.Gh.Bilascu nir13 (fost 7)

Denumirea bunului

MNumar de inventar din demeniul public si privat al statului (cod MFP) 11! INVPPS-41028011-2021
Mumar cadastral 1|7 6[4';’ 11217 I—I Mr. carte funciara [
Mumar topografic J

Adresa imobilului

By | Thik o he dicate ci carg |..|..|| ol 159




MNavigare rapida

Dacd Strada §i Murmdr o sant dispanibilg, cormptelaf cArmpurita Tarta ae g Parcola iv

Tarla nr.

Parcela nr. L

PAOG_AL1LB
Tara Romania Judet Maramures |
Localitate (UAT) [BAIA MARE |
Cod Postal 4113|0243
Cartier/ Sat Daca nu cunoasteti codul postal, folositi
aceasta legatura,
paubicasa Exclusiv, locaktd] din Rorménia Pentid a accesa legdturs ese
NECESAA O congaiung [a Infernpl
Strada GH BILASCU Numar 13 (fost?)
Bloc Scara Etaj Ap.

Dach Siractayi Nowide, Tarla nr, 5 Parcela or, aw sumt disponibile, completafi campurite Denpminea bcula 51 Vacind idfite imobiiuks

Denumirea locului in care se afld imobilul

Vecinatatile imobilulul

Ml o pest

¢ e pale fo Cararier

i 1028 din LG50

s T

il 755




Navigare rapida
PADO0_A1.1E

-
11.11.2. Date generale privind bunul imobil

Actul/faptul juridic care constituie titlu de proprietate: Completali campurile de pe randul urmdtor..,

Tipact [Sentinta Civila Mumdaract 2900 Data inreqistrarii of4|.111).(2(0]0]3

Data eliberarii ol4).0111].12]0(0]3

Acte doveditoare ale dreptului de proprietate

Paca este oz, completatiin urmatorul farmat: Tip acl, Numar act,Data invegistrarii sau Data eliberarii - separati dotele cu
careclerul, {virguia)

Praca avell mal multe acle de introdus, separati grupul de date cu caracterul / (slash)

Actul juridic de atribuire in mod direct a bunului imobil/ dreptului:  Completati cdmpurile de pe rdndul urmdtor..

Tipact |[Sentinta Civila MNumar act |2900 Data inregistrarii oj4).)1(1.[2|0]0|3

Data eliberarii otaj.111].|2(0]0|3

Acte doveditoare ale atribuirii in mod direct a bunului imabil/ dreptuluj

Daca este cazul, completati in urmatorul format: Tip act, Numar act,Data inregistrarii sau Data eliberarii - separati datele cu
carecterul, {virgulea)

Dacea aveti mai multe acte deintrodus, separati grupul de date cu caracterul / (slash)

Denumirea dreptului real detinut de entitate asupra terenului

apartinand intregului imobil Brept ce il

Suprafata totala a imobilului !, in m.p., din care:

{5 Supratafa inmp. a teenulel care fuprinde 31 suvalata ta sol o consrcpie, dupd car -
Suprafala totald a imobilului constatata la inventariere diferd de cea inscrisa in acte (2 D
Dacd aleget! s bifal caseta Supratsfa totald a imalnluh constatatd ta inentaniene qiedd de cea inscrisd I acte *
Se afzeara cAmpurio coresounAdIoeD deasted sechiund s putedl imtroduce date

Suprafala imobilului, in m.p., detinuta exclusiv 79

Suprafaja imohilului, in m.p., detinutd in cote-pirti (coproprietate)

Se praciseasd doar suprafata afrentd cotel
Valoarea contabila neta totala a imobilului '), in el 7.800
Suprafata imobilului o', in mp, detinuta in intravilan 79
(6} ke &
Valoarea contabild neta a imobilului din intravilan ), in lai 7.8040
Suprafata imobilului ' in m.p., detinuta in extravilan 0
{7 lggm &
Valoarea contabila neta a imabilului din extravilan ', in lel 0
Suprafata de teren utilizata 79
de entitatea careia i s-a atribuit in mod direct un drept real, in m.p. .
Suprafata utila a constructiei utilizata 6135
de entitatea careia i s-a atribuit in mod direct un drept real, in m.p. !
(" ¥ein calitnte conform punctii 17 captolint IV Defiripla.ator termen Lisl ref iy precaebry oo Angsy o7 3 o OWO P e BORADTA

Meirmdr s cpaa g e date oo Carcar pesiral 150

Faginn 1044 din 1050



m PACO0_AT1H

Date privind veniturile/ taxele obfinute ca urmare a exercitarii de catre entitate a drepturilor asupra imobilului

Mu se obtin venituri ca urmare a exercitarii drepturilor asupra acestui imobil D

ATENTIET Diad avtogogr s bifadi casoa Nu s obien vertes f srmans 8 neecitan dregturior asupea acestul itobir
- Cdmpuriie corespunad ioane SCestel sachiumd i mar sumt viituis

N i gsteposiidll compistanes datelon

Ireforrma e Introdse aritenor in aoeste campa s vor i gterse

Mr. crt. Venit 1
Denumirea venitululf taxei chiria
Suma anuala totala a venitului/ taxei, in lel 3.596

Il. 1.A Date generale privind terenurile din cadrul imobilului ¥
(8) Datede s complolaaxd mumal 0 cazul i cane tereus aparfine dormariiio provel af statiun

Terenul nu aparfine domeniului privat al statului D

ATENTHE Dercti mimgofi st Ditafl caseta Tevorul riu s ine domeniuil privit al statui
rl'r'."ll]'ﬂ A I.IJ_"_‘:I[-'L."l.l:{]‘||.'|1\.' LATE TR r.;J"h‘ TIEF P ST vl
Mo madeste posiid) completaces darekr,
Inifgrimalile introguse anbeior inaceste cmpur v [ jterse

Il.1.A.a. Terenurile din cadrul imobilului grupate pe destinatii "/
(9] Dhatinle st ooty peviir fecare destinape

Nr. crt. Destinatie 1]

Destinatie teren 0.1.4. Terenuri aflate in Intravilane

Suprafata terenulul afectatd acestei destinatii, in m.p. 79

Valoare contabild neta a terenului I, in lei ?.E!IJE

=) Verlori it comfonm pLnctuir T2 capitolut 1Y Definifis aitoe fermmary Ltmzags in precedn din Anese o 3 din CMFP ne a8/ #0014

Valoare contablla netad a amenajarilor la terenuri , in lef 0

Regimul de utilizare a suprafetei de teren

(1) Suprafata utilizata de entitatea careia i s-a atribuit in mod direct un drept real, in m.p. 79
(2} Suprafata utilizata de Institutii publice, altele decat cele de la aliniatul (1), In m.p, 0
(3) Suprafata utilizata de alte entitati decat cele de la aliniatele (1) si (2), in m.p. 0
{4} Suprafata neutilizata, in m.p. 0

I1.1.A.b. Terenurile din cadrul imobilu:lui grupate pe categorii de folosinta [l

O Dok s sk peariing fiss e CAateqona ok Tol = ol g2 10 cadral aoesting. pentr lecars parceld camponer:d i cmegons o ioloanta

Nr. crt. Folosinta 1
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Categorie folosinta (9.1.1.12. Terenuri cu constructii

Suprafata terenului afectata acestei categorii de folosinta, in m.p.

79

Valoare contabila neta a terenurilor afectate acestei cat. de folosinga [, in lei

7.800

("} Vilor defirnte eonfonm punciuty 12, capitolal IV Definifta altor termenl utiizati In preclain, gin Anexa m2 3o OMFP o 66855014

Regimul de utilizare a suprafetei de teren

(1) Suprafaja utilizata de entitatea careia i s-a atribuit in mod direct un drept real, in m.p.

79

(2) Suprafata utilizata de institutii publice, altele decat cele de la aliniatul (1), in m.p.

(3) Suprafata utilizata de alte entitafi decat cele de la aliniatele (1) 5i (2), in m.p.

(4) Suprafata neutilizatd, in m.p.

Parcele componente ale terenului afectat acestei categorii de folosinta

Nr.crt. Parcela 1

Adresa parcelei / denumirea locului, ,
dacd aceasta este diferita de cea a imobilului

Suprafata parcelei, in m.p.

79

Valoarea contabild neta a parcelel '), in lei

F.800

(%) Vaicwi gifinite confarm poctelr 12 capitola IV Dafinla 2o fermeni Litdlizafi in procuadr ain Ansca ad 3 oin ORI ne 56843014

Regimul de utilizare a suprafetei parcelei

(1) Suprafaja utilizata de entitatea careia i s-a atribuit in mod direct un drept real, in m.p.

79

{2) Suprafaia utilizata de institutii publice, altele dect cele de la aliniatul (1), in m.p.

(3) Suprafaja utilizata de alte entitafi decat cele de la aliniatele (1) si (2),1n m.p.

(4] Suprafala neutilizata, in m.p.

Il.1.A.c. Date privind drepturile reale detinute de persoane fizice ori persoane juridice de drept privat
asupra terenurilor aflate in proprietatea privata a statului

Nu sunt drepturi reale detinute de persoane fizice ori persoane juridice de drept privat asupra acestul teren [El

11.1.B. Date generale privind constructiile din cadrul imobilului

Mu sunt constructii in cadrual acestui imabil [:I
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I1.1.B.a. Date privind constructiile

Nr.Crt. Constructie 1

Mumarul constructiel atribuit conform sistemulul cadastral

1764/127

Adresa constructiel, daca aceasta este diferita de cea a imobilului

Valoarea contabila neta i), in lei

Destinatia constructiel, conform nomenclator
ATENTIEY Selectall valorie dovitecin fistele dendame de mai jos. in uimndioans ording
PASUL T, Sptecte Gripa o Destinapae - seafigodnd un cirmp cu Gropa oy destinggie seecland o dvs

Grupa selecland 9.2.10. Alte constructii neregasite in cadrul grupei 9.2

Starea constructiei |[Cladin bune

Nr. niveluri ale constructiei

{*) Vaion sefinite confaimn prnctuln 12 capitoul IV, Efifta aitor tammant alifeaf o precidn din Aneda n@ 3 ohn QWP rr B64A014

PASLIL 2 Satecia)i Sutigropa de Destingy e corespuniadtos phupel saloctate | se alieaea un camp cu Subigropa oo Destinal e spiectand de s

parter

Suprafata desfagurata, in m.p.

Supralala desfasurala constatata la inventariere difera de cea inscrisa in acte (%)

Deacd pizgey 58 B caseta Supradaga destiyurald constatatd b nvertasion difend de cea inscrsd in acie”
So afiyeasa cAMpUNIE CoRpUNAd IGwe ACKSIE Sechiur S pulel NirpaLTe Dale

[

Suprafala construita la sol, in m.p.

79

Suprafala construita la sol constatata la inventariere difera de cea inscrisa in acte 17

Ee afypara campurie corespunpdioane aoestel secfinn & pudeli inlroouce datn

Suprafala construita la sol a constructiei definuta exclusiv, inm.p .

Suprafata construita la sol in m.p. a constructiel definuta in cote-pargi
Se precireand haar supaalata alarenid coed

Clact aingef) s biapl caseta “Sipralata constultd k sof constagand by imverstariene olferd de cea fnsonsd inace”

Suprafata utila, in m. p.

61,35

Suprafata utila constatata la inventariere difera de cea inscrisa in acte (7

Discd alogef) 50 bifaps easela Supraiats utid canstatatd fa sretanene oiferd e cea nscnsd i acte”
S0 algeard carmpurie coresaunadiog e acesied secl il 8 pudet! miroduce date

Regimul de utilizare a suprafetei utile

{2) Suprafata utilizata de institutii publice, altele decat cele de la aliniatul (1}, in mop,
{3) Suprafata utilizata de alte entitati decat cele de la aliniatele (1) si (2], in m.p.

(4) Suprafala neutilizata, in mp.

Tip 2ct [Sentita civila Mumaract |2900

(1) Suprafata utilizata de entitatea careia i s-a atribuit in mod direct un drept real, in m.p.

61,35

L)

LS

Actul/faptul juridic care constituie titlu de proprietate:  Completali campurlle de pe randul urmator.,

Data inregistrarii

Nysndr dr opeator de date co calatis pordansl 158

[o]a
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Data eliberarii O(4].]1(1].]2|0]0|3
Acte doveditoare ale dreptului de proprietate
Daca este cazul, completati in urmatonf format: Tip act, Numar act, Data inregistraril sau Data eliberarii - separati datele cu
carecterul, (virgula)
Daca aveti mai multe acle de introdus, separati gruptl de date cu caracterul / (slash)
Actul juridic de atribuire in mod direct a bunului imobil/ dreptulul:  Completafl cdmpurile de pe randul urmator,..
Tip act [Sentinta Civila Numar act [2900 Data inregistrarii oja).|1{1].[2|0]0|3
Data eliberarii Qa1 1.[(2(010)3

Denumirea dreptului real detinut de entitate Drept de administrare

Acte doveditoare ale atribuirii in mod direct a bunului imobil/ dreptului

Daca este cazul, completatiin urmatorul format: Tip act, Numar acl, Data invegistrani sau Oata eliberarii - separati datele cu
carecterul, (virgula)

Daca avell mai mulie acte de introdus, separati grupul de date cu caracterul / (slash)

=

I1.1.B. b. Date privind drepturile reale detinute de persoane fizice ori juridice de drept privat asupra constructiilor
aflate in proprietatea privata a statului

Mu sunt drepturi reale detinute de persoane fizice orl persoane Juridice de drept privat asupra acestei constructii EI

Imobil nr. 175

I1.1. Date privind imobilul (teren cu sau fara constructie)

11.1.1 Date de identificare a imobilului |/

(4 Datele se compileieand §! In cane In care terpnuy mueste propretatog proaid a datudo

Tipul datelor: Neclasificate | |} Clasificate

ATENTE ! Flsedd et sl Dy covanlep Eantdraen, oA 8 nanes oo fee aobamt rifew it e ol rind epi s vl

CErTRap A T e ST RAO i ACESTE CHMOLRY viar iy gfarse

Denumirea bunului  |Teren aferent apartamentului nr. & situat pe str.Victoriei 118 -sediu asociatie MARAHAND

Murrdr de inventar din domeniul public si privat al statului (cod MFP) 11 [INVPPS-41028012-2021

Mumar cadastral 110]19|5|8(0]- MNr. carte funciara 110(9| 5180

Numar topografic  4280/8

Adresa imobilului
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Tara Iﬂnmania Judet Maramures

Localitate (UAT) |BAIA MARE

Cod Postal 4|3|0|l0|6]|2
Cartier/ Sat Daca nu cunoasteti codul postal, folositi
CARTIER SASAR aceasta legatura.
Exclusiv, locabtap din Romama. Periru @ 2ccess legatura este
necesard o coneslung |a Internet,
Strada VICTORIEI Mumar [118

Bloc 118 Scara |IJI Etaj Ap. |[B

[acd Steacha 3 Nendr o surd disponibig compionafi edmpovie Tarla nr. §i Pareeia nr

Tarla nr. Parcela nr.

Dlacd Straa i Nurmndr, Tarla ir o Parcela e nu sunt disponibilte, eovmpieta]f carmpurie Oancimines lacuiul i Vecingtafie immbiul

Denumirea locului in care se afld imobilul

Vecinatatile imebilului




ROMANTA

JUDETUL MARAMURES Nr.42819 din 04/02/2026
MUNICIPIUL BAIA MARE - DIRECTIA PATRIMONIU 040212026
15/28M18
CIF : 3627692 / hdr : P-ta Libertatii, nr 17
Care.. HOFER-H.I. SRL L A—
s, . FABRICIT Nr Rol noming] umic ... 23323
Nr, 0B Bloc TR Seart, ... APAIT oot
Localitatea ... BAIA MARE = ..
Judeml......... JARAMURES
OBLIGATII DE PLATA
Vo notificam ¢a figurati In evidentele fscale ale unitatii noastre cu obligatii de plata reprezenting -
Sume - lei
Nattura obligatiei Debit Ramasita Pesialitate Pati Bonificatie Rt:r_d::::' : Hestam
2026 A antenion | 0410912026 2026 2026 2026 | 04/0212026
|_CONCESIUNE TEREN ACCESE] - Debit An: 5227 Q.00 0.00 0.00 0.00 5227 0.00
2026 TRIM. | ef Contr.407 din P9T1F2000 -
ROIZTREZAIG2 I AID0S 30NN XX
|_COMNCESIUNE TEREN ACCESE] - Debii An: 52.27 0.00 0.00 0.00 0.00] 5227 0,00
2026 TRIM. 11 ef.Contr. 407 din 199012010 -
ROIZTREZAIG2IAI003 30200
[ COMCESIUNE TEREN ACCESE] - Debit An: 52.27 0.00 0.00 0.0 .00 52.27| 0.00
2026 TRIM. I eLContr 407 din 190012010 -
ROIITREZA3621 A00530X XXX
[ CONCESIUNE TEREN ACCESE] - Debit An: 5227 0.00 (.00 000 0.00 52.27 0.00
2026 TRIM. IV cCL.Contr 407 din 1901/2010 -
RENZTREZAIG2 1 AI0DSIONNXN
[_INCHIRIERE TEREN 1CL 470/2004] - Debit 906.02 0.00 0.00 Q.00 0.00 806,92 0.00
Anc 2026 TRIM. | ef Contr.470/29 din
OT/GI2024 - RO 2TREZ4362 1 AJR0DSI0XNX
|_INCHIRIERE TEREMN HCL 470/2004] - Debit 896.92 0.00 0.0 0.0 000 996.92 0.0
An: 2026 THIM, [ cf Contr 470:29 din
0762024 - RO1ZTREZ4362 IAIM0SI0MO0K
|_INCHIRIERE TEREN HCL 470/2004] - Debit 996,92 0.00 0.00 0.00 0.0 906,92 0.00
A 2026 TRIM. 1 eLConte 470029 din
OTA2024 - ROIZTREZA3621AIMDSI0NNNY
[_INCHIRIERE TEREN HCL 47002004 ] - Debit 896.92 0.0 0.00 0.00 0O 996.92 0.00
An: 2006 TRIM. TV ¢l Contr. 470029 din
- ROTITREZ43621 e —
A1 Inchiriere spatni] - Debit An: 2026 TRIM. 1 1.036.890 0.00 000 0.00 000 1,036.90 0.00
el Contr. 6724 din 2006011417 -
P LT T 1 1101, 576/ 2025] - 167.50 0.00 0.00 000 000 157.50 0.00
Debit Ar 2026 TRIM, | el 1408441 -
ROIZTREZG362 1 AJODSINNK XY
|_TAXA DE FOLOSINTA THCL 576/ 2025 - 142 .50 0.00 0.00 0.00 0.00 142.50 0.00
Debit A 2026 TRIM. | of 1408442 -
RO ZTREZAIG2 | AZDDAIONK XN
|_TAXA DE FOLOSINTA HCL 876/ 2025] - 157.50 0.00 0,00 .00 0.00 157.50 0.00
Debit An: 20246 TRIM. 1 ol 14084/] -
ROH2ZTREZA362 ] AZO0A 0NN XX
[_TAXA DE FOLOSINTA HCL 376/ 2025] - 142.50 0.00 0,00 .00 000 142,50 0.00
Ixehit Amc 2026 TRIN, 11 el 140842 -
ROIITREZ4362 I AZ005I0RNNN
|_TAXA DE TOLOSINTA HCL 376 2025 - 157.50 .00 0.0 .06 .00 157.50 0.00
Deba An: 2026 TRIM, T eL14084/1 -
ROHN2TREAIGIAIMSIONNKN
| TAXA DE FOLOSINTA HCL 376 2025] - 142 50 0.00 0 O .00 000 142,50' 0.00




Sume - lei

Natura obligatici Debit Ramasits |  Penalitate Plai Bonificabe [ "Cpoenyt [ e
2026 ai anterion | o4 noonog 2026 2026 2026 | 040272026

Debit An: 2026 TRIM. 111 ¢f 1408472 -
ROIZTREZ43621 A300530XXXX
| TAXA DE FOLOSINTA HCL 576/ 2025] - 157,50 0.00 0.00 0.00 0.00 157.50 0,00
Debit An: 2026 TRIM. IV cf 14084/ -
ROIZTREZ43621A300530XXXX
[_TAXA DE FOLOSINTA HCL 576/ 2025] - 142.50 0.00 0.00 0.0 0.00 142.50 0.00
Debit An: 2026 TRIM. IV cf 14084/2 -
ROI2ZTREZ43621A300530XXXX

TOTAL 6,433.66 0.00) 0.00 0.00 0.00 6,433.66| 0.00

Tnloermil,

CIOBANU LUCIA LEFTERIA



