PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea actualizirii anuale a cuantumului chiriei pentru chiriasii din Iocuintele
A.N.L. situate in Municipiul Baia Mare

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta din data

Examinand:
- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului Ioan Doru Dincus Primarul Municipiului
Baia Mare, inregistrat cu n.............. L 2026;

- Raportul de specialitate nr. 59 /13.02.2026 promovat de Directia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare, privind aprobarea actualizarii anuale a cuantumului chiriei pentru chiriasii
din locuintele A.N.L. situate in Municipiul Baia Mare

- Borderoul Comisiei Sociale nr. 7631/ 13.02.2026

- Anexa nr.1 - Tabel privind actualizarea anuald a cuantumului chiriilor cu rata inflatiei
pentru anul 2026 la locuintele pentru tineri destinate Inchirierii, construite prin A.N.L. situate in
Municipiul Baia Mare pentru chiriasii din Aleea Serelor nr.2B, Aleea Serelor nr.2C, Aleea
Marasti nr.16.

- Anexa nr.2 - Tabel privind actualizarea anuald a cuantumului chiriilor cu rata inflatiei
pentru anul 2026 la locuintele pentru tineri destinate inchirierii, pentru specialistii din Invatim
Nt s1 sdnitate, construite prin A.N.L. situate in Municipiul Baia Mare pentru chiriasii din Bd.
Regele Ferdinand nr.120.

- Anexa nr.3 - Tabel privind actualizarea anuala a cuantumului chiriilor cu rata inflatiei
pentru anul 2026 la locuintele pentru tineri destinate inchirierii, construite prin A.N.L. situate in
Municipiul Baia Mare pentru chiriasii din Bd. Regele Ferdinand nr.120A.

Avand in vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare ;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicata. cu modificarile si completirile ulterioare:

- H.G nr. 1275/2000 cu modificarile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata,
cu modificirile si completérile ulterioare:

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap:

- Legea nr. 159/2013, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor, cu modificarile si completérile ulterioare:
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- Hotarérea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotiararea Guvernului nr. 962/2001;
- Hotérarea nr. 81 /26.01.2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotédrarea Guvernului nr. 962/2001;
- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru_repartizarea siinchirierea locuintelor de tip AN.L. aflate pe raza teritoriali a
Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;
—%&H{—H«S&G%ﬁﬂﬂdﬂnodlﬁcarea si completarea Regulamentutui-privind reglementarea——
cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza
teritoriala a Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020;
- H.C.L. nr.580/2024 privind modificarea si completarea Regulamentului privind reglementarea
cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza
teritoriald a Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020 H.C.L. modificat si completat prin HCL nr. 116/2023;

In temeiul prevederilor:

- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), alin.7 lit.q), art. 139 din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba actualizarea anuala a chiriei, modul de calcul al acesteia pentru chiriasii
din locuintele construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, previzuti la Anexa
nr.1 parte componenti a prezentei hotarari.

(2) Se aprobd actualizarea anuala a chiriei si modul de calcul al acesteia pentru
chiriasii din locuintele construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, previzuti la
Anexa nr.2 parte componenta a prezentei hotaréri.

(3) Se aprobd actualizarea anuald a chiriei si modul de calcul al acesteia pentru
chiriasii din locuintele construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, previizuti la
Anexa nr.3 parte componenta a prezentei hotaréri.

Art.2. Pentru titularii contractelor de inchiriere care nu au prezentat documente din care sa
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de
administratorii locuintelor pentru actualizarea anuala a chiriei realizatd in conditiile
legii, chiria se pondereaza in functie de ierarhizarea localititii pe ranguri, respectiv,
rangul II - Municipiul Baia Mare, cu un coeficient de 0,8, fard a se aplica coeficintul
de ponderare 1n functie de veniturile medii nete/membru familie.

Art.3. (1) Sunt scutite de la plata chiriei pentru spatiile locative construite din fondurile
ANL, persoanele titular de contract care sunt incadrate in grad de handicap grav sau
accentuat sau familia ori reprezentantul legal care are in ingrijire un copil ori adult cu
handicap grav, si adultul cu haidicap aceentuat si familia sau reprezentantul legal pe
perioada in care are in Ingrijire un minor ori un adult cu handicap accentuat. conform
art.20 din Legea nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap republicata.
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(2) Scutirea de la plata chiriei se aplicd pe perioada valabilitatii certificatului de
incadrare 1n grad de handicap, ulterior datei depunerii documentului.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazd Primarul
Municipiului Baia Mare, prin aparatul de specialitate.

Art.5 Prezenta hotirire se comunica la;

- Primarul Municipiului Baia Mare;
- Institufia Prefectului - Judeful Maramures;

- Directia Patrimoniu
- Directia Economica
- Serviciul Administratie Publicd Locala, Registru Agricol;

- Solicitantilor cuprinsi in anexele nr.1, nr.2, nr.3, din prezenta hotérare

Initiator,
Primarul Municlpjului Baia Mare
Ioan Doru Danc

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar General al Municpiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan

7 ~
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email; primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea actualizirii anuale a cuantumului chiriei pentru chiriasii din locuintele

A.N.L. situate in Municipiul Baia Mare

Cuantumul chiriei se stabileste anual pentru toti chiriasii din blocurile A.N.L., in baza modelului din
Anexa nr.16 la Norme Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completérile ulterioare si va acoperi: recuperarea investitiei calculatd din valoarea de investitie a
constructiei, in functie de durata normata stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea
prevederilor art.8, alin. (9') din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte; o cotd de maximum 1,5% aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, destinata
administratorilor locuintelor pentru administrare, intretinere, reparatii curente, precum si reparatii
capitale si o cotd de maximum 0,5% ce reprezintd cota autoritatilor publice locale pentru tinerii care au
implinit varsta de 35 de ani.
Chiria se calculeza de cétre administratorii locuintelor pentru fiecare locuinta in parte si se aplicé
coeficientii de ponderare pentru fiecare chiriag, in functie de veniturile medii nete pe membru de
familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, raportate la salariul net
rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin H.G., in conditiile art.164
alin.(1) din Legea nr.53/2003 — Codul muncii, republicati, cu modificarile ti completarile ulterioare.
Coeficientii aplicati sunt: 0,80; 0,90 si 1,00.
In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinta documente din care si rezulte venitul
mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit pentru actualizarea anuald a cuantumului
chiriei realizatd in conditiile legii, chiria calculata potrivit prevederilor alin.(7) se pondereazi cu
coeficientul prevazut la alin. (8), fard a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile
alin. (9").
Chiria stabilitd pentru chiriag se actualizeazd anual cu rata inflagiei comunicatd de catre Institutul
National de Statistica pentru anul anterior conform prevederilor art.8, alin. (11) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte ,, Chiria stabilitd potrivit prevederilor alin. (10)
se actualizeazd anual cu rata inflafiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflafiei
~ comunicate de cdtre Institutul Nafional de Statisticd pentru anul anterior §i, dacd este cazul, si in baza

coeficientului prevazut la alin. (9).”

Persoanele care sunt incadrate in grad de handicap grav precum si familia acestora beneficiazd de
scutirea de la plata chiriei conform art. 20, alin. 2, lit (b); alin.3 si alin.4 din Legea nr. 448/2006 privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.

In sedinta comisiei sociale din data del3.02.2025. au fost analizate si avizate cele 3 anexe cu
actualizarea anuald a cuantumului chirieie pentru chiriasii din locuintele construite de A.N.L. si
administrate de Municipiul Baia Mare.

Raportat la cele de mai sus vd supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotarare privind
aprobarea actualizarii anuale a cuantumului chiriei pentru chiriasii din locuintele A.N.L. situate 1in
Municipiul Baia Mare

Primarul Municipiului Baia
Ioan Doru Dancus
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatii nr.17
430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

INR-59-/-13:02-2026——————

—— RAPORT DE SPECIALITATE —
privind aprobarea actualizarii anuale a cuantumului chiriei pentru chiriasii din locuintele
AN.L. situate in Municipiul Baia Mare

Cuantumul chiriei se stabileste anual pentru toti chiriasii din blocurile A.N.L., in baza modelului
din Anexa nr.16 la Norme Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completdrile ulterioare si va acoperi:

- recuperarea investitiei calculata din valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata
normati stabilita potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor art.§, alin. (9') din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- 0 cotd de maximum 1,5% aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, destinatd
administratorilor locuintelor pentru administrare, intretinere, reparatii curente, precum si reparatii
capitale;

- pentru tinerii care au Implinit vérsta de 35 de ani se adaugd si o cotd de maximum 0,5% ce
reprezinta cota autoritatilor publice locale.

In functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd conform prevederilor Legii nr. 351/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Sectiunea a IV-a - Refeaua de
localitati, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria lunara, stabilitd potrivit prevederilor alin.
(7), se pondereaza cu un coeficient, care in cazul Municipiul Baia Mare este 0,8 fiind localitate cu
rang II.

Chiria se calculeza de catre administratorii locuintelor pentru fiecare locuinta in parte si se aplica
coeficientii de ponderare pentru fiecare chirias, in functie de veniturile medii nete pe membru de
familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate n ultimele 12 luni, raportate la salariul
net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin H.G., in
conditiile art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003 — Codul muncii, republicatd, cu modificarile ti

CompIEET I NITETINATE . o e e e e e e
Coeficientii aplicati sunt: 0,80: 0,90 si 1,00.

Venit net | Coeheierit ‘
Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat 0.80
din salariul de baza minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin
hotirdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 -
Codul muncii, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare,
calculate conform legii
Venitul net pe membru de familie mai mare decét salariul net rezultat din | 0.90

salariul de bazda minim brut pe tard garantat in plata. stabilit prin hotarére a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicata, cu modificéarile si completdrile ulterioare, si care nu depaseste
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cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat
in platd, calculate conform legii

Venitul net pe membru de familie mai mare decit 100% salariul net rezultat 1,00
din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotarare a Guvernului, in condifiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, calculate conform
legii

Conform prevederilor art.§, alin. (9'), din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei

Nafionale pentru Locuinfe, prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriel nu poate
depisi:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal
cu salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe {ard garantat in plata, stabilit prin hotarére a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét salariul net
rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin hotardre a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard
garantat in plata, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
ultimele 12 Iuni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét 100% salariul
net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotarare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, calculate conform legii, si sd nu depaseascd cu 200% salariul net rezultat din
salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata, calculate conform legii.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de bazad minim brut pe tara garantat in plata,
stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare, calculat conform legii, pentru situatia in care titularul
contractului de Inchiriere si sotul/sotia acestuia declari ci nu realizeaz3 venituri.

Potrivit art.8, alin. (9%), din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care si
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit pentru actualizarea
anuald a cuantumului chiriei realizatd in conditiile legii, chiria calculatd potrivit prevederilor

alin.(7) se pondereaza cu coeficientul prevazut la alin. (8), fard a se aplica coeficientul de
ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9?).

Chiria stabilitd pentru chiriag se actualizeaza anual cu rata inflatiei comunicata de catre Institutul
National de Statisticd pentru anul anterior conform prevederilor art.8, alin. (11) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte ,, Chiria stabilitd poirivit
prevederilor alin. (10) se actualizeaza anual cu rata inflafiei, in termen de 30 de zile de la data
publicdarii ratei inflafiei comunicate de cdtre Institutul Nafional de Statisticd pentru anul anterior
si, daca este cazul, §i in baza coeficientului prevdzut la alin. (9).”

Prin adresa nr.18/15.01.2026 Directia Judeteana de Statisticd ne comunica rata inflatiei pe anul
anterior 109,69%.

Conform art.8, alin.(7) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte si a modificarilor din iunie 2021, stabilirea chiriei se face in baza valorii de investitie a
constructiei. Rata inflatiei se va aplica la valoarea rezultata dupa calculul anual a chiriei.
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Persoanele care sunt incadrate in grad de handicap grav precum si familia acestora beneficiaza de
scutirea de la plata chiriei conform art. 20, alin. 2, lit (b); alin.3 si alin.4 din Legea nr. 448/2006
privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap .

In sedinta comisiei sociale din data de 13.02.2026, au fost analizate si avizate cele 3 anexe cu
actualizarea anuald a cuantumului chiriei pentru chiriasii care au depus solicitiri in vederea
actualizarii anuale a chiriei, iar pentru chiriasii care nu au depus acte doveditoare ale venitului,
chiria a fost ponderatd doar cu coeficientul privind rangul localititii conform prevederilor art.8
din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati cu
modificarile si completirile ulterioare.

Avénd 1n vedere cele de mai sus supunem analizei si aprobarii Consiliului Local Baia Mare
proiectul de hotdrére privind aprobarea actualizarii anuale a cuantumului chiriei pentru chiriasii
din locuintele A.N.L. situate in Municipiul Baia Mare.

Jur. Erica Laura Cozma
Director Executiv
Directia Patrlmomu

| )D
u intocmit, !

Ec. Erika Dredea
Inspector superigr
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