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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Documentatiei de atribuire si Tnsusirea Raportului de Evaluare in vederea
concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafaid de 90 mp, situat in Baia Mare, strada
Ferastraului, nr. 12, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare,
nr. cadastral 136015, pentru realizarea unor constructii permise de catre documentatiile de urbanism
in vigoare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru D&ncus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026,

* Raportul de specialitate nr. 4/56{ of /2026, promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de Evaluare in
vederea concesionarii prin licitaie publica a terenului in suprafatd de 90 mp, situat in Baia
Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F.
nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015,

* Adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 32876/12.06.2025, prin care domnul
Cohan Codrin Alexandru, solicitd concesionarea terenului Tn suprafatd de 90 mp, inscris in
C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015, in vederea construirii unei piscine si a
imprejmuirii proprietatii,

- Extrasul de Carte Funciard nr. 136015 Baia Mare,

» Extrasul de Carte Funciara nr. 131938 Baia Mare,

» Certificatul de Urbanism nr. 687/26.04.2024,

» Certificatul de Urbanism nr. 660/13.05.2025,

» Contractul de inchiriere nr. 102/10/A/28.08.2018,

* Hotararea Consiliului Local nr. 399/2025 privind Tnsusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata
de 90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12,

* Hotararea Consiliului Local nr. 404/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si
intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea concesionarii prin licitatie publica a unui
teren situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privata a Municipiului Baia
Mare, in suprafatad de 90 mp, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015

» Certificatul de atestare fiscala nr. 1505/19.01.2026.

Avand in vedere:

« art. 13, art. 16 si art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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+ art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 302-331 si art. 362 din QUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ

in temeiul prevederilor:

“art 133 atinc (1), art 139 alin (2), art 196 alin. (1), lit a) din OUG nr. 5772019 privind Codul
Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian prin Evaluator
autorizat Stupar Emma Daniela, pentru terenul in suprafatd de 90 mp, inscris in C.F. nr.
136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12,
Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotérare, prin care se stabileste
valoarea de piata de 76.506 lei, echivalentul a 15.025 Euro, fara TVA, respectiv 166,95
Euro/mp, echivalentul a 850,10 lei/mp, la cursul de schimb valutar din 05.12.2025 de
5,0919 lei/Euro.

Se aprob& concesionarea prin licitatie publicd a terenului Tn suprafata de 90 mp, situat in
Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, teren inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr.
cadastral 136015, proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.

Se aprobd Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrantd din
prezenta hotarare, in vederea concesiondrii prin licitajie publica a imobilului teren in
suprafata de 90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, teren inscris in C.F.
nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015, proprietatea privata a Municipiului Baia Mare.

Se aproba redeventa minima pentru concesionarea terenului de 3.060,24 lei/an, o
garantie de participare de 2.500 lei, o taxa de participare de 200 lei si contravaloarea
caietului de sarcini de 30 lei.

Pretul de pornire a licitatiei este stabilit conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicat3,
cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv 3.060,24 lei/an.

Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul concesionarii,
achitata din bugetul local, va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteazd Comisia de
evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri
imabile — terenuri si constructii — aflate in proprietatea publica/privatd a Municipiului Baia
Mare.

Prezenta hotérare se comunica la:
+ Institutia Prefectului Judetului Maramures;

» Primarul Municipiului Baia Mare;
+ Directia Urbanism - Arhitect Sef;
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* Directia Patrimoniu;

» Directia Economics;

* DI. Cohan Codrin Alexandru, str. Ferastraului, nr. 12, Baia Mare, jud. Maramures;
« Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol.

Initiator,

Primarul Municipiului Baia Mare

loan Doru Dapcys Contrasemnat pentru legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan

N -
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
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RAPORT

privind aprobarea Documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de Evaluare in vederea
concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 90 mp, situat in Baia Mare, strada
Ferastraului, nr. 12, proprietate privatda a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015 Baia
Mare, nr. cadastral 136015, pentru realizarea unor constructii permise de catre documentatiile de
urbanism fn vigoare.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 32876/12.06.2025, domnul Cohan Codrin
Alexandru, solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 90 mp, inscris in C.F. nr. 136015 Baia
Mare, nr. cadastral 136015, in vederea construrii unei piscine si a imprejmuirii proprietatii. De
asemenea, domnul Cohan Codrin Alexandru isi exprima acordul pentru concesionarea prin
licitatie publica a acestui teren.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 399/2025 a fost aprobatad insusirea documentatiei cadastrale
si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de
90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 404/2025 a fost aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea
unui Raport de Evaluare, in vederea concesionarii prin licitatie publicd a unui teren situat in Baia
Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 90
mp, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015.

Terenul in suprafatd de 90 mp, identificat prin nr. cadastral 136015 in C.F. 136015 Baia Mare,
situat Tn Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, Acest teren, care se doreste a fi concesionat, este
adiacent terenului Tn suprafatd de 331 mp, identificat prin nr. cadastral 131938 in C.F. nr. 131938
Baia Mare, detinut in proprietate de catre numitii Cohan Codrin Alexandru si Cohan Mihaela
Adriana. Pe acest teren este edificatd o cladire si o anexa, care sunt, de asemenea, proprictatea
numitilor Cohan Codrin Alexandru si Cohan Mihaela Adriana. Conform C.F. nr. 131938 Baia Mare,
imobilele au intrat in proprietatea numitilor Cohan Codrin Alexandru si Cohan Mihaela Adriana, in
baza Contractului de infretinere cu mentinerea dreptului de uzufruct viager in favoarea dl. Cohan
loan, autentificat de NP Niculescu Tagérlas Petrina Consuela sub nr. 218/2022.

A fost incheiat Contractul de nchiriere nr. 102/10/A/28.08.2018, intre Municipiul Baia Mare si dl.
Cohan loan, care a avut ca obiect terenul situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, in
suprafata de 90 mp, in vederea amenajarii ca zona verde. Contractul a fost incheiat pe o perioada
de 5 ani si nu a fost prelungit. In prezent, pentru aceastd suprafatd de teren, nu este incheiat
niciun contract de concesiune/inchiriere.

Certificatul de Urbanism nr. 687/26.04.2024 poate fi utilizat In scopul declarat pentru: obtinerea
hotararii de Consiliu Local in vederea concesionarii din terenul identificat pe nr. topo 1997/2,
inscris in C.F. nr. 730 Baia Mare.
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Certificatul de Urbanism nr. 660/13.05.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru: construire
piscina si imprejmuire proprietate.

Raportul de Evaluare a fost intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian prin Evaluator autorizat
Stupar Emma Daniela si face parte integranta din prezenta hotarare.

Prin Raportul de Evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian prin Evaluator autorizat
Stupar Emma Daniela, se stabileste valoarea de piata a terenului de 76.506 lei, echivalentul a
15.025 Euro, fara TVA, respectiv 166,95 Euro/mp, echivalentul a 850,10 lei/mp, la cursul de

schimb valutar din 05.12.2025 de 5,0919 lei/Euro.
Prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, dispun urmatoarele:

,.Limita minimé& a prefului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotérarea consiliului judefean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consifiului local, astfel incat sa asigure recuperarea
in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului. 7n condifii de piatd, la care se adaugé costul lucrérilor
de infrastructurd aferente.”

Pretul de pornire a licitatiei este stabilit conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv 3.060,24 lei/an, la care se adauga TVA.

Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul concesionarii, achitata

din bugetul local, va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem ateniiei proiectul de hotarare, cu
documentatia aferenta.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

%«J Feher Anca Maria
s Sef S;;EEAP rimoniu

P ru Anca
Inspector S nior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str, Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
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Nr. /2026

Referat de aprobare a Proiectului de hotarare:

privind aprobarea Documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de Evaluare in vederea concesionarii prin
licitatie publica a terenului in suprafatd de 90 mp, situat in Baia Mare, strada Ferastraului, nr. 12, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015, pentru realizarea
unor constructii permise de catre documentatiile de urbanism in vigoare.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 32876/12.06.2025, domnul Cohan Codrin Alexandru,
solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 90 mp, inscris in C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral
136015, in vederea construrii unei piscine si a imprejmuirii proprietéti. De asemenea, domnul Cohan Codrin
Alexandru isi exprima acordul pentru concesionarea prin licitatie publicad a acestui teren.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 399/2025 a fost aprobaté insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafaid de 90 mp, situat in Baia
Mare, strada Ferastraului, nr. 12.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 404/2025 a fost aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport
de Evaluare, in vederea concesionarii prin licitatie publicd a unui teren situat in Baia Mare, strada
Ferastraului, nr. 12, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 90 mp, inscris in C.F. nr.
136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015.

Terenul in suprafata de 90 mp, identificat prin nr. cadastral 136015 Tn C.F. 136015 Baia Mare, situat in Baia
Mare, strada Ferastraului, nr. 12, Acest teren, care se doreste a fi concesionat, este adiacent terenului in
suprafata de 331 mp, identificat prin nr. cadastral 131938 in C.F. nr. 131938 Baia Mare, detinut in proprietate
de catre numitii Cohan Codrin Alexandru si Cohan Mihaela Adriana. Pe acest teren este edificata o cladire si o
anexa, care sunt, de asemenea, proprietatea numitilor Cohan Codrin Alexandru si Cohan Mihaela Adriana.
Conform C.F. nr. 131938 Baia Mare, imobilele au intrat in proprietatea numitilor Cohan Codrin Alexandru si
Cohan Mihaela Adriana, in baza Contractului de intretinere cu mentinerea dreptului de uzufruct viager in
favoarea dl. Cohan loan, autentificat de NP Niculescu Tagarlas Petrina Consuela sub nr. 218/2022.

A fost incheiat Contractul de inchiriere nr. 102/10/A/28.08.2018, intre Municipiul Baia Mare si dl. Cohan loan,
care a avut ca obiect terenul situat in Baia Mare, strada Ferastréului, nr. 12, in suprafata de 90 mp, in vederea
amenajarii ca zona verde. Contractul a fost incheiat pe o perioada de 5 ani si nu a fost prelungit. in prezent,
pentru aceasta suprafata de teren, nu este incheiat niciun contract de concesiune/inchiriere.

Certificatul de Urbanism nr. 687/26.04.2024 poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obtinerea hotararii de
Consiliu Local in vederea concesionarii din terenul identificat pe nr. topo 1997/2, inscris in C.F. nr. 730 Baia
Mare.

Certificatul de Urbanism nr. 660/13.05.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru: construire piscina si

imprejmuire proprietate.
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Raportul de Evaluare a fost intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian prin Evaluator autorizat Stupar Emma
Daniela si face parte integrantd din prezenta hotarare.

Prin Raportul de Evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian prin Evaluator autorizat Stupar Emma
Daniela, se stabileste valoarea de piata a terenului de 76.506 lei, echivalentul a 15.025 Euro, fara TVA,
respectiv 166,95 Euro/mp, echivalentul a 850,10 lei/mp, la cursul de schimb valutar din 05.12.2025 de
5,0919 lei/Euro.

Prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, dispun urmatoarele:

.Limita minima a prefului concesiunii se stabileste, dupé caz, prin hotdrarea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sd asiqure recuperarea in 25 de ani a
prefului de vénzare al terenului, in condifi de piafd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructura
aferente.”

Pretul de pornire a licitatiei este stabilit conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, respectiv 3.060,24 lei/an, la care se adauga TVA.

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, Proiectul de hotarare.
Initiator,

loan Doru Darcus _
Primarul Municipiului Baia Mare

'
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