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HOTARAREA NR. 592/2025

privind insusirea Raportului de evaluare, aprobarea vanzérii si incheierii contractului de
vanzare-cumpirare al locuintei cu 1 camerd si dependinte in suprafatd utila de 23,63 mp
situata in Baia Mare, Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2, proprietatea Statului Roman
aflatd in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, citre titularul contractului
de inchiriere Cusco Dumitru Cornel

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
LUNI 22 DECEMBRIE 2025

Examinand:

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
631/2025;

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 631/2025;
Raportul de specialitate nr.460/2025 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, prin
care se propune fnsusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii si incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare al locuintei cu 1 camera si dependinte in suprafata
utils de 23,63 mp situatd in Baia Mare, Aleea Filaturii, blocul nr.3, apart. nr.2,
proprietatea Statului Roméan aflata in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, cétre titularul contractului de fnchiriere Cusco Dumitru Cornel,

H.C.L. nr.107/2025 privind aprobarea demararii procedurilor pentru vanzarea
apartamentelor din proprietatea statului aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, situate in Baia Mare, B-dul Regele Ferdinand, bloc nr.94,
apartamentul nr.40, identificat prin CF nr. 101818-C1, nr.topo 2817/325-C1 Baia Mare i
Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2, identificat prin CF. 101073-C1, nr.topo
2708/446—C1 catre titularii confractelor de inchiriere,

Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Simon Gheorghe
administrator al PBS Eval-Consulting SRL pentru locuinta cu 1 camera si dependinte in
suprafata utild de 23,63 mp situatd pe Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2 ,
Contractul de inchiriere nr.37450/28.11.2023 incheiat intre Municipiul Baia Mare si d-nul
Cusco Dumitru Cornel,

Declaratia chiriasului Cusco Dumitru Cornel Tnregistraté la Municipiul Baia Mare sub nr.
39111/15.07.2025 privind acordul cumpérarii locuintei la pretul de pieta calculat prin
raportul de evaluare,

Cererea chiriagului Cusco Dumitru Cornel inregistratd la Municipiul Baia Mare sub
nr.60186/11.11.2025 prin care solicitd cumpdrarea locuintei si compensarea din pretul de
vanzare a investitiillor executate n locuinta,

Borderoul comisiei de locuinte din data de 14.11.2025,

Declaratia chiriasului Cusco Dumitru Cornel autentificaté de S.P.N Capugan Niculina —
Stoica loan Alin Tnregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr.63424/27.11.2025 privind
confirmarea faptului ¢& documentele depuse in completare la facturile cu manopera
sunt corecte

Situatia facturilor cu contravaloarea materialelor de constructii,

Extras CF nr 101073 Baia Mare,

Fisa mijlocului fix nr.15004,

Extras pozitia imobil nr. 142 din Formularul P4000 privind inventarul centralizat al
bunurilor imobile proprietate privata a statului,cu terenul si constructia situata in Baia
Mare , strada Aleea Filaturii nr.3/2
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Avand in vedere :

o Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completérile ulterioare ;

o Prevederile art. 5 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului catre populatie ,,Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai
acestora, pe baza cererilor adresate direct unitatilor specializate Tn vanzarea locuintelor,,.

o Legeanr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, completata prin  Legea nr. 244/2011
cu modificarile si completarile ulterioare la art.1,art.16 prevede:

Art. 16. -Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza raportat la preful pietei de catre
un expert autorizat, in conditiile legii."

o H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Art.106, art.108, lit.e), art.129, alin.2, lit.(c),alin.g, lit(b}, alin.7 lit (q), alin14) din O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

o Avizul favorabil al comisiilor de specialitate I, Il si Il din cadrul Consiliului Local Baia
Mare;

o Amendamentul adus in cadrul comisiei de buget finante: ,La art. 2 (2) Se aproba
compensarea din valoarea de piata rezultata in raportul de evaluare, insusit la art. 1, din
prezenta, a sumei de pana la 14.500 de lei, reprezentand pretul manoperei lucrarilor
executate, in locuinta situatd in Baia Mare, Aleea Filaturii, nr. 3/2, de caftre Sc Paticot
Construct Thira SRL, dar nu sub valoarea de inventar de la data vanzarii.”

e Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

e Art 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari,

HOTARASTE:

Art.1. Se Tnsuseste Raportul de evaluare intocmit de Simon Gheorghe administrator al PBS Eval-

Art.2

Art.3.

|
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Consulting SRL pentru locuinta cu 1 camera si dependinte in suprafatd utila de 23,63 mp,
situatd in Baia Mare, Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2, prin care s-a stabilit
valoarea de piata a locuintei in suméa de 20.286,00euro, Anexa nr.1 la prezenta hotaréare.

1). Se aprobd compensarea din totalul de 20.286,00 euro rezultat din raportul de evaluare
fnsusit la art.1 a sumei de 15.687,91 lei, echivalentul a 3.081,86 euro , reprezentand
contravaloarea facturilor fiscale pentru achizitia unei microcentrale termice si a materialelor
necesare lucrarilor de finisaj si amenajari interioare, executate fin locuinta de catre chiriasul
Cusco Dumitru Cornel, conform Anexei nr.2 la prezenta hotarare.

2). Se aprob3 compensarea din valoarea de piata rezultatd Tn raportul de evaluare Tnsusit la art.1
din prezenta, a sumeide 14500 lei reprezentand pretul manoperei lucrarilor executate in
locuinta situatd in Baia Mare , strada Aleea Filaturii nr.3/2, de catre SC Paticot Construct Thira
SRL, dar nu sub valoarea de inventar de la data vanzarii.

1) Se aproba vanzarea catre Cusco Dumitru Cornel, titularul contractului de Tnchiriere a locuintei
cu 1 camers si dependinte situata in Baia Mare, Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2 la
pretul total de 17.462,20 euro constituit din valoarea de 17.204,14 euro si valoarea de 258,06
euro reprezentand comisionul de 1,5% care se va achita odata cu plata avansului constituind
venit la Municipiului Baia Mare.
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2) Pretul total de vanzare al locuintei va fi stabilit in lei la cursul BNR din ziua anterioara
incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Art.4.Contractul de vanzare-cumparare al locuintei se va incheia cu Cusco Dumitru Cornel titularul
contractului de inchiriere in urmétoarele conditii:

1) Cu plata in rate, astfel :

- Avansul va fi de minim 30% .din pretul locuintei in lei care se va achita in maxim 90 de zile de
la data aprobarii vanzarii locuintei de catre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare. Neachitarea
avansului in termenul de 90 de zile duce la neincheierea contractului de vanzare-cumparare.

-Diferenta de 70% din pretul total al locuintei se va achita in rate lunare egale care se vor esalona
pe o perioada de maxim 10 ani ( in functie de optiunea exprimatd de cumpdrétor la data incheierii
contractului ) cu o dobanda anualé de 4%.

2) Rata lunara si dobanda lunard se vor achita pan& in ultima zi lucratoare a fiecarei luni sub
sanctiunea aplicarii penalitatilor de intarziere in conformitate cu prevederile legale .

3) Pana la achitarea integrald a pretului de vanzare, autoritatea locald, prin compartimentul de
specialitate va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4) Neplata in termen a ratelor si a dobanzilor atrage penalitatiizi de intarziere de 0,05 %
incepand cu prima zi lucritoare ce urmeaza aceleia de cand suma a devenit scadenta.

5). In cazul neachitérii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei, cumparatorul va
plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate.

6). In caz de neplaté a 6 rate scadente de catre cumpérétorul locuintei, Municipiul Baia Mare va
putea cere executarea silitd asupra locuintei si evacuarea definatorului.

7).Evacuarea se va face in baza contractului de vanzare-cumpérare care are valoare de Tnscris
autentic si constituie titlu executoriu.

8) Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpérarea locuintei $i
perfectarea contractului de vanzare-cumparare.

9) Comisionul de 1,5% se adauga pretului de vanzare aprobat de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare si se include Tn pretul de vanzare al locuintei, constituind venit al Municipiului
Municipiul Baia Mare si se va achita odata cu plata avansului.

10). Drepturile si obligatiile partilor prevézute in contractul de vanzare-cumpérare se completeaza
cu drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din legislafia specifica.

Art.5. (1).In vederea perfectarii contractului de vanzare-cumpdrare, cumparatorul va prezenta
urmatoarele documente;
a) carte de identitate
b) dovada achitarii la zi a chiriei si a utilitatilor aferente locuintei
¢) dovada achitérii avansului privind cumpérarea locuintei §i a comisionului de 1,5%
d) declaratie notariala din care sé rezulte ¢c& nu a dobandit sau nu a instréinat locuinta proprietate
personald dupa data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau alta localitate din tara.
e) certificat fiscal eliberat de autoritatea locald privind obligatiile fatd de bugetul local

(2) Neprezentarea documentelor prevazute la alin.1 duce la neincheierea contractului de vanzare-
cumpdrare.

|
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Art6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se incredinteaza Primarul Municipiului
Baia Mare prin Directia Patrimoniu si Directia Economica.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica la:
o Institutia Prefectului Judetului Maramures;
o  Primarul Municipiului Baia Mare;
e Directia Patrimoniu ;
o Directia Economicd;
o D-lui Cusco Dumitru Cornel - Baia Mare, Aleea Filaturii nr.3/2;
o Serviciul Administratie Publica Locald, Registrul Agricol.

Bentea Marcel Razv Contrasemnat pentru legalitate

Presedinte de gedl/(;/ Jur. Vasile-Cameliu Gligan -
A~ Secretar General al MW&’Baia Mare

Total consilieri 23

Prezenti 19

Pentru 17

Impotriva - ,

Abtineri 2 |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
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Data eliberarii

Navigare rapida

separati datele cu

de proprietate
ainregistrariisad pataeliberarii -

oare ale dreptului
t: Tip act, Numar act,Dat

Acte dovedit
Daca este cazul, completatiin urmatorul forma
carecterul, tvirgula)
Ite acte de introdus, separati grupul de datecu caracterul/ {SML//j
I

e

Daca aveti maimu

Jul urmator...

Actul juridic de atribuire in mod direct a bunului jmobil/ dreptului: Completafi campurilede pe ran
5 =
Tip act iHCM 5 Numar act ‘B Data fnregistrarii alln 1 I‘Eﬂﬂ
Data eliberari 0 n‘n“naan

'__,__-—__d____——'___v—

ui real detinut de entitate Dreptde administrare
e ——

Denumirea dreptul
- separali datele cu

a bunului imobil/ dreptului

Numar act,Data inregistrarii sau pata eliberarii

Acte doveditoare ale atribuirii in mod direct
Daca esle cazul, completatiin urmatorul format: Tip acl,

carecterul, (virgula)
Daca avelimai multe acte de introdus, separati grupul de datecu caracterul/ (slash)
!

__,ff
ORIy
asupra constructiilor

persoane fizice ori juridice dedrept privat

11.1.B. b. Date privind drepturile reale detinute de
aflatein proprietatea privataa statului
Nu sunt drepturi reale detinute de persoane fizice ori persoanc juridice de dreptprivat asupra aceste constructii @
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11.1.1 Date deide

td a statuli
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11.1.2. Date generale privind bunul imobil
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Se pn:c-zeazc'l doar suprafald aferentd cotel
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(6] ldem 5

Valoarea contabila netaa irobiluluti din intravitan ), n lei

suprafata imobitului 1,0 m.pa detinutain extravilan
(7) ldem 5

Valoarea contabila neta a imobilului din extravilan ('}, in lei

suprafaia de teren utilizata
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___F__;__,»——_*_____,,__—-'-""

Categorie folosinta {91 212, Terenuri CU construchii

suprafata terenuiul afectatd acestei categorii de folosintd, in m.p- ‘

e acestei cal. de fo!osm';a( inlei

Valoare contabila netd a terenurilor afectat
precizdri, din Anexa n23dn OMFPnrﬁﬁB:’ZOM

() valori definiteconform punceului 12, capitoiu! V. Definitia altor termeni utifizaliin

Regimul d& utilizare 2 suprafetel de teren
a atribuitin mod direct un drept real, in M-p-

ele decat cele de la atiniatul (1), in m.p- \ 0&

edela aliniatele (M s (2),in M.p-

(3) suprafata utilizatd de alte entitatl decat cel
E:”:::j

(4) suprafatd neutilizatd, in m.p.

(W) suprafata utilizata de entitatea careia is

)] suprafaia utilizata de institutil publice, alt

parcele componente ale terenului afectat acestei categoriide folosinid

Nr.crt. parcela [:j

Adresa parcelel / denumirea locutui,

dac aceastd este diferitadecead imobilului
____,__f—**"“""’!_,.__—f—r“‘“___ e T e
suprafata parce\e‘n,in m.p. \

Valoarea contabila netaa parcelel (), led

(') Valori definiteconform punccului 12, capitolul 1. Definitia aitor terment utilizaiin

Regimul de utilizare a suprafetei parcelei
i ayeiais-a atribuit in mod direct un drept real, i m.p. \

n suprafatd utilizata de entitatea careia i s
altele decat celedela atintatul (1), n m.p. \

de alte entitati decat celedela aliniatele (1) si (2),inmp:

PN
precizari, din Anexa n2.3din OMFP e 6872014

(2) Suprafaia utilizata de instituti publice,
(3) suprafata utilizata

6] suprafata neutilizata, nm.p.
ind drep urile reale detinute de persoane fizice ori persoane juridice de drept privat

n.1.A.c. Date privi
enurilor aflate in propnetatea prwata a statului

asupra ter

Nu sunt drepturi reale detinute de persoane fizice ori persoane juridice de drept privat asupra acestui teren @
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21.01.2026, 14:57 Curs BNR, Curs valutar online, Curs euro

EVOLUTIA CURS EURO

EVOLUTIACURS DOLAR

Cursuri valutare
ursul mediu pe ultimele 3 luni

Decembrie Noiembrie Octombrie

Euro 5.0912 5.0868 5.0873

Dolar SUA 4.3473 4.4024 4.3705

Valori minime si maxime pe ultimele 3 luni
Euro max Euro min Dolar max Dolar min

Dec 5.0985 5.0881 4.3849 4.3140
Nov 5.0906 5.0839 4.4290 4.3768
Oct 5.0963 5.0820 4.4034 4.3258

Afiseaza cursul BNR din data
—SHgLEnge

Conform Articolului 230 din Codul Fiscal si normelor metodologice aferente, pentru operatiuni exprimate in valuta, cursul de schimb valutar utilizat in scopuri fiscale
este stabilit pe baza cursului comunicat de Banca Nationald a Romaniei (BNR) in ziua precedenta. Acest curs se aplica pentru operatiunile ce se vor desfasura in
ziua urmatoare.

Detalii despre cursul valutar stabilit de BNR

Cursul BNR comunicat in data de 21 ianuarie 2026.

Denumire 21 lan. 2026 20lan. 2026 19 lan. 2026
Euro 5.0961 +0.0032 5.0929 +0.0008 5.0921 +0.0027
Dolarul SUA 4.3532 +0.0090 4.3442 -0.0357 4.3799 -0.0017
Francul elvetian 5.4947 -0.0031 5.4978 +0.0127 5.4851 +0.0188
Lira sterlina 5.8358 -0.0184 5.8642 -0.0204 5.8746 +0.0001

https:/fwww.cursbnr.ro 2/3



