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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 259 mp, aferent extindere
restaurant si acces sald de biliard, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, in favoarea proprietarului
constructiei edificate pe acesta.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:
+ Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.

12026,

* Raportul de specialitate nr/)\%gzof /2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in
suprafatd de 259 mp, aferent extindere restaurant si acces sala de biliard, situat in Baia Mare,
str. Victoriei, nr. 5, inscris in C.F. nr. 122663 Baia Mare, nr. cadastral 122663, in favoarea
proprietarului constructiei edificate pe acesta,

+ Adresa domnului Crisan Mircea, in calitate de administrator al S.C. RC COMRES S.R.L,
inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 67643/19.12.2025,

« Extrasul de carte funciara nr. 122663 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciara nr. 130785 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 1677/19.11.2025,

» Contractul de concesiune nr. 406/1a/14.01.2010,

+ Actul aditional nr. 1/406/1a/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr. 406/1a/14.01.2010,

» Contractul de concesiune nr. 406/1b/14.01.2010,

* Actul aditional nr. 1/406/1b/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr. 406/1b/14.01.2010,

» Contractul de concesiune nr. 406/2a/08.09.2017, Y

« Actul aditional nr. 1/406/2a/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr. 406/2a/08.09. 2017

» Contractul de concesiune nr. 406/2b/08.09.2017,

« Actul aditional nr. 1/406/2b/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr. 406/2b/08.09.2017,

« Autorizatia de Construire nr. 566/23.11.2010,

* Procesul Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor de construire nr. 102/04.06.2014,

« Certificatul de atestare fiscalad nr. 2700/19.12.2025;

in temeiul prevederilor:

«art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotérare, cu privire la vanzarea directa a terenului, in suprafatd de 259 mp, identificat prin C.F.
nr. 122663 Baia Mare, nr. cadastral 122663, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, in favoarea
proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Art. 2 Se aproba intocmirea unul Raport de evaluare pentru terenul Tn suprafata de 259 mp,
identificat prin C.F. nr. 122663 Baia Mare, nr. cadastral 122663, situat in Baia Mare, str.
Victoriei, nr. 5, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Art. 3 Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperata de la cumparator, In cazul in care se
aproba vanzarea.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectului - Judetul Maramures

« Primarul Municipiului Baia Mare;

+ Directia Urbanism Arhitect Sef;

+ Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economicé;

+ DI. Crisan Mircea, str. Ciocérliei, nr. 26, Baia Mare, jud. Maramures;
+ Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol..

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate,

Primarul Munfcipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
loan Doru\Dancus Vasile Cameliu Gligan

P
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

ne 129 - of 2026

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 259 mp, aferent
extindere restaurant si acces sala de biliard, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, in favoarea
proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 67643/19.12.2025, domnul Crisan Mircea, in
calitate de administrator al S.C. RC COMRES S.R.L., solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 259
mp, aferent extindere restaurant si acces sal& de biliard, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5.

Conform C.F. nr. 122663 Baia Mare, terenul in suprafata de 259 mp, aferent extindere restaurant si acces
sala de biliard, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare
si are categoria de folosinta de curti-constructii. Pe acest teren este intabulatd constructia identificata
prin nr. cadastral 122663-C1, avand suprafata construitd la sol de 245 mp, suprafata construita
desfasuratd 490 mp, extindere restaurant si acces sala de biliard, P+E, proprietatea S.C. RC COMRES
S.R.L.. Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 566/23.11.2010 — executarea
lucrarilor de construire pentru extindere restaurant si acces sala de biliard. Lucrérile de construire au fost
receptionate Tn baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor de construire nr.
102/04.06.2014.

Terenul solicitat in vederea cumpararii este concesionat de catre S.C. RC COMRES S.R.L., in baza unor
contracte de concesiune, dupa cum urmeaza:

« Contractul de concesiune nr. 406/1a/14.01.2010 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafatd de 121 mp, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, aferent extindere restaurant.
Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
partilor. Prin Actul aditional nr. 1/406/1a/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr.
406/1a/14.01.2010, a fost modificatd suprafata de teren concesionatd, de la 121 mp la 206 mp,
pretul concesiunii care este o redeventa valorica de 16.434,39 lei/an, ce va fi actualizata, anual,
cu indicele inflatiei si numarul de carte funciara in care este inscris terenul, din C.F. 11505 Baia
Mare in C.F. nr. 122663 Baia Mare. La aceastd data, conform obligatiilor de plata, redeventa
pentru anul 2026, este de 25.5632,31 lej;

« Contractul de concesiune nr. 406/1b/14.01.2010 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafatd de 20 mp, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, aferent extindere restaurant. Durata
contractului de concesiune este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul
concesiunii este o redeventa valorica de 1.113,39 leifan, ce va fi actualizata, anual, cu indicele
inflatiei. La aceasta datad, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de
2.323,21 lei. Prin Actul aditional nr. 1/406/1b/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr.
406/1b/14.01.2010, a fost modificat numarul de carte funciara in care este inscris terenul, din
C.F. 11505 Baia Mare in C.F. nr. 122663 Baia Mare,
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«Contractul de concesiune nr. 406/2a/08.09.2017 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafata de 13 mp, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, aferent acces sala de biliard. Durata
contractului de concesiune este de 42 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul
concesiunii este o redeventa valorica de 866,06 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele
inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de platd, redeventa pentru anul 2026, este de
1.510,24 lei. Prin Actul aditional nr. 1/406/2a/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr.
406/2a/08.09.2017, a fost modificat numarul de carte funciard in care este inscris terenul, din

C.F. 11505 Baia Mare in C.F. nr. 122663 Baia Mare;

« Contractul de concesiune nr. 406/2b/08.09.2017 are ca obiect concesionarea terenului n
suprafata de 20 mp, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, aferent acces sala de biliard. Durata
contractului de concesiune este de 42 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul
concesiunii este o redeventa valorica de 1.332,40 lei/an, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele
inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de
2.323,45 lei. Prin Actul aditional nr. 1/406/2b/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr.
406/2b/08.09.2017, a fost modificat numarul de carte funciard In care este inscris terenul, din
C.F. 11505 Baia Mare in C.F. nr. 122663 Baia Mare.

Certificatul de Urbanism nr. 1677/19.11.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare/cumpé&rare
teren aferent extinderii.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 15.540 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculaté la tarifele stabilite
in baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de Evaluare.

Dacad terenul ar ramane in continuare concesionat, pand la data de 13.01.2059, cand se incheie
contractele de concesiune nr. 406/1a/14.01.2010 si nr. 406/1b/14.01.2010, respectiv pana la data de
07.09.2059, cand se incheie contractele de concesiune nr. 406/2a/08.09.2017 si nr. 406/2b/08.09.2017,
s-ar incasa o redeventa totala de 1.049.365,15 lei, aproximativ 206.044,72 EURO (la cursul BNR din
data de 20.01.2026 de 5.0929 lei/EURQ) defalcata astfel :

- pentru Contractul de concesiune nr. 406/1a/14.01.2010 - valoarea redeventei pané la expirarea
duratei contractuale este de 843.475,58 lei aproximativ 165.617,93 EURO (la cursul BNR din data de
20.01.2026 de 5.0929 leilfEURQ),

- pentru Contractul de concesiune nr. 406/1b/14.01.2010 - valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 76.748,61 lei aproximativ 15.069,73 EURO (la cursul BNR din data de
20.01.2026 de 5.0929 lei/EURO),

- pentru Contractul de concesiune nr. 406/2a/08.09.2017 - valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 50.873,63 lei aproximativ 9.98913 EURO (la cursul BNR din data de
20.01.2026 de 5.0929 lei/EURO),

- pentru Contractul de concesiune nr. 406/2b/08.09.2017 - valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 78.267,33 lei aproximativ 15.367,93 EURO (la cursul BNR din data de
20.01.2026 de 5.0929 lei/EUROQ).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 1 Centrala - Semicentrala, avand valoarea de
550 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 142.450 lei aproximativ 27.970,31 EURO (la cursul BNR din
data de 20.01.2026 de 5.0929 lei/EURQ).

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe str. Victoriei, nr. 5, inscris in C.F. nr. 122663 Baia Mare, nr.

cadastral 122663, in suprafatd de 259 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea totala de
inventar de 129.500 lei.
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Avand in vedere cé terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
indeplinite conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

..(1)Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a
statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta
ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de

vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judelean, dupa caz.

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupa
cum urmeaza:

., Art. 586: Buna-credinta a autorului lucrarii

(1)Autorul lucrérii este de bund-credintd daca se intemeiaza fie pe cuprinsul carfii funciare in care, la data
realizdrii lucrérii, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobandire nesupus inscrierii in cartea
funciard, daca, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciard si nu a cunoscut pe nicio alta cale viciul titlului
séu.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credin{d cel care construiegte in lipsa sau cu nerespectarea
autorizatiilor cerute de lege.

(3)Dispozitiile alin. (1) si (2) sunt aplicabile si autorului lucrérii care se intemeiaza pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, ii permite, realizdnd o lucrare asupra imobilului altuia, sa devina
proprietarul acesteia.”

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotérare se incadreazéa in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare: "Aprecierea necesitatii i oportunitatea
adoptarii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritafilor deliberative, respectiv executive.
Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege, contrasemnarea sau
avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazd raspunderea
administrativa, civild sau penald, dupé caz, a semnatarilor, in cazul incélcérii legii, In raport cu atributiile
specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus opindm c& nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare cu documentatia aferenta.

Erica Laura Cozma

Director Executiv

Directia Patrimoniu

Maria

| Sef Seryigiu Patgimoniu
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE
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Nr.

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérare privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, n
vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 259 mp,
aferent extindere restaurant si acces sald de biliard, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, in favoarea
proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 67643/19.12.2025, domnul Crisan Mircea, in calitate de
administrator al S.C. RC COMRES S.R.L., solicitd cumpararea terenului in suprafatda de 259 mp, aferent
extindere restaurant si acces sala de biliard, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5.

Conform C.F. nr. 122663 Baia Mare, terenul in suprafatd de 259 mp, aferent extindere restaurant si acces sala de
biliard, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5A, este proprietatea privatad a Municipiului Baia Mare si are categoria
de folosintd de curti-constructii. Pe acest teren este intabulata constructia identificata prin nr. cadastral 122663-
C1, avand suprafata construita la sol de 245 mp, suprafata construita desfasurata 490 mp, extindere restaurant si
acces sald de biliard, P+E, proprietatea S.C. RC COMRES S.R.L.. Constructia a fost executatd in baza
Autorizatiei de Construire nr. 566/23.11.2010 — executarea lucrarilor de construire pentru extindere restaurant si
acces salad de biliard. Lucrarile de construire au fost receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie la
terminarea lucrarilor de construire nr. 102/04.06.2014.

Terenul solicitat in vederea cumpararii este concesionat de catre S.C. RC COMRES S.R.L., in baza unor
contracte de concesiune, dupa cum urmeaza:

« Contractul de concesiune nr. 406/1a/14.01.2010 are ca obiect concesionarea terenului n suprafata de
121 mp, situat In Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, aferent extindere restaurant. Durata contractului de
concesiune este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Prin Actul aditional nr.
1/406/1a/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr. 406/1a/14.01.2010, a fost modificatd suprafata de
teren concesionatd, de la 121 mp la 206 mp, pretul concesiunii care este o redeventa valorica de
16.434,39 lei/an, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei si numarul de carte funciara in care
este inscris terenul, din C.F. 11505 Baia Mare in C.F. nr. 122663 Baia Mare. La aceasta data, conform
obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 25.532,31 lei;
Contractul de concesiune nr. 406/1b/14.01.2010 are ca obiect concesionarea terenului in suprafata de
20 mp, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, aferent extindere restaurant. Durata contractului de
concesiune este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii este o
redeventa valorica de 1.113,39 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data,
conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 2.323,21 lei. Prin Actul aditional nr.
1/406/1b/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr. 406/1b/14.01.2010, a fost modificat numarul de
carte funciara in care este inscris terenul, din C.F. 11505 Baia Mare in C.F. nr. 122663 Baia Mare;
Contractul de concesiune nr. 406/2a/08.09.2017 are ca obiect concesionarea terenului in suprafata de
13 mp, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, aferent acces sala de biliard. Durata contractului de
concesiune este de 42 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii este o
redeventa valorica de 866,06 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta dat3,
conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 1.510,24 lei. Prin Actul aditional nr.
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1/406/2a/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr. 406/2a/08.09.2017, a fost modificat numarul de
carte funciara in care este Tnscris terenul, din C.F. 11505 Baia Mare in C.F. nr. 122663 Baia Mare;

« Contractul de concesiune nr. 406/2b/08.09.2017 are ca obiect concesionarea terenului in suprafata de
20 mp, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 5, aferent acces sald de biliard. Durata contractului de
concesiune este de 42 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii este o
redeventa valorica de 1.332,40 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data,
conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2026, este de 2.323,45 lei. Prin Actul aditional nr.

1/406/2b/09.10.2020 la Contractul de concesiune nr. 406/2b/08.09.2017, a fost modificat numarul de
carte funciard in care este inscris terenul, din C.F. 11505 Baia Mare in C.F. nr. 122663 Baia Mare.

Certificatul de Urbanism nr. 1677/19.11.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare/cumparare teren
aferent extinderii.
Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta.

Initiator,

loan Doru Dancus
Primarul Municipiului Bgia Mare
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