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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publicad a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin
C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, in suprafatad de 30 mp, situat In Baia Mare, Bd. Unirii, nr.
14, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:

e Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026, S g

s« Raportul de specialitate nr. !'3-2(0 / /2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se

propune aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare,

in vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului

Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr-cadastral 136296, i suprafatd de 30
mp, situat in Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 14, aferent terenului concesionat ocupat de extindere,

» Adresa societatii CASTANEA VESCA S.R.L., prin administrator Bumb-Dragos Roxana-Daniela,

Tnregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 55049/13.10.2025, si completarile ulterioare cu nr.

55208/14.10.2025 si nr. 64028/02.12.2025, prin care se soliciti cumpararea imobilului

concesionat Tn suprafatd de 30 mp, aferent terenului ocupat de extindere situat pe Bd. Unirii, nr.

14,

Extrasul de Carte Funciard nr. 136296 Baia Mare,

Extrasul de Carte Funciara nr. 100200-C1-U57 Baia Mare,

Certificatul de Urbanism nr. 1506/13.10.2025,

Certificatul de atestare fiscala nr. 4577/14.10.2025,

Contractul de Concesiune nr. 168/16.05.2025,

Declaratia autentificata sub nr. 2145/14.07.2025 de catre Notar Public Ban Stefania Rita,

Avand in vedere:

e Legea nr. 7/1996 a cadastrului §i publicitati imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliard nr.
600/14.02.2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara

e art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si completéarile
ulterioare

e art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

in temeiul prevederilor:
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o art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hot&rare, cu privire la vanzarea prin licitatie publica a terenului aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 30 mp, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr.
cadastral 136296, situat in Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 14.

Art. 2 Se aproba intocmirea unui raport de evaluare pentru terenul in suprafatd de 30 mp, identificat
prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, situat in Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 14.

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi achitata
din bugetul local si va fi recuperata de la céastigatorul licitatiei.

Art. 4 Se aprobZ intocmirea Documentatiei de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publica a
terenului mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteazé Directia Patrimoniu.

Art. 6 Prezenta hotdrare se comunic3 la:

e Primarul Municipiului Baia Mare;

o Institutia Prefectului - Judetul Maramures,

e Arhitectul Sef

» Directia General& Juridica si Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

o Directia Economica;

e S.C. Castanea Vesca S.R.L., str. Dealul Crucii, nr. 17, Baia Mare, jud. Maramures;
e Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol.

[nitiator, Contrasemnat pentru legalitate,
Primarul ipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus Vasile Cameliu Gligan
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publici a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat
prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, in suprafatad de 30 mp, situat in Baia Mare, Bd.
Unirii, nr. 14, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistrat la Municipiul Baia Mare cu 55049/13.10.2025, si completarile ulterioare cu nr.
55208/14.10.2025 si nr. 64028/02.12.2025, societatea CASTANEA VESCA S.R.L., prin administrator
Bumb-Dragos Roxana-Daniela, solicitd cumpérarea terenului in suprafatd de 30 mp, aflat in domeniul
privat al Municipiului Baia Mare, aferent terenului concesionat ocupat de extindere, comunicandu-ne $i
acceptul cu privire la demararea procedurilor de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, este
situat-pe-Bulevardul- Unirii, nr-14.

Constructia, identificatd prin nr. cadastral 136296-C1, inscrisd in C.F. nr. 136296 Baia Mare, este
proprietatea privatd S.C. Castanea Vesca S.R.L.. Terenul in suprafatd de 30 mp, aferent constructiei,
este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, asa cum rezulta din C.F. nr. 136296 Baia Mare.

Constructia identificata prin nr. cadastral 136296-C1, aferentd spatiului comercial-depozit, a fost edificata
fara autorizatie de construire, inainte de anul 2000, asa cum reiese din declaratia societatii Castanea
Vesca S.R.L. prin administratoarea Bumb-Dragos Roxana-Daniela, autentificatd sub nr. 2145/14.07.2025
de catre Notar Public Ban Stefania Rita.

Avand in vedere ca nu a fost respectat legislatia Tn vigoare cu privire la constructorul de buna-credinta,
vanzarea terenului se poate face doar prin licitatie publica.

Contractul de concesiune nr. 168/16.05.2025, incheiat intre Municipiul Baia Mare si S.C. Castanea Vesca
S.R.L., are ca obiect constituirea unei concesiuni asupra terenului situat pe Bd. Unirii, nr. 14, in suprafata
de 30 mp pe o duratd de 25 de ani. Conform contractului de concesiunea, redeventa valorica pentru
concesiunea terenului este de 3.692,94 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei.

La aceast4 datd, conform obligatiilor de plata, pretul pentru concesiunea terenului aferentad anului 2026,
este de 4.050,79 lei.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacd se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul

local o sumé& de aproximativ 3.600 EURO plus TVA, respectiv 120 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite
in baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai micd, conform Raportului de Evaluare.
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Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 1 Central-Semincetrald, avand valoarea de
550 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 16.500 lei aproximativ 3.240,31 EURO (la cursul BNR din data
de 19.01.2026 de 5.0921 lei/fEUROQ).

Luand in considerare si fisa mijlocului fix, terenul situat pe Bd. Unirii, nr. 14, identificat prin C.F. nr.
136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, in suprafatd de 30 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale
cu valoarea de inventar de 15.000 lei

Dac4 terenul ar ramane in continuare in folosinta, pana la data de 15.05.2050, cand se incheie contractul
de concesiune, s-ar incasa o redeventa totala de 98.735,74 lei, aproximativ 13.390 EURO (la cursul BNR
din data de 19.01.2026 de 5.0921 lei/EUROQ).

Certificatul de Urbanism nr. 1506/13.10.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare-
cumparare teren concesionat aferent extinderii.

Fatd de cele prezentate mai sus opindm c& nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si v supunem atentiei proiectul de hotérére privind aprobarea Studiului de
oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a
unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia
Mare, nr. cadastral 136296, in suprafatd de 30 mp, situat in Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 14.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu _ Feher Anca Maria

Sef Serviciu?trimoniu :

Bébas Bogdan-Eugen

Consilier ricﬁP'ncipal
0 g
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Nr. /2026
Referat de aprobare

Privind aprobarea studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vénzirii prin
licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. or. 136296 Baia
Mare, nr. cadastral 136296, in suprafata de 30 mp, situat in Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 14, aferent terenului concesionat
ocupat de extindere.

Din actele depuse la dosar se constatd urmétoarele:

Prin adresa finregistrati la Municipiul Baia Mare cu 55049/13.10.2025, si completérile ulterioare cu mr.
55208/14.10.2025 si nr. 64028/02.12.2025, societatea CASTANEA VESCA S.R.L., prin administrator Bumb-Dragos
Roxana-Daniela, soliciti cumpdrarea terenului in suprafati de 30 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare,
aferent terenului concesionat ocupat de extindere, comunicandu-ne si acceptul cu privire la demararea procedurilor de
vinzare prin licitatie public3 a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, este situat pe

Bulevardul Unirii, nr. 14. N

Constructia, identificata prin nr. cadastral 136296-C1, inscrisd in C.F. or. 136296 Baia Mare, este proprietatea privati
S.C. Castanea Vesca S.R.L.. Terenul in suprafati de 30 mp, aferent constructiei, este proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, asa cum rezultd din C.F. nr. 136296 Baia Mare.

Constructia identificatd prin nr. cadastral 136296-C1, aferenta spatiului comercial-depozit, a fost edificatd fird autorizatie
de construire, fnainte de anul 2000, aga cum reiese din declaraia societafii Castanea Vesca S.R.L. prin administratoarea
Bumb-Dragos Roxana-Daniela, autentificat sub nr. 2145/14.07.2025 de catre Notar Public Ban Stefania Rita.

Avand in vedere ci nu a fost respectatd legislatia in vigoare cu privire la constructorul de buna-credintd, vanzarea
terenului se poate face doar prin licitatie publica.

Contractul de concesiune nr. 168/16.05.2025, incheiat intre Municipiul Baia Mare si S.C. Castanea Vesca S:R.L:; are ca
obiect constituirea unei concesiuni asupra terenului situat pe Bd. Unirii, nr. 14, in suprafati de 30 mp pe o durata de 25 de
ani. Conform contractului de concesiunea, redeventa valorici pentru concesiunea terenului este de 3.692,94 lei/an, ce va
fi actualizati, anual, cu indicele inflatiei.

La aceast’ dati, conform obligatiilor de plati, preful pentru concesiunea terenului aferentd anului 2026, este de 4.050,79
lei.

Din punct de vedere al oportunititii financiare, daca se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o suma de

aproximativ 3.600 EURO plus TVA, respectiv 120 Euro/mp, calculati la tarifele stabilite in baza HCL nr. 371/2007,
suma care poate fi mai mare sau mai micé, conform Raportului de Evaluare.
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Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 1 Central-Semicentrald, avind valoarea de 550 lei/mp, iar
valoarea acestuia este de 16.500 lei aproximativ 3.240,31 EURO (la cursul BNR din data de 19.01.2026 de 5.0921
lei/EURO).

Luand in considerare §i figa mijlocului fix, terenul situat pe Bd. Unirii, nr. 14, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare,
nr. cadastral 136296, in suprafata de 30 mp, figureaz in evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de 15.000 lei

Daci terenul ar riméne in continuare in folosint3, pani la data de 15.05.2050, cind se incheie contractul de concesiune,

s-ar incasa o redeventa totald de 98.735,74 lei, aproximativ 13.390 EURO (la cursul BNR din data de 19.01.2026 de
5.0921 lei/EURO).

Certificatul de Urbanism nr. 1506/13.10.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vénzare-cumparare teren
concesionat aferent extinderii.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare privind aprobarea studiului de oportunitate i aprobarea Intocmirii
unui Raport de Evaluare, in vederea vénzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privati a Municipiului
Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 136296 Baia Mare, nr. cadastral 136296, in suprafati de 30 mp, situat in Baia Mare,
Bd. Unirii, nr. 14, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

Initiator,

loan Doru Da
Primarul Municipiului Baia Mare
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