Anexanr.1 laHCL nr. 436 /2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2000 mp, aflat in proprietatea
privata a Municipiului Baia Mare, teren situat in Baia Mare, bld. Unirii nr. 53, in vederea construirii
unei hale pentru desfasurarea unei activitati economice care se va incadra in categoria utilizarilor
admise prin P.U.Z.

Prin adresa inregistrata la Municipiului Baia Mare sub nr. 60276/11.11.2025, completata prin adresa
nr. 6228/06.02.2026, formulata de societatea comerciala ROLEGFRUCT SRL, prin reprezentant
domnul ..., in calitate de administrator, se solicita concesionarea terenului in suprafata de 2000mp,
identificat prin CF nr. 120784 Baia Mare, nr. cadastral 120784, situat in municipiul Baia Mare, bld.
Unirii nr. 53, in vederea vederea construirii unei hale pentru desfasurarea unei activitati economice
care se va incadra in categoria utilizarilor admise prin P.U.Z.

Conform C.U. nr. 1777/20.11.2024, in situatia in care activitatile economice care se vor desfatura pe
terenul concesionat nu se vor incadra in categoria utilizarilor admise prin PUZ pentru subzona spatii
verzi, agrement, complexe si centre sportive, amenajari sportive publice, este necesara elaborarea unui
PUZ aprobat prin HCL pentru schimbarea functiunii zonei.

Prin adresa nr. 6228/06.02.2026 inregistrata la Municipiul Baia Mare, s-a depus C.U. nr.
139/30.01.2026, care dispune :
“3. REGIMUL TEHNIC :
In situayia in care activitarile economice se vor desfasura pe terenul concesionat nu se vor incadra in
categoria utilizarilor admise prin P.U.Z. pentru Subzona sparii verzi, agrement, complexe si centre
sportive, amenajari sportive publice este necesara elaborarea unui P.U.Z. aprobat prin H.C.L. pentru
schimbarea functiei zonei. — Se va reglementa in baza unui Plan Urbanistic Zonal care sa actualizeze
prevedrerile P.U.Z. nr. 757/2009 aprobat prin H.C.L. nr. 174/2009 ”

Prin HCL nr. 177/30.05.2016 a fost aprobata insusirea documentatiei cadastrale de parcelare si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de
2000mp, situat in Baia Mare, bld. Unirii nr. 53.

CAP. |. OBIECTUL CONCESIONARII

Imobilul care face obiectul concesionarii prin licitatie publica este un teren aflat in proprietatea privata
a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 2000 mp, inscris in CF nr. 120784 Baia Mare, nr. cad.
120784 si are urmatoarele particularitati:

- Terenul este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, pe bld. Unirii nr. 53 si se
invecineaza pe latura nordica cu teren - proprietatea Statului Roman, pe latura vestica cu
imobilul inscris in CF nr. 105786 Baia Mare, nr. cadastral 105786 - proprietatea societatii
comerciale LAGOUDAKIS S.R.L. , respectiv pe latura sudica cu drum — cale de acces
catre imobilul inscris in CF nr 100817 Baia Mare, nr. cadastral 100817 — proprietatatea
societatii comerciale Rolegfruct SRL ;

- Terenul are categoria de folosinta curti constructii;

- Accesul la teren se face printr-un drum de acces privat din bld. Unirii;

- Au fost emise Certificatele de Urbanism nr. 1777/20.11.2024 si Certificatele de Urbanism nr.
139/30.01.2026, favorabile pentru concesionare, doar in conditiile impuse in acestea;

- Terenul nu face parte din infrastructura sistemului national de aparare.

Cap. Il. MOTIVATIA CONCESIUNII



Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor bunuri -
terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile art.363 si art.364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, care precizeaza ca terenurile proprietate publicd sau privata a unitatilor
administrativ-teritoriale pot face obiectul unei concesiuni;

- prevederile art.13 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, care
precizeaza ca terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitagie publica, potrivit
legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei;

- administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de parcare pe domeniului privat, in scopul
dezvoltarii sociale si economice a municipiului.

Solicitarea SC ROLEGFRUCT SRL precum si planul de afaceri, conform caruia pe acest teren se
doreste construirea unei hale pentru desfasurarea unei activitati economice si anume, achizitia,
depozitarea si comercializarea legumelor si fructelor.

Cap. I1l. DURATA CONCESIUNII

3.1. Terenul se concesioneaza pe 25 ani, perioada care se poate prelungi cu o durata cel mult egala cu
jumatate din durata initiala a concesiunii, prin acordul de vointa al partilor, tinind seama si de art.306
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Valoarea redeventei minime, se va stabili prin impartirea valorii de piata a terenului la 25,
reprezentand anii de recuperare a valorii, conform art.17 din Legea nr. 50/1991, republicata. Aceasta
valoare se va stabili in baza unui Raport de Evaluare, care se va intocmi de catre Municipiul Baia
Mare, contravaloarea raportului va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

4.2 Redeventa anuala se va achita in lei, si se va actualiza la 01 ianuarie a fiecarui an, cu indicele
inflatiei, atunci cand acesta este pozitiv. Sumele se vor achita prin ordin de plata, numerar, etc.

4.3 Intarzierile la plata redeventei se vor penaliza cu 0,04% pentru fiecare zi de intarziere din suma
datorata, urmand ca pentru intarzierile la plata a redeventei, ce depasesc 60 de zile consecutive, sa se
procedeze la rezilierea de drept a contractului, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti.

4.4  Castigatorii licitatiei devin debitori fata de Municipiul Baia Mare din momentul incheierii
contractului de concesiune.

Cap. V. MODALITATEA DE CONCESIONARE

Procedura de concesionare propusa este licitatie publica cu oferta scrisa prin care orice persoana
fizica sau juridica de drept privat, romana sau straina, Intreprindere Individuala, P.F.A. , S.R.L.,
S.N.C. , poate prezenta o ofertd. Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu
prevederile art. 312 -314, art. 316-331, OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Hala propusa a fi amenajata va deservi necesitatile societatii comerciale ROLEGFRUCT SRL,
societate ce isi desfasoara activitatea in vecinatatea de sud — estica a imobilului studiat.



Lucrarile preconizate a fi executate vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr.
139/30.01.2026 obtinut.

Cap. VII. CONCLUZII

Avand n vedere prevederile legale mai sus mentionate, consideram ci nu exista impedimente legale
pentru concesionarea acestui teren prin procedura de licitatie, asa cum este reglementata de OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.

Daca se aproba concesionarea terenului, termenele pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi:

31.08.2026 — aprobare Studiu de oportunitate
30.09.2026 — intocmire Raport de evaluare
31.10.2026 — licitatia publica a concesionarii
30.11.2026 — incheiere Contract de concesiune
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