PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37

430311, Bala Mare, Romania

Telefon; +40 262 213 824

Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

J00C

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru "Inchidere $l acoperire rampa exterioars
existentd”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Culturii nr.13, jud. Maramures, initiator: Buzgau
Emilia Anamaria

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,
2028,

Examinédnd :

Raportul de specialitate promovat de Arhitect sef - Serviciul Dezvoltare Urbana inregistrat sub nr,
37608 din 17.07.2026, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
“Inchidere si acoperire rampa exterioara existenta”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Culturii

nr.13, jud. Maramures, Proiect nr. 109/2025 elaborat de 5.C. SAA SELART PROIECT S.R.L., arh.urb,
Anca Andreia Fati, inifiator: Buzg&u Emilia Anamaria

Solicitarea doamnei Buzgau Emilia Anamaria cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, str Hortensiei, nr.
12, ap. 8, inregistrata sub nr, 37608 din 17.07.20286.

Avind in vedere;

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completarile ultericare:

*Articolele 32, alin.(1) lit. d), alin.(5}) lit. b), 48 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare:

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale $i Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare $i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism §i ale Hotararii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului™:

* Avizul Arhitectului Sef nr. 18 din 17.07.2026.

* Raportul de specialitate nr. 37608 din 17.07.2026 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

*Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu "Inchidere $1 acoperire rampa exterioar
existenta", generat de imobilul situat in Baia Mare,str. Culturii nr.13, jud. Maramures

*Art.129, alin.2, lit.c, alin.8, lit.c din Ordonanta de urgenta nr, 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:
Art.139 si art. 196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu “Inchidere si acoperire ramp3 exterioara existenta”,
generat de imobilul situat in Baia Mare,str. Culturii nr.13, jud. Maramures, Proiect nr. 10872025
elaborat de S.C. SAA SELART PROIECT S.R.L., arh.urb. Anca Andreia Fati, inifiator: Buzg&u Emilia
Anamaria, Tn conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentaliei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice si Memoriu de prezentare
aferent PU.D.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare §i de consultare a publicului nr. 2526 din 25.05,2026.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specific si nu da dreptul la construire
pén4 la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu este de 36 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic de
Detaliu aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotérére se comunica la;

« Institutia Prefectului Judefului Maramuresg;

*» Primarul Municipiului Baia Mare,

+ Arhitectul Sef,

* Buzg&u Emilia Anamaria cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, str. Hortensiei, nr. 12, ap.
B, jud. Maramures

+ Directia Generala Dezvoltare Publica;

» Compartimentul Elaborare Documente,

+ Arhiva.
Initiator Avizat
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar
Doru loan Dancu Gligan ‘."Tsjlaft:amellu
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Nr, f
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotdrare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru “Inchidere si
acoperire rampa exterioara existentd”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Culturii nr.13, jud.
Maramures, initiator- Buzgau Emilia Anamaria

Examinand :

* Solicitarea doamnei Buzg&u Emilia Anamaria cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, str,
Hortensiei, nr.12, ap.8, inregistrats sub nr. 37608 din 17.07.2026

* Avizul Arhitectului Sef nr. 18 din 17.07.2026.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insofitd de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 661 din 13.05.2026

* Raportul de informare i consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic de Detaliu "Inchidere si acoperire rampa exterioara
existenta®, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Culturii nr.13, jud. Maramures, in
conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr, 2701 din 30
decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului™;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999

Amplasamentul se afld in zona CA2- centrul anilor 80- subzona centrald continand functiuni publice,
cu cladiri de inaltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau discontinue

Functiuni predominante: locuinte colective, spatii comerciale

Urmare a analizei situaiei privind evolutia zonei i a caracterului existent al zonei este necesar s
se elaboreze si aprobe acest PUD, avand ca obiectiv lucrari de inchidere.

Avénd in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile gi completérile ulterioare;
* Articolelor 48 §i 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
medificdrile si completarile ultericare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

1. Analizarea $i aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Inchidere si acoperire rampa exterioara
existenta”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Culturii nr.13, jud. Maramures, Proiect nr, 109 /
2025 elaborat de 5.C. SAA SELART PROIECT S.R.L., arh.urb. Anca Andreia Fati, inifiator: Buzgau
Emilia Anamaria, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parii componente ale documentatiei de
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urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice si Memoriul

Justificativ,
2. Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
3. Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic de Detaliu de 36 luni de la data adoptrii hotararii de

aprobare.

Primarul Municipilui Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
- 430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
e 1 i = A 'a) Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
P 0{;}5!/ nee

Nr. 37608 din 17.07.2026
RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotdrare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru “Inchidere si acoperire rampa exterioara existenta’, generat de imobilul situat in Baia Mare,str, Culturii
nr.13, judetul Maramures. Proiect nr. 109/2025 elaborat de 5.C. SAASELART PROIECT S.R.L., arh.urb. Anca
Andreia Fati, initiator: Buzgau Emilia Anamaria

Din documentatia anexatd prezentulul raport:

A fost emis certificatul de urbanism nr. 661 din 13.05,2025 cu valabilitate pana la 13.05.2027
Amplasamentul se afla in municipiul Baia Mare, pe strada Culturii nr. 13, Tn cadrul unui ansamblu de locuinte
colective P+4 realizat in anii 70-'80, fiind invecinat la Nord, Sud si Est cu proprietati private iar la Vest cu str.
Culturil

Suprafata totald a zonei studiate in P.U.D. este de aprox. 106 mp.

Funciiunea existentd UTR CAZ2- centrul anilor 80- subzona centrald continand functiuni publice, cu cladiri de
Inaltime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau discontinue
Proiect nr. 109/2025 elaborat de S.C. SAA SELART PROIECT S.R.L., arh.urb. Anca Andreia Fati.

Titlul imobilului care a generat PUD-ul identificat prin CF nr. 128813 Baia Mare cu nr, Cad. 1288113 in suprafata
de 106 mp, proprietar: Buzg&u Emilia Anamaria.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999;

Amplasamentul se afla in UTR CAZ2- centrul anilor 80- subzona centralad continand functiuni publice, cu cladiri de
inalfime mare si medie, alcatuind fronturi continue sau discontinue

» Functiuni predominante: locuinte colective, spatii comerciale
POT maxim 80%
CUT maxim 2,2

Elemente de tema:

Flanul Urbanistic de Detaliu are ca obiect Inchiderea si acoperirea rampei exterioare existente, situata pe latura
blocului de locuinte de pe strada Culturii nr. 13. Interventia urmareste imbunatatirea functionala si estetica a
spatiului comercial si integrarea sa coerenta In contextul urban,

Descrierea solutiei:

Rampa In discutie are o suprafata de 20 mp, iar spatiul obtinut prin Inchidere va functiona ca extensie a
interiorului, fara a afecta vecinatatile. Structura propusa utilizeaza materiale durabile, cu finisaje similare celor
existente pe faladele cladirii, pentru a asigura continuitate vizuala si unitate estetica la nivelul frontului. Peretii da
inchidere vor fi realizati din zidarie usoara termoizolata, finisati in tonuri neutre compatibile cu ansamblul, iar
tamplariile vor fi metalice sau PVC, cu vitraje clare pentru a mentine transparenta si deschiderea spre spatiul

exterior,
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Impact asupra mediului si spatiilor verzi

Propunerea nu afecteaza suprafafa de spatiu verde si nu implica defrisari sau modificari ale vegetatiel existents,

Amprenta constructiei rAmane neschimbata, fiind vorba despre Inchiderea unui element deja existent. Interven!c
nu are impact negativ asupra mediului, respecta regimul apelor meteorice sl nu modific3 relatia cu spatiile liberz

sau cu zonele plantate din jur,

Retele edilitare

Imobilul este racordat si bransat la retelele edilitare publice de apd, canalizare, energie electrica si gaze.
inchiderea rampei si transformarea acesteia in spatiu interior nu presupune lucrari suplimentare de racordare si
nu afecteaza traseele refelelor existente. Toate bransamentele se menlin in forma actuala, asigurand
continuitatea functionala a constructiei.

imprejmuiri
Interventia propusa nu necesita realizarea de imprejmuiri, intrucat spatiul se afla in cadrul constructiei existents si
este integrat in parterul blocului. Limitele de proprietate si relatia cu domeniul public rdman nemodificate.

Organizarea de santier

Pe perioada executiel, organizarea de santier va fi dimensianata strict pentru lucrarile necesare, fara a afecta
circulatiile sau spatiile verzi adiacente. Gestionarea deseurilor de constructie si demolare se va realiza conform
normativelor in vigoare, prin colectare selectiva si transport citre unitati autorizate. Nu sunt prevazute depozitari
pe spatiul public sau In zonele verzi din vecinatate.

Indicatori tehnici

P.U.D.-ul a fost elaborat la nivelul intregii parcele in inteles urban, prin raportare la frontul delimitat de strazile
Culturii, 8 Mai si Progresului. Amplasamentul beneficiaza de mai multe accese pietonale, care faciliteaza legatura
directa cu spatiile comerciale, locuintele colective si spatiul public. De asemenea, exista doua accese auto '
comune, destinate strict parcarilor si garajelor din curtea interioar a ansamblului de locuinte, completate de
locurile de parcare amenajate de catre Prim&ria municipiului |a frontul strazii Culturii. Aceast organizare asigur3
o buna functionalitate a zonei si justifics necesitatea tratarii unitare a interventiilor propuse prin documentatie.

Din studiul realizat pe unitatea individuali, se aratd urméatoarele date:
Suprafata terenului: 106 mp

Suprafata construits |a sol existenta: 74 mp

Rampa de acces propusa spre inchidere: 20 mp

Suprafata construitd propusa: 94 mp

Terasa de acces acoperitad: 12 mp

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt benefice din punct de
vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile Art. 139 si art. 196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr, 57/2019
privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale Consiliului
Local, in vederea analiz&rii si aprobérii in Consiliul Local.

Arhitect Sef $ef Serviciu Dezvoltare Urbana
George Radu Laz3 lo irela l:[
T

J"Ill ( f [:' v

'3ex. /E0)/117.07.2026

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Emall: primar@balamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 2526 din 25.05.2026

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
privind Planul Urbanistic de Detaliu pentru "Inchidere $i acoperire rampa exterioard existenta” generat
de imobilul situat in Baia Mare, str, Culturii nr.13, judetul Maramures.

Initiator: Buzgdu Emilia Anamaria

Proiect: 109/2025

Elaborator: S.C. SAA SELART PROIECT S.R.L

Specialist cu drept de semniturid RUR: arh.urb. Anca Andreia Fati

Informarea si consultarea publicului s-a facut avénd in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale

$i Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publiculul

Cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in

conformitate cu Hot&rarea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea

sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

» [n vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul Urbanistic de
Detaliu au fost indentificati tofi proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.D. pentru consultare,
notificare.

» Afost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu céat si in ziarul local Graiul
Maramuresului, anuntul din ziua de 27.01.2026 privind consultarea documentatiei i formularea
observatiilor (in scrig) in perioada 27.01.2026-11.02.2026.

* Au fost invitati s& participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor toti proprietarii
de teren afectati de prevederile P.U.D, in perioada 27.01.2026-11 02.2026, la adresa de email
urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare sau la sediu prin notificarea 2526 /
22.01.20286, iar dezbaterea publica a avut loc in data de 04.02.2026.

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:
= Nu au fost

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
*  MNu au fost

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
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