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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate $i aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzéril directe a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr
137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587, in suprafata de 6 mp, situat in Baia Mare, Bd-ul Unirii nr. 6,
ocupat de extindere la spatiu comercial.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta

Examinand:

* Referatul de aprobare al Primarului Muni ipiului Baia Mare;

* Raportul de specialitate nr, E 13/ 012026 promovat de Serviciul Patrimoniu privind
aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare,
identificat prin C.F. nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587, in suprafata de 6 mp, situat
in Baia Mare, Bd-ul Unirii nr, 8, ocupat de extindere Ia spatiu comercial;

*  HCL nr. 232/24.04.2026 privind insusirea documentatiei cadastrale de dezlipire in dou3 loturi
a terenului in suprafata de 8 mp, proprietatea privatad a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F,
nr. 132871 Baia Mare, nr. cadastral 132871:

+ Solicitarea doamnei Feher Ana, inregistratd la  Municipiul Baia Mare sub nr.
32676/18.06.2026;

* Autorizatia de Construire nr. 462/25.07 .2008:

+  Procesul verbal de receptie la terminarea lucrariior nr. 1/14.05.2007:

* Extrasul C.F. nr. 100039-C1-U81 Baia Mare, nr. cadastral 100039-C1-U61 Baia Mare;

* Extrasul C.F. nr, 137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587

*  Certificatul de urbanism nr. 1613/04.11 2025, favorabil pentru vanzare — cumpdrare teren:

* Contractul de concesiune nr. 79/12.08,2025-

*  Referatul Serviciului Contracte Imobiliare nr. 372/08.07.2026:

*  Certificat fiscal nr. 4156/17.06.2026.

in temeiul prevederilor

* art. 129 alin (2) lit.c), alin. () lit. b), alin. 14, art. 139 si arl. 364 alin.(1) din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, cu privire la vanzarea directad in favoarea proprietarei extinderii. Feher Ana, a
terenulul aflat In proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de & mp,
identificat prin C.F. nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587, situat in Eaia Mare, Bd-ul
Unirii nr. 6.
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Art. 2 Se aproba intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 6 mp, identificat
prin C.F. nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587, situat in Baia Mare, Bd-ul Unirii nr. 6.

Art. 3 Se aprobéa alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vanzaril, valoare care va fi recuperata de la cumparatori, in cazul in care
se aprobd vanzarea.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinfeazad Serviciul Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hotarare se comunica la:

*  Institufia Prefectului - Judeful Maramures:

*  Primarul Municipiului Baia Mare:

*  Arhitectul Sef;

= Serviciul Patrimoniu;

= Feher Ana, Baia Mare , str. Dealul Grosului nr. 7;

+  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu:
= Serviciul Administratie Public3 Locala, Registru Agricol,

Initiator,
Primarul Mugitipiului BEaia Mare
loan Doru Dagcus Contrasemnat pentru legalitate, -~

Secretarul General al Municipiului Bai
Vasile Cameliu Gliga

are
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MUNICIPIUL BAIA MARE
DIRECTIA JURIDICA S| PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ra
Telefon; +40 262 213 824 Web: www baiamare.ro

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate §i aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii directe a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr.
137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587, in suprafatd de & mp, situat in Baia Mare, Bd-ul Unirii nr. 6,
ocupat de extindere la spatiu comercial.

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 32676/18.06.2026, doamna Feher Ana, solicita
cumpdrarea terenului in suprafatd de 6 mp, identificat prin C.F. nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral
137587, situat pe Bd-ul Unirii nr. 6, ocupat de extindere la spatiu comercial.

Conform C.F. nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587, terenul in suprafata de 6 mp, este ocupat de
extindere la spatiu comercial, situat in Baia Mare. Bd-ul Unirii nr. €, este proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, are categoria de folosinta de curfi-constructii si este situat in intravilanul
municipiului.

Pe acesi teren este intabulata constructia identificatd prin nr. cadastral 137587-C1, avand suprafata
construitd la sol de 3 mp, extindere de spaliu comercial parter, proprietatea numitei Feher Ana .

Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 462/25.07.2006 avand obiect
“Extindere uscatorie si deschidere acces din exterior pentru amenajare spatiu comercial’ de catre SC White
Trans SRL si receptionat3 in baza Procesului verbal de receplie la terminarea lucrarilor nr. 1/14.05.2007,

Terenul este concesionat de catre solicitanta, In baza Contractului de concesiune nr. 79/12.08.2025,
transferat de la SC White Trans SRL.

Gonform referatului nr. 372/08.07 2026, intocmit de Serviciul Contracte Imaobiliare durata contractului este
de 30 ani, din care au ramas 28 ani, 3 luni si 18 zile, iar redeventa pentru concesionarea terenului este
de 1080,14 lei/an, ce va fi actualizata anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de
plata, concesiunea ramasa de achitat pana la implinirea duratei contractului este de 30.567 05 lei .

Doamna Feher Ana depune Certificatul de urbanism nr 1613/04.11.2025, favarahil pentru vanzare —
cumparare teren, in suprafatd de 6 mp | identificat prin C.F. nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587,

Din punct de vedere al oportunitalii financiare, daci se aprobs vanzarea terenului, conform Expertizei
Studiului de piata, Fondul Imobiliar al Judetului Maramures al Camerei Notarilor Publici Maramures valabil
pentru anul 2028, terenul se incadreaza in zona 1, Centrala - Semicentrals valoarea terenulul ar fi de 550
le/mp, respectiv suma de 3.300 lei, echivalent a 630,42 Euro, la cursul BNR din data de 07.07.2026 { 1Euro =
52346 lei), preful de vanzare se stabileste de catre un evaluator | iar raportul de evaluare va fi insusit de
catre Consiliu Local,
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Conform fisei mijlocului fix, terenul situat in Baia Mare, Bd-ul Unirii nr. 6, identificat prin C.F. nr. 137587 Baia
Mare, nr. cadastral 137587, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de 3.000 lei.

Avand in vedere ca terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
indeplinite conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

[ 1)Prin exceplie de la prevederile art. 363 alin, (1), In cazul vanzarii unui teren afiat in proprietatea privatd a
statulut sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcli, constructorii de buné-credinta
ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructifor. Preful de
vanzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dups caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupa
cum urmeaza;

. Art. 5B6: Buna-credin{a a autorului lucrarii

(1)Autorul lucrérnii este de bund-credinta dacd se intemeiazs fie pe cuprinsul cértii funciare in care, la data
realizdrii lucrdrii, era Inscris ca proprietar al imobilului. fie pe un mod de dobdndire nesupus inscrier in cartea
funciaré, dacé, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciar si nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul tithului
séu,

(2)Cu loate acestea, nu poate invoca buna-credin{d cel care construieste in lipsa sau cu nerespectarea
auforizafiilor cerute de legs.

(3)Dispozifiile alin. (1) §i (2) sunt aplicabile $i autorului lucrdrii care se intemeiaza pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, Ii permite, realizand o lucrare asupra imobilului altufa, 53 deving
proprietarul acesteia, "

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreazd in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.(2) din QUG 57/2018 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: ‘Aprecierea necesitafii si oportunitatea
adoptarii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritéfilor deliberative, respectiv executive.
intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazule de lege, contrasemnarea sau
avizarea penitru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazd rispunderea
adminisirativd, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor in cazul Tncalcarii legii, fn raport cu atributiile
specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus opinam ca nu exists impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestel propuner sl va supunem atentiei proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de
oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren aflat
in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral
137587, in suprafatd de 6 mp, situat in Baia Mare, Bd-ul Unirii nr. 6, ocupat de extindere la spatiu
comercial.

Cozma Erica Laura
Sef Serviciu Patrimoniu

Pacurar Paul
\ Inspettor superior

O
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare ro

Nr. 12026

Referat de aprobare a proiectului de hotarire:

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii directe a unui teren aflat in proprietatea privats a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr,
137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587, in suprafata de 6 mp, situat in Baia Mare, Bd-ul Unirii nr. €, ocupat
de extindere |a spatiu comercial,

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa Tnregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr 32676/18.06.2026 doamna Feher Ana, solicits
cumpadrarea terenului in suprafad de 6 mp, identificat prin CF nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587,
situat pe Bd-ul Uniril nr. 6, ocupat de extindere |a spatiu comercial,

Conform CF nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral 137587, terenul in suprafatd de 6mp, este ocupat de
extindere la spatiu comercial, situat in Baia Mare, Bd-ul Unirii nr. 6, este proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, are categoria de folosinta de curti-constructii sl este situat in intravilanul municipiului,

Fe acest teren este intabulata constructia identificata prin nr, cadastral 137587-C1. avand suprafata consiruits
la sol de 3 mp, Extindere de spatiu comercial parter, proprietatea numitei Feher Ana

Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 462/25.07 2006 avand obiect "Extindere
uscatorie si deschidere acces din exterior pentru amenajare spatiu comercial’ de citre SC White Trans SRL si
receptionatd in baza Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/14.05.2007.

Terenul este concesionat de catre solicitanta, in baza Contractului de concesiune nr. 79/12.08.2025, transferal
de la SC White Trans SRL.

Conform referatului nr, 372/08.07.2026, intocmit de Serviciul Contracte Imobiliare durata contractului este de
30 ani, din care au ramas 28 ani, 3 luni si 18 zile, iar redeventa pentru concesionarea terenului este de
1080,14 lei/an, ce va fi actualizata anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de plata,
concesiunea ramasa de achitat pana la implinirea duratei contractului este de 30.567,05 lef .

Doamna Feher Ana depune Certificatul de urbanism nr. 1613/04.11.2025, favorahil pentru vanzare -
cumparare teren, in suprafata de 8 mp, identificat prin C.F. nr. 137587 Baia Mare, nr. cadastral 1 37587,

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacd se aproba vanzarea terenulul, conform Expertize
Studiului de piatd, Fondul Imobiliar al judetului Maramures al Camerei Notarilor Publici Maramures valabil
pentru anul 2026, terenul se incadreaza in zona 1, Centrala - Semicentrald valoarea terenului ar fi de 550
lei/mp, respectiv suma de 3.300 lei, echivalent a 630,42 Euro, la cursul BNR din data de 07.07.2026 { 1Euro =
5.2246 lei), pretul de vanzare se stabileste de catre un evaluator | lar raporiul de evaluare va fi insusit de catre
Consiliu Local,
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Conform fisei mijlocului fix, terenul situat in Baia Mare, Bd-ul Unirii nr. 6, identificat prin C.F. nr. 137587 Baia
Mare, nr. cadastral 137587, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de 3.000 Jei.

Avand in vedere c3 terenul este ocupat de o constructie realizats cu Autorizatie de Construire, sunt indeplinite
condifile prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2018 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

.(1)Prin exceplie de la prevederile art. 363 alin. (1), In cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a
statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credin
ai acestora beneficiazd de un drept de preempliune la cumpdérarea terenului aferent construclilor. Preful de
vanzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluars, aprobat de consiliul local sau judefean, dupé caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credinta a canstructorulul, dupa
cum urmeaza:

. Art. §86: Buna-credin{a a autorului lucrarii

(T)Autorul lucrérii este de bund-credintd daca se intemeiazs fie pe cuprinsul carfii funciare in care, la data
realizdri lucrdrii, era Inscris ca propristar al imobilului, fie pe un mod de dobandire nesupus inscrieri In carfea
funciard, dacd, in ambele cazuri nu rezulta din cartea funciard i nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul tithalei
S8u.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credinti cel care consiruiegte In lipsa sau cu nerespectarea
autorizafiilor cerute de lege.

(3)Dispozitile alin. (1) si (2) sunt aplicabile §l autorului lucrérii care se intemeiaza pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, Ji permite, realizénd o lucrare asupra imobilului altuia, 53 devina
proprietarul acesteia. "

Raportat |la cele de mai sus expuse, va Supunem atentiei, In vederea adoptarii, proiectul de hotérare.

Initiator
Primarul Murfidipiului Baia Mare
loan Doru D
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