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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oporiunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, In vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin
C.F. nr. 111898 Baia Mare, nr. cadastral 111898 In suprafatd de 34mp, situat in Baia Mare, Strada Petru
Rares nr. 14A., aferent spatiu comercial.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:

» Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
/12028,

+ Raportul de specialitate nr. /‘1 566/"%2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare,
in vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului
Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 111898 Baia Mare, nr. cadastral 111898, in suprafatd de
34mp, situat in Baia Mare, Strada Petru Rares nr.14A, aferent aferent spaliv comercial,

« Adresa Doamnei LUNGU AMDRE!A EMILIA, Tnregisiratd la Municipiul Baia Mare cu nr

36366./10,07.2026, prin care se solicitd cumpérarea imobilulul concesionat Tn suprafata de

34mp, aferent spatiului comercial situat pe Strada Petru Rares nr.14A,

Planul de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat Mihai Buciuta,

Extrasul de Carte Funciara nr. 111888 Baia Mare,

Extrasul de Carte Funciard nr. 102372-C1-U2 Baia Mare,

Certificatul de Urbanism nr. 540/08.05.2026,

Certificatul de Urbanism nr. 88/ 22.01.2026,

Certificatul de atestare fiscald nr. 89/12.02 2028,

Contractul de concesiune nr, 76/12.03.2013,

Contractul de concesiune nr. 76/12.03.2012,

Autorizatia de construire nr. 848/ 17.11.20086

« Autorizatia de construire nr. 510/05.11.2012

Avand in vedere:

e Legea nr. 7/1986 a cadastrului si publicitdfii imobiliare republicata, cu modificarile s
completérile ultericare

« Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr
600/14.02.2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepiie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara

« art.36 alin (1), din Legea 18/1981 a fondului funciar, republicata cu modificirile si completarile
ultericare

« art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ



in temeiul prevederilor:

» art. 129 alin (2) lit.c), alin, () lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 383 din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1

Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, cu privire la vanzarea prin licitatie publica a terenului afiat in proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare, in suprafats de 34 mp, identificat prin C.F. nr. 111898 Baia Mare, nr.
cadastral 111898, situat in Baia Mare, Strada Petru Raresnr. 144,

Art 2 Se aproba intocmirea unul raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 34 mp, identificat
prin C.F. nr. 111898 Baia Mare, nr. cadastral 111898, situat In Baia Mare, Strada Petru Rares
nr.14A,

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii prin licitatie
publica, va fi achitata din bugetul local si va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

Art. 4 Se aproba intocmirea Documentaliei de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publica a
terenului mentionat Ia Art. 1 din prezenta hotarare,

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se Incredinteazd Serviciului Patrimoniu,

Art. 6 Prezenta hotarare se comunics la:

* Primarul Municipiului Baia Mare:
= Institufia Prefectului - Judetul Maramures;
« Arhitectul Sef
« Serviciul Patrimoniu:
* Directia Economica;
+ Doamna Lungu Andreia Emilia, Strada Mihai Eminescu, nr, 399A-2, Baia Mare, jud Maramures;
*+ Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol.
Initiator,
Primarul Munjdipiului Baia Mare

loan Doru Dakcus

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Jur. Vasile Cameliu Gligan
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare. in vederea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat
prin C.F. nr. 111898 Baia Mare, nr. cadastral 111898 in suprafatad de 34mp, situat in Baia Mare, Strada
Petru Rares nr. 14A, aferent spatiu comercial,

Din actele depuse |a dosar se constata urmatoarele:

Frin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 36366/10.07.2026, Doamna LUNGU ANDREIA
EMILIA, solicitd cumpdararea terenulul n suprafata de 34mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia
Mare, aferent spafiu comercial si adresa prin care ni se comunicd acceptul cu privire la demararea
procedurilor de vanzare prin licitatie publica a terenului. Terenul care face obiectul cererii, identificat prin
C.F.nr. 111898 Baia Mare, nr. cadastral 111898, este situat pe Strada Petru Rares nr. 144

Constructia. identificatd prin nr. cadastral 111898-C1, inscrisd 'n C.F. nr. 111898 Baia Mare, este
proprietatea privata a Doamnel LUNGU ANDREIA EMILIA, §$i @ sofului LUNGU SANDU CALIN. Terenul in
suprafala de 34mp, aferent constructiei, este proprietatea privald a Municiplului Baia Mare, asa cum
rezultd din C.F. nr. 111898 Baia Mare,

Constructia identificata prin nr. cadastral 111898-C1, aferent spafiu comercial, a fost edificata cu
nerespectarea Autorizatlie de Construire nr. 849 din anul 2008, iar in anul 2012 5-a obtinut autorizatia de
construire pentru intrare in legalitate cu nr. 510 . Lucarile executate in baza Autorizatiei de Construire cu
nr, 510 din anul 2012, au fost receptionate prin procesul verbal nr.1/13.12.2012

Avand in vedere ca nu a fost respectata legislatia Tn vigoare cu privire la constructorul de buna-credinta,
vanzarea terenului se poate face doar prin licitatie publica,

Contractul de concesiune nr. 76/14.06.2012, are ca obiect constituirea unei concesiuni asupra terenului
situat pe Strada Petru Rares nr.14A, in suprafata de 32mp pe o durata de 43 de ani, iar n anul 2013 s-a
intocmit contractul de concesiune pentru suplimentarea suprafetei cu 2mp, a contractului initial
Contractul de concesiune cu nr. 76/12.03.2013. are ca obiect constituirea unei concesiuni asupra
terenului situat pe Strada Petru Rares nr. 144, in suprafata de 34 mp pe o duratd de 42 de ani Conform
contractului de concesiunea, redeventa valorica pentru concesiunea terenului este de 1007,16 leifan, ce
va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei.

La aceasta data, conform obligatiilor de plata, pretul pentru concesiunea terenului aferentd anului 2026,
este de 1.860,24 lei.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 2,040 EURO plus TVA, respecliv 60 Euro/mp, calculata |2 tarifele stabilite in
baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai micd, conform Raportului de Evaluare.



Conform Grilel MNotarilor Publici, terenul este situat in Zona BAIA MARE - ZONA 3 - Periferica - Industrial-
Logistica, avand valoarea de 220leifmp, iar valoarea acestuia este de 7.480lel, aproximativ 1.429.14 EURD
{la cursul BNR din data de 13.07.2026 de 5,2339 lel/EURQ),

Luand In considerare si fisa mijlocului fix, terenul situat pe Strada Petru Rares nr.14A, identificat prin
C.F. nr. 111898 Baia Mare, nr. cadastral 111898, in suprafata de 34mp, figureaza in evidentele noastre
fiscale cu valoarea de inventar de 6,800 lei

Daca terenul ar rAmane n continuare in folosinta, pana la data de 12.03.2055, cand se incheie contractul
de concesiune, s-ar incasa o redeventa totala de 52.510,16lei, aproximativ 10.032,70 EURO (la cursul
BNR din data de 13.07.2026 de 5.2339 lei [EURO).

Certificatul de Urbanism nr. 88/22.01.2026 poate fi utilizat In scopul declarat pentru vanzare-cumpdrare
teren concesionat aferent extinderii

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotdrare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate In cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2018 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

‘Aprecierea necesitafii §i oportunitatea adoptarii §i emiterii actelor administralive apariine exclusiv
autoritdfilor deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare previzute de lege, contrasemnarea sau avizares pentru fegalitate §1 semnarea
documentelor de fundamentare angajeaza rdspunderea administrativd, civild sau penald, dupd caz, a
semnatarilor, In cazul incalcdni legii, in raport cu alribulifle specifice.”

Fala de cele prezentate mai sus opinam ca nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestel propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de
oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a
unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare. identificat prin C.F. nr. 111898 Baia
Mare, nr. cadastral 111898 in suprafata de 34 mp, situat in Baia Mare, Strada Petru Rares nr 14A.

Cozma Erica Laura
Sef Serviciu
Serviciul Patrimoniu

s
intocmit,

Anca Feher
Cansilier Superior
Se ul Patrimoniu
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Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare,
in vederea vanzdrii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 111898 Baia Mare, nr. cadastral 111898 in
suprafata de 34mp, situat in Baia Mare, Strada Petru Rares nr.14A, aferent spatiu comercial.

Din actele depuse la dosar se constata urmitoarele:

Prin adresa nregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 36366/10.07.2026, Doamna LUNGL
ANDREIA EMILIA, solicitd cumpdrarea terenului in suprafati de 34mp, aflat in domeniul
privat al Municipiului Baia Mare, aferent spatiu comercial si adresa prin care ni se comunica
acceptul cu privire la demararea procedurilor de vinzare prin licitatie publica a terenului.
Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 111898 Baia Mare.  nr. cadastral
I 11898, este situat pe Strada Petru Rares nr.14A.

Constructia, identificatd prin nr. cadastral 111898-C1, inscrisd in C.F. nr. 111898 Baia Mare,
este proprictatea privatd a Doamnei LUNGU ANDREIA EMILIA, si a sofului LUNGU
SANDU CALIN. Terenul in suprafata de 34mp, aferent constructiei, este proprietatea privati
a Municipiului Baia Mare, asa cum rezultd din C.F. nr. 111898 Baia Mare.

Constructia identificatd prin nr. cadastral 111898-C1, aferent spatiu comercial, a fost edificata
cu nerespectarea Autorizatie de Construire nr. 849 din anul 2006, iar in anul 2012 s-a obtinut
autorizatia de construire pentru intrare in legalitate cu nr. 510 . Lucirile executate in baza
Autorizatiei de Construire cu nr. 510 din anul 2012, au fost receptionate prin procesul verbal
nr.1/13.12.2012.

Avand in vedere cii nu a fost respectata legislatia in vigoare cu privire la constructorul de
buni-credinta, vinzarea terenului se poate face doar prin licitatie publica.

Contractul de concesiune nr. 76/14.06.2012, are ca obiect constituirea unei concesiuni asupra
terenului situat pe Strada Petru Rares nr.14A, in suprafatd de 32mp pe o duratd de 43 de ani,
iar in anul 2013 s-a intocmit contractul de concesiune pentru suplimentarea suprafefei cu
2mp, a contractului iniial. Contractul de concesiune cu nr. 76/12.03.2013. are ca obiect
constituirea unei concesiuni asupra terenului situat pe Strada Petru Rares nr.14A., in suprafala
de 34 mp pe o duratd de 42 de ani, Conform contractului de concesiunea, redeventa valorica
pentru concesiunea terenului este de 1007,16 lei/an, ce va fi actualizata, anual. cu indicele
inflatiei.

La aceastd datd, conform obligatiilor de plata. pretul pentru concesiunea terenului aferema
anului 2026, este de 1.860,24 lei.
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Din punct de vedere al oportunitétii financiare, dacd se aprobi véinzarea terenului, s-ar incasa
la bugetul local o suma de aproximativ 2,040 EURO plus TVA. respectiv. 60 Euro/mp,
calculata la tarifele stabilite in baza HCL nr. 371/2007. suma care poate fi mai mare sau mai
micd, conform Raportului de Evaluare.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona BAIA MARE - ZONA 3 -
Periferica - Industrial-Logistica, avind valoarea de 220lei/mp, iar valoarea acestuia este de
7.480lei, aproximativ  1.429.14 EURO (la cursul BNR din data de 13.07.2026 de 5.2339
lei’/EURQ).

Luand in considerare si fisa mijlocului fix, terenul situat pe Strada Petru Rares nr.14A.
identificat prin C.F. nr. 111898 Baia Mare, nr. cadastral 111898, in suprafata de 34mp.
figureazi in evideniele noastre fiscale cu valoarea de inventar de 6,800 lei

Dac terenul ar raimdne in continuare in folosind, pana la data de 12.03.2055, cind se incheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventd totali de 52.510,16lei. aproximativ
10.032,70 EURO (la cursul BNR din data de 13.07.2026 de 52339 lei /EURO).

Certificatul de Urbanism nr. 88/22.01.2026 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vinzare-
cumpdrare teren concesionat aferent extinderii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotéirare se incadreaza in limitele legale stabilite de
actele normative invocate in cuprinsul acestuia, totodati conform art. 240, alin.(2) din OUG
37/2019 privind Codul Administrativ, eu modificrile si completarile ulterioare:

"Aprecierea necesitafii §i oportunitatea adopiarii si emiterii actelor administrative aparting
exclusivautoritafilor deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, comtrasemnarea sau avi-area pentry
legaliiate gi semnarea documentelor de fundamentare angafeazd raspunderea administrative,
civila sau penald, dupd caz, a semnatarilor, in cazul incdledrii legii, in reaport e atrvibutiile
specifice.

Faia de cele prezentate mai sus opindm ci nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in
Consiliul Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotirire privind
aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in
vederea vinzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privati a Municipiului
Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 111898 Baia Mare, nr. cadastral 111898 in suprafata de 34
mp, situat in Baia Mare, Strada Petru Rares nr.14A.

Initiator ,

loan Doru Dincus
Primarul Myihicipiului Baia Mare



