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PROIECT DE HOTI-RARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 3INTRODUCERE (N INTRAVILAN, REALIZARE
ANSAMBLU DE CONSTRUCSII : LOCUINSE kI DOTI-RI SERVICII AFERENTE, AMENAJARE
INCINTE, (MPREJMUIRI RACORDURI kI BRANKAMENTE UTILITI-8I9, cartier Valea Borcutului,
strada Traian Bilsiu DEncuk FN, judetul MaramureH, initiator: Sc Roned Imobiliare SRL

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, ‘'ntrunit ‘'n kedinSa ordinart,

2025,
Examin®nd :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect kef - Serviciul Dezvoltare Urbant. nr. 31835 din
04.06.2025 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, INTRODUCERE (N
INTRAVILAN, REALIZARE ANSAMBLU DE CONSTRUCSII : LOCUINSE kI DOTI-RI SERVICII
AFERENTE, AMENAJARE INCINTE, (MPREJMUIRI RACORDURI kIl BRANKAMENTE UTILITI-8I9,
cartier Valea Borcutului, strada Traian BilSiu Dkncuk FN  judetul MaramureH, identificat prin CF
103023 ,119050, 106722, 106728, 110813, 115930, 115936,115937, 115919, 119042, 119056,
119054, 119040 cu numere cadastrale 103023 ,119050, 106722, 106728, 110813, 115930, 115936,
115937, 115919, 119042, 119056, 119054, 19040 T proprietar SC Roned Imobiliare SRL, Proiect nr.
70 din 2021, elaborator: SC SAA Selart Proiect SRL ,specialist cu drept de semntturt. RUR: arh. urb.
..., initiator: SC Roned Imobiliare SRL

Solicitarea subscriei SC Roned Imobiliare SRL cu sediul 'n judedul ..., ..., ... nr ..., 'n calitate de
proprietar, ‘nregistratt cu nr 31835 / 04.06.2025.

AvOnd 'n vedere:

ALegea nr. 50/1991 privind autorizarea executkrii lucrkrilor de construcii, republicatt., cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolele 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Faptul ct informarea si consultarea publicului s-a efectuat ‘'n conformitate cu
prevederile HotkrOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului 'n elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului".

A Avizul Arhitectului kef nr. 5/24.04.2025,

A Raportul de specialitate nr. 31835 din 01.07.2025 prezentat de Arhitectul kef al
municipiului Baia Mare,

ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - P.U.Z )INTRODUCERE (N INTRAVILAN, REALIZARE ANSAMBLU DE
CONSTRUCSII : LOCUINSE kI DOTI-RI SERVICII AFERENTE, AMENAJARE INCINTE,
(MPREJMUIRI RACORDURI kIl BRANKAMENTE UTILITI-810, cartier Valea Borcutului,
strada Traian Bilsiu DEncuk FN., judetul MaramureH.

A Constatondu-se ‘ndeplinirea procedurii prevtzute de Legea 52/2003 privind
transparen$a decizionalt in administradia publict, republicatt.
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AArt.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

A Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

AAvizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

(n temeiul prevederilor:
AArt. 139 ki art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTI-RI-KTE

Art. 1 Se aprobt Planul Urbanistic Zonal )INTRODUCERE (N INTRAVILAN, REALIZARE
ANSAMBLU DE CONSTRUCSII : LOCUINSE kI DOTI-RI SERVICII AFERENTE,
AMENAJARE INCINTE, (MPREJMUIRI RACORDURI kI BRANKAMENTE UTILITI-8I0,
cartier Valea Borcutului, strada Traian Bilsiu DEncuk FN,, judetul MaramureH, identificat
prin CF 103023 ,119050, 106722, 106728, 110813, 115930, 115936,115937, 115919,
119042, 119056, 119054, 119040 cu numere cadastrale 103023 ,119050, 106722,
106728, 110813, 115930, 115936, 115937, 115919, 119042, 119056, 119054, 19040 T
proprietar SC Roned Imobiliare SRL, Proiect nr. 70 din 2021, elaborator: SC SAA Selart
Proiect SRL ,specialist cu drept de semntturk RUR: arh. urb. &, "'n conformitate cu
anexele 1, 2 Hi 3 ptrii componente ale documentaliei de urbanism, reprezentond Avizul
Arhitectului kef, Planul de reglementtri urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aprobt Raportul de informare ki consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentalie are caracter de reglementare specifick ki nu dt dreptul la
construire pOnt. la obSinerea autorizaliei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptLrii prezentei.

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 ki 3 fac parte integrantt din prezenta hottrOre.

Art. 6  Arhitectul kef - prin structurile de specialitate va rtspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hottrOre, ‘'n Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hott.rOre se comunict la:

A Institusia prefectului - Jude$ul Maramurek
A Primarul Municipiului Baia Mare
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A Arhitectul kef

A'SC Roned Imobiliare SRL, Bd.Bucuresti nr.24, Baia Mare, .jud.MaramureH
A DirecSia Investitii

A Compartimentul elaborare documente, arhivt

IniSiator Contrasemnat pentru legalitate

Primarul Municipiului Baia Mare Cameliu Vasile Gligan

loan Doru DtncuH Secretar general al Municipiului Baia
Mare
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VOLUMUL Il

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1. DISPOZITII GENERALE

2.1, Reguli privind pastrarea integritatii mediului sl protejarea patrimoniului
natural si construit

» Executarea construcliior va avea un impact minim asupra mediului, mentingnd
achilibrul ecologic 5! respectand cerintele de protectie a mediului

- In cazul in care, pe parcursul execuliel, se descoperd vestigii arheclogice,
consiructorul este obligal 53 sisteze lucrarile, sa asigure paza situlul sl 53 anunte
emitentul autorizatiei. Reluarea lucrdrilor se va face numal cu acordul autoritdtilor
compelenta.

= Constructile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si interéselor
vecinatatilor, situnlor sau peisajului natural ori urban, prin modul de amplasare si
aspectul exterior.

= Autorizarea execultdri constructilor si amenajérilor se va realiza in conformitate cu
Legea nr. 50/1991, republicata, si cu loate reglementarile legale conexe,

2.2. Reguli privind siguranta constructiilor si apdrarea interesului public

» Toate categoriile de constructii pot i autorizate doar cu respectarea prevederior
Legil nr. 10/1985 privind calitatea in constructii.

« Amplasarea constructilor se va face in conformitate cu prevederile prezentulu
regulament,

* Mobifierul urban, firmele luminocase etc. se vor executa din materiale adecvale
functiunii propuse si in armonie stilistica cu caracterul arhitectural al zonei. Volumul
sl amplasamentul acestora nu trebule sa obstructioneze circulatia.

2.3. Reguli privind amplasarea gi retragerile minime obligatorii
Toate constructile vor respecta condifile de amplasare preévazute In prezentul

regulament $i in plansa de reglementari urbanistice.
3
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Retrageri minime obligatorii:

* Fata de aliniament: min. 3 metni

« Fata de limita laterald: min, 3 metri

« Fala de limita posterioara: min. 6 metri

« Constructiile din subzona S_Ft, vor péisira o distan{d de min. 6 metri fala parcelele
cu destinatie de locuire.

2.4, Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii

« Fiecare parceld trebuie sa fie accesibild dintr-un drum public sau prival, care s&
indeplineasca cerinjele privind sigurania, interventia in caz de incendiu sl protectia
civild. Se vor respecta prevederile Normativului P118/1998 privind interventiile
pantru autospecialele de pompieri,

« Executia strazilor sl a lucrarilor de sistemalizare se va realiza cu respectarea
normativelor sl standardelor tehnice in vigoare.

* Racordarea circulatilor din incintd la: drumurile publice se va face cu respectarea
gabaritulul necesar autovehiculelor de transport sl interventie.

» Accesul pe parceld se va realiza prinlr-un acces carosabil si unul pietonal, direct
din spafiul public.

2.5. Reguli privind echiparea edilitara

= Toate utilithtile se vor asigura, Tn masura posibilitafilor, din surse regenerabile si
prin racordare la refelele edilitare publice sau private,

« Este interzisd dirijarea apelor meleorice spre domeniul public sau spre parcelele
invecinate.

» Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

« Toate relelele edilitare propuse vor fi realizate Ingropat, conform reglementarilor
tehnice in vigoare, pentru protejarea instalatilor si integrarea aceslora in contextul
urban.

» Construcfile propuse vor fi dotate cu sistem de drenaj perimetral, pentru
prolejarea fundaliilor, si cu rezervoare pentru coleclarea apei pluviale, destinata
utilizérii in gospodéarie (ingatii, intretinarea curtii etc.).
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Alimentare cu apd: se va reallza prin extinderea retelei publice, in conformitate cu
avizele fumnizorului.
Alimentare cu gaze naturale: se prevede extinderea refelel existente; in caz de
nefezabilitate, se vor adopta solufil altemative eficiente energetic (pompe de
caldurd, centrale electrice cu consum inteligent),
Alimentare cu energie electrica: se va realiza prin extinderea refelel publice. Se
incurajeaza integrarea de surse regenerabile, precum:

— panouri fotovoltaice pentru energie electrica

- panouri solare termice pentru apé calda menajera

- sisteme hibride de stocara sl management inteligent al energiel

- pompe de cildurd, acolo unde este posibil
Racordare la canalizare: se va realiza la refeaua publicd menajerd; in lipsa
acestela, se pot utiliza sisteme individuale (fosé septicd vidanjabild), amplasate si
dimensionate conform normativelor.
Scurgerea apelor pluviale: toate drumurile vor avea panta transversald de 1,5%,
directionand apele catre rigole centrale, intre sensurile de mers.
Colectarea deseurilor menajere: fiecare parceld va fi dotatda cu pubele pentru
colectare selectivd, recomandatd pe minimum cinci fracliii biodegradabil,
plastic/metal, harie/carton, slicld, deseuri reziduale,

2.6. Reguli privind forma si dimensiuniie terenurilor pentru constructii
« Se considerd construibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele
condifi:

a) sa aiba fronl la strada;

b) lungimea frontului la stradé sa fie = 15 m;

¢) adéncimea s3 fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafaia sa fie = 700 mp.
« Prin exceplie, pentru parcelele existente care nu indeplinesc condilille de mai sus;
se va elabora un PU.D,, care va evidentia modul de conformare la prezentul
regulament privind utilizarea funclionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirilor, stationarea autovehiculelor si utilizarea terenului.
» Se admit operatiuni de divizare sau comasare, cu conditia ca toate parcelele
rezultate s respecte cerinfele specifice zonei.

5
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2.7. Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzl i imprejmuiri
‘Necesarul de parcaje:

{a) pentru locuinte — minimum 1 loc de parcare / unitate individuala

{b) pentru alte funcliuni —~ minimum 1 loc de parcare la 100 mp utili, dar nu mai putin
de 2 locuri

« Stationarea autovehiculelor se va organiza exclusiv in interiorul parcelei.

SPATII VERZI

= Pe ansambiul unei parcele cu destinatia de locuire, spafile verzi amenajate vor
ocupa minimum 40% din suprafata totala sl vor cuprinde vegetafie (joasa, medie i
inalta),

« Pe ansamblul unei parcele cu destinatia de funcliuni terfiare, spatile verzi
‘amenajate vor ocupa minimum 20% din suprafata totald si vor cuprinde vegetatie
(joasé, medie si inalld),

» Pe ansamblul unei parcele cu destinatia de spatiu verde (5_Va), spatile verzi
amenajate vor ocupa minimum 80% din suprafata totald si vor cuprinde vegetatie
(joasa, medie gi Inaltd),

IMPREJMUIRI

« Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta; realizata din grilaj metalic sau sistem
similar, care permite vizibilitatea si patrunderea vegetatiei.

+ Se admite imprejmulre partiald a frontului spre strada

+ Indltimea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,00 m, Acestea pot fi dublate de
garduri vil.

« Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaitime.

« Portile imprejmuirilor situate la aliniament se vor deschide spre interiorul parceiei.

« Tratamentul arhitectural al imprejmuiriior va fi corelat cu cel al ciadirilor existente
pe parcela.
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2.8. Reguli privind amplasarea de firme luminoase

Serviciie profesionale ale ocupanfilor vor putea fi marcate prin firme luminoase. cu condifia
aprobdrli prealabile a documentatilor Tn cadrul comsiel de estelicd urband si respeclarea
pravederior Legil nr. 1852013 privind amplasarea § aulonzarea mijloacelor de publicitate, cu
modificirile $i completdrile ultericare si Legea nr. 154/2017 privind modificarea §i completarea
Legii nr. 185/2013 privind amplasarea s autorzarea mijloacelor de publicitate; Legii nr.50/1881
privind autorizarea lucrdrlor de constructi, cu modificirle si completanle ultericare; Legi
nr. 148/2000 privind publictatea, cu modificarile si completarile ultencare;

3.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA - Unitati si subunitati functionale
Zona de locuinte - UTR "L"
Zond de locuinte unifamiliale (individuale) si locuinte familiale (semi-colective) cu

maximum doud unitdli locative.

Subzond de Functiuni terfiare pentru locuire - "S_Ft"
Zoné de constructii cu funcliuni mixte terfiare locuirii.

Subzond de spatii verzi amenajate - "S_Va"
Zona de spatii verzi amenajate cu acces public.



lo W SAA SELART PROIECT e e

JRE1I0ATT . 10,2018
Tebefon - #40 755 600 428

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

VLIS M ZONA DE LOCUINTE FAMILIALE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona esle caraclerizatd de funcfiunea rezidentiald de denstate micd (predominant locuinie
unifamiliale sau famifiale cu maximum 2 unitdtl locative), parcelar omogen §i regulal, cu cladin de
locuit de tip urban modem, retrase din alinlament. Regim de-construire izolal sau cuplat.

Subzone:

Subzona de Functiuni tertiare pentru locuire - "5_Ft"

Subzona de spatii verzi amenajate - "S_Va"

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru- aulonzarea sl executarea lucrdrilor privind circulatile auto i pietonale, se vor elabora
prolecie de specialitate i se vor respecta conditiile impuse prin prezentul PUZ.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZAR! ADMISE

= Locuinte unifamiliale (individuale) sl locuinte familiale (semi-colective) cu maximum doud unital
locative, §i anexele acestora: garaje, filigorii, Imprejmuiri, platforme carcsabile gi pietonaie;
amenajan exterioare, lerase $i piscine acoperite gl neacopente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
« Instalafii extericare {(de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd etc), cu conditia ca. in
funclionare, acestea s& produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil I3 nivelul feresirelor
viacinilor,
« Sarvicii cu acces public (servicii de proximitate):
(a) 53 se adresere preponderent locuttonior zone
(b} suprafata utitd ocupaté de aceslea 53 nu depageasca 80 mp
{c) & implice maximum 5 parscane
(d} activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numal in interiorul cladini
{e) s& nu produch poluare fonicd, chimicd sau vizuald; 88 nu afecteze Intimitatea locuirii pe
parcelele vacine
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(N pentru activitali ce nu se conformeaza prevederilor anterioare, se va obline acordul
vecinilor de parceld.
{g) pentru activitdti de alimentatie publich se va obline acordul vecinilor pe o razé de 50 m
de la limita parcelel, pe toate directiile
« Servicii profesionale prestate de proprietar [ ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu
urm#toarele conditi:
{a) suprafala utild ocupald de acestea s& nu depiseasca B0 mp
(b} & implice maxmum 5 perscane
(c) activitatea (inclusiv depozitared) 53 se desfdsoare numai Tn interiorul cladirii
{d} s8 nu produca poluare fonicad, chimica sau vizuald, sa nu afectaze intimitatea locuini pe
parcelelé vecine
(e) pentru activitili ce nu se conformeazd prevederiior anterioare, se va obline acordul
vecinilor de parceld. Esle de asemenea necesar acest acord pentru once interventil asupra
spatiilor / cladinlor existente ce addpostesc activitill de natura celor mai sus mentionale
+ Functiuni de turism, cu urmétoarale conditi;
{a) sa nu includa alimantatie publica
(b)s& se obfind acordul vecinilor
« Instituti de educalie | invaldmant — crese, gradinide, scoli publice si private, cu urméatoarele
conditii;
{a) s& se asigure suprafelele necesare (de leren, utile, desfdsurate), in funclie de
capacitate, conform nomativelor privind proiectarea, realizarea sl axplnamiaa constructilor
de acest tip
{b) pe parceld 54 nu existe alte funcliuni

3. UTILIZARI INTERZISE
« Sunt interzise onice utilizén, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

+ Se recomandd ca amplasarea; onentarea s configurarea cladinlor de locuit s4 se inscrie In
specificul local-arhitectural al zonei si in conditile prezentulul regutament.

« Extinderea, mansardarea sau supraelajarea clidirilor existente este poshila doar cu respectarea
condifiilor dé amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentel sectiuni. Ciadinle sau
partile de cladiri existente care nu se jncadreazd in prevederile prezentulul regulament nu vor
putea fi amplhficate, o doar mentinute in parametrii actuali
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considerd construiblle parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele condifit

{a) 53 aibd front la strada

{b)} lungimea frontului la strada s4 fie mal mare sau egald cu 165 m

{c) adancimea s fie mai mare decit frontul ka stradd

{d]) suprafala sa fie mai mare sau egald cu 700 mp

(e} sd aibd forma raguiatd
Prin exceptie, in cazul parcelelor in Tnfeles urban existente, care nu indeplinesc condilile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va-evidenjia modalitatea de conformare la
prevederile prezeniulul regulament privind ulilizarea funclionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor, -stafionarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor,

Se admil operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numal cu conditia ca toate parcelsle
rerultate sd respecte condifile mai sus menlionate, specifice zona

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
« Cladirile 5 vor retrage cu cel putin 3 metri de la frontul parcelei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

{a) Cladirile se vor retrage de la limitele laterale obligatonu cu o distantd de minimum 3 metri
Pentru loate siluatiile.

(a) Cladinle se vor refrage de la limita postericara a parcelel cu o distanta minima de 6 matrt.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
* Distanta minimé dintre doud clddini aflate pe aceeasi parceld va fi de minimum 3 m.

8. CIRCULATH $1 ACCESE
» Autorizarea executarii constructiilor este permisa numal daca existd acces la drum,
« Se admite consiruires pe parcelé cu acces prin servitute de tracere.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje:

{a) pentru locuinie - minimum 1 loc de parcare / unitate indnaduala

(&) pentru alte functiuni - minimum 1 loc de parcare la 100mp utill, dar nu mai putin de 2 loguri

1
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Prin exceptie, in siuatile In care, In interiorul parcelel, nu pot fi realizate in condili rezonabile
parcaje sau nu se poate asigura numarul de parcaje necesar, se poate accepla parcarea In afara
incintel, In zone special amenajate Tn acest sens, pe domeniul public sau prival, respectind
pravederile legale.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

« Regimul de Inaltime maxim admis este de trei nivelurl supralerane {aub-'unl 4+ parler + eta| +
mansarda / nivel retras) , (demisol + parter + etaj). (demiscl + parter + mansarda / nivel retras).
Retragerea ultimulul nivel va fi mai mare sau egald cu 1,50 m fala de planul fatade! spre sirada /
spaliul public.

« [ndltimea maxima admis3 a cladirilor, masurata la streasind, nu va depasi 9 m.

» Indltimea maxima admisa a cladirior, masurata la coamad sau la atic, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» Autorizarea execuldni constructilor este permisé numai daca aspectul lor exterior nu contraving
functiunii acestora, caracterulul zonel (HG 525/1986, Art. 32), asa cum a fos! descris 1n preambul,
si peigajulul urban

» Autorizarea executdni constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonel si depreciaza valorile general acceplale ale urbamismulul
sl arhitecturii este interzisa (HG 525/1996, An. 32),

» Arhitectura cladirilor noi va fi echilibrats, de facturd moderna si va exprima caracterul programulu
de locuire.

« Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

= Acoperisurile vor fi de tlip sarpantd sau terasd. Vor avea forme simpie si vor fi de tip urban,

* Rapartul plin-gol va fi-apropiat de cel predominant in zona,

« Matarialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramicd ssu labla lisd fAluitd pentru
acoperisuri inclinate, tencuieh pentru fatade. placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri sl alte
glemente arhileclurale.

* Culorile vor fi pastelate, deschise, ﬁprnpialu de cele naturale, specifica. Se interzice folosirea
culorilor stridente, 1a loate slamanlale constructiel.

= Servicile profesionale ale ocupaniilor vor putea fi marcate prin firme luminoase, cu condifla
aprobarii prealabile a documenlatilor In cadrul comisiel de esletich urband si respectarea
prevederilor legala.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate wlilitdtile se vor asigura prin surse regenerabile in masura posibilitdlilor si racordare la
retelele edilitare publice ori private.

Se interzice conducerea apelor meleorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidels de brangamant si contorizare vor fl integrate In Imprejmuire,

Toate retelele edilitare propuse vor fi realizate ingropat, conform reglementarilor tehnice In
vigoara, pentru a asigura protecha instalatilor siintegrarea acestora in cadrul urban.

Constructiile propuse vor fi dotate cu sistem de drenaj perimetral, In vedersa protejani
fundalidor, sicu rezervoare pentru colectarea apei pluviale, destinatd reutilizérii In gospodarie
{pentru irigalil, Intrefinere curte elc.).

Alimentare cu apd: Se propune exiinderea retelsl publice de alimentare cu apd potabila, in
conformitate cu avizele fumizorulul de ulilitate.

Alimentare cu gaze naturale: Se pravede extinderea retelei existente de distributie. In cazul in
care aceastd solufie nu este fezabild din punct de vedere lehnic sau economic, se vor prevedea
solutii alternative de incalzire, cu eficientd energetica ridicald si Impact redus asupra miediului
(pompe de caidurd aer-apd, centrale electrice cu control inteligent al consumului, ete. ).

Alimentare cu energie electrica: Se va realiza prin extinderea refelel publice, conform avizului
operatorulul de distribubie. Se incurajeazd integrarea de surse regenerabile de energie la nivel de
parceld $L|"sau da ansambiu, precum;

- panour folovoligice pentru producerea energier electrice;

- panouri solare lermice pentru prepararea apei calde menajere;

- sisteme hibride de stocare si management inteligent al energiei,

- pompe de caldurd, unde esle posibil, ca solufie de Incilzie cu aport regenerabil,

Racordarea la canalizare: Se prevede extinderea refelel publice de canalizare menajerd. In cazul
In care aceastid sclulie nu poate fi implementald imedial, se vor prévedea sisteme individuate de
tip fosd septica vidanjabild, amplasate st dimensionate conform normativelor tehnice Tn vigoare.
Toate drumurile vor fi prevazute cu pante transversale de 1,5%, asigurdnd dirijarea apelor
pluviale catre rigolele amplasate central, intre cele doud sensuri de mers.

Colectarea degeurilor menajere: Fiecare parceld va i dolata cu pubsle pentru colectarea
selectivd @ deseurilor, Se recomandd coléctarea pe minimum cinci fracli (biodegradabil,
plastic/metal, hartie/carton, sficld, deseun reziduale), in conformitate cu politicile locale de
gestionare a deseurilor
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13. SPATI LIBERE §1 PLANTATE

* Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% din
suprafala totald sl vor cuprinde exclusiv vegelatie (joasd, medie & Inalld), Suprafalele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spafilor libere.

« Pe fdgia de teren cuprinsd intre siradd / spafiu public gi cidirite relrase de la alinlament se va
amanaja parlial o gradind de fatada

» Eliminarea arborilor maturi este inlerzisa, cu exceplia situatilor in care aceglia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranfa perscanelor sau a bunurilor on ar impiedica realzarea
constriscthior,

14. IMPREJMUIRE

Spre spatiul public, alinfameniul 53 rémand parfial deschis sau poale fi Inchis pe toald lungimea sa
prin imprejmuire.

* Imprejmuirie crientate spre spatiul public vor avea un socly opac cu indlimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparentd. realzatd din grilaj] melalic sau intr-un sislem similar care permite
vizibilitates In ambele directil §1 patrunderea vegetatisl Indltimea maxima a Imprejmuirilor va fi de
2,00 metri. iImprejmuirile pot T dublate de garduri vil,

» Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m Inalme gi vor fi de tip transparent
SaU Opac.

* Portile imprejmuiriior situate In aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel.

= Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflale pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =08

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderi cladirilor exislente sau al ad3ugani de nol
corpuri de cladire, calculul facindu-se in mod obligatoniu pe nlreaga parcela, In Inteles urbanistic

13



U 30aT 10.3014
Talefon - +40 TES B0 428

WEAA SELART PROIECT s g

SUBZONA DE FUNCTIUNI TERTIARE AFERENTE LOCUIRII

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Se remarca prin functiuni de interes public, servicii si comen. Cladirl cu acces public Fmitat.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUHEHQHAL.I

1. UTILIZARI ADMISE
* Institulil 51 servich de interes public
« Activitati economice de tip tertiar
(a} administrative - biroun, sedil de companii elc.
(b} financiar-bancare
(¢} comerciale de maximum 200 mp ulili, alimantatie publicd + depozilare aferenta
(d) servici cu acces public, servicli profesionale, servici manufaciuriens
(e} cazare turistica, spa
() Invatamant si cercetare stiintifica
(g) culturale
(h} functiuni de sandtate si asistentd sociald
(i} functiuni de cult

2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

+ Locuinte permanente, de serviciu sau temporare, amplasala la elajele supencare

« Pol fi luate in considerare conversii functionale, cu conditla ca nolle folosinte 54 fie compatibile cu
prezentul regulament

» Garaje pentru personal sau vizitalorl, amplasate subleran sau supraleran, respectind prevederile
prezentulul regulameant

+ Elemenie alerente infrastructurii tehnico-adilitare, cu conditia amplasdiil acestora In subleran sau
in afara spatiuiul public

3. UTILIZARI INTERZISE

* Sunt inferzise lucrdrile de terasament §i sislematizare verticald de nalurd sa alecteze amenaljarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

« Depozitarea de materale faroase, inflamabile, toxice atc.

14
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

« Be recomanda ca amplasarea, orientarea §i configurarea cladiriior de locuit 83 se inscrie In
specificul local arhiteclural al zonel si In conditiile prezentulul regulament.

« Extindersa, mansardarea sau suprastajarea cladirior existente aste posibild doar cu respactarea
condifilor de amplasare si configurare reglemeniate in cadrul prezentel secfiuni. Cladirle sau
pérfile de clidiri existente care nu se incadreazd in prevedenle prezentului regulament nu vor
putea fi amplificale, ci doar mentinute In parametril actuali

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considerd consiruibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele condilii:

{a} s& aiba front la stradd

(b} lungimea frontulul la strada s& fie mai mare sau egald cu 15 m

(c} adancimea sé fie mai mare decat frontul ia strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 700 mp

{2} 54 aibd formd regulatd
Prin exceptie, in cazul parcelelor in Inteles urban existente, care nu (ndeplinesc conditiile
enumerate mal sus, sa va elabora un PUD, prin care s& va evidentia modalitatea de conformare la
prevedenie prezentulul regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, ﬂ.{ﬂ'liﬂﬂl‘:ﬂﬂ si
configurarea cladiritor, stationares autovehiculelor, posibiltatie maxime de ocupare gi ulilizare a
lerenurilor,

Se admil operafiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toale parcelele
rezultate s& respecte conditiile mal sus mentionate, specifice zonel,

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Cladirila se vor retrage cu cel pufin 2 metri de la frontul parcelei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Cladinle se vor retrage de la imitele laterale obligatoriv cu o distantd de minimum 3 metri
Paniru foate situatnie:;

(&) Cladirile se vor retrage de'la imita posterioard a parcele cu o distantd mirima de & melsi.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
« Distanta minima dintre doud ciadiri afiste pe aceeasi parcela va fi de minimium 3 m

I5
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B. CIRCULATH Sl ACCESE
= Autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacd exisld acces la drum,
« Se admite construirea pe parcale cu acces prin servitule de trecere.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje:

(a) pentru locuinte - minimum 1 loc de parcare / unitate Individuala

{2) pentru alle funchiuni - minimum 1 loc de parcare la 100mp util, dar nu mai pulin de 2 locun

Prin exceplie, in situafile in care, In interiorul parcelei, nu pot fi realizate in condilii rezonabile
parcaje sau nu s poate asigura numdrul de parcaje necesar, s& poale accepla parcarea In-afara
Incintei, TIn zone special amenajate in aces! sens, pe domeniul public sau prival, respectind
prevederile legale:

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

* Regimul de indlfime maxim admis este de trel niveluri supraterane (subsol + parter + elaj +
mansarda [ nivel retras) , (demisol + parter + elaj), (demisol + parter + mansarda / nivel retras),
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,50 m fa{a de planul fatadei spre strada /
spatiul public,

 Indifimea maximé admisa a cidirilor, masurats la sireasind, nu va depési 9 m.

+ Indifimea maxima admisd a cladirilor, masurata la coama sau la atic, nu va depasi 12 m

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= Autonzarea execuldril construcitor este parmisa numai daca aspeciul for extenior nu-contraving
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32), asa cum a fost descris In preambul,
81 paisajulu urban,

« Autorizarea executéni constructilor care, prin confarmare, volumetrie si aspect exterior, Intra n
contradiche cu aspectul general al zonei si depreciaza valonle general acceptale ale urbamsmului
si arhitecturii este interzisd (HG 525/1996. Art. 32)

= Arhitectura cladinlor noi va fi echilibratd, de faciurd modema si va exprima caracterul programului
de locuire,

« Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imidarea stilunlor istonce.

= Acopertsurile vor fi de lip sarpantd sau lerasd. Vor avea forme simpile si vor fi de tip urban

« Rapartul plin-goi va fi apropiat de cel predominant in zond.

1]
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» Materialele de finisaj vor fi cele specifice zongi - figld ceramica sau labla lisa falfuld pentru
acoperisuri Inclinate, lencuiell pentru falade, placaje din piatrd sau tencuiel pentru soclurl 5i alte
slementa arhilecturale,

* Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culerilor stndente, la loate slementale constructied.

- Sefvicile profesionale ale ocupantior vor putea fi marcate prin firme luminocase, cu condilia
aprobari preafabile @ documentatilor Tn cadrul comisiel de esteticd urband 51 respectarea
prevaderiior lagale.

12. CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Toate wlilitdtile se vor asigura prin surse regenerabile in mésura posbilitdilor sl racordare la
rejelele edilitare publice on private.

Sa Interzice conducerea apelor mateorice spre domeniul public sau parcelele vacine.

Firidels de brangament si contorizare vor fi integrate in Imprejmuire.

Toate retelele edilitare propuse vor fi realizate ingropat, conform reglementarilor tehnice In
vigoare, pentru 8 asigura protectia instalatilor si integrarea acestora in cadrul urban.

Constructiile propuse vor fi dotate cu sistem de drenaj perimetral, in vederea protejarii
fundatiilor, 5i cu rezervoare pentru colectarea apei pluviale, destinatd reutilizarn in gespodans
(pentru irigalli, intrefinere cure alc )

Alimentare cu apd: Se propune exlinderea refelel publice de alimentare cu apa potabild, in
conformitale cu avizele furnizonulul de utilitate,

Alimentare cu gaze naturale; Se prevede extinderea retelei existente de distributie. In cazul in
care aceastd solulle nu este fezabild din punct de vedere tehnic sau economic, se vor prevedea
sojulil alternative de incalzire, cu eficientd energelica ridicala si impacl redus asupra mediulul
{pompe de cldurl aer-apd, centrale-electrice cu confrol inteligent al consumuiui, etc).

Alimentare cu energie electrica: Se va realiza prin extinderea retelel publice, conform avizului
operatorului de distributie. Se Incurajeazd integraraa de surse regenerabile de energie 1a nivel de
parcela si/sau de ansambiu/

Racordarea la canalizare: Se prevede extinderea retelei publice de canalizare menajerd. In cazul
in care aceastd solufie nu poate fi implementatd imediat, se vor prevedea sisteme individuale de
tip fosd seplicd vidanjabild, amplasate 51 dimensionate conform normativelor tehnice in vigoare.
Toate drumurile vor fi prevazute cu pante transversale de 1,5%, asigurdnd dirljarea apelor
pluviale citre rigolele amplasate central, Intre cele doud sensuri de mers.

Colectarea degeurilor menajere: Fiecare parceld va fi dotald cu pubele pentru colectarea
selectivd a deseurlor. Se recomandd coleclarea pe minimum cinct fracli  (blodegradabil,
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plasticimetal, haérie/carton, sficld. deseun reziduale), in conformitate cu politicile locale de
geslionare a deseunior.

13. SPATII LIBERE S| PLANTATE

* Pe ansambiul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% din
suprafata totald sl vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd) Suprafatele avand o
imbriicdminta de orice tip sunt cuprinse In categoria spaliiior libere.

= Pa figia de leren cuprinsd intre stradd / spaliu public si cladinle retrase de la aliniament se va
amenala parfial o gradina de falada

« Eliminarea -arborilor maturi este interzisd, cu excepha situalilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurlor o ar impiedica realizarea
construciior.

14, IMPREJMUIRE

Spre spatiul public, alinlameniul 53 ramana parfial deschis sau poate fi inchis pe toald lungimes sa
prin imprajmuira.

» Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Indifimea maxima de B0 cm
st 0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care permite
vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indifimea maxima a imprejmuiriior va fi de
2,00 metri, Imprejmuirile pot fi dublate de garduri vil

« Imprejmuinle spre parcelsle vecine vor avea maximum 2,00 m indffime st vor fi de tip transparent
SaU opac,

* Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre intenorul parcelei,

* Tratamentul arhiteclural al imprejmuiritor va fi corelal cu cel al cifidirilor aflate pe parcela

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =08

Acensla reglementare se va aplica sl in cazul extinderii cladinior existente sau al adaugani de nol
corpur de clidire, calculul fAcAndu-se in mod obiigatoriu pe Intreaga parcela, in inteles urbanistic
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SMA'L:  SUBZONA SPATIILOR VERZI AMENAJATE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Subzona S_Va este destinatd exclusiv spatilor verzi amenajate cu acces public, avand un rol
esential in asigurarea echilibrulul ecologic, al calitalil vield urbane §i al qmlmu'rfﬂii peisajulul.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventi care vizeazd restructurarea acestul lip de spatii, se vor elabora P.U.D.

Teritoriul de studiu al P.U.D. va cuprinde in integralitate zona verda in cauza.

Tema de proiectare pentru elaborarea P U.D, va fi avizatd in prealabil de catre CTATU.
Autorizarea lucrarilor de réabilitare se va realiza pe baza prezentulul regulament, Tard posibilitalea
acordari de derogari,

Interventile vor urmdri, In principal, conservarea coerentel ansamblulul, reablitarea amenajarilor,
plantalillor, precum gl ameliorarea elementelor paisagere §i de mediu

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantali inaite, medii §i joase;
(b} sislem de ale: sl platforme pentru circulatil pletonale i vela;
(¢} mobilier urban, amenajdn pentru joacd, odihnd, spor §i alte activitdli in aer liber
compatibile;
(d) edicule si componente ale amenajarii peisagere;
(@) constructii pentru activitafi culturale si alimentatie publica,
(F} grupuri sanitare, spatii pentru administrare §i intrefinere

2, UTILIZARI ADMISE CU GDHEI'[IEHIHI

« Acces auto pentru intretinere, interventil, transport de materiale pe alei pietonale si velo, cu
conditia ca acesta s fie ocazional sl imitat

« Elemente de infrastructurd tehnico-edilitard, cu conditia ca acestea s deserveasca exclusiv zona
verde respecliva. 58 fie ampiasate subleran sau discret, fard impact vizual st fard poluare fonica
sau de alta natura

3, UTILIZAR! INTERZISE
« Once utihizar altele decdt cele prevazute la punciele 1 51 2.
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* Lucréri de terasament sau sistematizare verticald care pot afecta amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelale adiacenie.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva structura cadastrala existenta.
Este permisd extinderea teritoriului zonelor verzi

5. AMPLASAREA CLADIRILOR
Fata de aliniament, fali de limitele laterale/postericare si fath de alle cladin de pe aceeasi parcefd
se va pastra o distanis de min. 3 metn

6. CIRCULATI §I ACCESE
Pantru aleils pietonate si velo se vor folosi sisteme rutiere specifice (agregale compactale, piatra
naturald, asfalt permeabil cu tratamente superficiale).

7. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcarea autovehiculelor in zona verde este interziss

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru ciadirile noi, Inallimea maxima la comnisa nu va depasi 4 m & regimul maxim de indlfime
admis esle parter.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este permisd autorizareéa constructilor dodr dacd aspeciul lor exterior esie Tn acord cu funcliunga,
caracterul zonei si peisajul urban,

Sunt interzise conformdrile care infrd Tn contradictie cu imaginea zonel s valorle urbanistice
generale, Arhitectura va fi modernd si va reflecta caracterul programulul.

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Toate clddirile vor fi racordate la retelele publice.

Se vor prevadea puncte de alimentare cu aps.

Se interzice dirgarea apelor meteonce spre domeniul public sau vecinaiati
Firidela de bransament vor fi integrate In Imprejmuirl sau in cladin

Se interzice dispunerea aenand a cablurior

20
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Nr . 31835 din 01.07.2025

RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hott.rOre, avond ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal 0INTRODUCERE (N INTRAVILAN, REALIZARE ANSAMBLU DE CONSTRUCSII :
LOCUINSE kI DOTI-RI SERVICII AFERENTE, AMENAJARE INCINTE, (MPREJMUIRI
RACORDURI kl BRANKAMENTE UTILITI-S10, cartier Valea Borcutului, strada Traian BilSiu
Dtncuk FN., Proiect nr. 70 din 2021, elaborator: SC SAA Selart Proiect SRL ,specialist cu drept
de semntturk RUR: arh. urb. ..., iniliator: SC Roned Imobiliare SRL

Din documentalia anexatt. prezentului raport:

e A fost emise certificatul de urbanism nr. 522 din 10.04.2025 cu valabilitate pOnt la
10.04.2027 si certificatul de urbanism nr. 482 din 09.05.2022 cu valabilitate pOnt la
09.05.2025

o A fost emis avizul arhitectului Hef nr. 5/ 24.04.2025 fundamentat de Comisia tehnict de
amenajare a teritoriului ki urbanism, ca organ consultativ cu atribuSii de analizt, expertizare
tehnick ki consultan$t.

e Teritoriul care urmeazt st fie reglementat prin P.U.Z, este situat ‘'n Municipiul Baia Mare,

cartierul Valea Borcutului, "'n prelungirea strkzii Traian Bil$iu DEncuk FN. Accesul ‘'n zont se face

din str. Traian BilSiu DELncuk.

e Suprafala totalt a zonei studiate este de aprox. 31.780,95mp

e Categoria de folosinit conform CF: fOnealt, livada, altele

Functiuni propuse

UTR L2 T ZONA PREPONDERENT PENTRU LOCUINHE COLECTIVE MEDII
UTR M3 T ZONI- MIXTA SERVICII i}l LOCUINHE
V9a T FAKIE DE PROTECSIE CF

Initiator : Sc Roned Imobiliare SRL

Proiect nr Proiect nr. 70 din 2021, elaborator: SC SAA Selart Proiect SRL ,specialist cu drept de
semntturt RUR: arh. urb. ....

Suprafata zona studiatt fiind identificatt prin CF 103023 ,119050, 106722, 106728, 110813, 115930,
115936,115937, 115919,119042,119056,119054,119040 cu numere cadastrale 103023 ,119050,
106722, 106728, 110813, 115930, 115936,115937, 115919,119042,119056,119054,1190407
proprietar SC Roned Imobiliare SRL
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Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Zona studiatk este cuprinst “n extravilanul municipiului Baia Mare

- (n baza SENTINSEI CIVILE nr. 1665/25.10.2018 pronunjatt. de cttre Tribunalul Maramures 'n
dosarul cu numtrul 1390/100/2017. a fost emist adeverinta nr. 19503 /2019 de catre Serviciul
Amenajarea Teritoriului ki Urbanism - Compartiment cadastru ki GIS prin care se adevereste ct
parcela cuprinst ‘'n zona de studiu a PUZ -ului aprobat prin H.C.L. nr. 74/2009 pentru obiectivul
PUZ - ANSAMBLU REZIDENSIAL VICTORIA HILL REZIDENCES strada Plevnei - beneficiar SC
RONED IMOBILIARE S.R.L. - proiect nr. 31D 2008 'ntocmit de SC ARCHSYSTEM SRL, este
cuprinst ‘n INTRAVILANUL Municipiului Baia Mare. .

- AvOnd 'n vedere faptul ct. PUZ-ul aprobat prin H.C.L. nr. 74/2009 si-a pierdut valabilitatea, dar
terenul aflat 'n zona de studiu a acestuia a fost introdus "n intravilanul municipiului Baia Mare 'n
baza SENTINSEI CIVILE nr. 1665/25.10.2018 pronun$att. de cttre Tribunalul Maramures 'n
dosarul cu numtrul 1390/100/2017 , se impune elaborarea unui P.U.Z. Hi atribuirea unei U.T.R.
pentru aceastt zont, corelat cu UTR -urile stabilite prin P.U.Z.-urile aprobate pentru aceasta
zonk. - Pentru introducerea terenului "n intravilanul Municipiului Baia Mare ki atribuirea unei
U.T.R. este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L

Categoria de folosinta conform CF: fonealt, livada, altele
Caracterul zonei este de zona locuinte individuale

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun 'n baza analizei contextului social, urbanistic ki arhitectural,
reglementtri cu privire la regimul de construire, funcliunea zonei, ‘nktllimea maximt. admist,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cltdirilor faSt. de aliniament ki distanSele fast de limitele laterale ki posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cltdirilor, materialele admise.

Documentalia de urbanism P.U.Z. s-a "ntocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

ZONIFICAREA FUNCHIONALI-
UNITI-HI fjl SUBUNITI-HI FUNCHIONALE

Prin prezentul regulament se stabilesc urmkttoarele subdiviziuni urbanistice, delimitate pe limite
cadastrale conform planHelor anexate, caracterizatt prin omogenitate funcSionalt ki morfologict
din punct de vedere urbanistic ki arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistict omogent.:
Zonkt de locuinfie T UTR "L"

Zonkt de locuinte unifamiliale (individuale) Hi locuinte familiale (semi-colective) cu maximum dout
unitkti locative.

Subzont de Funcliuni tertiare pentru locuire T"S_Ft"

Zont de constructii cu funcliuni mixte tertiare locuirii.

Subzont de spatii verzi amenajate T"S_Va"

Zonkt de spalii verzi amenajate cu acces public.
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UTR : L ZONA DE LOCUINTE FAMILIALE

CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatk de funcliunea rezidentialk de densitate mick (predominant locuinte
unifamiliale sau familiale cu maximum 2 unitttii locative), parcelar omogen Hi regulat, cu cltdiri de
locuit de tip urban modern, retrase din aliniament. Regim de construire izolat sau cuplat.
Subzone:

Subzont de Functliuni tertiare pentru locuire T "S_Ft"

Subzont de spalii verzi amenajate T"S_Va"

CONDIHIONI-RI PRIMARE

Pentru autorizarea Hi executarea lucrtrilor privind circulatiile auto Hi pietonale, se vor elabora
proiecte de specialitate Hi se vor respecta conditiile impuse prin prezentul PUZ.

UTILIZARE FUNCHIONALI-

UTILIZI-RI ADMISE

A Locuinte unifamiliale (individuale) Hi locuinte familiale (semi-colective) cu maximum dout unitkti
locative, Hi anexele acestora: garaje, filigorii, ‘mprejmuiri, platforme carosabile Hi pietonale,
amenajtri exterioare, terase Hi piscine acoperite Hi neacoperite.

UTILIZI-RI ADMISE CU CONDIHIONI-RI

A Instalalii exterioare (de climatizare, de ‘nctlzire, pompe de ctidurt etc.), cu conditia ca, 'n
funclionare, acestea st product un nivel de zgomot care st fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

A Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

(a) st. se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utilk. ocupatt de acestea st. nu deptHeasct 80 mp

(c) st implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) st. se desftHoare numai "n interiorul clt.dirii

(e) st nu product poluare fonict, chimict sau vizualt; st nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine 9

(f) pentru activittli ce nu se conformeazt prevederilor anterioare, se va obline acordul vecinilor de
parcelt.

(g) pentru activittti de alimentalie publict se va obtine acordul vecinilor pe o razt de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile

A Servicii profesionale prestate de proprietari / ocupanti numai ‘n paralel cu locuirea, cu
urmkttoarele conditii:

(a) suprafata utilk. ocupatt de acestea st. nu deptHeasct 80 mp

(b) st implice maximum 5 persoane

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) st se desftHoare numai 'n interiorul cltdirii

(d) st nu product poluare fonict, chimict sau vizualt; st nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

(e) pentru activittii ce nu se conformeazt prevederilor anterioare, se va obline acordul vecinilor
de parcelt. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cltdirilor existente ce adkpostesc activittli de natura celor mai sus mentionate

A Functiuni de turism, cu urmkttoarele conditii:

(a) st nu includt alimentatie publict

(b) st se obtint acordul vecinilor

A Institutii de educatie / ‘nvii-mont T creHe, grt.dinile, Heoli publice Hi private, cu urmktoarele
conditii:

(a) st se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desftHurate), 'n funclie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea Hi exploatarea constructiilor de acest tip

(b) pe parcelt st nu existe alte functiuni

UTILIZI-RI INTERZISE
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A Sunt interzise orice utiliztri, altele dec®t cele admise la punctul 1 Hi punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDIHII DE AMPLASARE, ECHIPARE Rl CONFIGURARE A CLI-DIRILOR
A Se recomandt ca amplasarea, orientarea Hi configurarea clt.dirilor de locuit st. se ‘nscrie 'n
specificul local arhitectural al zonei Hi "'n conditiile prezentului regulament.

A Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clt.dirilor existente este posibilt. doar cu
respectarea conditiilor de amplasare Hi configurare reglementate "'n cadrul prezentei sectiuni.
Cltdirile sau ptrtile de cltdiri existente care nu se ‘'ncadreazt 'n prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute "n parametrii actuali. 10

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEHE, FORME, DIMENSIUNI

Se considert. construibile parcelele care ‘'ndeplinesc cumulativ urmkttoarele conditii:

(a) st aibt front la stradk

(b) lungimea frontului la stradt st fie mai mare sau egalt. cu 15 m

(c) adOncimea st fie mai mare dec®t frontul la stradt

(d) suprafata st fie mai mare sau egalt cu 700 mp

(e) st aibt formt regulatt

Prin exceptie, 'n cazul parcelelor 'n "nleles urban existente, care nu ‘ndeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidenlia modalitatea de conformare
la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionalt, amplasarea, echiparea Hi
configurarea cltdirilor, stationarea autovehiculelor, posibilittiile maxime de ocupare Hi utilizare a
terenurilor.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condilia ca toate parcelele
rezultate st respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE ALINIAMENT
A Cltdirile se vor retrage cu cel putin 3 metri de la frontul parcelei.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE LIMITELE LATERALE Rl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
(a) Cledirile se vor retrage de la limitele laterale obligatoriu cu o distantt de minimum 3 metri
Pentru toate situatiile:

(a)Cltdirile se vor retrage de la limita posterioart. a parcelei cu o distantt. minimk de 6 metri.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR UNELE FAHI- DE ALTELE PE ACEEARI PARCELI-
A Distana minimt dintre dout clt.diri aflate pe aceeaHi parcelk va fi de minimum 3 m.

CIRCULAHII /I ACCESE
A Autorizarea executkrii constructiilor este permist. numai dact. existt. acces la drum.
A Se admite construirea pe parcele cu acces prin servitute de trecere.

STAHIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje:

(a) pentru locuinte - minimum 1 loc de parcare / unitate individualt

(a) pentru alte functiuni - minimum 1 loc de parcare la 100mp utili, dar nu mai putin de 2 locuri 11

Prin exceptlie, 'n situaliile 'n care, "n interiorul parcelei, nu pot fi realizate 'n conditii rezonabile
parcaje sau nu se poate asigura numtrul de parcaje necesar, se poate accepta parcarea 'n afara
incintei, 'n zone special amenajate 'n acest sens, pe domeniul public sau privat, respectond
prevederile legale.

(NI-LHIMEA MAXIMI- ADMISI- A CLI-DIRILOR
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A Regimul de "ntliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (subsol + parter + etaj +
mansardt / nivel retras) , (demisol + parter + etaj), (demisol + parter + mansardt / nivel retras).
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egalt cu 1,50 m fatt de planul fatadei spre stradt /
spaliul public.

A tnkllimea maximt admist. a clkdirilor, mtsuratt la streaHink, nu va deptHi 9 m.

A tntliimea maximt admist a clt.dirilor, mksuratt la coamt sau la atic, nu va deptHi 12 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLI-DIRILOR

A Autorizarea executkrii constructiilor este permist. numai dact aspectul lor exterior nu contravine
funcliunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32), aHa cum a fost descris 'n preambul,
Hi peisajului urban.

A Autorizarea executkrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie Hi aspect exterior, intrt. 'n
contradiclie cu aspectul general al zonei Hi depreciazt. valorile general acceptate ale urbanismului
Hi arhitecturii este interzist. (HG 525/1996, Art. 32).

A Arhitectura cltdirilor noi va fi echilibratt., de facturt. modernt. Hi va exprima caracterul
programului de locuire.

A Se interzice realizarea de pastiHe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

A Acoperiturile vor fi de tip Harpantt sau terast. Vor avea forme simple Hi vor fi de tip urban.

A Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant 'n zont.

A Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei T Yiglt. ceramict sau tablt list. fLluitt pentru
acoperituri ‘nclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrt sau tencuieli pentru socluri Hi alte
elemente arhitecturale.

A Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor stridente, la toate elementele constructiei.

A Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin firme luminoase, cu conditia
aprobtrii prealabile a documentatiilor 'n cadrul comisiei de estetict urbant Hi respectarea
prevederilor legale.

CONDIHII DE ECHIPARE EDILITARI- Al EVACUAREA DEAEURILOR

Toate utilitklile se vor asigura prin surse regenerabile ‘'n mtsura posibilitttilor Hi racordare la
retelele edilitare publice ori private.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de branHament Hi contorizare vor fi integrate 'n ‘'mprejmuire.

Toate retelele edilitare propuse vor fi realizate ‘'ngropat, conform reglementtrilor tehnice 'n
vigoare, pentru a asigura protectia instalaliilor Hi integrarea acestora 'n cadrul urban.
Constructiile propuse vor fi dotate cu sistem de drenaj perimetral, 'n vederea protejtrii fundatiilor,
Hi cu rezervoare pentru colectarea apei pluviale, destinatt reutiliztrii "'n gospodtrie (pentru irigatii,
"‘ntrefinere curte etc.).

Alimentare cu apt: Se propune extinderea retelei publice de alimentare cu apt potabilt, 'n
conformitate cu avizele furnizorului de utilitate.

Alimentare cu gaze naturale: Se prevede extinderea relelei existente de distributie. (n cazul 'n
care aceastt solutie nu este fezabilk din punct de vedere tehnic sau economic, se vor prevedea
solutii alternative de "nctlzire, cu eficientt energetict ridicatt Hi impact redus asupra mediului
(pompe de ctldurk aer-apt, centrale electrice cu control inteligent al consumului, etc.).
Alimentare cu energie electrick: Se va realiza prin extinderea retelei publice, conform avizului
operatorului de distribulie. Se 'ncurajeazt integrarea de surse regenerabile de energie la nivel de
parcelt Hi/sau de ansamblu, precum:

T panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;

T panouri solare termice pentru prepararea apei calde menajere;

T sisteme hibride de stocare Hi management inteligent al energiei;

T pompe de ctldurk, unde este posibil, ca solutie de ‘nctlzire cu aport regenerabil.
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Racordarea la canalizare: Se prevede extinderea relelei publice de canalizare menajert.. (n cazul
‘n care aceastt solulie nu poate fi implementatt imediat, se vor prevedea sisteme individuale de
tip fost. septict vidanjabilk, amplasate Hi dimensionate conform normativelor tehnice “n vigoare.
Toate drumurile vor fi prevkzute cu pante transversale de 1,5%, asigurOnd dirijarea apelor
pluviale cttre rigolele amplasate central, ‘ntre cele dout sensuri de mers.

Colectarea deHeurilor menajere: Fiecare parcelt va fi dotatt cu pubele pentru colectarea selectivk
a deHeurilor. Se recomandt colectarea pe minimum cinci fractii (biodegradabil, plastic/metal,
h@rtie/carton, sticlt, deHeuri reziduale), 'n conformitate cu politicile locale de gestionare a
deHeurilor.

SPAHII LIBERE fjl PLANTATE

A Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% din
suprafala totalt Hi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joast, medie Hi "naltL). Suprafatele avond o
‘mbrt.ctminte de orice tip sunt cuprinse ‘'n categoria spatiilor libere.

A Pe foHia de teren cuprinst ‘ntre stradt / spaliu public Hi clt.dirile retrase de la aliniament se va
amenaja partial o grt.dint. de fatadt.

A Eliminarea arborilor maturi este interzist, cu exceptia situaliilor ‘'n care aceHtia reprezintt. un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ori ar ‘mpiedica realizarea
constructiilor.

(MPREJMUIRE

Spre spatiul public, aliniamentul st rm@nt partial deschis sau poate fi ‘nchis pe toatt lungimea
sa prin ‘mprejmuire.

A tmprejmuirile orientate spre spaliul public vor avea un soclu opac cu ‘ntliimea maximt de 80 cm
Hi o parte transparentt, realizatt din grilaj metalic sau "ntr-un sistem similar care permite
vizibilitatea ‘'n ambele direclii Hi pttrunderea vegetatiei. (nkliimea maximt a “'mprejmuirilor va fi de
2,00 metri. tmprejmuirile pot fi dublate de garduri vii.

A tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m ‘ntlfime Hi vor fi de tip
transparent sau opac.

A Portile ‘mprejmuirilor situate ‘n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

A Tratamentul arhitectural al ‘'mprejmuirilor va fi corelat cu cel al cltdirilor aflate pe parcelt.
POSIBILITI-HI MAXIME DE OCUPARE Rl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,9

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.
14

S_Ft SUBZONA DE FUNCHIUNI TERHIARE AFERENTE LOCUIRII
CARACTERUL ZONEI

Se remarct prin funcliuni de interes public, servicii Hi comert. Cltdiri cu acces public limitat.
UTILIZARE FUNCHIONALI-

UTILIZI-RI ADMISE

A Institutii Hi servicii de interes public

A Activittli economice de tip tertiar:

(a) administrative T birouri, sedii de companii etc.

(b) financiar-bancare

(c) comerciale de maximum 300 mp utili, alimentatie publict + depozitare aferentt
(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

(e) cazare turistict, spa

() ‘'nvEiLmOnt Hi cercetare Htiintifick
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(g) culturale
(h) functiuni de st.nt.tate Hi asistentt socialt
(i) funchiuni de cult

UTILIZI-RI ADMISE CU CONDIHIONI-RI

A Locuinte permanente, de serviciu sau temporare, amplasate la etajele superioare

A Pot fi luate 'n considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte st fie compatibile
cu prezentul regulament

A Garaje pentru personal sau vizitatori, amplasate subteran sau suprateran, respectond
prevederile prezentului regulament

A Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condilia amplastrii acestora ‘n subteran
sau ‘n afara spaliului public

UTILIZI-RI INTERZISE

A Sunt interzise lucrkrile de terasament Hi sistematizare verticalt. de naturt st afecteze
amenajtrile din spaliile publice sau de pe parcelele adiacente

A Depozitarea de materiale feroase, inflamabile, toxice etc.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

A Se recomandt ca amplasarea, orientarea Hi configurarea clt.dirilor de locuit st. se 'nscrie 'n
specificul local arhitectural al zonei Hi "'n conditiile prezentului regulament.

A Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clt.dirilor existente este posibilt. doar cu
respectarea conditiilor de amplasare Hi configurare reglementate ‘'n cadrul prezentei sectiuni.
Cltdirile sau ptriile de clt.diri existente care nu se ‘ncadreazt 'n prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute ‘'n parametrii actuali.
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEHE, FORME, DIMENSIUNI

Se considert. construibile parcelele care ‘'ndeplinesc cumulativ urmkttoarele conditii:

(a) st aibt front la stradt

(b) lungimea frontului la stradt st fie mai mare sau egalt cu 15 m

(c) adOncimea st fie mai mare dec®t frontul la stradt

(d) suprafata st. fie mai mare sau egalt cu 700 mp

(e) st aibt formt regulatt

Prin exceptie, ‘'n cazul parcelelor 'n ‘nleles urban existente, care nu ‘ndeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidenlia modalitatea de conformare
la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionalt, amplasarea, echiparea Hi
configurarea clt.dirilor, stalionarea autovehiculelor, posibilitttile maxime de ocupare Hi utilizare a
terenurilor.

Se admit operaltiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condilia ca toate parcelele
rezultate st respecte condiliile mai sus mentionate, specifice zonei.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE ALINIAMENT
A Cltdirile se vor retrage cu cel pulin 3 metri de la frontul parcelei.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE LIMITELE LATERALE 1l POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Cledirile se vor retrage de la limitele laterale obligatoriu cu o distantt de minimum 3 metri
Pentru toate situatiile:

(a) Cledirile se vor retrage de la limita posterioart. a parcelei cu o distantt minimt de 6 metri.
AMPLASAREA CLI-DIRILOR UNELE FAHI- DE ALTELE PE ACEEARI PARCELI-

A Distania minimt. dintre dout cltdiri aflate pe aceeaHi parcelt va fi de minimum 3 m. 16

CIRCULAHII il ACCESE
A Autorizarea executtrii constructiilor este permist. numai dact existt. acces la drum.
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A Se admite construirea pe parcele cu acces prin servitute de trecere.

STAHIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje:

(a) pentru locuinte - minimum 1 loc de parcare / unitate individualt

(a) pentru alte functiuni - minimum 1 loc de parcare la 100mp utili, dar nu mai putin de 2 locuri
Prin exceptlie, "n situaliile 'n care, 'n interiorul parcelei, nu pot fi realizate 'n conditii rezonabile
parcaje sau nu se poate asigura numktrul de parcaje necesar, se poate accepta parcarea 'n afara
incintei, 'n zone special amenajate 'n acest sens, pe domeniul public sau privat, respectond
prevederile legale.

(NI-LHIMEA MAXIMI- ADMISI- A CLI-DIRILOR

A Regimul de "ntliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (subsol + parter + etaj +
mansardt / nivel retras) , (demisol + parter + etaj), (demisol + parter + mansardt / nivel retras).
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egalt cu 1,50 m fatt de planul fatadei spre stradt /
spatiul public.

A tnt.liimea maximt admist. a clt.dirilor, mksuratt. la streaHink, nu va deptHi 9 m.

A tnkltimea maximk admist a clkdirilor, mtsuratt la coamt sau la atic, nu va deptHi 12 m.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLI-DIRILOR

A Autorizarea executtrii constructiilor este permist. numai dact. aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32), aHa cum a fost descris ‘'n preambul,
Hi peisajului urban.

A Autorizarea executkrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie Hi aspect exterior, intrt. 'n
contradiclie cu aspectul general al zonei Hi depreciazt valorile general acceptate ale urbanismului
Hi arhitecturii este interzist. (HG 525/1996, Art. 32).

A Arhitectura clt.dirilor noi va fi echilibratt., de facturt. modernt Hi va exprima caracterul
programului de locuire.

A Se interzice realizarea de pastiHe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

A Acoperiturile vor fi de tip Harpantt. sau terast.. Vor avea forme simple Hi vor fi de tip urban.

A Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant 'n zont. 17

A Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei T liglt ceramict sau tablt list fEliuitt pentru
acoperiHuri ‘nclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrt. sau tencuieli pentru socluri Hi alte
elemente arhitecturale.

A Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor stridente, la toate elementele constructiei.

A Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin firme luminoase, cu condilia
aprobtrii prealabile a documentatiilor ‘'n cadrul comisiei de estetick urbankt Hi respectarea
prevederilor legale.

CONDIHII DE ECHIPARE EDILITARI- Al EVACUAREA DEREURILOR

Toate utilitklile se vor asigura prin surse regenerabile 'n misura posibilitttilor Hi racordare la
retelele edilitare publice ori private.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de branHament Hi contorizare vor fi integrate 'n ‘'mprejmuire.

Toate retelele edilitare propuse vor fi realizate "ngropat, conform reglementtrilor tehnice 'n
vigoare, pentru a asigura protectia instalaliilor Hi integrarea acestora 'n cadrul urban.
Constructiile propuse vor fi dotate cu sistem de drenaj perimetral, ‘'n vederea protejtrii fundatiilor,
Hi cu rezervoare pentru colectarea apei pluviale, destinatt reutiliztrii 'n gospodtrie (pentru irigatii,
“ntretinere curte etc.).

Alimentare cu apt.: Se propune extinderea retelei publice de alimentare cu apt potabilt, 'n
conformitate cu avizele furnizorului de utilitate.

Alimentare cu gaze naturale: Se prevede extinderea relelei existente de distributie. (n cazul 'n
care aceastt solutie nu este fezabilk din punct de vedere tehnic sau economic, se vor prevedea
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solutii alternative de "nctlzire, cu eficientt energetict ridicatt Hi impact redus asupra mediului
(pompe de ctldurk aer-apt, centrale electrice cu control inteligent al consumului, etc.).
Alimentare cu energie electrick: Se va realiza prin extinderea retelei publice, conform avizului
operatorului de distribulie. Se 'ncurajeazt integrarea de surse regenerabile de energie la nivel de
parcelt Hi/sau de ansamblu/

Racordarea la canalizare: Se prevede extinderea relelei publice de canalizare menajerk. (n cazul
‘n care aceastt solutie nu poate fi implementatt imediat, se vor prevedea sisteme individuale de
tip fost. septict vidanjabilt, amplasate Hi dimensionate conform normativelor tehnice 'n vigoare.
Toate drumurile vor fi prevkzute cu pante transversale de 1,5%, asigurOnd dirijarea apelor
pluviale cttre rigolele amplasate central, ‘'ntre cele dout sensuri de mers.

Colectarea deHeurilor menajere: Fiecare parcelt va fi dotatt cu pubele pentru colectarea selectivk
a deHeurilor. Se recomandt colectarea pe minimum cinci fractii (biodegradabil, 18

plastic/metal, h@rtie/carton, sticlt, deHeuri reziduale), 'n conformitate cu politicile locale de
gestionare a deHeurilor.

SPAHII LIBERE fjl PLANTATE

A Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% din
suprafala totalt Hi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joast, medie Hi "naltL). Suprafatele avond o
‘mbrt.ctminte de orice tip sunt cuprinse 'n categoria spatiilor libere.

A Pe foHia de teren cuprinst ‘ntre stradt / spaliu public Hi clt.dirile retrase de la aliniament se va
amenaja partial o grt.dint. de fatadt.

A Eliminarea arborilor maturi este interzist,, cu exceptia situaliilor ‘'n care aceHtia reprezintt. un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ori ar ‘mpiedica realizarea
constructiilor.

(MPREJMUIRE

Spre spatiul public, aliniamentul st rm@Ont partial deschis sau poate fi ‘nchis pe toatt lungimea
sa prin ‘mprejmuire.

A tmprejmuirile orientate spre spaliul public vor avea un soclu opac cu ‘ntliimea maximt de 80 cm
Hi o parte transparentt, realizatt din grilaj metalic sau "ntr-un sistem similar care permite
vizibilitatea ‘'n ambele direclii Hi pttrunderea vegetatiei. (nkliimea maximt a "'mprejmuirilor va fi de
2,00 metri. tmprejmuirile pot fi dublate de garduri vii.

A tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m ‘ntlfime Hi vor fi de tip
transparent sau opac.

A Portile ‘mprejmuirilor situate ‘n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

A Tratamentul arhitectural al ‘'mprejmuirilor va fi corelat cu cel al cltdirilor aflate pe parcelt.
POSIBILITI-HI MAXIME DE OCUPARE Rl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,9

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.
19

S_Va SUBZONA SPAHIILOR VERZI AMENAJATE

CARACTERUL ZONEI

Subzona S_Va este destinatt exclusiv spatiilor verzi amenajate cu acces public, avond un
rol esential 'n asigurarea echilibrului ecologic, al calitttii vietii urbane Hi al continuitthii
peisajului.

CONDIHIONI-RI PRIMARE

Pentru interventii care vizeazt restructurarea acestui tip de spatii, se vor elabora P.U.D.
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Teritoriul de studiu al P.U.D. va cuprinde 'n integralitate zona verde 'n cauzt.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizatt 'n prealabil de cttre C.T.A.T.U.
Autorizarea lucrtrilor de reabilitare se va realiza pe baza prezentului regulament, fL.rt posibilitatea
acordtrii de derogtri.

Interventiile vor urmkri, ‘n principal, conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea amenajtrilor,
plantatiilor, precum Hi ameliorarea elementelor peisagere Hi de mediu.

UTILIZARE FUNCHIONALI-

UTILIZI-RI ADMISE

(a) plantatii ‘'nalte, medii Hi joase;

(b) sistem de alei Hi platforme pentru circulatii pietonale Hi velo;

(c) mobilier urban, amenajtri pentru joact, odihnt, sport Hi alte activittti 'n aer liber compatibile;
(d) edicule Hi componente ale amenajtrii peisagere;

(e) constructii pentru activittti culturale Hi alimentatie publict;

(f) grupuri sanitare, spalii pentru administrare Hi "ntrelinere.

UTILIZI-RI ADMISE CU CONDIHIONI-RI

A Acces auto pentru ‘ntrelinere, interventii, transport de materiale pe alei pietonale Hi velo, cu
condilia ca acesta st fie ocazional Hi limitat.

A Elemente de infrastructurt. tehnico-edilitart, cu condilia ca acestea st. deserveasct exclusiv
zona verde respectivt, st fie amplasate subteran sau discret, fL.rk impact vizual Hi fLrk poluare
fonick sau de altt naturt.

UTILIZI-RI INTERZISE

A Orice utilizLri altele dec®t cele prevkzute la punctele 1 Hi 2. 20

A Lucrtri de terasament sau sistematizare verticalt care pot afecta amenajtrile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

CONDIHII DE AMPLASARE, ECHIPARE rjl CONFIGURARE A CLI-DIRILOR
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEHE, FORME, DIMENSIUNI
Se conservkt structura cadastralt existentt.

Este permist extinderea teritoriului zonelor verzi.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR
Falt de aliniament, falt de limitele laterale/posterioare Hi fatt de alte cltdiri de pe aceeaHi parcelt
se va ptstra o distanit de min. 3 metri

CIRCULAHII fl ACCESE
Pentru aleile pietonale Hi velo se vor folosi sisteme rutiere specifice (agregate compactate, piatrt
naturalt, asfalt permeabil cu tratamente superficiale).

STAHIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcarea autovehiculelor ‘'n zona verde este interzist.

(NI-LHIMEA MAXIMI- ADMISI- A CLI-DIRILOR
Pentru cltdirile noi, "'nkItimea maximt la corniHt nu va deptHi 4 m Hi regimul maxim de "ntltime
admis este parter.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLI-DIRILOR

Este permist autorizarea constructiilor doar dact aspectul lor exterior este 'n acord cu functiunea,
caracterul zonei Hi peisajul urban.

Sunt interzise conformtrile care intrk "'n contradiclie cu imaginea zonei Hi valorile urbanistice
generale. Arhitectura va fi modernt Hi va reflecta caracterul programului.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M./17.12.2025



11

CONDIHII DE ECHIPARE EDILITARI- Al EVACUAREA DEREURILOR
Toate cltdirile vor fi racordate la retelele publice.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apt.

Se interzice dirijarea apelor meteorice spre domeniul public sau vecinktttti.
Firidele de branHament vor fi integrate ‘'n ‘'mprejmuiri sau 'n cltdiri.

Se interzice dispunerea aeriant. a cablurilor. 21

(n zona de “ntrelinere se vor amenaja spalii pentru colectarea deHeurilor Hi compostare, cu acces
din spatiul public.

SPAHII LIBERE )l SPAHII PLANTATE

Spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minimum 80% din suprafala totalt. a zonei Hi vor
contine exclusiv vegetatie.

Suprafetele amenajate cu ‘'mbrkctminti sunt considerate spatii libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzist, cu exceptia celor care prezintt pericol iminent sau
"mpiedict realizarea constructiilor.

(MPREJMUIRI

(mprejmuirile cttre spaliile publice vor fi realizate, de regult, prin garduri vii perimetrale, dact
este cazul. (mprejmuirile cttre propriettli private vor fi opace, cu ‘ntliimea maximt de 2,00 m.
POSIBILITI-HI MAXIME DE OCUPARE Rl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (doar pentru cltdiri cu spalii interioare)

Se aplict 'n cazul extinderii, mansardtrii sau supraetajtrii, calculat pe "ntregul teritoriu al zonei
verzi, in inteles urbanistic.

Avize:

A AgenSia pentru ProtecSia Mediului Maramurek,

A Aviz Consiliul Judetean

A Acord Anif

A Aviz directia pentru Agricultura Judeleana MaramureH privind scoaterea din circuitul
Agricol

A Aviz Directia de Culturt a judelului MaramureH

APlan de situatie pe suport topografic,cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi Hi a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI MaramureH,

AP.A.D. Plan de amplasament Hi delimitare vizat de OCP| MaramureH;se vor prezenta
copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care st reiast dreptul de proprietate publict
sau constituirea servituSii de trecere 'n favoarea parcelelor studiate.

A Studiu de "nsorire

AAviz Vital SA,

AAviz DELGAZ GRID SA,

AAviz ELECTRICA SA,

AAviz Orange SA

A Certificat de nomenclaturt. stradala,

A Aviz certificare amplasament pentru atestarea aparteneniei terenului afectat de traseul
drumului popus la domeniul public/privat al municipiului Baia Mare

A Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta Hi stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de ptmant.

A Aviz Comisia Municipalt. de Sistematizare a Circulaliei,

A Certificat de impunere fiscal

ADovada privind achitarea taxelor cttre R.U.R.
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Informarea ki consultarea publicului :

S-a efectuat 'n conformitate cu Hotk.r@rea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului ‘'n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriuluio prin:
anundul dat de Primtria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din 13.03.2025 Hi s-a intocmit Raportul Informarktrii Hi consultkrii publicului 14095 din
01.07.2025.

MOTIVARE
Din verificarea documentasiei se constatt urmttoarele :
Zona studiatt este cuprinst “'n extravilanul municipiului Baia Mare

- (n baza SENTINSEI CIVILE nr. 1665/25.10.2018 pronunSatt. de cttre Tribunalul Maramures 'n
dosarul cu numtrul 1390/100/2017. a fost emist adeverinta nr. 19503 /2019 de catre Serviciul
Amenajarea Teritoriului ki Urbanism - Compartiment cadastru ki GIS prin care se adevereste ct
parcela cuprinst ‘'n zona de studiu a PUZ -ului aprobat prin H.C.L. nr. 74/2009 pentru obiectivul
PUZ - ANSAMBLU REZIDENSIAL VICTORIA HILL REZIDENCES strada Plevnei - beneficiar SC
RONED IMOBILIARE S.R.L. - proiect nr. 31D 2008 'ntocmit de SC ARCHSYSTEM SRL, este
cuprinst. ‘n INTRAVILANUL Municipiului Baia Mare. .

- AvOnd 'n vedere faptul ct. PUZ-ul aprobat prin H.C.L. nr. 74/2009 si-a pierdut valabilitatea, dar
terenul aflat 'n zona de studiu a acestuia a fost introdus "n intravilanul municipiului Baia Mare 'n
baza SENTINSEI CIVILE nr. 1665/25.10.2018 pronun$att de cttre Tribunalul Maramures 'n
dosarul cu numtrul 1390/100/2017 , se impune elaborarea unui P.U.Z. Hi atribuirea unei U.T.R.
pentru aceastt zont, corelat cu UTR -urile stabilite prin P.U.Z.-urile aprobate pentru aceasta
zonk. - Pentru introducerea terenului "n intravilanul Municipiului Baia Mare ki atribuirea unei
U.T.R. este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L

Raportat la cerintele temei de proiectare ki la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situaiei
existente, a evoluliei zonei ki a disfunclionalittlilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar st se elaboreze acest PUZ, avond urmktoarele obiective propuse:

Zona de Locuinte Familiale,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament Hi distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunile propuse
Zont de locuinte T UTR "L" -Zont de locuintie unifamiliale (individuale) Hi locuinie familiale (semi-
colective) cu maximum dout unitkli locative.

Subzont de Funcliuni tertiare pentru locuire T "S_Ft" -Zont de constructii cu funcliuni mixte
tertiare locuirii.

Subzont de spalii verzi amenajate T "S_Va" -Zont de spalii verzi amenajate cu acces public

Din analiza condiiilor existente ki ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ct terenul ‘ntrunekte condiliile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale familiale. Propunerile de amenajare ki dezvoltare urbanistict, ftcute pentru
zona studiatk, se ‘nscriu 'n directia de dezvoltare durabilt a localitktii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei Hi a comunittJsii.

RespectoOnd prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulaliei, distan§ele ki
regimul de ‘'nkIsime, amenajtri de teren prevkzute, se va crea o zont la nivelul cerinelor actuale.

AvOnd 'n vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ct propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic Hi oportune din punct de vedere urbanistic.

Situalia de fapt se ‘ncadreazt 'n dispoziiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul administrativ
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AnalizOnd actele din dosar se propune: promovarea documentaliei ‘'n comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia st. emitt o
hott rOre prin care se aprobt sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect kef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Morth Izabella lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2025
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hottr@re pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal dINTRODUCERE (N
INTRAVILAN, REALIZARE ANSAMBLU DE CONSTRUCSII : LOCUINSE kI DOTI-RI SERVICII
AFERENTE, AMENAJARE INCINTE, (MPREJMUIRI RACORDURI kil BRANKAMENTE UTILITI-SIp,
cartier Valea Borcutului, strada Traian BilSiu Dtncuk FN, judetul MaramureH, initiator: SC Roned
Imobiliare SRL

Examin®nd :

A Solicitarea subscrisei SC Roned Imobiliare SRL  cu sediul 'n jude$ul Maramurex,
Bd.Bucuresti nr.24, Baia Mare, 'n calitate de proprietar, ‘'nregistratt. cu nr 31835 /
04.06.2025,

A Avizul Arhitectului fef nr.5 din 24.04.2025.

A Documentatia de urbanism supust analizei Hi aprobtrii consiliului local complett. Hi
‘nsolitt de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 11 din 05.07.2022.

ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal INTRODUCERE (N INTRAVILAN, REALIZARE
ANSAMBLU DE CONSTRUCSII : LOCUINSE kI DOTI-RI SERVICII AFERENTE,
AMENAJARE INCINTE, (MPREJMUIRI RACORDURI kIl BRANKAMENTE UTILITI-I9,
cartier Valea Borcutului, strada Traian Bilsiu DEncuk FN.,judetul MaramureH, 'n
conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltkrii Regionale Hi Turismului nr. 2701 din 30
decembrie 2010 privind Metodologia de informare Hi consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Hi de urbanism Hi ale
HotkrOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului 'n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiatk. este cuprinst. "n extravilanul municipiului Baia Mare

- (n baza SENTINSEI CIVILE nr. 1665/25.10.2018 pronunsatt. de ct.tre Tribunalul Maramures 'n
dosarul cu numktrul 1390/100/2017. a fost emist. adeverinta nr. 19503 /2019 de catre Serviciul
Amenajarea Teritoriului ki Urbanism - Compartiment cadastru ki GIS prin care se adevereste ct
parcela cuprinst. 'n zona de studiu a PUZ -ului aprobat prin H.C.L. nr. 74/2009 pentru obiectivul PUZ -
ANSAMBLU REZIDENSIAL VICTORIA HILL REZIDENCES strada Plevnei - beneficiar SC RONED
IMOBILIARE S.R.L. - proiect nr. 31D 2008 "'ntocmit de SC ARCHSYSTEM SRL, este cuprinst. 'n
INTRAVILANUL Municipiului Baia Mare. .

- AvOnd "n vedere faptul ck PUZ-ul aprobat prin H.C.L. nr. 74/2009 si-a pierdut valabilitatea, dar
terenul aflat 'n zona de studiu a acestuia a fost introdus "n intravilanul municipiului Baia Mare 'n baza
SENTINSEI CIVILE nr. 1665/25.10.2018 pronuniatt. de cktre Tribunalul Maramures "n dosarul cu
numkrul 1390/100/2017 , se impune elaborarea unui P.U.Z. Hi atribuirea unei U.T.R. pentru aceastt
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zont, corelat cu UTR -urile stabilite prin P.U.Z.-urile aprobate pentru aceasta zont. - Pentru
introducerea terenului 'n intravilanul Municipiului Baia Mare ki atribuirea unei U.T.R. este obligatorie
elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L

Categoria de folosinta conform CF: fonealk, livada, altele

Urmare a analizei situasiei privind evoluSia zonei Hi a caracterului existent al zonei este necesar st
se elaboreze Hi aprobe acest PUZ, avond ca obiectiv zona de locuinte familiale .Funciiunea propust
Zont de locuinte T UTR "L" -Zont de locuinte unifamiliale (individuale) Hi locuinte familiale (semi-
colective) cu maximum dout unittHi locative.

Subzont de Functiuni tertiare pentru locuire T"S_Ft" -Zonk de constructii cu functiuni mixte terfiare
locuirii.

Subzont de spalii verzi amenajate T"S_Va" -Zont de spalii verzi amenajate cu acces public

AvOnd 'n vedere prevederile:
A Legii nr.50/1991 privind autorizarea executtrii lucrkrilor de construcsii, republicatt., cu
modifickrile ki completkrile ulterioare;
A Articolelor 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;
A Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c Hi ale art.136 din Ordonansa de Urgen$t. 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea Hi aprobarea Planului Urbanistic Zonal oINTRODUCERE (N INTRAVILAN,
REALIZARE ANSAMBLU DE CONSTRUCSII : LOCUINSE kI DOTI-RI SERVICII AFERENTE,
AMENAJARE INCINTE, (MPREJMUIRI RACORDURI kI BRANKAMENTE UTILITI-810, cartier
Valea Borcutului, strada Traian Bilsiu Dtncuk FN., judetul MaramureH, , Proiect nr. 70 din 2021,
elaborator: SC SAA Selart Proiect SRL ,specialist cu drept de semnktturk RUR: arh. urb. ..., 'n
conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3 ptrdi componente ale documentaliei de urbanism, reprezentond
Avizul Arhitectului kef , Planul de reglementtri urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare ki consultarea publicului.
Aprobarea valabilitt lii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adopttrii hotarCrii de aprobare.

Primarul Municipiului Baia Mare

loan Doru DtncuH
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