PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Introducere "n intravilan pentru extindere cimitird,
generat de imobilul teren situat ‘'n Baia Mare, str. Afinei, nr. 7A,, judetul MaramureH, initiator:
BISERICA PENTICOSTALI- SMIRNA

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, ‘'ntrunit ‘'n kedinSa ordinart,
2025,
Examin®nd :

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare

Raportul de specialitate, promovat de Arhitect kef - Serviciul Dezvoltare Urbant nr. 56417 din
24.10.2025, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Introducere 'n
intravilan pentru extindere cimitird, generat de imobilul teren situat 'n Baia Mare, str. Afinei, nr. 7A,,
judetul MaramureH, identificat prin C.F.nr. 136618 cu nr.cad. 136618- cu suprafatt de 6139 mp-
proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA, C.F.nr. 136619 cu nr.cad. 136619- cu suprafalit de
77 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA.

Solicitarea domnului &, reprezentant al BISERICII PENTICOSTALE SMIRNA, cu
domiciliul "'n judeSul &€, Municipiul &, str &i, nr. €, 'nregistratt. cu nr 56417 / 21.10.2025

AvOnd 'n vedere:

ALegea nr. 50/1991 privind autorizarea executkrii lucrtrilor de construcii, republicatt, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolele 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifickrile ki completkrile ulterioare;

A Faptul ct informarea si consultarea publicului s-a efectuat ‘'n conformitate cu
prevederile HotkrOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului 'n elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului".

A Avizul Arhitectului kef nr. 17 din 16.10.2025.

ARaportul de specialitate nr. 56417 din 24.10.2025 prezentat de Arhitectul kef al
municipiului Baia Mare,

ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - P.U.Z pentru "Introducere "n intravilan pentru extindere cimitird, generat de
imobilul teren situat ‘'n Baia Mare, str. Afinei, nr. 7A, judetul MaramureH. ConstatOndu-se
‘ndeplinirea procedurii prevkzute de Legea 52/2003 privind transparenja decizionalt in
administrasia publict, republicatt..

AArt.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

A Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

AAvizul Secretarului Municipiului Baia Mare

(n temeiul prevederilor:
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HOTI-R
Art. 1

AArt. 139 ki art.196 alin.1 lit.a) din Ordonan¥a de urgentt nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

I-KTE

Se aprobt Planul Urbanistic Zonal pentru pentru "Introducere "n intravilan pentru
extindere cimitird, generat de imobilul teren situat 'n Baia Mare, str. Afinei, nr. 7A, judetul
MaramureH, identificat prin C.F.nr. 136618 cu nr.cad. 136618- cu suprafatt de 6139 mp-
proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA, C.F.nr. 136619 cu nr.cad. 136619- cu
suprafatt de 77 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA. Proiect nr. 377 din
2025, elaborator: S.C ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semntturt RUR: arh. urb.
€., initiator: BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA "n conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3
pLrii componente ale documentasiei de urbanism, reprezentond Avizul Arhitectului Kef,
Planul de reglementtri urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aprobt Raportul de informare ki consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentalie are caracter de reglementare specifick ki nu dt dreptul la
construire pOnt la obSinerea autorizaliei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adopttrii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 ki 3 fac parte integrantk din prezenta hottrCre.
Art. 6  Arhitectul kef - prin structurile de specialitate va rtspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hottrOre, ‘'n Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hottrOre se comunict la:
A Institusia prefectului - Jude$ul Maramurek
APrimarul Municipiului Baia Mare
A Arhitectul kef
he..
A Compartimentul elaborare documente, arhivt
IniSiator Contrasemnat pentru legalitate
DtncuH loan Doru Gligan Cameliu Vasile
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar general al Municipiului Baia
Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Sk Gheorghe Sincal 37 Fax +40 262 212 332
430311, Baid Mare, Romdnia Emai; primand@balamars.roe
Talelon: +40 262 213 B24 Web: www, balamare. o
Nr. 59870/ 06.10.2025
Ca urmarne 3 cerar| adresale de » G domibciliul Tn judedul , Municiplul [ 1.8ir.

. nr reprezeniant al BISERICI PENTICOSTALE SMIRNA, CUI 11643821, inregistratd la nr 51870 din
25082025 si a procesuldl verbal Incheial in gedinja C. TA T U. din data de 02.10.2025 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea leritoriulue s urbanismul, ca modificérile si completariba
ultericare, s& emita urmatornl!

AVIZ

Nr. 47 din 06.10.2025

paniru, Planul Urbanistic Zonal “Introducere toren in intravilan pentru extinders cimitir”, generat de
imotilul situat Tn Baia Mare, str Afinel, nr. TA., judetul Maramures.

Initiatori: BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA
Prolectant: SC Arhihome SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.urb. '

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiaté In P.U.Z.:

Teritoriul care urmeazd 54 fie regiemental este situat In cartierul Ferneziu, partial In intravitan, partial in
extravilanul municipiului Baia Mare fiind delimiiat la Nond de o pddure. la Sud de sir. Alinel, la Esl 21 Vest de
propriatati private.

Suprafala care se doresle @ se reglementa este identificata prin C.F.nr. 136618 cu nr.cad. 136618- cu suprafata
de 6139 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA, CF nr. 136618 cu nr.cad. 138619- ¢u suprafata de
77 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

g} Indicator] urbanisticl oxistenti:

Conform PUG - aprobal prin HCL nr 349 / 1985 terenul este situat partial Tn infravilan si parfial in
exfravilanul municipiulul Bala Mare

UTR W&- zona spafilor plantale- padurl de agrement

FO.T maxim — nu este cazul

U T maximn = nu este cazul

- Calegoria de folosinta conform CF- gurti constructii, arabil, fangata. padure

Prevederi PU.Z. - R:L.U. propuse:
G2.- ZONA DE GOSPODARIE CGOMUNALA - CIMITIR
G2s - ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

b) Indicatori urbanistici propusi:

G2 — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR
* Procent maxim de ocupars a terenulul

=PO.T maxim 10 % pantru construchii

» Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T maxim = 0,10 ADC / mp teren
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aloile pletonale si semicarcsabile se pol realiza din beton placat cu piici din piatrd sau pavele din beton
Mu s& accepld realizarea aleilor din panouri de beton prefabrical

- mermintete se vor regliza din beton-aparent / buciardal / placal cu piatra nobila

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- nu aste cazul

SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 80% din suprafala cimitirului _

- acolo unde cimitirul se invedineazd direct! cu zona de loculre sé va planta o perdea de verdeala alcatuita
din vegetatie inalta

- 5@ vor face intretineri, toaletari anuale pantru arborii existenii pentru a nu pune In pericol zona care sa afia
in imediata vecindtate a arborelui. In cazul aliminarii unui arbore care reprazinta un pericol iminen), acesta
ge va taia si s& va planta altul in loc.

- 58 recomanda ca in fiecare sector de morminte &4 se planteze cate un arbore- la  fiecara 10 moarminta.

IMPREJMUIRI

- 68 recomanda separarea amifirului cu Tmprajmuiri usoare de maxim 1,80m, dublate cu vegetalia
- portita 1 poarta de intrare se va realiza din lemn cu indlfimea maxima de 1,80m

- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adegvat functiunil.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
-P.O.T maxim 10 % peniru alei pietonale si semicarosabile
- densilatéa brutd de ulilizare 4,5 mp / lo¢ dé mormant

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI | C.U.T.)
= CULT maximm 0,10 ADG f mp beren

UTILIZARI ADMISE

= gpalii penlru ceramonil funerare = capele, platforme acopearite,

- spatii tehnice aferente functiunii de baza;

= cladiri, pavilicane administrative sl de serviciu / infrétinere, anexe sanitars;
= circulati = alei pietonale, semicarosabile si caresablle, parcéri;

- mobilier urban;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- lucréni de terasament cu ziduri de sprijin cu Inalfimea maxima de 1,.5mcu  recomanddriie din studiile
geolehnice efeciuate pe amplasament,

UTILIZARI INTERZISE

- ofice lucrédri de lerasament care pot sa provoace scurgered apeior pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice,

- cice altd funcliune Inscrigd ta-arl. 1.51 arl.2

Recomandiri:

Retaluzarea pantelor cu o fnelindre mai mare de 10° si dirijarea apelor din precipitaii in rigole.

In amonta da aleile transversale s& vor axecula rigole pentru colectarea apalor metaorice

Execularea de plantali de copaci, cu predileciie salcami gl pini, care au un polaniial mare de evaporars a
apei siconsolideazd terenul prin r3dacink.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pascela s& va Impari in 2 zone majore:

- Zona parcajelor pentru automobile

= zona construatilar pentru ceremonil funerare
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi propuse se vor amplasa fala de aliniament astfal incat sa fie in afara zonei de proteclie a liniel
LEA 20 kW, respeciiv se recomanda o aliniere a consiruciiior la 38 m de lalimita zonel da protectie a LEA
20rN

AMPLASAREA CLADIRILOR FATL DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- amplasarea ciddirilor in interiorul parcelai se va face in regim zolat,

- retragerea constructiilor fala de limitefe laterale — minim 3,0 m;

- retragerea constructilor fald de limitele posterioare va i da minim &0 m,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- In oadrul teritoriulul, amplasarea constructiilor se va face Tn funglie de gradul de - rézistantd la foc cu
respectares distaniei de siguranid prevazute in Normativul de  siguranid la foc-a constructillor P118-1 1 25
{label2 2 2}

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeas! parceld va-fi de minim 10 metr,

- 38 va avea in vedera zona de siguranid sanitard peniru capeld - de 20m

CIRCULATI 51 ACCESE

- zona de deservire a cimitirulul esté construibil, dacs are asigural o cale de acces carosabil cu o 18fime
minima de 4,0 m dintr-o circulatie publica

- &0 vor realiza racordurile necasare intre strada publica siaccesul in pe teren,

= piinterior &e va realiza o cale de acces carcsabild cara va deseryi parcarile amenajate pening crmifir
Pantru carosabilul din incinkd, se recomanda limitarea vitere| de daplasare [a max 5 EmJ h.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- slafionarea autovehiculalor se-admite numat in interiorul zone de-desenvire 8 cimitirului, in parcarile
amenajate, deci In afara circulafilor publice,

- 58 va realiza-un numar maxim de 45 de loguri de parcare aulolurisme i 1 loc-de parcare pentru persoane
cu dizabilitd)i locomotorii

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regimul de indlfime pentru constructiile din interiorul cimitirelul va fi PARTER. Se admit nivela partiale |
subpante, mezanine ) cu conditia incadrérnii In indftimea la  corniga reglementata
= Hmax - -500mia comisa (de la-cota 0.00 consideratd pentru constructie)
=500 m la coamd [de la cota 0.00 cansidaratd pantru consiructie)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple, un peralalipiped dreptunghic, cu amprents (a solln forma
dreptunghiulara, de gabarte migi, max 275 mp construii la sol;
- acoperigurile s& vor realiza cu pante mari intre 45 grade 5i 60 grade, invelitoare din  figla ceramica sau
tabla dublu faltuita. Se interzice folosirea invelitonior din tabla care  imita tigla, culon stridente, precum si
maleriale ondulate. 5a admit ferestte de tip  luminator in planul acoperisulul.
- paniru fatada s& vor utiiza materiale naturale - tencuisli decorative, placdri cu lemn, Se inlerzice folosirea
de culon stridente pe fatade, miatariale precum inox, placi  bilumincasa;
Raportul plin / gol va i adaptat programulul de arhitecturd; ferastrele vor fi  dreptunghiulare; nu se admit
ferestre triunghiulare, trapezoidale, pofigonale, Témpldria se poate realiza din urméloarele materiale:
lemn, aluminiu, metal. Nu s&  admile tamplarie din PVC. '
Elementele adiacente constructiel (lerase, scar exteripare, stalpi, parapefi, balustrade, eic.) War fi
concepute 5i realizate conform tehnicilor locale: nu s& admit balustr, ornamente din plastic. Se recomands
realizarea balustradelor din lemn sau conféecti metalice.
- tinlchigeria va fi conceputd cu geometrie simpla, discreta
- Anexels, pavilioanele de serviciu / intrefinere vor respecta arhitectura cladinil principale
Orice amenajars va fine cont de contexiul natural, peisager & va avea in vedere  Tolosinea praponderdnt
pantru finisaje a materialelor locale ( lemn , piatrd, tenculell pg  baza de calcar, terasit, tigla, tabla, culori
modarme; Tnchise, calde)
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COMNDITI DE ECHIPARE EDILITARA

- 58 va realiza extinderea relelel publice de aps;

- canalizarea se va face prin extindersa retelai publice de canalizare;

-geva reglia extinderea refelar de curent eleginc,

- 58 interzice dispunarea antenalar TV = satelit Tn lacur vizibile din circutatile publice i dispunerea vizibila a
cablurilor TV

- in im@siorul parcelei, refeléls edilitare se var realiza subteran

- apele pluviale se vor dirija In canalizarea orasulul

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- gpaliile verz vor reprezenta minim 5% din suprafala zoned de desarviee a cimitinului

- @colo unde zona de deservire e invecinaazd direct cu zona de locuire s va planta o perdea de verdeala
alcitulid din vegelalie Inaita

= in zona parcanior se vor crea zone verzi pepiru plantarea unos arbore la 8 auloturizme. Se vorface
intretinari, toatetéri anuale pentru a nu puneé in péricol zona care se afla in Imediata vecinilate a arboreiul
In cazul ellmindrii unul arbore care  reprezinta un pericol iminent, acesta se va (8ia si se va planta altul in
foc.

- in Zona capelei si a spaliilor libere pentru ceremaonil funerare se recomanda amenajarea unor spatil verz,
cu plantarea unor rozarii gi @ vegelaliel de medie Indlfime

IMPREJMLUIRI

= s@-racomandd separares spre cimitis cu Impremuin ussara de maxim 1.80m, dublate cu vegeisiie
- porlila 51 poarta de intrare se va realiza din lemn cu indljimea maxima de 1, 80m

= fratamentul arhitecivral al Tmprajmiviridor va fi adecvat funciiunii,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI { P.O.T.)
« FO.T. maxim 15 % peniru constructii

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI { C.U.T.)
= G.UT maxim 0,15 ADC { mp teren

In urma gedintei Comisigi lehnice de amenajare a teritorivlui $i urbarism din data de 02.10.2025 se avizeazd
favorabll Planul whanistic zonal 5i Regulamentul local de urbamsm alerent acestuia, cu urosdioarehs condiin;
nu e cazul

Frezentul aviz este valabll numai impreunsd cu planga de regiementarn anexais ;_:i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul gi beneficiarul PU.Z. réspund pantru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor cupringe in
P.LU.Z care face chiectul prezentulul aviz, Tn conformitate cwart, 63-alin, (2) lit.g) din Legea nr. 25072001
privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, cu modificarile gi completarile ullerioare.

Prazentul aviz ests un aviz tehnic $i poate fi folosit numal Tn scopul aprobanii P.U.Z,

Documentalia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire {DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z g cu obligativilatea respectarii intocmal a prevederilor acestula.

Prezentul aviz esla vatabll de la dala emiteri sale pe toald durata de '.I:_llahilll.alu'a certificalulul de urbanism
nr. 242 din 23.02.2024 emis de Primarul municipiulul Baia Mare

Prmarul Municipiului Baia Mare Ar el
Dancus |parl Doru izahglla Morth

$sfsan;g%nnam Urbigi.a
pée
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Romania
Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare
HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare
LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE
LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare
CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare
Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ” - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitjile publice
LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente
Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE
HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatatii
Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale
ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor
ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane
ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale
Normativ P118-1 / 25 de siguranta la foc a constructiilor
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DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in zona
studiata.

Zona studiata face parte din zona administrativa a localitatii Baia Mare, fiind incadrata
in prezent - partial intravilan in V6 — Zona spatiilor plantate — paduri de agrement,

- partial extravilan — Ex - nereglementat
si modificarea acestora prin prezentul PUZ in

G2 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA- CIMITIR

G2s — ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servitutj,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor i
amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin regulamentele locale aprobate
in vederea emiterii autorizatiei de construire, se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si
functiunea indicate prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si
acordurilor care vor fi obtinute.

ARIA STUDIATAIN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin numarul cadastral 136618:
Zona reglementata se invecineaza cu:
la Sud: strada Afinei — domeniul public;
la Vest: proprietate pivata;
la Est: proprietati private a Bisericii Penticostale Smirna;
respectiv Biserica Greco-Catolica Ferneziu;
la Nord: Statul Roman

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
1. P.U.G. Baia Mare - aprobat prin HCL 349 / 1999
SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona,
organizarea interioara a cimitirului in sectoare delimitate de alei pietonale, respectiv de
rampe
organizarea spatiilor verzi,
echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei
organizarea arhitectural — urbanistica in functie de arhitectura funerars;
statutul juridic si circulatia terenurilor.
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DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

ART.
ART.
ART.

Regulamentul se refera la urmatoarele zone si unitate teritoriala de referinta:
G2 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR
G2s — ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI
TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARI TERENULUI

1. UTILIZARI ADMISE
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE TERENULUI

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

ART. 7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ART. 8. CIRCULATII SI ACCESE

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
14. IMPREJMUIRI

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
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Aceasta divizare Tn unitate teritoriala, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:
G2 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
- lucrari funerare sub si supraterane;
- mobilier urban;
- circulatii — alei pietonale, semicarosabile;

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- lucrari de terasament cu ziduri de sprijin cu inaltimea maxima de 1,5m cu
recomandarile din studiile geotehnice efectuate pe amplasament,

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
Recomandari:
Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10° si dirijarea apelor din precipitatii Tn rigole.
in amonte de aleile transversale se vor executa rigole pentru colectarea apelor meteorice
Executarea de plantatii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare de
evaporare a apei si consolideaza terenul prin radacini.

SECTIUNEA 1I: CONDITI DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- zona mormintelor — se va imparti in sectoare. Sectoarele vor fi delimitate
de alei pietonale si rampe semicarosabile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- se va realiza o retragere de 3,0m fata de limita UTR-ului incadrat

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- orice mormant se va amplasa la minim 3,0 m de limitele perimetrale ale cimitirului i
minim 0,8 m fata de aleile principale.
- retragerea mormintelor fata de limita posterioara va fi de minim 6,0 m;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul

ART. 8. - CIRCULATII S| ACCESE
- aleile pietonale principale vor avea o latime minima de 1,5m realizate din suprafete
antiderapante. Aleile transversale, respectiv aleile semicarosabile vor avea latimea
minima de 2,5m si vor fi asfaltate sau dalate.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul zonei de deservire a
cimitirului, in parcarile amenajate, deci in afara circulatjilor publice;
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ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- pentru lucrarile funerare sub si supraterane: se pot utiliza seturi de componente
tipizate pentru morminte, caz in care acestea nu vor fi supuse autorizarii. Nu sunt
admise constructii supraterane decéat de tip cripta cu inaltimea maxima de 50 cm
deasupra terenului amenajat, obeliscuri pana la inaltimea maxima de 2,0 m .

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aleile pietonale si semicarosabile se pot realiza din beton placat cu placi din piatra
sau pavele din beton
Nu se accepta realizarea aleilor din panouri de beton prefabricat
- mormintele se vor realiza din beton aparent / buciardat / placat cu piatra nobila

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- nu este cazul

ART. 13. - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor reprezenta minim 90% din suprafata cimitirului
- acolo unde cimitirul se invecineaza direct cu zona de locuire se va planta o perdea
de verdeata alcatuita din vegetatie inalta
- se vor face intretineri, toaletari anuale pentru arborii existenti pentru a nu pune in
pericol zona care se afl& in imediata vecinatate a arborelui. In cazul eliminarii unui
arbore care reprezintad un pericol iminent, acesta se va taia si se va planta altul in loc.
- se recomanda ca in fiecare sector de morminte sa se planteze cate un arbore la
fiecare 10 morminte.

ART. 14. - IMPREJMUIRI
- se recomanda separarea cimitirului cu imprejmuiri usoare de maxim 1,80m, dublate
cu vegetatie
- portita si poarta de intrare se va realiza din lemn cu inaltimea maxima de 1,80m
- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
- P.O.T. maxim 10 % pentru alei pietonale si semicarosabile
- densitatea bruta de utilizare 4,5 mp / loc de morméant

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
- C.U.T. maxim 0,10 ADC / mp teren
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G2s — ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
- spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme acoperite;
- spatii tehnice aferente functiunii de baza;
- cladiri, pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare;
- circulatii — alei pietonale, semicarosabile si carosabile, parcari;
- mobilier urban;

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- lucrari de terasament cu ziduri de sprijin cu inaltimea maxima de 1,5m cu
recomandarile din studiile geotehnice efectuate pe amplasament,

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice alta functiune inscrisa la art.1 si art.2

Recomandari:

Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10° si dirijarea apelor din precipitatii in rigole.

in amonte de aleile transversale se vor executa rigole pentru colectarea apelor meteorice

Executarea de plantatii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare de
evaporare a apei si consolideaza terenul prin radacini.

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- parcela se va imparti in 2 zone majore:
- zona parcajelor pentru automobile
- zona constructiilor pentru ceremonii funerare

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi propuse se vor amplasa fata de aliniament astfel incéat sa fie in afara
zonei de protectie a liniei LEA 20 kV, respectiv se recomanda o aliniere a constructiilor la 38 m de la
limita zonei de protectie a LEA 20kV.

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face in regim izolat;

- retragerea constructiilor fata de limitele laterale — minim 3,0 m;

- retragerea constructiilor fata de limitele posterioare va fi de minim 6,0 m;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- in cadrul teritoriului, amplasarea constructiilor se va face in functie de gradul de
rezistenta la foc cu respectarea distantei de siguranta prevazute in Normativul de
siguranta la foc a constructiilor P118-1/ 25 (tabel2.2.2)
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de minim 10 metri;
- se va avea in vedere zona de siguranta sanitara pentru capela - de 20m

ART. 8. - CIRCULATII S| ACCESE
- zona de deservire a cimitirului este construibil, daca are asigurat o cale de acces
carosabil cu o latime minima de 4,0 m dintr-o circulatie publica
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- se vor realiza racordurile necesare intre strada publica si accesul in pe teren;

- pe interior se va realiza o cale de acces carosabila care va deservi parcarile
amenajate pentru cimitir. Pentru carosabilul din incinta, se recomanda limitarea vitezei
de deplasare la max 5 km/ h.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul zonei de deservire a
cimitirului, in parcarile amenajate, deci in afara circulatjilor publice;
- se va realiza un numar maxim de 45 de locuri de parcare autoturisme si 1 loc de
parcare pentru persoane cu dizabilitati locomotorii

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regimul de inéltime pentru constructiile din interiorul cimitirului va fi PARTER. Se
admit nivele partiale ( subpante, mezanine ) cu conditia incadrarii in inaltimea la
cornisa reglementata
-Hmax - 5,00 m la cornisa (de la cota 0.00 considerata pentru constructie)
- 9,00 m la coama (de la cota 0.00 considerata pentru constructie)

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple, un paralelipiped dreptunghic, cu amprenta la sol in
forma dreptunghiulara, de gabarite mici, max 275 mp construiti la sol;
- acoperisurile se vor realiza cu pante mari intre 45 grade si 60 grade, invelitoare din
tigla ceramica sau tabla dublu faltuita. Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care
imita tigla, culori stridente, precum si materiale ondulate. Se admit ferestre de tip
luminator in planul acoperisului.
- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu lemn;
Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;
va fi adaptat programului de arhitecturs; vor fi

dreptunghiulare; nu se admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, poligonale.

se poate realiza din urmatoarele materiale: lemn, aluminiu, metal. Nu se
admite tamplarie din PVC
Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade,
etc.) vor fi concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit balustri,
ornamente din plastic. Se recomanda realizarea din lemn sau confectii
metalice.

va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta
vor respecta arhitectura cladirii

principale
Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager si va avea in vedere
folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale ( lemn , piatra, tencuieli pe
baza de calcar, terasit, tigla, tabla, culori moderne, inchise, calde).

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- se va realiza extinderea retelei publice de apa;
- canalizarea se va face prin extinderea retelei publice de canalizare;
- se va realiza extinderea retelei de curent electric;
- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV
- in interiorul parcelei, retelele edilitare se vor realiza subteran
- apele pluviale se vor dirija in canalizarea orasului
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ART. 13, - SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE
- spafiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata zonei de deservire a cimitirului
--acolo unde zona de deservire se invecineaza direct cu zona de locuire $é va planta o
perdea de verdeatsd alcatuita din vegetatie Tnalta
- In zona parcarilor se vor crea zone verzi pentru plantarea unui arbore fa 8
autoturisme. Se vor face intrefineri, toaletari anuale pentru a nu pune in pericol zona
care se afla in imediata vecinatate a arborelui, In cazul eliminarii unui arbore care
reprezinta un pericol iminent, acesta se va taia si se va planta altul in loc.
- in zona capelei si a spatiilor libere pentru ceremonii funerare se recomanda
amenajarea unor spatii verzi, cu plantarea unor rozarii i a vegetatiei de medie inéitime

ART. 14. - IMPREJMUIRI
- 58 recomanda separarea spre cimitir cu imprejmuini usoare de maxim 1,80m, dublate
cu vegetatie
- portita si poarta de intrare se va realiza din lemn cu inaltimea maximéa de 1,60m
- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

SECTIUNEA 1il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15, - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
- P.O.T. maxim 15 % pentru constructii

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI { C.U.T.)
- C.U.T. maxim 0,15 ADC / mp teren

intocmit,
arh.




Nr . 56417 din 24.10.2025
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hottrOre, avond ca obiect aprobarea Planului Urbanistic Zonal

"Introducere 'n intravilan pentru extindere cimitird, generat de imobilul teren situat 'n Baia Mare, str.

Afinei, nr. 7A, judeliul MaramureH. Proiect nr. 377 din 2025, elaborator: S.C ARHIHOME S.R.L ,specialist

cu drept de semnktturk RUR: arh. urb. ...., initiatori: BISERICA PENTICOSTALI- SMIRNA

Din documentalia anexatt prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 242 din 23.02.2024 cu valabilitate pOnt la 23.02.2026

e A fost emis avizul arhitectului Hef nr. 17/06.10.2025 fundamentat de Comisia tehnict de amenajare a
teritoriului ki urbanism, ca organ consultativ cu atribusii de analizt, expertizare tehnict ki
consultanSt.

Teritoriul care urmeazt st fie reglementat este situat 'n cartierul Ferneziu, partial 'n intravilan, parfial 'n

extravilanul municipiului Baia Mare fiind delimitat la Nord de o ptdure, la Sud de str. Afinei, la Est si

Vest de propriettti private.

Suprafata care se dorehte a se reglementa este identificatk prin C.F.nr. 136618 cu nr.cad. 136618- cu
suprafait. de 6139 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA, C.F.nr. 136619 cu nr.cad.
136619- cu suprafalit de 77 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA.

Suprafala totalt a zonei de studiu este de aproximativ 6216 mp

Functiunea propust a terenului:
G2 T ZONA DE GOSPODI-RIE COMUNALI- - CIMITIR
G2s T ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

Initiator: BISERICA PENTICOSTALI- SMIRNA

Proiect nr. 377 din 2025, elaborator: SC ARHIHOME SRL, specialist cu drept de semntturt RUR: arh.
urb. ....

Zona de studiu cuprinde terenul care a generat PUZ , identificat prin C.F.nr. 136618 cu nr.cad. 136618-
cu suprafait de 6139 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA, C.F.nr. 136619 cu nr.cad.
136619- cu suprafalit. de 77 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA.

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

terenul este situat partial "n intravilan Hi partial ‘n extravilanul municipiului Baia Mare
UTR V6- zona spatiilor plantate- ptduri de agrement

- Categoria de folosintt conform CF: foneatt, arabil, padure.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
G2 T ZONA DE GOSPODI-RIE COMUNALI- - CIMITIR
G2s T ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

Indicatori Urbanistici Propusi
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G2 T ZONA DE GOSPODI-RIE COMUNALI- - CIMITIR
A Procent maxim de ocupare a terenului

- P.O.T. maxim 10 % pentru constructii

A Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T. maxim = 0,10 ADC / mp teren

G2s T ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

A Procent maxim de ocupare a terenului

- P.O.T. maxim 15 % pentru alei pietonale Hi semicarosabile

- densitatea brutk de utilizare 4,5 mp / loc de mormont

A Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T. maxim = 0,15 ADC / mp teren

Regimul de inaltime maxim- PARTER

Hmax T 5,00 m la corniHt (de la cota 0.00 consideratt pentru constructie)
- 9,00 m la coamt (de la cota 0.00 consideratt pentru constructie)

G2 T ZONA DE GOSPODI-RIE COMUNALI- - CIMITIR

UTILIZI-RI ADMISE

- lucrkri funerare sub Hi supraterane;

- mobilier urban;

- circulatii T alei pietonale, semicarosabile;

UTILIZI-RI ADMISE CU CONDIHIONI-RI
- lucrkri de terasament cu ziduri de sprijin cu ‘ntltimea maximt de 1,5m cu recomandtrile din studiile
geotehnice efectuate pe amplasament,

UTILIZI-RI INTERZISE

- orice lucrkri de terasament care pot st provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
"mpiedict evacuarea Hi colectarea rapidt a apelor meteorice;

Recomandktri:

Retaluzarea pantelor cu o ‘nclinare mai mare de 100 ki dirijarea apelor din precipitasii ‘n rigole.

(n amonte de aleile transversale se vor executa rigole pentru colectarea apelor meteorice

Executarea de plantalii de copaci, cu predileclie salcOmi ki pini, care au un potenSial mare de evaporare
a apei ki consolideazt terenul prin rkdkcini.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- zona mormintelor T se va ‘'mptrii ‘'n sectoare. Sectoarele vor fi delimitate de alei pietonale Hi rampe
semicarosabile.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE ALINIAMENT
- se va realiza o retragere de 3,0m fatt de limita UTR-ului "ncadrat

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE LIMITELE LATERALE Rl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- orice morm@nt se va amplasa la minim 3,0 m de limitele perimetrale ale cimitirului Hi minim 0,8 m falt
de aleile principale.

- retragerea mormintelor fat de limita posterioart va fi de minim 6,0 m;

AMPLASAREA CLI-DIRILOR UNELE FASI- DE ALTELE PE ACEEAKI PARCELI-
- nu este cazul

CIRCULAHII il ACCESE
- aleile pietonale principale vor avea o ILlime minimk de 1,5m realizate din suprafele antiderapante.
Aleile transversale, respectiv aleile semicarosabile vor avea Ittimea minimt de 2,5m Hi vor fi asfaltate
sau dalate.

STAHIONAREA AUTOVEHICULELOR
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- stajionarea autovehiculelor se admite numai 'n interiorul zonei de deservire a cimitirului, ‘'n parctrile
amenajate, deci 'n afara circulaSiilor publice;

INI-LHIMEA MAXIMI- ADMISIBILI- A CLI-DIRILOR

- pentru lucrkrile funerare sub Hi supraterane: se pot utiliza seturi de componente tipizate pentru
morminte, caz ‘'n care acestea nu vor fi supuse autoriztrii. Nu sunt admise constructii supraterane
decOt de tip criptt cu ‘ntlfimea maximt de 50 cm deasupra terenului amenajat, obeliscuri poOnt la
‘nklfimea maximt de 2,0 m .

ASPECTUL EXTERIOR AL CLI-DIRILOR

- aleile pietonale Hi semicarosabile se pot realiza din beton placat cu pltci din piatrt. sau pavele din
beton

Nu se acceptt realizarea aleilor din panouri de beton prefabricat

- mormintele se vor realiza din beton aparent / buciardat / placat cu piatrt nobilt

CONDIHII DE ECHIPARE EDILITARI-
- nu este cazul

SPAHII LIBERE Rl SPAHII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 90% din suprafala cimitirului

- acolo unde cimitirul se 'nvecineazt direct cu zona de locuire se va planta o perdea de verdeatt

alct tuitk din vegetalie "naltk

- se vor face 'ntrellineri, toaletkri anuale pentru arborii existenti pentru a nu pune ‘'n pericol zona care se
afl ‘'n imediata vecint.tate a arborelui. (n cazul eliminkrii unui arbore care reprezintk un pericol iminent,
acesta se va tkia Hi se va planta altul "n loc.

- se recomandt ca 'n fiecare sector de morminte st se planteze cOte un arbore la fiecare 10 morminte.

(MPREJMUIRI

- se recomandt separarea cimitirului cu "mprejmuiri uHoare de maxim 1,80m, dublate cu vegetatie
- portifa Hi poarta de intrare se va realiza din lemn cu "ntllimea maximt de 1,80m

- tratamentul arhitectural al ‘'mprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
- P.O.T. maxim 10 % pentru alei pietonale Hi semicarosabile
- densitatea brutk de utilizare 4,5 mp / loc de mormont

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.U.T. maxim 0,10 ADC / mp teren

G2s T ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

UTILIZI-RI ADMISE

- spalii pentru ceremonii funerare T capele, platforme acoperite;

- spatii tehnice aferente functiunii de bazt;

- clkdiri, pavilioane administrative Hi de serviciu / ‘ntrelinere, anexe sanitare;
- circulatii T alei pietonale, semicarosabile Hi carosabile, parctri;

- mobilier urban;

UTILIZI-RI ADMISE CU CONDIHIONI-RI
- lucrkri de terasament cu ziduri de sprijin cu ‘ntltimea maximt de 1,5m cu recomandtrile din studiile
geotehnice efectuate pe amplasament,

UTILIZI-RI INTERZISE

- orice lucrtri de terasament care pot st provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
‘mpiedict evacuarea Hi colectarea rapidt a apelor meteorice;

- orice altt functiune "nscrist la art.1 Hi art.2

Recomandtri:
Retaluzarea pantelor cu o ‘nclinare mai mare de 100 ki dirijarea apelor din precipitasii “n rigole.
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(n amonte de aleile transversale se vor executa rigole pentru colectarea apelor meteorice
Executarea de plantalii de copaci, cu predileciie salcOmi ki pini, care au un potenSial mare de evaporare
a apei Ki consolideazt terenul prin rt.dtcini.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- parcela se va ‘mptrti ‘'n 2 zone majore:

- zona parcajelor pentru automobile

- zona constructiilor pentru ceremonii funerare

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE ALINIAMENT

- clkdirile noi propuse se vor amplasa falt de aliniament astfel ‘'nc@t st fie 'n afara zonei de protectlie a
liniei LEA 20 kV, respectiv se recomandt o aliniere a constructiilor la 38 m de la limita zonei de protectie
a LEA 20kV.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE LIMITELE LATERALE Rl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- amplasarea clt.dirilor ‘n interiorul parcelei se va face 'n regim izolat;

- retragerea constructiilor fast de limitele laterale T minim 3,0 m;

- retragerea constructiilor fast de limitele posterioare va fi de minim 6,0 m;

AMPLASAREA CLI-DIRILOR UNELE FASI- DE ALTELE PE ACEEAKI PARCELI-

- 'n cadrul teritoriului, amplasarea constructliilor se va face 'n functie de gradul de rezistentt la foc cu
respectarea distantei de siguranit prevkzute ‘'n Normativul de sigurantk la foc a constructiilor P118-1 /
25 (tabel2.2.2)

- distanta minimt dintre clt.dirile de pe aceeaHi parcelt va fi de minim 10 metri;

- se va avea 'n vedere zona de siguranit sanitark pentru capelt - de 20m

CIRCULAHII il ACCESE

- zona de deservire a cimitirului este construibil, dact are asigurat o cale de acces carosabil cu o ILlime
minimk de 4,0 m dintr-o circulalie publict

- se vor realiza racordurile necesare 'ntre strada publict Hi accesul 'n pe teren;

- pe interior se va realiza o cale de acces carosabilt care va deservi parctrile amenajate pentru cimitir.
Pentru carosabilul din incintk, se recomandt limitarea vitezei de deplasare la max 5 km / h.

STAHIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stajionarea autovehiculelor se admite numai 'n interiorul zonei de deservire a cimitirului, ‘'n parctrile
amenajate, deci 'n afara circulaSiilor publice;

- se va realiza un numbtr maxim de 45 de locuri de parcare autoturisme Hi 1 loc de parcare pentru
persoane cu dizabilitt i locomotorii

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILI- A CLI-DIRILOR
- Regimul de "ntltime pentru constructiile din interiorul cimitirului va fi PARTER. Se admit nivele partiale
( subpante, mezanine ) cu conditia ‘ncadrtrii ‘'n ‘nkllimea la corniHa reglementatt
-Hmax - 5,00 m la corniHt (de la cota 0.00 consideratt pentru constructie)
- 9,00 m la coamt (de la cota 0.00 consideratt pentru constructie)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLI-DIRILOR

- volumele construite vor fi simple, un paralelipiped dreptunghic, cu amprentt la sol ‘'n  formk
dreptunghiulart, de gabarite mici, max 275 mp construiti la sol;

- acoperiHurile se vor realiza cu pante mari ‘ntre 45 grade Hi 60 grade, 'nvelitoare din liglt ceramict
sau tablt dublu fLltuitk. Se interzice folosirea "nvelitorilor din tablt care imitt tigla, culori stridente,
precum Hi materiale ondulate. Se admit ferestre de tip  luminator "n planul acoperiHului.

- pentru fallade se vor utiliza materiale naturale T tencuieli decorative, placktri cu lemn; Se interzice
folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, plkci  bituminoase,;

Raportul plin / gol va fi adaptat programului de arhitecturt; ferestrele vor fi  dreptunghiulare; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, poligonale. TOmpltria se poate realiza din urmkttoarele
materiale: lemn, aluminiu, metal. Nu se admite tOmpltrie din PVC.
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Elementele adiacente constructiei (terase, sctri exterioare, stOlpi, parapeli, balustrade, etc.) vor fi
concepute Hi realizate conform tehnicilor locale; nu se admit baluhtri, ornamente din plastic. Se
recomandt realizarea balustradelor din lemn sau confeclii metalice.
- tinichigeria va fi conceputt cu geometrie simplt, discrett
- Anexele, pavilioanele de serviciu / ‘'ntrepinere vor respecta arhitectura clt.dirii principale
Orice amenajare va line cont de contextul natural, peisager Hi va avea 'n vedere folosirea
preponderent pentru finisaje a materialelor locale ( lemn , piatrt, tencuieli pe bazt de calcar, terasit,
tiglt, tablt, culori moderne, “nchise, calde).

CONDIHII DE ECHIPARE EDILITARI-

- se va realiza extinderea retelei publice de apt;

- canalizarea se va face prin extinderea retelei publice de canalizare;

- se va realiza extinderea relelei de curent electric;

- se interzice dispunerea antenelor TV T satelit 'n locuri vizibile din circulatiile publice Hi dispunerea
vizibila a cablurilor TV

- ‘ninteriorul parcelei, retelele edilitare se vor realiza subteran

- apele pluviale se vor dirija "'n canalizarea oraHului

SPAHII LIBERE Rl SPAHII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafalia zonei de deservire a cimitirului

- acolo unde zona de deservire se ‘nvecineazt direct cu zona de locuire se va planta o perdea de
verdealt alcttuitt din vegetalie "naltk

- 'n zona parctrilor se vor crea zone verzi pentru plantarea unui arbore la 8 autoturisme. Se vor face
“‘ntretineri, toaletkri anuale pentru a nu pune 'n pericol zona care se afltk 'n imediata vecinttate a
arborelui. (n cazul elimintrii unui arbore care reprezintt un pericol iminent, acesta se va ttia Hi se va
planta altul "n loc.

- 'n zona capelei Hi a spatiilor libere pentru ceremonii funerare se recomandt amenajarea unor spatii
verzi, cu plantarea unor rozarii Hi a vegetaliei de medie "nktltime

IMPREJMUIRI

- se recomandt separarea spre cimitir cu ‘'mprejmuiri uHoare de maxim 1,80m, dublate cu vegetatie
- portita Hi poarta de intrare se va realiza din lemn cu ‘'ntllimea maximt de 1,80m

- tratamentul arhitectural al ‘'mprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
- P.O.T. maxim 15 % pentru constructii

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
- C.U.T. maxim 0,15 ADC / mp teren

Situalia de fapt se ‘ncadreazt 'n dispoziiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul administrativ

AnalizOnd actele din dosar se propune: promovarea documentaiei ‘'n comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia st emitt o
hott.rOre prin care se aprobt sau respinge documentalia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect kef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Morth Izabella lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. / . .2025
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hottrOre pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Introducere 'n
intravilan pentru extindere cimitir, generat de imobilul teren situat 'n Baia Mare, str. Afinei, nr. 7A,
judetul MaramureH, initiator: BISERICA PENTICOSTALI- SMIRNA

Examin@nd :

A Solicitarea domnului €., reprezentant al BISERICII PENTICOSTALE SMIRNA, cu
domiciliul 'n jude$ul Maramurek, Municipiul Baia Mare, str Lunci, nr. 7, ‘nregistratt cu nr
56417 /21.10.2025,

A Avizul Arhitectului Ref nr. 17 din 06.10.2025.

A Documentatia de urbanism supust. analizei Hi aprobtrii consiliului local complett. Hi
‘nsolitk de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 12 din 14.06.2024.

ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal pentru "Introducere "n intravilan pentru extindere
cimitiro, generat de imobilul teren situat ‘'n Baia Mare, str. Afinei, nr 7A, judetul
MaramureH 'n conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvolttrii Regionale Hi Turismului nr.
2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare Hi consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Hi de
urbanism Hi ale Hott rOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului 'n elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiatk. este cuprinst. partial ‘n intravilan, partial 'n extravilanul municipiului Baia Mare
Categoria de folosintt conform CF: faneata, arabil, padure

Urmare a analizei situasiei privind evoluSia zonei Hi a caracterului existent al zonei este necesar st
se elaboreze Hi aprobe acest PUZ, avOnd ca obiectiv modificarea de functiune 'n zont de locuinte Hi
functiuni complementare

Funciiuni propuse :
G2 T ZONA DE GOSPODI-RIE COMUNALI- - CIMITIR
G2s T ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

AvOnd 'n vedere prevederile:
A Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executkrii lucrtrilor de construcsii, republicatt, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;
A Articolelor 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;
A Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c Hi ale art.136 din Ordonansa de Urgen$t. 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea Hi aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Introducere "n intravilan pentru
extindere cimitird, generat de imobilul teren situat ‘'n Baia Mare, str. Afinei, nr. 7A, judetul
MaramureH , Proiect nr. 377 din 2025, elaborator: S.C ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de
semntturk RUR: arh. urb. &., 'n conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3 ptrii componente ale
documentaliei de urbanism, reprezentoOnd Avizul Arhitectului kef , Planul de reglementtri
urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare ki consultarea publicului.
Aprobarea valabilitt lii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adopttrii hotarCrii de aprobare.

Primarul Municipiului Baia Mare

DtncuH loan Doru
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