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P R O I E C T   D E   H O T ŀ R Ą R E 

Privind ´nsuἨirea Raportului de evaluare Ἠi aprobarea DocumentaἪiei de atribuire ´n vederea v©nzŁrii prin

licitaἪie publicŁ a unui teren aflat ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare, aferent spaἪiu comercial, ´n

suprafaἪŁ de 53 mp, situat ´n Baia Mare, strada Cuza VodŁ, nr. 3A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Ċntrunit ´n ἨedinἪa din ___________

Examin©nd:

Å R e f e r a t u l d e a p r o b a r e a l d o m n u l u i I o a n D o r u D Ł n c u Ἠ , P r i m a r u l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , n r . 

_ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 5 , 

Å R a p o r t u l d e s p e c i a l i t a t e n r . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 5 p r o m o v a t d e S e r v i c i u l P a t r i m o n i u p r i v i n d 

´ n s u Ἠ i r e a R a p o r t u l u i d e e v a l u a r e Ἠ i a p r o b a r e a D o c u m e n t a Ἢ i e i d e a t r i b u i r e ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i p r i n 

l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a u n u i t e r e n a f l a t ´ n p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a f e r e n t s p a Ἢ i u 

c o m e r c i a l ,   ´ n   s u p r a f a Ἢ Ł   d e   5 3   m p ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   C u z a   V o d Ł ,   n r .   3 A , 

Å A d r e s a d o m n u l u i . . . , ´ n r e g i s t r a t Ł l a M u n i c i p i u l B a i a M a r e c u n r . 4 0 4 9 5 / 2 3 . 0 7 . 2 0 2 5 , p r i v i n d 

c u m p Ł r a r e   t e r e n , 

Å E x t r a s u l   d e   C a r t e   F u n c i a r Ł   n r .   1 2 7 6 5 2   B a i a   M a r e , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   U r b a n i s m   n r .   1 1 5 / 1 1 . 0 2 . 2 0 2 5 , 

Å C o n t r a c t u l   d e   s u p e r f i c i e   a u t e n t i f i c a t   d e   N P   . . .   c u   n r .   1 5 5 1 / 0 9 . 0 8 . 2 0 2 1 , 

Å C o n t r a c t u l   d e   s u p e r f i c i e   n r .   1 3 7 / 2 9 . 0 6 . 2 0 2 1 , 

Å A u t o r i z a Ἢ i a   d e   C o n s t r u i r e   n r .   7 0 5 / 1 6 . 1 2 . 2 0 0 2   ï   p u n e r e   ´ n   l e g a l i t a t e , 

Å C o n t r a c t u l   d e   v © n z a r e   c u m p Ł r a r e   a u t e n t i f i c a t   d e   N o t a r   P u b l i c   . . . .   s u b   n r .   8 5 2 / 2 0 . 1 2 . 2 0 1 8 , 

Å H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 3 7 2 / 2 0 2 5 p r i v i n d a p r o b a r e a S t u d i u l u i d e o p o r t u n i t a t e Ἠ i a 

´ n t o c m i r i i u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i p r i n l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a u n u i t e r e n a f l a t ´ n 

p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a f e r e n t a c c e s l a l o c u i n Ἢ Ł , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 6 2 m p , 

s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   P l a i u l u i ,   n r .   3 2 C , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   a t e s t a r e   f i s c a l Ł   n r .   3 2 0 7 / 0 9 . 0 5 . 2 0 2 5 . 

Av©nd ´n vedere:

Å   a r t . 1 6 5 0 - 1 7 6 2   C o d   C i v i l ; 

Ċn temeiul prevederilor:

Å a r t . 1 0 8 , l i t . e , a r t . 1 2 9 a l i n ( 2 ) l i t . c ) , a l i n . ( 6 ) l i t . b ) , a l i n . ( 1 4 ) , a r t . 1 3 9 Ἠ i a r t . 3 6 3 d i n O U G n r . 

5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c Ł r i l e   Ἠ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e . 

H O T ŀ R ŀ ķ T E   : 

A r t .   1 S e i a a c t d e R a p o r t u l d e E v a l u a r e ´ n t o c m i t d e S . C . P B S E V A L C O N S U L T I N G S . R . L . , p e n t r u 

t e r e n u l ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 5 3 m p , ´ n s c r i s ´ n C.F. n r . 1 2 7 6 5 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 2 7 6 5 2 , a f e r e n t 

s p a Ἢ i u c o m e r c i a l , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r a d a C u z a V o d Ł , n r . 3 A , A n e x a n r . 1 , c a r e f a c e p a r t e 

i n t e g r a n t Ł d i n p r e z e n t a h o t Ł r © r e , p r i n c a r e s e s t a b i l e Ἠ t e v a l o a r e a d e p i a Ἢ Ł d e 9 5 , 9 6 E u r o / m p 

e c h i v a l e n t u l   a   4 8 8 , 6 2   l e i / m p   l a   c u r s u l   d e   s c h i m b   v a l u t a r   d i n   0 5 . 1 2 . 2 0 2 5 ,   r e s p e c t i v   5 , 0 9 1 9   l e i / E u r o . 
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A r t .   2 S e a p r o b Ł v © n z a r e a p r i n l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 5 3 m p , s i t u a t ´ n m u n i c i p i u l 

B a i a M a r e , s t r a d a C u z a V o d Ł , n r . 3 A , t e r e n ´ n s c r i s ´ n C.F. n r . 1 2 7 6 5 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 

1 2 7 6 5 2 ,   p r o p r i e t a t e a   p r i v a t Ł   a   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e . 

A r t .   3 P r e Ş u l d e p o r n i r e a l i c i t a Ἢ i e i e s t e c e l s t a b i l i t p r i n R a p o r t u l d e E v a l u a r e , A n e x a n r . 1 l a p r e z e n t a 

h o t Ł r © r e , r e s p e c t i v 9 5 , 9 6 E u r o / m p , l a c a r e s e a d a u g Ł T V A , s t a b i l i t c o n f o r m a r t . 3 6 3 a l i n . ( 6 ) d i n 

O U G n r . 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d C o d u l A d m i n i s t r a t i v , c u m o d i f i c Ł r i l e Ἠ i c o m p l e t Ł r i l e u l t e r i o a r e , c a r e s e v a 

a c h i t a   ´ n   l e i ,   l a   c u r s u l   o f i c i a l   a l   B N R   d i n   z i u a   a n t e r i o a r Ł   p l Ł Ἢ i i . 

A r t .   4 S e a p r o b Ł D o c u m e n t a t i a d e A t r i b u i r e - A n e x a n r . 2 , c a r e f a c e p a r t e i n t e g r a n t Ł d i n p r e z e n t a 

h o t Ł r © r e , ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i p r i n l i c i t a Ş i e p u b l i c Ł a i m o b i l u l u i t e r e n ´ n s u p r a f a Ş Ł d e 5 3 m p , s i t u a t ´ n 

m u n i c i p i u l B a i a M a r e , s t r a d a C u z a V o d Ł , n r . 3 A , t e r e n ´ n s c r i s ´ n C.F. n r . 1 2 7 6 5 2 B a i a M a r e , n r . 

c a d a s t r a l   1 2 7 6 5 2 . 

A r t .   5 P r e Ş u l C a i e t u l u i d e S a r c i n i s e s t a b i l e ĸ t e l a v a l o a r e a d e 2 0 l e i ĸ i t a x a d e p a r t i c i p a r e l a l i c i t a Ş i e s e 

s t a b i l e ĸ t e   l a   v a l o a r e a   d e   2 0 0   l e i . 

A r t .   6 G a r a n Ş i a   d e   p a r t i c i p a r e   l a   l i c i t a Ş i e   s e   s t a b i l e ĸ t e   l a   v a l o a r e a   d e   2 . 5 0 0   l e i . 

A r t .   7 C o n t r a v a l o a r e a R a p o r t u l u i d e e v a l u a r e p e n t r u t e r e n u l c a r e f a c e o b i e c t u l v © n z Ł r i i a c h i t a t Ł d i n 

b u g e t u l   l o c a l   v a   f i     r e c u p e r a t Ł   d e   l a   c © s t i g Ł t o r u l   l i c i t a t i e . 

A r t .   8 T a x e l e o c a z i o n a t e d e ´ n c h e i e r e a c o n t r a c t u l u i d e v © n z a r e - c u m p Ł r a r e ´ n f o r m Ł a u t e n t i c Ł s i 

´ n s c r i e r e a   ´ n   C a r t e a   F u n c i a r Ł   v o r   f i   s u p o r t a t e   d e   c Ł t r e   c © s t i g Ł t o r u l   l i c i t a t i e i . 

A r t .   9 Ċ n c a z u l ´ n c a r e , c © Ἠ t i g Ł t o r u l l i c i t a Ἢ i e i n u e s t e Ἠ i p r o p r i e t a r u l c o n s t r u c Ἢ i e i , a c e s t a a r e o b l i g a Ἢ i a d e a 

´ n c h e i a   u n   c o n t r a c t   d e   s u p e r f i c i e   c u   p r o p r i e t a r i i   c o n s t r u c Ἢ i e i ,   p e   d u r a t a   e x i s t e n Ἢ e i   c o n s t r u c Ἢ i e i . 

A r t .   1 0 S e ´ m p u t e r n i c e Ἠ t e P r i m a r u l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , c u s e m n a r e a c o n t r a c t u l u i d e v © n z a r e - 

c u m p Ł r a r e   ´ n   f o r m Ł   a u t e n t i c Ł . 

A r t .   1 1 P r e z e n t a   h o t « r © r e   s e   c o m u n i c Ł   l a : 

Å P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 

Å I n s t i t u Ş i a   P r e f e c t u l u i   -   J u d e Ş u l   M a r a m u r e ĸ ; 

Å D i r e c Ş i a   U r b a n i s m ; 

Å D i r e c Ἢ i a   P a t r i m o n i u ; 

Å D i r e c Ἢ i a   E c o n o m i c Ł ; 

Å D l .   . . . 

Å S e r v i c i u l   A d m i n i s t r a Ş i e   P u b l i c Ł   L o c a l Ł ,   R e g i s t r u   A g r i c o l . 

IniἪiator,

Primarul Municipiului Baia Mare

Ioan Doru DŁncuἨ        Contrasemnat pentru legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare

           Vasile Cameliu Gligan
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N r .   _ _ _ _ _ _ _ _ _ / _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 2 0 2 5 

R A P O R T 

p r i v i n d ´ n s u Ἠ i r e a R a p o r t u l u i d e e v a l u a r e Ἠ i a p r o b a r e a D o c u m e n t a Ἢ i e i d e a t r i b u i r e ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i 

p r i n l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a u n u i t e r e n a f l a t ´ n p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a f e r e n t s p a Ἢ i u 

c o m e r c i a l ,   ´ n   s u p r a f a Ἢ Ł   d e   5 3   m p ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   C u z a   V o d Ł ,   n r .   3 A . 

D i n   a c t e l e   d e p u s e   l a   d o s a r   s e   c o n s t a t Ł   u r m Ł t o a r e l e : 

P r i n a d r e s a ´ n r e g i s t r a t Ł l a M u n i c i p i u l B a i a M a r e c u n r . 4 0 4 9 5 / 2 3 . 0 7 . 2 0 2 5 , d o m n u l . . . . . . , s o l i c i t Ł 

c u m p Ł r a r e a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a t Ł d e 5 3 m p , a f l a t ´ n d o m e n i u l p r i v a t a l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , o c u p a t 

d e   s p a Ἢ i u   c o m e r c i a l . 

D e a s e m e n e a , d o m n u l . . . , n e c o m u n i c Ł a c c e p t u l c u p r i v i r e l a d e m a r a r e a p r o c e d u r i l o r d e v © n z a r e p r i n 

l i c i t a Ἢ i e   p u b l i c Ł   a   t e r e n u l u i . 

T e r e n u l c a r e f a c e o b i e c t u l c e r e r i i , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 2 7 6 5 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 2 7 6 5 2 , 

p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a m u n i c i p i u l u i , e s t e s i t u a t p e s t r a d a C u z a V o d Ł , n r . 3 A , f i i n d o c u p a t d e s p a Ἢ i u 

c o m e r c i a l   ï   m a g a z i n   a l i m e n t a r . 

S p a Ἢ i u l c o m e r c i a l , i d e n t i f i c a t p r i n n r . c a d a s t r a l 1 2 7 6 5 2 - C 1 ´ n C.F. n r . 1 2 7 6 5 2 B a i a M a r e , e s t e 

p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a n u m i Ἢ i l o r . . . Ἠ i . . . . A c e s t i m o b i l a f Ł c u t o b i e c t u l C o n t r a c t u l u i d e v © n z a r e 

c u m p Ł r a r e a u t e n t i f i c a t d e N o t a r P u b l i c . . . s u b n r . 8 5 2 / 2 0 . 1 2 . 2 0 1 8 , ´ n c h e i a t ´ n t r e S . C . M Ł c e l Ł r i a D o r u 

S . R . L . ,   p r i n   l i c h i d a t o r   j u d i c i a r ,   ´ n   c a l i t a t e   d e   v © n z Ł t o a r e   Ἠ i   d o m n u l   . . . ,   ´ n   c a l i t a t e   d e   c u m p Ł r Ł t o r . 

L a s o l i c i t a r e a S . C . M Ł c e l Ł r i a D o r u S . R . L . , f o s t a p r o p r i e t a r Ł , a f o s t e m i s Ł A u t o r i z a Ἢ i a d e C o n s t r u i r e n r . 

7 0 5 / 1 6 . 1 2 . 2 0 0 2 , p r i n c a r e a u f o s t a u t o r i z a t e l u c r Ł r i l e d e c o n s t r u i r e p e n t r u p u n e r e ´ n l e g a l i t a t e s p a Ἢ i u 

c o m e r c i a l c u c a r a c t e r p r o v i z o r i u p e p e r i o a d a v a l a b i l i t Ł Ἢ i i c o n t r a c t u l u i d e ´ n c h i r i e r e n r . 

1 8 5 5 4 / 0 1 . 0 7 . 2 0 0 2   p © n Ł   l a   0 1 . 0 7 . 2 0 1 2 . . 

C e r t i f i c a t u l d e U r b a n i s m n r . 1 1 5 / 1 1 . 0 2 . 2 0 2 5 , p o a t e f i u t i l i z a t p e n t r u o p e r a Ἢ i u n i n o t a r i a l e p r i v i n d 
c i r c u l a Ἢ i a   i m o b i l i a r Ł :   v © n z a r e   c u m p Ł r a r e   t e r e n   i d e n t i f i c a t   p r i n   C . F .   n r .   1 2 7 6 5 2   B a i a   M a r e . 

C o n t r a c t u l d e s u p e r f i c i e a u t e n t i f i c a t d e N P . . . c u n r . 1 5 5 1 / 0 9 . 0 8 . 2 0 2 1 , ´ n c h e i a t ´ n t r e M u n i c i p i u l B a i a 

M a r e Ἠ i n u m i Ἢ i i . . . Ἠ i . . . , a r e c a o b i e c t c o n s t i t u i r e a u n u i d r e p t d e s u p e r f i c i e c u t i t l u o n e r o s a s u p r a 

t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ş Ł d e 5 3 m p , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r . C u z a V o d Ł , n r . 3 A , a f e r e n t s p a Ἢ i u c o m e r c i a l . 

D r e p t u l d e s u p e r f i c i e a s u p r a t e r e n u l u i s - a c o n s t i t u i t p e o p e r i o a d Ł d e 5 d e a n i , t e r m e n c e d e c u r g e d e 

l a d a t a ´ n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i . P r e Ἢ u l p e n t r u s u p e r f i c i a t e r e n u l u i e s t e d e d e 4 . 2 4 0 , 0 0 l e i / a n , c e v a f i 

a c t u a l i z a t Ł , a n u a l , c u i n d i c e l e i n f l a Ἢ i e i . L a a c e a s t Ł d a t Ł , c o n f o r m o b l i g a Ἢ i i l o r d e p l a t Ł , p r e Ἢ u l p e n t r u 

s u p e r f i c i a   t e r e n u l u i   p e n t r u   a n u l   2 0 2 5 ,   e s t e   d e   5 . 8 5 1 , 4 1   l e i . 
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D i n p u n c t d e v e d e r e a l o p o r t u n i t Ł Ἢ i i f i n a n c i a r e , d a c Ł s e a p r o b Ł v © n z a r e a t e r e n u l u i , s - a r ´ n c a s a l a 

b u g e t u l l o c a l o s u m Ł d e a p r o x i m a t i v 3 . 1 8 0 E U R O p l u s TVA, r e s p e c t i v 6 0 E u r o / m p , c a l c u l a t Ł l a t a r i f e l e 

s t a b i l i t e ´ n b a z a H C L n r . 3 7 1 / 2 0 0 7 , s u m Ł c a r e p o a t e f i m a i m a r e s a u m a i m i c Ł , c o n f o r m R a p o r t u l u i d e 

E v a l u a r e . 

V a l o a r e a d e p i a Ἢ Ł r e c o m a n d a t Ł ´ n b a z a R a p o r t u l u i d e E v a l u a r e ´ n t o c m i t d e S . C . P B S E V A L 

C O N S U L T I N G S . R . L . , p e n t r u s u p r a f a Ἢ a d e 5 3 m p , e s t e d e 2 5 . 8 9 7 l e i , e c h i v a l e n t a 5 . 0 8 6 E u r o , l a 

c u r s u l d e s c h i m b v a l u t a r d e 5 , 0 9 1 9 l e i / E u r o ( c u r s B N R d i n d a t a d e 0 5 . 1 2 . 2 0 2 5 ) , r e p r e z i n t Ł 9 5 , 9 6 

E u r o / m p . 

D a c Ł t e r e n u l a r r Ł m © n e ´ n c o n t i n u a r e ´ n f o l o s i n Ἢ Ł , p © n Ł l a d a t a d e 2 8 . 0 6 . 2 0 2 6 , c © n d s e ´ n c h e i e 

c o n t r a c t u l d e s u p e r f i c i e , s - a r ´ n c a s a o r e d e v e n Ἢ Ł t o t a l Ł d e 8 . 7 1 2 , 0 1 l e i , a p r o x i m a t i v 1 . 7 1 1 , 8 0 E U R O 

( l a   c u r s u l   B N R   d i n   d a t a   d e   1 0 . 1 2 . 2 0 2 5   d e   5 , 0 8 9 4   l e i / E U R O ) . 

C o n f o r m G r i l e i N o t a r i l o r P u b l i c i , t e r e n u l e s t e s i t u a t ´ n Z o n a 2 S e m i c e n t r a l Ł - C a r t i e r , a v © n d v a l o a r e a 

d e 4 0 0 l e i / m p , i a r v a l o a r e a a c e s t u i a e s t e d e 2 1 . 2 0 0 l e i a p r o x i m a t i v 4 . 1 6 5 , 5 2 E U R O ( l a c u r s u l B N R d i n 

d a t a   d e   1 0 . 1 2 . 2 0 2 5   d e   5 , 0 8 9 4   l e i / E U R O ) . 

C o n f o r m f i Ἠ e i m i j l o c u l u i f i x , t e r e n u l s i t u a t p e s t r a d a C u z a V o d Ł , n r . 3 A , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 2 7 6 5 2 

B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 2 7 6 5 2 , ´ n s u p r a f a t Ł d e 5 3 m p , f i g u r e a z Ł ´ n e v i d e n Ἢ e l e n o a s t r e f i s c a l e c u 

v a l o a r e a   d e   i n v e n t a r   d e   1 6 . 4 3 0   l e i . 

A c e s t t e r e n n u p o a t e f i f o l o s i t d e M u n i c i p i u l B a i a M a r e p e n t r u o b i e c t i v e d e i n t e r e s p u b l i c , e s t e f o l o s i t , 

l a a c e a s t Ł d a t Ł , d e c Ł t r e p r o p r i e t a r u l c o n s t r u c Ἢ i e i c a a c c e s l a l o c u i n Ἢ Ł , f i i n d o p o r t u n Ł v © n z a r e a 

a c e s t u i a   ´ n   c o n d i Ἢ i i l e   l e g i i ,   a v © n d   ´ n   v e d e r e   s o l i c i t a r e a   d e   c u m p Ł r a r e . 

R e f e r i t o r l a p r o c e d u r a a l e a s Ł , v © n z a r e p r i n l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł , a c e a s t a s e v a d e s f Ł Ἠ u r a c o n f o r m 

p r e v e d e r i l o r   a r t .   3 6 3   d i n   C o d u l   A d m i n i s t r a t i v . 

P r e Ἢ u l C a i e t u l u i d e S a r c i n i s e s t a b i l e s t e l a v a l o a r e a d e 2 0 l e i Ἠ i t a x a d e p a r t i c i p a r e l a l i c i t a Ἢ i e s e 

s t a b i l e Ἠ t e   l a   v a l o a r e a   d e   2 0 0   l e i . 

G a r a n Ἢ i a d e p a r t i c i p a r e l a l i c i t a Ἢ i e s e s t a b i l e Ἠ t e l a v a l o a r e a d e 2 . 5 0 0 l e i , v a l o a r e a d e p i a Ἢ Ł e s t i m a t Ł a 

t e r e n u l u i f i i n d d e 2 5 . 8 9 7 l e i , e c h i v a l e n t a 5 . 0 8 6 E u r o , l a c u r s u l d e s c h i m b B N R d i n d a t a d e 

0 5 . 1 2 . 2 0 2 5 ,   c o n f o r m   R a p o r t u l u i   d e   e v a l u a r e   ´ n t o c m i t   d e   S . C .   P B S   E V A L   C O N S U L T I N G   S . R . L . 

Ċ n c a z u l ´ n c a r e , c © Ἠ t i g Ł t o r u l l i c i t a Ἢ i e i n u e s t e Ἠ i p r o p r i e t a r u l c o n s t r u c Ἢ i e i , a c e s t a a r e o b l i g a Ἢ i a 

d e a ´ n c h e i a u n c o n t r a c t d e s u p e r f i c i e c u c o p r o p r i e t a r i i c o n s t r u c Ἢ i e i , p e d u r a t a e x i s t e n Ἢ e i 

c o n s t r u c Ἢ i e i . 

R a p o r t a t l a c e l e d e m a i s u s , p r o i e c t u l d e h o t Ł r a r e s e ´ n c a d r e a z Ł ´ n l i m i t e l e l e g a l e s t a b i l i t e d e a c t e l e 

n o r m a t i v e i n v o c a t e ´ n c u p r i n s u l a c e s t u i a , t o t o d a t Ł c o n f o r m a r t . 2 4 0 , a l i n . ( 2 ) d i n O U G 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d 

C o d u l A d m i n i s t r a t i v , c u m o d i f i c Ł r i l e Ἠ i c o m p l e t Ł r i l e u l t e r i o a r e : ò A p r e c i e r e a n e c e s i t Ł Ş i i ĸ i o p o r t u n i t a t e a 

a d o p t Ł r i i ĸ i e m i t e r i i a c t e l o r a d m i n i s t r a t i v e a p a r Ş i n e e x c l u s i v a u t o r i t Ł Ş i l o r d e l i b e r a t i v e , r e s p e c t i v 

e x e c u t i v e . Ċ n t o c m i r e a r a p o a r t e l o r s a u a a l t o r d o c u m e n t e d e f u n d a m e n t a r e p r e v Ł z u t e d e l e g e , 

c o n t r a s e m n a r e a s a u a v i z a r e a p e n t r u l e g a l i t a t e ĸ i s e m n a r e a d o c u m e n t e l o r d e f u n d a m e n t a r e a n g a j e a z Ł 

r Ł s p u n d e r e a a d m i n i s t r a t i v Ł , c i v i l Ł s a u p e n a l Ł , d u p Ł c a z , a s e m n a t a r i l o r , ´ n c a z u l ´ n c Ł l c Ł r i i l e g i i , ´ n 

r a p o r t   c u   a t r i b u Ş i i l e   s p e c i f i c e . ò 

A n a l i z © n d a c t e l e d i n d o s a r , s e c o n s t a t Ł c Ł s u n t ´ n d e p l i n i t e c o n d i Ἢ i i l e Ἠ i v Ł s u p u n e m a t e n Ἢ i e i p r o i e c t u l 

d e h o t Ł r © r e p r i v i n d ´ n s u Ἠ i r e a R a p o r t u l u i d e e v a l u a r e Ἠ i a p r o b a r e a D o c u m e n t a Ἢ i e i d e a t r i b u i r e ´ n 

v e d e r e a v © n z Ł r i i p r i n l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a u n u i t e r e n a f l a t ´ n p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a 

M a r e ,   a f e r e n t   s p a Ἢ i u   c o m e r c i a l ,   ´ n   s u p r a f a Ἢ Ł   d e   5 3   m p ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   C u z a   V o d Ł ,   n r .   3 A . 
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Cozma Erica Laura

Director Executiv

DirecἪia Patrimoniu

                                                                                                                Feher Anca Maria

                                                                                                               ἧef Serviciul Patrimoniu

                                                                                                                Pescaru Anca

                                                                                                              inspector superior



Str. Gheorghe ķincai 37

430311, Baia Mare, Rom©nia

Telefon: +40 262 213 824

Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro

Web: www.baiamare.ro

Nr. _______/__________2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotŁr©re privind ´nsuἨirea Raportului de evaluare Ἠi aprobarea DocumentaἪiei de atribuire ´n

vederea v©nzŁrii prin licitaἪie publicŁ a unui teren aflat ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare, aferent

spaἪiu comercial, ´n suprafaἪŁ de 53 mp, situat ´n Baia Mare, strada Cuza VodŁ, nr. 3A.

Prin adresa ´nregistratŁ la Municipiul Baia Mare cu nr. 40495/23.07.2025, domnul ..., solicitŁ cumpŁrarea

terenului ´n suprafatŁ de 53 mp, aflat ´n domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de spaἪiu comercial.

De asemenea, domnul ..., ne comunicŁ acceptul cu privire la demararea procedurilor de v©nzare prin licitaἪie

publicŁ a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate

privatŁ a municipiului, este situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3A, fiind ocupat de spaἪiu comercial ï magazin

alimentar.

SpaἪiul comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 ´n C.F. nr. 127652 Baia Mare, este proprietatea privatŁ

a numiἪilor ... Ἠi .... Acest imobil a fŁcut obiectul Contractului de v©nzare cumpŁrare autentificat de Notar Public ...

sub nr. 852/20.12.2018, ´ncheiat ´ntre S.C. MŁcelŁria Doru S.R.L., prin lichidator judiciar, ´n calitate de v©nzŁtoare

Ἠi domnul ..., ´n calitate de cumpŁrŁtor.

La solicitarea S.C. MŁcelŁria Doru S.R.L., fosta proprietarŁ, a fost emisŁ AutorizaἪia de Construire nr.

705/16.12.2002, prin care au fost autorizate lucrŁrile de construire pentru punere ´n legalitate spaἪiu comercial cu

caracter provizoriu pe perioada valabilitŁἪii contractului de ´nchiriere nr. 18554/01.07.2002 p©nŁ la 01.07.2012..

Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025, poate fi utilizat pentru operaἪiuni notariale privind circulaἪia

imobiliarŁ: v©nzare cumpŁrare teren identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare.

Contractul de superficie autentificat de NP .... cu nr. 1551/09.08.2021, ´ncheiat ´ntre Municipiul Baia Mare Ἠi

numiἪii ... Ἠi ..., are ca obiect constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului ´n suprafaŞŁ de

53 mp, situat ´n Baia Mare, str. Cuza VodŁ, nr. 3A, aferent spaἪiu comercial. Dreptul de superficie asupra

terenului s-a constituit pe o perioadŁ de 5 de ani, termen ce decurge de la data ´ncheierii contractului. PreἪul

pentru superficia terenului este de de 4.240,00 lei/an, ce va fi actualizatŁ, anual, cu indicele inflaἪiei. La aceastŁ

datŁ, conform obligaἪiilor de platŁ, preἪul pentru superficia terenului pentru anul 2025, este de 5.851,41 lei.

Din punct de vedere al oportunitŁἪii financiare, dacŁ se aprobŁ v©nzarea terenului, s-ar ´ncasa la bugetul local o

sumŁ de aproximativ 3.180 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculatŁ la tarifele stabilite ´n baza HCL nr.

371/2007, sumŁ care poate fi mai mare sau mai micŁ, conform Raportului de Evaluare.

Valoarea de piaἪŁ recomandatŁ ´n baza Raportului de Evaluare ´ntocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING

S.R.L., pentru suprafaἪa de 53 mp, este de 25.897 lei, echivalent a 5.086 Euro, la cursul de schimb valutar de

5,0919 lei/Euro (curs BNR din data de 05.12.2025), reprezintŁ 95,96 Euro/mp.
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DacŁ terenul ar rŁm©ne ´n continuare ´n folosinἪŁ, p©nŁ la data de 28.06.2026, c©nd se ´ncheie contractul de

superficie, s-ar ´ncasa o redevenἪŁ totalŁ de 8.712,01 lei, aproximativ 1.711,80 EURO (la cursul BNR din data de

10.12.2025 de 5,0894 lei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ´n Zona 2 SemicentralŁ - Cartier, av©nd valoarea de 400

lei/mp, iar valoarea acestuia este de 21.200 lei aproximativ 4.165,52 EURO (la cursul BNR din data de

10.12.2025 de 5,0894 lei/EURO).

Conform fiἨei mijlocului fix, terenul situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3A, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare,

nr. cadastral 127652, ´n suprafatŁ de 53 mp, figureazŁ ´n evidenἪele noastre fiscale cu valoarea de inventar de

16.430 lei.

Referitor la procedura aleasŁ, v©nzare prin licitaἪie publicŁ, aceasta se va desfŁἨura conform prevederilor art.

363 din Codul Administrativ.

Ċn cazul ´n care c©ἨtigŁtorul licitaἪiei nu este Ἠi proprietarul construcἪiei, acesta are obligaἪia de a ´ncheia

un contract de superficie cu coproprietarii construcἪiei, pe durata existenἪei construcἪiei. 

Supun atenἪiei Consiliului Local, proiectului de hotŁr©re, cu documentaἪia aferentŁ.

IniἪiator,

Ioan Doru DŁncuἨ

Primarul Municipiului Baia Mare
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Anexa nr. 2 la HCL nr._________________/2025

DOCUMENTAἩIE DE ATRIBUIRE

Privind v©nzarea prin licitaἪie publicŁ a unui teren aflat ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare,
aferent spaἪiu comercial, ´n suprafaἪŁ de 53 mp, situat ´n Baia Mare, strada Cuza VodŁ, nr. 3A.

CAIET DE SARCINI

DISPOZIἩII GENERALE

(1) Prezentul Caiet de Sarcini constituie anexŁ la Contractul de v©nzare-cumpŁrare a terenului ´n

suprafaἪŁ de 53 mp, ´nscris ´n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, aferent spaἪiu
comercial, situat ´n Baia Mare, strada Cuza VodŁ, nr. 3A, denumit ´n continuare òterenulò.

(2) V©nzarea terenului se face prin licitaἪie publicŁ.

CAP. I. OBIECTUL VĄNZŀRII

1.1 Terenul care face obiectul v©nzŁrii, ´n suprafatŁ de 53 mp, este proprietatea privatŁ a Municipiului Baia
Mare, situat ´n intravilan, pe strada Cuza VodŁ, nr. 3A, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr.
cadastral 127652, categoria de folosinŞŁ curἪi construcἪii, conform extrasului de carte funciarŁ de informare.

1.2 Terenul ´n cauzŁ este aferent spaἪiului comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 ´n C.F. nr.
127652  proprietatea privatŁ a numiἪilor ... Ἠi ....

1.3 Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 115/11.02.2025, acest teren se poate vinde.

1.4 Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, fiind oportunŁ

v©nzarea acestuia ´n condiἪiile legii. Av©nd ´n vedere solicitarea de cumpŁrare, considerŁm cŁ se justificŁ

v©nzarea acestuia ´n conditiile legii.

1.5 Predarea primirea amplasamentului se va face ´n termen de 5 zile lucrŁtoare de la data ´ncheierii

contractului de v©nzare-cumpŁrare ´n formŁ autenticŁ.

Cap. II. CONDIŝIILE VĄNZŀRII

2.1 Imobilul teren situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3A, ´nscris ´n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral
127652, se vinde prin licitaἪie publicŁ, procedurŁ prin care, orice persoana fizicŁ sau juridicŁ interesatŁ,
poate participa, dacŁ Ἠi-a ´nsuἨit condiἪiile ´n care se aflŁ terenul.

Cap. III. ELEMENTE DE PREἩ

3.1. PreἪul minim pentru v©nzarea terenului situat ´n Baia Mare, strada Cuza VodŁ, nr. 3A, stabilit prin
Raportul de evaluare ´ntocmit de cŁtre S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., la data de 05.12.2025, este
de 95.96 Euro/mp, la care se adaugŁ TVA, ´n echivalent lei la cursul Euro din ziua anterioarŁ plŁἪii stabilit de
BNR. 

3.2. Plata preἪului imobilului teren, se va face ´n termen de 30 de zile calendaristice de la data ´ncheierii
procesului verbal de adjudecare a licitaἪiei, ´n lei la cursul Euro din ziua anterioarŁ plŁŞii stabilit de BNR.
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3.3. Ċn cazul ´n care plata nu se face ´n termenul stipulat, procedura se considerŁ anulatŁ Ἠi v©nzŁtorul va
organiza o nouŁ liciἪatie.

3.4 GaranἪia de participare la licitaἪie, situatŁ ´ntre minim 3% Ἠi maxim 10% din valoarea de pornire la
licitaŞie, se va constitui prin depunerea sumei de 2.500 lei, la casieria Municipiului Baia Mare, av©nd ´nscris
la explicaἪii ĂGaranἪie participare la licitaἪie pentru imobilul teren ´n suprafatŁ de 53 mp, identificat prin C.F.
nr. 127652 Baia Mare, nr. cad. 127652, proprietate privatŁ a Municipiului Baia Mare, teren situat pe strada
Cuza VodŁ, nr. 3Aò sau prin virament in contul

* RO 84 TREZ 4365006XXX000129 *       Cod Fiscal 3627692

3.5 Asupra garanἪiei de participare, v©nzŁtorul poate emite pretenἪii, ´n sensul reἪinerii acesteia, ´n cazul ´n

care ofertantul stabilit c©ἨtigŁtor, nu se prezintŁ pentru plata preŞului terenului adjudecat, ´n termen de 30 de
zile calendaristice de la data ´ncheierii procesului-verbal de adjudecare a licitaŞiei.

3.6 ReἪinerea garanἪiei de participare, se va face de cŁtre v©nzŁtor, fŁrŁ a notifica anterior ofertantul, ´n
termenele prevazute la art. 3.5 din prezentul caiet de sarcini.

3.7 Pentru ofertantul declarat c©ἨtigŁtor, garanἪia se va constitui ca platŁ avans a preἪului imobilului.

CAP. IV . ETAPA DE TRANSPARENἩŀ

1)Ċn cazul procedurii de licitaŞie, autoritatea contractantŁ are obligaŞia sŁ publice anunŞul de licitaŞie ´n

Monitorul Oficial al Rom©niei, Partea a VI-a, ´ntr-un cotidian de circulaŞie naŞionalŁ ĸi ´ntr-unul de circulaŞie
localŁ, pe pagina sa de internet.
(2)AnunŞul de licitaŞie se ´ntocmeĸte dupŁ aprobarea documentaŞiei de atribuire de cŁtre autoritatea
contractantŁ ĸi trebuie sŁ cuprindŁ cel puŞin urmŁtoarele elemente:
a)informaŞii generale privind autoritatea contractantŁ, precum: denumirea, codul de identificare fiscalŁ,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)informaŞii generale privind obiectul procedurii de licitaŞie publicŁ, ´n special descrierea ĸi identificarea
bunului care urmeazŁ sŁ fie ´nchiriat;

c)informaŞii privind documentaŞia de atribuire: modalitatea sau modalitŁŞile prin care persoanele interesate
pot intra ´n posesia unui exemplar al documentaŞiei de atribuire; denumirea ĸi datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul autoritŁŞii contractante de la care se poate obŞine un exemplar din
documentaŞia de atribuire; costul ĸi condiŞiile de platŁ pentru obŞinerea documentaŞiei, dacŁ este cazul; data-
limitŁ pentru solicitarea clarificŁrilor;
d)informaŞii privind ofertele: data-limitŁ de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numŁrul de exemplare ´n care trebuie depusŁ fiecare ofertŁ;
e)data ĸi locul la care se va desfŁĸura ĸedinŞa publicŁ de deschidere a ofertelor;
f)instanŞa competentŁ ´n soluŞionarea eventualelor litigii ĸi termenele pentru sesizarea instanŞei;
g)data transmiterii anunŞului de licitaŞie cŁtre instituŞiile abilitate, ´n vederea publicŁrii.
(3)AnunŞul de licitaŞie se trimite spre publicare cu cel puŞin 20 de zile calendaristice ´nainte de data-limitŁ
pentru depunerea ofertelor.
(4)Orice persoanŁ interesatŁ are dreptul de a solicita ĸi de a obŞine documentaŞia de atribuire.
(5)Autoritatea contractantŁ are dreptul de a opta pentru una dintre urmŁtoarele modalitŁŞi de obŞinere a
documentaŞiei de atribuire de cŁtre persoanele interesate:
a)asigurarea accesului direct, nerestricŞionat ĸi deplin, prin mijloace electronice, la conŞinutul documentaŞiei
de atribuire;
b)punerea la dispoziŞia persoanei interesate care a ´naintat o solicitare ´n acest sens a unui exemplar din
documentaŞia de atribuire, pe suport h©rtie ĸi/sau pe suport magnetic.
(6)Ċn cazul prevŁzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantŁ are dreptul de a stabili un preŞ pentru obŞinerea
documentaŞiei de atribuire, cu condiŞia ca acest preŞ sŁ nu depŁĸeascŁ costul multiplicŁrii documentaŞiei, la
care se poate adŁuga, dacŁ este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7)Autoritatea contractantŁ are obligaŞia sŁ asigure obŞinerea documentaŞiei de atribuire de cŁtre persoana
interesatŁ, care ´nainteazŁ o solicitare ´n acest sens.



3

(8)Ċn cazul prevŁzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a pune documentaŞia de
atribuire la dispoziŞia persoanei interesate c©t mai repede posibil, ´ntr-o perioadŁ care nu trebuie sŁ

depŁĸeascŁ 4 zile lucrŁtoare de la primirea unei solicitŁri din partea acesteia.
(9)Persoana interesatŁ are obligaŞia de a depune diligenŞele necesare, astfel ´nc©t respectarea de cŁtre
autoritatea contractantŁ a perioadei prevŁzute la alin. (8) sŁ nu conducŁ la situaŞia ´n care documentaŞia de
atribuire sŁ fie pusŁ la dispoziŞia sa cu mai puŞin de 5 zile lucrŁtoare ´nainte de data-limitŁ pentru depunerea
ofertelor.
(10)Persoana interesatŁ are dreptul de a solicita clarificŁri privind documentaŞia de atribuire.
(11)Autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a rŁspunde ´n mod clar, complet ĸi fŁrŁ ambiguitŁŞi, la orice
clarificare solicitatŁ, ´ntr-o perioadŁ care nu trebuie sŁ depŁĸeascŁ 5 zile lucrŁtoare de la primirea unei astfel
de solicitŁri.
(12)Autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a transmite rŁspunsurile ´nsoŞite de ´ntrebŁrile aferente cŁtre
toate persoanele interesate care au obŞinut, ´n condiŞiile prezentei secŞiuni, documentaŞia de atribuire, lu©nd

mŁsuri pentru a nu dezvŁlui identitatea celui care a solicitat clarificŁrile respective.
(13)FŁrŁ a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a transmite
rŁspunsul la orice clarificare cu cel puŞin 5 zile lucrŁtoare ´nainte de data-limitŁ pentru depunerea ofertelor.
(14)Ċn cazul ´n care solicitarea de clarificare nu a fost transmisŁ ´n timp util, pun©nd astfel autoritatea
contractantŁ ´n imposibilitatea de a respecta termenul prevŁzut la alin. (13), acesta din urmŁ are totuĸi
obligaŞia de a rŁspunde la solicitarea de clarificare ´n mŁsura ´n care perioada necesarŁ pentru elaborarea ĸi
transmiterea rŁspunsului face posibilŁ primirea acestuia de cŁtre persoanele interesate ´nainte de data-limitŁ
de depunere a ofertelor.
(15)Procedura de licitaŞie se poate desfŁĸura numai dacŁ ´n urma publicŁrii anunŞului de licitaŞie au fost
depuse cel puŞin douŁ oferte valabile.

Cap.V. REGULI PRIVIND OFERTA

(1)Ofertantul are obligaŞia de a elabora oferta ´n conformitate cu prevederile documentaŞiei de atribuire.
(2)Ofertele se redacteazŁ ´n limba rom©nŁ.
(3)Ofertele se depun la sediul autoritŁŞii contractante, ´n douŁ plicuri sigilate, unul exterior ĸi unul interior,
care se ´nregistreazŁ de autoritatea contractantŁ, ´n ordinea primirii lor, ´n registrul Oferte, preciz©ndu-se

data ĸi ora.
(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaŞiei pentru care este depusŁ oferta. Plicul exterior va trebui sŁ

conŞinŁ:
a)o fiĸŁ cu informaŞii privind ofertantul ĸi o declaraŞie de participare, semnatŁ de ofertant, fŁrŁ ´ngroĸŁri,
ĸtersŁturi sau modificŁri;
b)acte doveditoare privind calitŁŞile ĸi capacitŁŞile ofertanŞilor, conform solicitŁrilor autoritŁŞii contractante;
c)acte doveditoare privind intrarea ´n posesia caietului de sarcini.

(5)Pe plicul interior, care conŞine oferta propriu-zisŁ, se ´nscriu numele sau denumirea ofertantului, precum ĸi
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupŁ caz.
(6)Oferta(care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusŁ in 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie sŁ fie semnat de cŁtre ofertant.
(7)Fiecare participant poate depune doar o singurŁ ofertŁ 
(8)Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la sediul autoritatii
contractante.
(9)Persoana interesatŁ are obligaŞia de a depune oferta la adresa ĸi p©nŁ la data-limitŁ pentru depunere,

stabilite ´n anunŞul procedurii.
(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forŞa majorŁ, cad ´n sarcina persoanei interesate.

(11)Oferta depusŁ la o altŁ adresŁ a autoritŁŞii contractante dec©t cea stabilitŁ sau dupŁ expirarea datei-
limitŁ pentru depunere se returneazŁ nedeschisŁ.
(12)ConŞinutul ofertelor trebuie sŁ rŁm©nŁ confidenŞial p©nŁ la data stabilitŁ pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantŁ urm©nd a lua cunoĸtinŞŁ de conŞinutul respectivelor oferte numai dupŁ aceastŁ datŁ.
(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupŁ semnarea procesului-verbal prevŁzut la alin. (15) de
cŁtre toŞi membrii comisiei de evaluare ĸi de cŁtre ofertanŞi.
(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care ´ndeplinesc criteriile de valabilitate prevŁzute ´n caietul de
sarcini al licitaŞiei.
(15)Ċn urma analizŁrii ofertelor de cŁtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia ´ntocmeĸte un proces-verbal ´n care menŞioneazŁ ofertele valabile, ofertele care nu ´ndeplinesc
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criteriile de valabilitate ĸi motivele excluderii acestora din urmŁ de la procedura de licitaŞie. Procesul-verbal
se semneazŁ de cŁtre toŞi membrii comisiei de evaluare.
(16)Ċn baza procesului-verbal care ´ndeplineĸte condiŞiile prevŁzute la alin. (15), comisia de evaluare
´ntocmeĸte, ´n termen de o zi lucrŁtoare, un raport pe care ´l transmite autoritŁŞii contractante.
(17)Ċn termen de 3 zile lucrŁtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantŁ
informeazŁ ´n scris, cu confirmare de primire, ofertanŞii ale cŁror oferte au fost excluse, indic©nd motivele
excluderii.
(18)Ċn cazul ´n care ´n urma publicŁrii anunŞului de licitaŞie nu au fost depuse cel puŞin douŁ oferte valabile,
autoritatea contractantŁ este obligatŁ sŁ anuleze procedura ĸi sŁ organizeze o nouŁ licitaŞie, cu respectarea
procedurii prevŁzute la alin. (1)-(13).

Cap. VI. COMISIA DE EVALUARE

(1)La nivelul autoritŁŞii publice contractante se organizeazŁ o comisie de evaluare, componenŞa acesteia
fiind aprobatŁ prin dispoziŞie a primarului , comisie care adoptŁ decizii ´n mod autonom ĸi numai pe baza
criteriilor de selecŞie prevŁzute ´n instrucŞiunile privind organizarea ĸi desfŁĸurarea licitaŞiei

Cap. VII . PARTICIPANἩII LA LICITAἩIA PUBLICŀ

(1) Are dreptul de a participa la licitaἪie, orice persoanŁ fizicŁ sau juridicŁ, ´nreprindere familialŁ, persoanŁ

fizica autorizatŁ sau ´ntreprindere individualŁ Ἠi care ´ndeplineἨte cumulativ urmŁtoarele condiἪii: 
a)a plŁtit toate taxele privind participarea la licitaŞie, inclusiv garanŞia de participare;
b)a depus oferta si declaratia de participare la licitaŞie, ´mpreunŁ cu toate documentele solicitate ´n

documentaŞia de atribuire, ´n termenele prevŁzute ´n documentaŞia de atribuire;
c)are ´ndeplinite la zi toate obligaŞiile exigibile de platŁ a impozitelor, a taxelor ĸi a contribuŞiilor cŁtre bugetul
consolidat al statului ĸi cŁtre bugetul local;
d)nu este ´n stare de insolvenŞŁ, faliment sau lichidare

(2)Nu are dreptul sŁ participe la licitaŞie persoana care a fost desemnatŁ c©ĸtigŁtoare la o licitaŞie publicŁ

anterioarŁ privind bunurile statului sau ale unitŁŞilor administrativ-teritoriale ´n ultimii 3 ani, dar nu a ´ncheiat

contractul ori nu a plŁtit preŞul, din culpŁ proprie. RestricŞia opereazŁ pentru o duratŁ de 3 ani, calculatŁ de la
desemnarea persoanei respective drept c©ĸtigŁtoare la licitaŞie.

Cap. VIII. DETERMINAREA OFERTEI CĄἧTIGŀTOARE

(1)Autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a stabili oferta c©ĸtigŁtoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate ´n documentaŞia de atribuire.
(2)Pe parcursul aplicŁrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantŁ are dreptul de a solicita clarificŁri ĸi,
dupŁ caz, completŁri ale documentelor prezentate de ofertanŞi pentru demonstrarea conformitŁŞii ofertei cu
cerinŞele solicitate.
(3)Solicitarea de clarificŁri este propusŁ de cŁtre comisia de evaluare ĸi se transmite de cŁtre autoritatea
contractantŁ ofertanŞilor ´n termen de 3 zile lucrŁtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4)OfertanŞii trebuie sŁ rŁspundŁ la solicitarea autoritŁŞii contractante ´n termen de 3 zile lucrŁtoare de la
primirea acesteia.
(5)Autoritatea contractantŁ nu are dreptul ca, prin clarificŁrile ori completŁrile solicitate, sŁ determine apariŞia
unui avantaj ´n favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare ´n ziua fixatŁ pentru deschiderea lor, prevŁzutŁ ´n anunŞul
de licitaŞie.
(7)DupŁ deschiderea plicurilor exterioare ´n ĸedinŞŁ publicŁ, comisia de evaluare eliminŁ ofertele care nu
respectŁ prevederile CAP V- Reguli privind oferta alin. (2)-(5).
(8)Pentru continuarea desfŁĸurŁrii procedurii de licitaŞie este necesar ca, dupŁ deschiderea plicurilor
exterioare, cel puŞin douŁ oferte sŁ ´ntruneascŁ condiŞiile prevŁzute la CAP V - Reguli privind oferta alin. (2)-
(5).Ċn caz contrar autoritatea contractantŁ este obligatŁ sŁ anuleze procedura ĸi sŁ organizeze o nouŁ

licitaŞie 
(9)DupŁ analizarea conŞinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare ´ntocmeĸte procesul-verbal
´n care se va preciza rezultatul analizei.
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(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupŁ semnarea procesului-verbal prevŁzut la alin. (9) de
cŁtre toŞi membrii comisiei de evaluare ĸi de cŁtre ofertanŞi.
(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care ´ndeplinesc criteriile de valabilitate prevŁzute ´n caietul de
sarcini.
(12)Ċn urma analizŁrii ofertelor de cŁtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia ´ntocmeĸte un proces-verbal ´n care menŞioneazŁ ofertele valabile, ofertele care nu ´ndeplinesc

criteriile de valabilitate ĸi motivele excluderii acestora din urmŁ de la procedura de licitaŞie. Procesul-verbal
se semneazŁ de cŁtre toŞi membrii comisiei de evaluare.
(13)Ċn baza procesului-verbal care ´ndeplineĸte condiŞiile prevŁzute la alin. (12), comisia de evaluare
´ntocmeĸte, ´n termen de o zi lucrŁtoare, un raport pe care ´l transmite autoritŁŞii contractante.
(14)Ċn termen de 3 zile lucrŁtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantŁ
informeazŁ ´n scris, cu confirmare de primire, ofertanŞii ale cŁror oferte au fost excluse, indic©nd motivele
excluderii.
(15)Raportul prevŁzut la alin. (13) se depune la dosarul licitaŞiei.
(16) Comisia de evaluare stabileĸte punctajul fiecŁrei oferte, Şin©nd seama de criteriul/criteriile stabilite la art.
340 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare, dupŁ cum
urmeazŁ:
Av©nd ´n vedere natura bunului, propunem stabilirea criteriului de atribuire cel mai mare preἪ ofertat:

Punctajul pentru factorul de evaluare ñcel mai mare preἪ ofertat - maxim 100 de puncteôô se acordŁ astfel:
a) pentru cel mai mare dintre preἪurile ofertelor peste preἪul de pornire, se acordŁ punctajul maxim alocat
factorului de evaluare(100 de puncte)

b) pentru alt preἪ mai mic decat cel prevazut la lit. a) punctajul se acordŁ astfel:
P(n)=(Pret n /Pret max.)X punctajul maxim alocat(100 de puncte), unde:
P(n)=punctajul ofertei(n)
Pret n=pretul ofertei(n)
Pret max.=pretul maxim ofertat

(17)Ċn cazul ´n care existŁ punctaje egale ´ntre ofertanŞii clasaŞi pe primul loc, departajarea acestora se va
face prin solicitarea de completare a unei noi oferte de cŁtre aceἨtia, care o vor depune ´n plic ´nchis, la o
datŁ solicitatŁ de comisia de licitaἪie, inclusiv ´n cadrul aceleiaἨi ἨedinἪe, dacŁ sunt prezenἪi ofertanἪii.
(18)Pe baza evaluŁrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare ´ntocmeĸte procesul-verbal care trebuie
semnat de toŞi membrii comisiei.
(19)Ċn baza procesului-verbal care ´ndeplineĸte condiŞiile prevŁzute la alin. (12), comisia de evaluare
´ntocmeĸte, ´n termen de o zi lucrŁtoare, un raport pe care ´l transmite autoritŁŞii contractante.
(20)Autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a ´ncheia contractul cu ofertantul a cŁrui ofertŁ a fost stabilitŁ ca
fiind c©ĸtigŁtoare.
(21)Autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a transmite spre publicare ´n Monitorul Oficial al Rom©niei,

Partea a VI-a, un anunŞ de atribuire a contractului, ´n cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.
(22)AnunŞul de atribuire trebuie sŁ cuprindŁ cel puŞin urmŁtoarele elemente:
a)informaŞii generale privind autoritatea contractantŁ, precum: denumirea, codul de identificare fiscalŁ,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)data publicŁrii anunŞului de licitaŞie ´n Monitorul Oficial al Rom©niei, Partea a VI-a;

c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei c©ĸtigŁtoare;
d)numŁrul ofertelor primite ĸi al celor declarate valabile;
e)denumirea/numele ĸi sediul/adresa ofertantului a cŁrui ofertŁ a fost declaratŁ c©ĸtigŁtoare;
f)durata contractului;
g)nivelul chiriei;
h)instanŞa competentŁ ´n soluŞionarea litigiilor apŁrute ĸi termenele pentru sesizarea instanŞei;
i)data informŁrii ofertanŞilor despre decizia de stabilire a ofertei c©ĸtigŁtoare;
j)data transmiterii anunŞului de atribuire cŁtre instituŞiile abilitate, ´n vederea publicŁrii.
(23)Autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a informa ofertanŞii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, ´n scris, cu confirmare de primire, nu mai t©rziu de 3 zile lucrŁtoare de la emiterea acestora.
(24)Ċn cadrul comunicŁrii prevŁzute la alin. (23) autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a informa
ofertantul/ofertanŞii c©ĸtigŁtor/c©ĸtigŁtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
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(25)Ċn cadrul comunicŁrii prevŁzute la alin. (23) autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a informa ofertanŞii
care au fost respinĸi sau a cŁror ofertŁ nu a fost declaratŁ c©ĸtigŁtoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.
(26)Autoritatea contractantŁ poate sŁ ´ncheie contractul numai dupŁ ´mplinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizŁrii comunicŁrii prevŁzute la alin. (23).
(27)Ċn cazul ´n care, ´n cadrul celei de-a doua proceduri de licitaŞie publicŁ nu se depune nicio ofertŁ valabilŁ,
autoritatea contractantŁ anuleazŁ procedura de licitaŞie.
(28)Pentru cea de-a doua licitaŞie va fi pŁstratŁ documentaŞia de atribuire aprobatŁ pentru prima licitaŞie.
(29)Cea de-a doua licitaŞie se organizeazŁ ´n condiŞiile prevŁzute la CAP.V REGULI PRIVIND OFERTA
alin. (1)-(12).

Cap. IX. ANULAREA PROCEDURII DE LICITAἩIE

(1)Autoritatea contractantŁ are dreptul de a anula procedura pentru v©nzarea terenului ´n situaŞia ´n care se
constatŁ abateri grave de la prevederile legale care afecteazŁ procedura de licitaŞie sau fac imposibilŁ
´ncheierea contractului.

(2)Ċn sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitaŞie se considerŁ afectatŁ ´n cazul ´n care sunt ´ndeplinite

´n mod cumulativ urmŁtoarele condiŞii:
a)´n cadrul documentaŞiei de atribuire ĸi/sau ´n modul de aplicare a procedurii de licitaŞie se constatŁ erori
sau omisiuni care au ca efect ´ncŁlcarea principiilor prevŁzute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ
b)autoritatea contractantŁ se aflŁ ´n imposibilitatea de a adopta mŁsuri corective, fŁrŁ ca acestea sŁ

conducŁ, la r©ndul lor, la ´ncŁlcarea principiilor prevŁzute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ
(3)´ncŁlcarea prevederilor prezentei secŞiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispoziŞiilor legale ´n vigoare.

(4)Autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a comunica, ´n scris, tuturor participanŞilor la procedura de
licitaŞie, ´n cel mult 3 zile lucrŁtoare de la data anulŁrii, at©t ´ncetarea obligaŞiilor pe care aceĸtia ĸi le-au creat
prin depunerea ofertelor, c©t ĸi motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Conform prevederilor art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificŁrile Ἠi completŁrile
ulterioare, principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicŁ sunt:
a)transparenŞa - punerea la dispoziŞie tuturor celor interesaŞi a informaŞiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicŁ;
b)tratamentul egal - aplicarea, ´ntr-o manierŁ nediscriminatorie, de cŁtre autoritatea publicŁ, a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicŁ;
c)proporŞionalitatea - orice mŁsurŁ stabilitŁ de autoritatea publicŁ trebuie sŁ fie necesarŁ ĸi corespunzŁtoare
naturii contractului;
d)nediscriminarea - aplicarea de cŁtre autoritatea publicŁ a aceloraĸi reguli, indiferent de naŞionalitatea
participanŞilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicŁ, potrivit
condiŞiilor prevŁzute ´n acordurile ĸi convenŞiile la care Rom©nia este parte;

e)libera concurenŞŁ - asigurarea de cŁtre autoritatea publicŁ a condiŞiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sŁ aibŁ dreptul de a deveni concesionar ´n condiŞiile legii, ale convenŞiilor ĸi
acordurilor internaŞionale la care Rom©nia este parte.

Cap. X.  INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)Contractul se ´ncheie ´n formŁ autenticŁ, sub sancŞiunea nulitŁŞii.

Cap. XI.  NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)Ċn cazul ´n care ofertantul declarat c©ĸtigŁtor refuzŁ ´ncheierea contractului, procedura de licitaŞie se
anuleazŁ, iar autoritatea contractantŁ reia procedura, ´n condiŞiile legii. 

(2)Ċn cazul ´n care autoritatea contractantŁ nu poate ´ncheia contractul cu ofertantul declarat c©ĸtigŁtor din
cauza faptului cŁ ofertantul ´n cauzŁ se aflŁ ´ntr-o situaŞie de forŞŁ majorŁ sau ´n imposibilitatea fortuitŁ de a
executa contractul, autoritatea contractantŁ are dreptul sŁ declare c©ĸtigŁtoare oferta clasatŁ pe locul doi, ´n
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condiŞiile ´n care aceasta este admisibilŁ.In cazul ´n care, nu existŁ o ofertŁ clasatŁ pe locul doi admisibilŁ,
procedura de licitaŞie se anuleazŁ, iar autoritatea contractantŁ reia procedura, ´n condiŞiile legii

Cap. XII.  DREPTURILE PŀRἩILOR

Drepturile cumpŁrŁtorului
(1) CumpŁrŁtorul are dreptul de a exploata ´n mod direct, pe riscul ĸi pe rŁspunderea sa, terenul care face
obiectul contractului de v©nzare-cumpŁrare. 

Drepturile v©nzŁtorului
(1) V©nzŁtorul va solicita constituirea unei garanŞii de participare la licitaŞie ´n cuantum de 2.500 lei.
(2) Ċn urma adjudecŁrii licitaŞiei, garanŞia de 2.500 lei, depusŁ de ofertantul desemnat c©ĸtigŁtor, se va
constitui ca platŁ avans a preἪului terenului. Suma nu se restituie ´n cazul ´n care ofertantul stabilit c©ἨtigŁtor
nu se prezintŁ pentru plata preŞului terenului adjudecat ´n termen de 30 de zile calendaristice de la data
´ncheierii procesului verbal de adjudecare a licitaŞiei. 
(3)Ċn baza solicitŁrilor scrise, ´nregistrate la Municipiul Baia Mare, autoritatea contractantŁ va returna ´n

termen de 5 (cinci) zile lucrŁtoare numai garanŞia de participare la licitaŞie a celorlalŞi ofertanŞi, declaraἪi
nec©ἨtigŁtori. Sumele reprezent©nd garanἪii nu sunt purtatoare de dob©nzi pe perioada care se aflŁ la
dispoziἪia autoritŁἪii contractante.    

Cap. XIII.  OBLIGAἩIILE PŀRἩILOR

ObligaŞiile cumpŁrŁtorului

a.-  sŁ plŁteascŁ preŞul, ´n termenul Ἠi modul stabilite prin proces-verbal de adjudecare al licitaŞiei;
b.-  sŁ plŁteascŁ impozitele Ἠi taxele datorate statului Ἠi AdministraἪiei Publice Locale;
c.-  sŁ achite integral debitele pe care le are faἪŁ de bugetul local;
d. - sŁ achite contravaloarea Raportului de Evaluare;
e. - sŁ achite taxele notariale, onorariul Ἠi ´nscrierea ´n CF a terenului dob©ndit conform contractului de
v©nzare ï cumpŁrare;
f. - ´n cazul ´n care c©ἨtigŁtorul licitaἪiei nu este Ἠi proprietarul/coproprietarul construcἪiei, acesta are obligaἪia
de a ´ncheia un contract de superficie cu proprietarul/coproprietarul construcἪiei, pe perioada maximŁ

prevŁzutŁ de lege, preἪul urm©nd a se negocia cu proprietarul/coproprietarul construcἪiei.

ObligaŞiile v©nzŁtorului
a. - sŁ ´ncheie contractul de v©nzare-cumpŁrare ´n formŁ autenticŁ ´n baza procesului verbal de adjudecare
al licitaŞiei, dupa achitarea integrala a pretului;
b. - sŁ predea cumpŁrŁtorului bunul v©ndut  pe baza unui proces-verbal de predare-primire;

c. - v©nzŁtorul are obligaἪia de a nu tulbura pe cumpŁrŁtor ´n exerciἪiul drepturilor rezultate din contractul de
v©nzare-cumpŁrare.
d. - de a ´nἨtiinἪa titularii dreptului de concesiune, cu privire la v©nzarea terenului, Ἠi de a ´nceta respectivele
contracte de la data v©nzŁrii terenului.

Cap. XIV.  RESPONSABILITŀἩILE DE MEDIU ἧI PSI

(1) CumpŁrŁtorul ´ĸi asumŁ ´n totalitate responsabilitŁŞile de mediu, paza obiectivului Ἠi cele privind P.S.I.

Cap. XV.  SOLUἩIONAREA LITIGIILOR

(1)Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de v©nzare-cumpŁrare se vor soluŞiona pe
cale amiabilŁ. Ċn cazul ´n care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre soluŞionare instanŞei
judecŁtoreĸti competente teritorial ĸi material. 

Cap. XVI.  DISPOZIἩII FINALE

(1) Ċn caz de renunŞare dupŁ adjudecarea licitaŞiei, ofertantul pierde garanŞia de participare la licitaŞie, iar
autoritatea contractantŁ va reorganiza procedura de licitaŞie ´n vederea v©nzŁrii terenului. 
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(2) Contractul de v©nzare-cumpŁrare va cuprinde drepturile ĸi obligaŞiile pŁrŞilor stabilite prin prezentul caiet
de sarcini.
(3) ObŞinerea tuturor avizelor pentru exploatarea terenului cad ´n sarcina cumpŁrŁtorului.
(4) Toate lucrŁrile privind racordarea la reŞelele tehnico-edilitare existente, obŞinerea acordurilor de branĸare
´l privesc pe cumpŁrŁtor. 
(5) InstrucŞiunile de participare la licitaŞie, Caietul de sarcini ĸi toate documentele necesare licitaŞiei se pun la
dispoziŞia solicitantului, contra cost. 
(6) OfertanŞii vor achita taxa ĸi garanŞia de participare la licitaŞie la valoarea stabilitŁ prin InstrucŞiunile de
participare la licitaŞie. 
(7) OfertanŞii la licitaŞie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitaŞie originalul chitanŞei de platŁ, respectiv
ordinul de platŁ Ἠi extras de cont vizat de bancŁ, a taxei ĸi a garanŞiei de participare la licitaŞie. Participarea
la licitaŞie a ofertanŞilor este condiŞionatŁ de achitarea integralŁ a debitelor pe care le au faŞŁ de bugetul
consolidat al statului Ἠi faἪŁ de bugetul local, achitarea contravalorii caietului de sarcini cu documentaŞia de
licitaŞie, a taxei de participare ĸi a garanŞiei de participare.
Nu vor participa la licitaŞie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
           a) au debite faŞŁ de bugetul local al Municipiului Baia Mare sau ANAF;
           b) sunt ´n litigii cu Municipiul Baia Mare.
(8) DacŁ din diferite motive, licitaŞia se am©nŁ, se revocŁ sau se anuleazŁ, decizia de am©nare, revocare
sau anulare nu poate fi atacatŁ de ofertanŞi. In acest caz, ofertanŞilor li se va ´napoia ´n termen de zece zile
lucrŁtoare garanŞia de participare la licitaŞie ĸi taxa de participare la licitaŞie pe baza unei cereri scrise ĸi
´nregistrate la Municipiul Baia Mare. Prin ´nscrierea la licitaŞie, toate condiŞiile impuse prin caietul de sarcini ĸi
instrucŞiunile de licitaŞie se considerŁ ´nsuĸite de ofertant. 
(9) LicitaἪia va avea loc ´n data de ................ ora ..........:00 la sediul Municipiului Baia Mare conform
anunἪurilor publicitare .

FIἧA DE DATE A PROCEDURII

INSTRUCἩIUNI PENTRU OFERTANἩI

SECŝIUNEA I .  Introducere

A.1.1. Date de identificare proprietar ĸi organizator :

   Proprietar: Municipiului Baia Mare
   Organizatorul procedurii: Municipiul Baia Mare
   Adresa: Baia Mare, Str.  Gheorghe ἧincai, Nr. 37

  Telefon: 0372 624 110, fax 0262.212.332

A.1.2.  Obiectul procedurii de licitaŞie publicŁ:

Obiectul procedurii ´l constituie v©nzarea terenului ´n suprafaἪŁ de 53 mp, situat ´n municipiul Baia Mare,
strada Cuza VodŁ, nr. 3A, teren ´nscris ´n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, aflat ´n

proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare.

DESCRIERE:

Terenul ´n suprafaἪŁ de 53 mp aflat ´n domeniul privat al Municipiului Baia Mare, este aferent spaἪiului
comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 ´n C.F. nr. 127652, proprietatea privatŁ a numiἪilor ... Ἠi ...

A.1.3. Dreptul de proprietate

     Terenul este ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare.

A.1.4. Tipul de procedurŁ aplicatŁ:

     LicitaŞie publicŁ.
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A.1.5. Temeiul legal al organizŁrii procedurii:
  - O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare;
  - H.C.L. nr. 517/2024 modificatŁ prin H.C.L. nr. 156/2025, Codul Civil art.1650 ï 1657.

A.1.6. PreŞul minim de ofertare este de 95,96 Euro/mp, valoare fŁrŁ TVA, ce se va achita ´n echivalent lei, la
cursul euro din ziua anterioarŁ plŁŞii, stabilit de BNR Ἠi a fost stabilit prin Raportul de evaluare ´ntocmit de
S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L..
A.1.7. CondiἪii de participare la procedurŁ: participarea la procedura de licitaἪie publicŁ este permisŁ

persoanelor fizice, persoanelor juridice, ´ntreprinderilor familiale, persoanelor fizice autorizate sau
´ntreprinderi individuale care ´ndeplinesc urmŁtoarele condiἪii     
- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecŁtor - sindic,
activitŁἪile comerciale nu sunt suspendate;
- societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa ´n una dintre situaἪiile prevŁzute
la aliniatul precedent;
- societatea Ἠi-a ´ndeplinit la zi toate obligaŞiile de platŁ exigibile a impozitelor Ἠi taxelor, chirii, redevenἪe,
cŁtre bugetul de stat ĸi bugetele locale;
     - s-a achitat taxa de participare, contravaloare caiet de sarcini ĸi garanŞia de participare;
OfertanŞii care ´ndeplinesc condiŞiile menŞionate mai sus sunt consideraŞi eligibili.
OfertanŞii au obligaŞia de a depune ´n vederea calificŁrii urmŁtoarele documente, ´n plicul exterior.ò

 A. Pentru societŁŞi comerciale:

1. copie de pe certificatul de ´nregistrare eliberat de oficiul registrului comerŞului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele adiŞionale relevante;
2. dovada privind achitarea obligaŞiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscalŁ, eliberat
de organul fiscal competent;
     2.1 Certificat de atestare fiscalŁ eliberat de AdministraἪia FinanŞelor Publice privind plata obligaŞiilor
cŁtre bugetul general consolidat al statului, valabil;

2.2 Certificat de atestare fiscalŁ eliberat de DirecŞia Taxe Ἠi Impozite din cadrul Municipiului Baia
Mare, valabil ĸi dovada achitŁrii redevenŞelor, chiriilor, ´n cazul deŞinŁtorilor de contracte de
concesiune/´nchiriere;

3. declaraŞie pe propria rŁspundere a reprezentantului legal al societŁŞii comerciale, din care sŁ rezulte cŁ

aceasta nu se afla ´n reorganizare judiciarŁ sau faliment;
    4.  ´mputernicire pentru persoana participantŁ la licitatie din partea ofertantului;
5. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de sarcini
ĸi a garanŞiei de participare - original si copie
     - fisa ofertantului (Anexa A la documentaἪie );
     - declaraἪie de participare (Anexa B la documentaἪie );
     - formularul de ofertŁ (Anexa C la documentaἪie );

- declaraἪie pe proprie rŁspundere pentru condiἪia prevŁzutŁ la Capitolul VII. alin. (2) din DocumentaἪia
de atribuire ï Anexa nr.2 la HCL nr. ........./2025 (Anexa D la documentaἪie );

B. Pentru persoane fizice, persoane fizice autorizate sau ´ntreprinderi individuale:

    1. copie a actului de identitate titular;
2. copie dupŁ documentul legal care permite funcŞionare eliberat de autoritatea competentŁ sau de pe
actul legal de constituire, dupŁ caz;

3. Certificat de atestare fiscalŁ eliberat de AdministraἪia FinanŞelor Publice privind plata obligaŞiilor cŁtre
bugetul general consolidat al statului, valabil;
     4. Certificat de atestare fiscalŁ eliberat de DirecŞia Taxe Ἠi Impozite din cadrul PrimŁriei Municipiului Baia 
Mare, valabil ĸi dovada achitŁrii redevenŞelor, chiriilor, ´n cazul deŞinŁtorilor de contracte de 
concesiune/´nchiriere;
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5. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de sarcini
ĸi a garanŞiei de participare - original si copie;
     -  fiἨa ofertantului (Anexa A la documentaἪie );
     -  declaraἪie de participare (Anexa B la documentaἪie )
     -  formularul de ofertŁ (Anexa C la documentaἪie );

- declaraἪie pe proprie rŁspundere pentru condiἪia prevŁzutŁ la Capitolul VII. alin. (2) din DocumentaἪia de
atribuire ï Anexa nr. 2 la HCL nr. ........./2025 (Anexa D la documentaἪie ).

A.1.8. Participarea la procedura de licitaŞie publicŁ

NumŁrul de participanŞi este nelimitat.
Licitatia  se va organiza doar in situaŞia in care sunt cel puŞin doi ofertanŞi calificaŞi.

A.1.9. Depunerea plicurilor cu documentele de calificare

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse la sediul organizatorului procedurii, Municipiul Baia Mare,
Str Gheorghe ἧincai, nr 37, Serviciul RelaἪii cu Publicul, p©nŁ cel t©rziu la data de ....................., orele
.......:00, ´n douŁ plicuri sigilate, unul exterior ĸi unul interior Ἠi se ´nregistreazŁ de autoritatea contractantŁ, ´n

ordinea primirii lor, ´n registrul Oferte. Oferta (care conἪine plicul exterior Ἠi plicul interior) va fi depusa ´n 2
exemplare.
Pe plicul exterior, se va indica obiectul licitaŞiei pentru care este depusŁ oferta. Plicul exterior va trebui sŁ

conŞinŁ:
a)o fiĸŁ cu informaŞii privind ofertantul ĸi o declaraŞie de participare, semnatŁ de ofertant, fŁrŁ ´ngroĸŁri,
ĸtersŁturi sau modificŁri;
b)acte doveditoare privind calitŁŞile ĸi capacitŁŞile ofertanŞilor,
c)acte doveditoare privind intrarea ´n posesia caietului de sarcini si celelalte acte cerute pentru calificare

Pe plicul interior, care conŞine oferta propriu-zisŁ, se ´nscriu numele sau denumirea ofertantului, precum ĸi
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupŁ caz(care va contine toate elementele privind stabilirea ofertei
castigatoare, respectiv cele privind pretul, capacitatea economico-financiara,protectia mediului inconjurator ,
condiŞii specifice impuse de natura bunului ´nchiriat).

A.1.10. Taxa de participare ĸi garanŞia de participare
Taxa de participare, ´n sumŁ de 200 lei, reprezintŁ suma pe care un potenŞial ofertant trebuie sŁ o achite,
pentru a putea participa la calificare ĸi ofertare.
AceastŁ taxŁ reprezintŁ un venit al organizatorului ĸi nu se mai restituie ofertanŞilor sau potenŞialilor ofertanŞi
(care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin ´mputernicit la
deschidere oferte, au c©ĸtigat sau nu licitaŞia).
Taxa de participare se achitŁ p©nŁ la data de ............., orele .......:00, ´n numerar la PrimŁria Municipiului
Baia Mare sau ´n contul RO82TREZ43621360250XXXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, beneficiar
Municipiul Baia Mare, cod fiscal 3627692, cu explicaἪia ò TaxŁ participare la licitaἪie pentru imobilul teren ´n

suprafatŁ de 53 mp, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cad. 127652, proprietate privatŁ a
Municipiului Baia Mare, teren situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3Aò.
GaranŞia de participare la licitatie este de 2.500 lei Ἠi reprezintŁ o garanŞie pentru organizator ´n ceea ce
priveĸte comportamentul corespunzŁtor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitaŞie p©nŁ

la semnarea contractului ĸi ulterior parte din aceasta garantie de buna utilizare.
GaranŞia de participare se constituie p©nŁ la data de ..........., orele .....:00 prin numerar la casieriile
municipiului fie prin virament bancar ´n contul RO84TREZ4365006XXX000129 deschis la Trezoreria Baia
Mare, beneficiar Municipiul Baia Mare, cod fiscal 3627692, cu explicaἪia ò GaranἪie participare la licitaἪie
pentru imobilul teren ´n suprafatŁ de 53 mp, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cad. 127652,
proprietate privatŁ a  Municipiului Baia Mare, teren situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3Aò.

NotŁ:
Restituirea garanἪiei de participare se va efectua ´n baza unei cereri scrise care va conἪine inclusiv contul Ἠi
banca unde se va restitui garanἪia de participare. MenἪionŁm cŁ restituirea garanἪiei de participare se face cu
prioritate ´ntr-un cont bancar.

GaranŞia de participare se restituie ofertanŞilor nec©ĸtigŁtori, care au participat la procedura de licitaŞie, ´n

termen de 5 (cinci) zile lucrŁtoare de la ´nregistrarea cererilor scrise pentru returnarea garanἪiei.
Pentru c©ĸtigŁtorul licitaŞiei, garanŞia de participare va constitui parte din preἪul terenului.
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GaranŞia de participare poate fi executatŁ de cŁtre organizatorul licitaŞiei ´n urmŁtoarele situaŞii:
    - revocŁ oferta ´n caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat c©ἨtigŁtor, nu ´ncheie contractul de v©nzare-cumpŁrare ´n termen de maxim 60 de zile de
la atribuirea contractului.

A. 1.11. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaἪiei, se pun la dispoziἪia solicitantului
contra cost, la valoarea de 20 lei, care trebuie achiziἪionat de cŁtre potenἪialul ofertant.

SECἩIUNEA II.   DesfŁĸurarea licitaŞiei publice

LicitaἪia se organizeazŁ de cŁtre comisia de evaluare numita prin dispozitia primarului.

B.1. DesfŁĸurarea licitaŞiei publice
Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de cŁtre Comisia de evaluare ´n data de ...............,
orele ................:00, ´n sala ĂEuropaò a PrimŁriei Municipiului Baia Mare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare ´n ziua fixatŁ pentru deschiderea lor, prevŁzutŁ ´n anunŞul de
licitaŞie.
DupŁ deschiderea plicurilor exterioare ´n ĸedinŞŁ publicŁ, comisia de evaluare eliminŁ ofertele care nu
respectŁ prevederile CAP. V.  Reguli privind oferta- alin.2-5.
Pentru continuarea desfŁĸurŁrii procedurii de licitaŞie este necesar ca, dupŁ deschiderea plicurilor exterioare,
cel puŞin douŁ oferte sŁ ´ntruneascŁ condiŞiile de la aliniatul precedent. Ċn cazul ´n care ´n urma publicŁrii
anunŞului de licitaŞie nu au fost depuse cel puŞin douŁ oferte valabile, autoritatea contractantŁ este obligatŁ
sŁ anuleze procedura ĸi sŁ organizeze o nouŁ licitaŞie, cu respectarea procedurii.
DupŁ analizarea conŞinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare ´ntocmeĸte procesul-verbal ´n

care se va preciza rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupŁ semnarea procesului-verbal prevŁzut la alineatul
precedent cŁtre toŞi membrii comisiei de evaluare ĸi de cŁtre ofertanŞi.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care ´ndeplinesc criteriile de valabilitate prevŁzute ´n caietul de
sarcini.
Ċn urma analizŁrii ofertelor de cŁtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
´ntocmeĸte un proces-verbal ´n care menŞioneazŁ ofertele valabile, ofertele care nu ´ndeplinesc criteriile de
valabilitate ĸi motivele excluderii acestora din urmŁ de la procedura de licitaŞie. Procesul-verbal se semneazŁ

de cŁtre toŞi membrii comisiei de evaluare.
Ċn baza procesului-verbal care ´ndeplineĸte condiŞiile de mai sus, comisia de evaluare ´ntocmeĸte, ´n termen
de o zi lucrŁtoare, un raport pe care ´l transmite autoritŁŞii contractante.
Ċn termen de 3 zile lucrŁtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantŁ
informeazŁ ´n scris, cu confirmare de primire, ofertanŞii ale cŁror oferte au fost excluse, indic©nd motivele
excluderii, raport care se depune la dosarul licitatiei.
Comisia de evaluare stabileĸte punctajul fiecŁrei oferte, Şin©nd seama de ponderile prevŁzute la
CAP. VIII. alin (16) .Oferta c©ĸtigŁtoare este oferta care ´ntruneĸte cel mai mare punctaj ´n urma aplicŁrii
criteriilor de atribuire.
Ċn cazul ´n care existŁ punctaje egale ´ntre ofertanŞii clasaŞi pe primul loc, departajarea acestora se va face
prin solicitarea de completare a unei noi oferte de cŁtre aceἨtia, care o vor depune ´n plic ´nchis, la o datŁ
solicitatŁ de comisia de licitaἪie, inclusiv ´n cadrul aceleiaἨi ἨedinἪe, dacŁ sunt prezenἪi ofertanἪii. 
Pe baza evaluŁrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare ´ntocmeĸte procesul-verbal care trebuie semnat
de toŞi membrii comisiei.
Ċn baza procesului-verbal care ´ndeplineĸte condiŞiile prevŁzute la alin. (12), comisia de evaluare ´ntocmeĸte,
´n termen de o zi lucrŁtoare, un raport pe care ´l transmite autoritŁŞii contractante.

ĊNCHEIEREA CONTRACTULUI  DE  VĄNZARE-CUMPŀRARE

Autoritatea contractantŁ poate sŁ ´ncheie contractul de v©nzare-cumpŁrare numai dupŁ ´mplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizŁrii comunicŁrii prevŁzute la art. 341 alin. (23) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare. 
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Refuzul ofertantului declarat c©ἨtigŁtor de a ´ncheia contractul de v©nzare-cumpŁrare, ´n condiἪiile stipulate
prin documentaἪia de atribuire, poate atrage dupŁ sine plata daunelor-interese de cŁtre partea ´n culpŁ,
respectiv reἪinerea garanἪiei de participare.

Vizat,

Cozma Erica Laura
Director Executiv
DirecἪia Patrimoniu

Feher Anca Maria
ἧef Serviciu Patrimoniu

Pescaru Anca
inspector superior
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ANEXA  A

 OFERTANT

_______________________________________________

FIķA  OFERTANTULUI

PENTRU LICITAŝIA PUBLICŀ ORGANIZATŀ ĊN VEDEREA v©nzŁrii prin licitaἪie publicŁ a terenului ´n

suprafaἪŁ de 53 mp, ´nscris ´n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate privatŁ a
Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3A, aferent spaἪiu commercial.

1) Ofertant ________________________________________________________________

2) Sediul societŁŞii sau adresa  persoanei   ______________________________________________

3) Telefon _________________________________________________________________

4) Reprezentant legal ________________________________________________________

5) FuncŞia __________________________________________________________________

6) Cod fiscal/CNP  _______________________________________________________________

7) Nr. Ċnregistrare la Registrul ComerŞului _________________________________________

8) Nr. Cont (pentru restituirea garantiei de participare)_______________________________

9) Banca __________________________________________________________________

10) Capitalul social  (mil. lei) ___________________________________________________

11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale ïdacŁ este cazul _____________________________

12) Certificatele de ´nmatriculare a sucursalelor locale _______________________________

Data ____________                                                   Ofertant ____________________

   L.S.
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                                                                                                                                          ANEXA  B

OFERTANT
___________________

DECLARAŝIE DE PARTICIPARE

PENTRU LICITAŝIA PUBLICŀ ORGANIZATŀ ĊN VEDEREA v©nzŁrii la licitaἪie publicŁ a terenului ´n

suprafaἪŁ de 53 mp, ´nscris ´n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate privatŁ a
Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3A, aferent spaἪiu comercial. 

CŁtre,

MUNICIPIUL BAIA MARE

Urmare publicŁrii documentaŞiei de licitaἪie pe www.baiamare.ro Ἠi ´n celelalte modalitaἪi prevŁzute de OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare.

Prin prezenta,

Noi,_____________________________________________________________
(denumirea ofertantului)

ne manifestŁm intenŞia fermŁ de participare la licitaŞia publicŁ pentru v©nzarea la licitaἪie publicŁ a terenului
´n suprafaἪŁ 53 mp, ´nscris ´n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate privatŁ a
Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3A, aferent spaἪiu comercial, organizatŁ ´n ĸedinŞŁ

publicŁ la data _________ ora ___ de cŁtre Municipiul Baia Mare.

Am luat cunoĸtinŞŁ de condiŞiile de participare la licitaŞie, condiŞiile respingerii ofertei, de pierdere a garanŞiei
de participare la licitaŞie, prevŁzute ´n prezentele instrucἪiuni Ἠi ´n caietul de sarcini ĸi ne asumŁm
responsabilitatea pierderii lor ´n condiŞiile stabilite.
Am luat cunoἨtinἪŁ de obligaἪia ´ncheierii cu coproprietarii construcἪiei a unor contracte de superficie cu
durata maximŁ legalŁ, la un preἪ negociat de pŁrἪi.
La locul, data ĸi ora indicatŁ de dumneavoastrŁ pentru deschiderea ofertelor din partea noastrŁ va participa
un reprezentant autorizat sŁ ne reprezinte ĸi sŁ semneze actele ´ncheiate cu aceastŁ ocazie.

   Data ____________                                                                     Ofertant

http://www.oradea.ro/
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                                                                                                                                             ANEXA C

FORMULAR DE OFERTŀ

CŁtre,
.........................................................

Subsemnatul ......................................................, reprezentant al ofertantului ........................................ , ´n
conformitate cu prevederile ҍi cerinҏele cuprinse ´n documentaҏia de atribuire pentru v©nzarea la licitaἪie
publicŁ a terenului ´n suprafaἪŁ de 53 mp, ´nscris ´n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652,
proprietate privatŁ a  Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3A, aferent spaἪiu comercial,

organizatŁ ´n ĸedinŞŁ publicŁ la data _________ ora ___ de cŁtre Municipiul Baia Mare, oferim un preҏ de
.......................Euro/mp.

Ne angajŁm sŁ menἪinem aceasta ofertŁ valabilŁ pentru o duratŁ de _______________ zile, respectiv p©nŁ

la data de _____________________, Ἠi ea va rŁm©ne obligatorie pentru noi ´n cazul adjudecŁrii, ne obligŁm
sŁ achitŁm aceastŁ sumŁ ´n Lei la cursul BNR din ziua anterioarŁ plŁἪii.

Data_________________

______________________, ´n calitate de______________, legal autorizat sa semnez oferta pentru Ἠi ´n

numele________________________
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                                                                                                                                              ANEXA D

Model de declaraἪie pe proprie rŁspundere pentru condiἪia prevŁzutŁ la Capitolul VII. alin. (2) din
DocumentaἪia de atribuire ï Anexa nr. 2 la HCL nr. ........./2025.

OFERTANT

PENTRU LICITAŝIA PUBLICŀ ORGANIZATŀ ĊN VEDEREA v©nzŁrii la licitaἪie publicŁ a terenului ´n

suprafaἪŁ de 53 mp, ´nscris ´n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate privatŁ a
Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza VodŁ, nr. 3A, aferent spaἪiu comercial.

CŁtre,
Municipiul Baia Mare

Prin prezenta,
Subsemnatul/a,_________________________________________________________________
______________________________________________________________________________
Cunosc©nd prevederile art. 326 din Codul penal privind ñFalsul ´n declaraἪiiò, respectiv: ñ(1)Declararea
necorespunzŁtoare a adevŁrului, fŁcutŁ unei persoane dintre cele prevŁzute ´n art. 175* sau unei unitŁŞi ´n

care aceasta ´ĸi desfŁĸoarŁ activitatea ´n vederea producerii unei consecinŞe juridice, pentru sine sau pentru
altul, atunci c©nd, potrivit legii ori ´mprejurŁrilor, declaraŞia fŁcutŁ serveĸte la producerea acelei consecinŞe,
se pedepseĸte cu ´nchisoare de la 6 luni la 2 ani sau cu amendŁ. ñ, declar pe proprie rŁspundere cŁ ´n ultimii
3 ani nu am participat la o licitaἪie publicŁ privind bunurile statului sau ale unitŁἪilor administrativ-teritoriale ´n

care sŁ fiu desemnat/Ł cŁἨtigator Ἠi sŁ nu fi ´ncheiat contractul, sau sŁ nu fi achitat preἪul din culpŁ proprie.

 Data:                                                                                          SemnŁturŁ declarant:


