PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 211 001
Fax: +40 262 212 332
Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind 'nsuHirea Raportului de evaluare Hi aprobarea Documentatiei de atribuire 'n vederea vOnztrii prin
licitatie publict a unui teren aflat 'n proprietatea privatt. a Municipiului Baia Mare, aferent spaliu comercial, 'n
suprafatt de 53 mp, situat ‘'n Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Cntrunit “'n Hedinta din

Examin©nd:

AReferatul de aprobare al domnului loan Doru DtncuH, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025,
ARaportul de specialitate nr. /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu privind

‘nsuHirea Raportului de evaluare Hi aprobarea Documentaliei de atribuire 'n vederea vOnzkrii prin
licitatie publict a unui teren aflat ‘'n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu
comercial, ‘'n suprafait. de 53 mp, situat 'n Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A,

AAdresa domnului ..., ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 40495/23.07.2025, privind
cumptrare teren,

AExtrasul de Carte Funciart nr. 127652 Baia Mare,

A Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025,

A Contractul de superficie autentificat de NP ... cu nr. 1551/09.08.2021,

A Contractul de superficie nr. 137/29.06.2021,

A Autorizalia de Construire nr. 705/16.12.2002 T punere 'n legalitate,

A Contractul de vonzare cumptrare autentificat de Notar Public .... sub nr. 852/20.12.2018,

AHotkrorea Consiliului Local nr. 372/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate Hi a
"ntocmirii unui Raport de Evaluare, ‘'n vederea vOnzkrii prin licitatie publict a unui teren aflat 'n
proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, aferent acces la locuintt, 'n suprafait de 62 mp,
situat ‘'n Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C,

A Certificatul de atestare fiscalt. nr. 3207/09.05.2025.

AvOnd 'n vedere:

A art.1650-1762 Cod Civil;

(n temeiul prevederilor:

Aart. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139 Hi art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare.

HOTI-RIKTE :

Art. 1
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Se ia act de Raportul de Evaluare 'ntocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., pentru
terenul 'n suprafait de 53 mp, ‘nscris 'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, aferent
spafiu comercial, situat 'n Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A, Anexa nr. 1, care face parte
integrantt. din prezenta hotkrOre, prin care se stabileHte valoarea de piatt de 95,96 Euro/mp
echivalentul a 488,62 lei/mp la cursul de schimb valutar din 05.12.2025, respectiv 5,0919 lei/Euro.
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Initiator,

10

11

Se aprobt vOnzarea prin licitalie publick a terenului ‘'n suprafatt de 53 mp, situat ‘'n municipiul
Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A, teren ‘nscris ‘'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral
127652, proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare.

Preful de pornire a licitaliei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr. 1 la prezenta
hott rOre, respectiv 95,96 Euro/mp, la care se adaugt TVA, stabilit conform art. 363 alin. (6) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare, care se va
achita "n lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioart plttii.

Se aprobt Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrantt din prezenta
hottr@re, ‘'n vederea vOnzkLrii prin licitadie publict a imobilului teren “n suprafat de 53 mp, situat 'n
municipiul Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A, teren ‘nscris 'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr.
cadastral 127652.

Predul Caietului de Sarcini se stabilekte la valoarea de 20 lei ki taxa de patrticipare la licitalie se
stabilekte la valoarea de 200 lei.

Garaniia de participare la licitajie se stabilekte la valoarea de 2.500 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vOnztrii achitatt din
bugetul local va fi recuperatt de la cOstigttorul licitatie.

Taxele ocazionate de 'ncheierea contractului de vOnzare-cumpktrare 'n formbt autentict si
‘nscrierea 'n Cartea Funciart vor fi suportate de cttre cOstigttorul licitatiei.

(n cazul ‘n care, cOHtigttorul licitaliei nu este Hi proprietarul construcliei, acesta are obligatia de a
‘ncheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Se ‘mputernicette Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vOnzare-
cumptrare ‘'n formt autentict.

Prezenta hot«rOre se comunict la:

A Primarul Municipiului Baia Mare;

A Institusia Prefectului - JudeSul Maramurex;

A DirecSia Urbanism;

A Directia Patrimoniu;

A Direclia Economict;

ADI. ...

A Serviciul AdministraSie Publict Localt, Registru Agricol.

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru DtncuH Contrasemnat pentru legalitate,

ROMANIA - MUNICIPIUL

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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Nr. / 2025

RAPORT

privind “nsuHirea Raportului de evaluare Hi aprobarea Documentaliei de atribuire 'n vederea vOnzkrii
prin licitalie publick a unui teren aflat ‘'n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu
comercial, ‘'n suprafait. de 53 mp, situat 'n Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A.

Din actele depuse la dosar se constatt urmttoarele:

Prin adresa ’'nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 40495/23.07.2025, domnul ... ... , solicitk
cumptrarea terenului ‘n suprafatt de 53 mp, aflat ‘n domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat
de spaliu comercial.

De asemenea, domnul ..., ne comunict acceptul cu privire la demararea procedurilor de vOnzare prin
licitatie publict a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652,
proprietate privatt a municipiului, este situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, fiind ocupat de spatiu

comercial T magazin alimentar.

Spaliul comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, este

proprietatea privatt a numililor ... Hi .... Acest imobil a fkcut obiectul Contractului de vOnzare
cumptrare autentificat de Notar Public ... sub nr. 852/20.12.2018, 'ncheiat 'ntre S.C. Mkcelkria Doru
S.R.L., prin lichidator judiciar, "n calitate de vOnzkttoare Hi domnul ..., 'n calitate de cumptrttor.

La solicitarea S.C. Mtceltria Doru S.R.L., fosta proprietart, a fost emist. Autorizalia de Construire nr.
705/16.12.2002, prin care au fost autorizate lucrtrile de construire pentru punere 'n legalitate spatiu
comercial cu caracter provizoriu pe perioada valabilittlii contractului de ‘nchiriere nr.
18554/01.07.2002 pOnk la 01.07.2012..

Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025, poate fi utilizat pentru operafiuni notariale privind
circulatia imobiliart: vOnzare cumpktrare teren identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare.

Contractul de superficie autentificat de NP ... cu nr. 1551/09.08.2021, "ncheiat "'ntre Municipiul Baia
Mare Hi numitii ... Hi ..., are ca obiect constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra
terenului 'n suprafaft de 53 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Cuza Vodt, nr. 3A, aferent spaliu comercial.
Dreptul de superficie asupra terenului s-a constituit pe o perioadt de 5 de ani, termen ce decurge de
la data "ncheierii contractului. Pretul pentru superficia terenului este de de 4.240,00 lei/an, ce va fi
actualizatt, anual, cu indicele inflaliei. La aceastt datk, conform obligatiilor de platk, prelul pentru
superficia terenului pentru anul 2025, este de 5.851,41 lei.
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Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt vOnzarea terenului, s-ar ‘'ncasa la
bugetul local o sumkt de aproximativ 3.180 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculatt la tarifele
stabilite 'n baza HCL nr. 371/2007, sumt care poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de
Evaluare.

Valoarea de piatt recomandatt 'n baza Raportului de Evaluare ‘ntocmit de S.C. PBS EVAL
CONSULTING S.R.L., pentru suprafata de 53 mp, este de 25.897 lei, echivalent a 5.086 Euro, la
cursul de schimb valutar de 5,0919 lei/Euro (curs BNR din data de 05.12.2025), reprezintt. 95,96
Euro/mp.

Dact terenul ar rm@ne ‘n continuare 'n folosintt, pOnt la data de 28.06.2026, cOnd se 'ncheie
contractul de superficie, s-ar ‘'ncasa o redevenit totalk de 8.712,01 lei, aproximativ 1.711,80 EURO
(la cursul BNR din data de 10.12.2025 de 5,0894 lei/EUROQ).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ‘'n Zona 2 Semicentralt - Cartier, avind valoarea
de 400 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 21.200 lei aproximativ 4.165,52 EURO (la cursul BNR din
data de 10.12.2025 de 5,0894 lei/EURO).

Conform fiHei mijlocului fix, terenul situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, identificat prin C.F. nr. 127652
Baia Mare, nr. cadastral 127652, 'n suprafatt de 53 mp, figureazt 'n evidenlele noastre fiscale cu
valoarea de inventar de 16.430 lei.

Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, este folosit,
la aceastt datt, de ckttre proprietarul construcliei ca acces la locuintt, fiind oportunk vOnzarea
acestuia 'n conditiile legii, avOnd 'n vedere solicitarea de cumptrare.

Referitor la procedura aleast, vOnzare prin licitalie publict, aceasta se va desftHura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ.

Prelul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei Hi taxa de participare la licitalie se
stabileHte la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileHte la valoarea de 2.500 lei, valoarea de pialit estimatt a
terenului fiind de 25.897 lei, echivalent a 5.086 Euro, la cursul de schimb BNR din data de
05.12.2025, conform Raportului de evaluare ‘'ntocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.

(n_cazul ‘'n _care, cOHtigttorul licitaliei nu_este Hi proprietarul construcliei, acesta are obligalia
de _a ‘ncheia_un _contract de superficie cu_coproprietarii_constructiei, pe durata existentei
construcliei.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hottrare se ‘'ncadreazt 'n limitele legale stabilite de actele
normative invocate ‘'n cuprinsul acestuia, totodatk conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare: 0Aprecierea necesitLlii ki oportunitatea
adopttrii ki emiterii actelor administrative aparSine exclusiv autorittlilor deliberative, respectiv
executive. (ntocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare previzute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate ki semnarea documentelor de fundamentare angajeazt
rtspunderea administrativt, civilk sau penalt, dupt caz, a semnatarilor, 'n cazul "nctlctrii legii, 'n
raport cu atribuSiile specifice.o

AnalizOnd actele din dosar, se constatt ct sunt ‘'ndeplinite conditiile Hi v& supunem atentiei proiectul
de hottrOre privind ‘nsuHirea Raportului de evaluare Hi aprobarea Documentaliei de atribuire 'n
vederea vOnzktrii prin licitalie publick a unui teren aflat ‘'n proprietatea privatt a Municipiului Baia
Mare, aferent spatiu comercial, 'n suprafatt de 53 mp, situat ‘'n Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A.
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Cozma FErica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Feher Anca Maria
nef Serviciul Patrimoniu

Pescaru Anca
inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotkrOre privind ‘nsuHirea Raportului de evaluare Hi aprobarea Documentatiei de atribuire 'n
vederea vOnzirii prin licitalie publict a unui teren aflat ‘'n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, aferent
spatiu comercial, ‘'n suprafai. de 53 mp, situat 'n Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A.

Prin adresa 'nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 40495/23.07.2025, domnul ..., solicitt cumptrarea
terenului ‘n suprafatt de 53 mp, aflat ‘'n domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de spa'iu comercial.

De asemenea, domnul ..., ne comunict acceptul cu privire la demararea procedurilor de vOnzare prin licitatie
publict. a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate
privatt a municipiului, este situat pe strada Cuza Vodkt, nr. 3A, fiind ocupat de spaliu comercial T magazin
alimentar.

Spaliul comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, este proprietatea privatt
a numitilor ... Hi .... Acest imobil a ftcut obiectul Contractului de vOnzare cumptrare autentificat de Notar Public ...
sub nr. 852/20.12.2018, ‘ncheiat ‘ntre S.C. Mtceltria Doru S.R.L., prin lichidator judiciar, 'n calitate de vOnzttoare
Hi domnul ..., 'n calitate de cumptrttor.

La solicitarea S.C. Mtceltria Doru S.R.L., fosta proprietart, a fost emist Autorizalia de Construire nr.
705/16.12.2002, prin care au fost autorizate lucrtrile de construire pentru punere 'n legalitate spaliu comercial cu
caracter provizoriu pe perioada valabilitttii contractului de "'nchiriere nr. 18554/01.07.2002 pOnt la 01.07.2012..

Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025, poate fi utilizat pentru operaliuni notariale privind circulatia
imobiliark: vOnzare cumptrare teren identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare.

Contractul de superficie autentificat de NP .... cu nr. 1551/09.08.2021, 'ncheiat 'ntre Municipiul Baia Mare Hi
numitii ... Hi ..., are ca obiect constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului 'n suprafast. de
53 mp, situat 'n Baia Mare, str. Cuza Vodt, nr. 3A, aferent spatiu comercial. Dreptul de superficie asupra
terenului s-a constituit pe o perioadt de 5 de ani, termen ce decurge de la data ‘ncheierii contractului. Pretul
pentru superficia terenului este de de 4.240,00 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele inflaliei. La aceastt
datt, conform obligatiilor de platt, pretul pentru superficia terenului pentru anul 2025, este de 5.851,41 lei.

Din punct de vedere al oportunittiii financiare, dact se aprobt vonzarea terenului, s-ar ‘ncasa la bugetul local o
sumt de aproximativ 3.180 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite 'n baza HCL nr.
371/2007, sumk care poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de Evaluare.

Valoarea de piakt recomandatt 'n baza Raportului de Evaluare 'ntocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING

S.R.L., pentru suprafata de 53 mp, este de 25.897 lei, echivalent a 5.086 Euro, la cursul de schimb valutar de
5,0919 lei/Euro (curs BNR din data de 05.12.2025), reprezintk 95,96 Euro/mp.
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Dact terenul ar rbmOne "n continuare 'n folosinik, pOnt la data de 28.06.2026, cOnd se ‘ncheie contractul de
superficie, s-ar ‘'ncasa o redevenit totalt de 8.712,01 lei, aproximativ 1.711,80 EURO (la cursul BNR din data de
10.12.2025 de 5,0894 lei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ‘'n Zona 2 Semicentralt - Cartier, avOnd valoarea de 400
lei/mp, iar valoarea acestuia este de 21.200 lei aproximativ 4.165,52 EURO (la cursul BNR din data de
10.12.2025 de 5,0894 lei/EURO).

Conform fiHei mijlocului fix, terenul situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare,
nr. cadastral 127652, 'n suprafatt de 53 mp, figureazt 'n evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de
16.430 lei.

Referitor la procedura aleast, vOnzare prin licitalie publict, aceasta se va desftHura conform prevederilor art.
363 din Codul Administrativ.

tn cazul ‘'n care cOHtigttorul licitaliei nu este Hi proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a ‘ncheia
un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei construcliei.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hottrOre, cu documentatia aferentt.

Initiator,

loan Doru DEncuH
Primarul Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Anexanr. 2 laHCL nr. /2025

DOCUMENTAHIE DE ATRIBUIRE

Privind vOnzarea prin licitalie publick a unui teren aflat ‘'n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare,
aferent spatiu comercial, 'n suprafatt. de 53 mp, situat ‘'n Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A.

CAIET DE SARCINI
DISPOZIHII GENERALE

(1) Prezentul Caiet de Sarcini constituie anext la Contractul de vOnzare-cumptrare a terenului 'n
suprafatt. de 53 mp, ‘nscris 'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, aferent spaliu
comercial, situat 'n Baia Mare, strada Cuza Vodt, nr. 3A, denumit ‘n continuare terenulo.

(2) VOnzarea terenului se face prin licitalie publict.

CAP. |. OBIECTUL VANZI-RII

1.1 Terenul care face obiectul vOnztrii, ‘'n suprafatt de 53 mp, este proprietatea privatt. a Municipiului Baia
Mare, situat ‘n intravilan, pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr.
cadastral 127652, categoria de folosin$t. curli constructii, conform extrasului de carte funciart de informare.

1.2 Terenul 'n cauzk este aferent spafiului comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 'n C.F. nr.
127652 proprietatea privatk a numitilor ... Hi ....

1.3 Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 115/11.02.2025, acest teren se poate vinde.

1.4 Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, fiind oportunt
vOnzarea acestuia 'n conditiile legii. Avond 'n vedere solicitarea de cumpkrare, considertm ct se justifict
vOnzarea acestuia 'n conditiile legii.

1.5 Predarea primirea amplasamentului se va face 'n termen de 5 zile lucrttoare de la data "ncheierii
contractului de vOnzare-cumptrare "'n formt autentict.

Cap. Il. CONDISIILE VANZI-RII

2.1 Imobilul teren situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, ‘nscris ‘'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral
127652, se vinde prin licitatie publict, procedurt prin care, orice persoana fizict sau juridict interesatt,
poate participa, dact Hi-a ‘nsuHit conditiile 'n care se aflt. terenul.

Cap. lll. ELEMENTE DE PREH

3.1. Preful minim pentru vOnzarea terenului situat ‘'n Baia Mare, strada Cuza Vodit, nr. 3A, stabilit prin
Raportul de evaluare ‘ntocmit de cttre S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., la data de 05.12.2025, este
de 95.96 Euro/mp, la care se adaugt TVA, 'n echivalent lei la cursul Euro din ziua anterioart plttii stabilit de
BNR.

3.2. Plata pretului imobilului teren, se va face 'n termen de 30 de zile calendaristice de la data ‘ncheierii
procesului verbal de adjudecare a licitaliei, 'n lei la cursul Euro din ziua anterioart. pltiii stabilit de BNR.



3.3. (n cazul 'n care plata nu se face ‘n termenul stipulat, procedura se considert. anulatt Hi vonzttorul va
organiza o nout licitatie.

3.4 Garantia de participare la licitatie, situatt "‘ntre minim 3% Hi maxim 10% din valoarea de pornire la
licitaie, se va constitui prin depunerea sumei de 2.500 lei, la casieria Municipiului Baia Mare, avond "nscris
la explicalii AGarantie participare la licitatie pentru imobilul teren 'n suprafatt. de 53 mp, identificat prin C.F.
nr. 127652 Baia Mare, nr. cad. 127652, proprietate privatt. a Municipiului Baia Mare, teren situat pe strada
Cuza Vodkt, nr. 3A0 sau prin virament in contul

* RO 84 TREZ 4365006XXX000129 * Cod Fiscal 3627692

3.5 Asupra garantiei de participare, vOnzttorul poate emite pretentii, ‘n sensul retinerii acesteia, 'n cazul 'n
care ofertantul stabilit cOHtigttor, nu se prezintt. pentru plata preSului terenului adjudecat, ‘'n termen de 30 de
zile calendaristice de la data "'ncheierii procesului-verbal de adjudecare a licitaliei.

3.6 Relinerea garantiei de participare, se va face de cktre vOnzttor, fLrk a notifica anterior ofertantul, 'n
termenele prevazute la art. 3.5 din prezentul caiet de sarcini.

3.7 Pentru ofertantul declarat cOHtigttor, garantia se va constitui ca platk avans a pretului imobilului.
CAP. IV . ETAPA DE TRANSPARENHI-

1)tn cazul procedurii de licitajie, autoritatea contractantt. are obligaSia st publice anunSul de licitasie 'n
Monitorul Oficial al Rom@niei, Partea a Vl-a, ‘ntr-un cotidian de circulalie nalionalt. ki ‘ntr-unul de circulalie
localt, pe pagina sa de internet.

(2)Anundul de licitalie se 'ntocmekte dupk aprobarea documentasiei de atribuire de cktre autoritatea
contractantt ki trebuie st. cuprindk cel pusin urmttoarele elemente:

a)informasii generale privind autoritatea contractantt, precum: denumirea, codul de identificare fiscalt,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informaslii generale privind obiectul procedurii de licitaSie publick, 'n special descrierea ki identificarea
bunului care urmeazt. st fie "nchiriat;

c)informasii privind documentasia de atribuire: modalitatea sau modalittSile prin care persoanele interesate
pot intra ‘'n posesia unui exemplar al documentaliei de atribuire; denumirea ki datele de contact ale
serviciului/fcompartimentului din cadrul autorittSii contractante de la care se poate obSine un exemplar din
documentalia de atribuire; costul ki condiliile de platk. pentru obSinerea documentaiei, dact. este cazul; data-
limitk. pentru solicitarea clarifictrilor;

d)informalii privind ofertele: data-limitt de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numtrul de exemplare 'n care trebuie depust fiecare ofertt;

e)data ki locul la care se va desftkura kedin$a publick. de deschidere a ofertelor;

flinstanfa competentt. 'n soluSionarea eventualelor litigii ki termenele pentru sesizarea instansei;

g)data transmiterii anunului de licitalie ct.tre instituSiile abilitate, 'n vederea publictrii.

(3)Anundul de licitalie se trimite spre publicare cu cel puSin 20 de zile calendaristice "nainte de data-limitk
pentru depunerea ofertelor.

(4)Orice persoant interesatt. are dreptul de a solicita ki de a objine documentasia de atribuire.

(5)Autoritatea contractantt. are dreptul de a opta pentru una dintre urmttoarele modalitt$i de oblinere a
documentaliei de atribuire de cttre persoanele interesate:

a)asigurarea accesului direct, nerestricionat ki deplin, prin mijloace electronice, la coninutul documentasiei
de atribuire;

b)punerea la dispozifia persoanei interesate care a "naintat o0 solicitare ‘'n acest sens a unui exemplar din
documentalia de atribuire, pe suport h@rtie ki/sau pe suport magnetic.

(6)tn cazul prevkzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantt. are dreptul de a stabili un pre$ pentru obinerea
documentaliei de atribuire, cu condiSia ca acest pre$ st nu deptkeasct costul multiplicktrii documentaliei, la
care se poate adtuga, dact este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7)Autoritatea contractantt. are obligaSia st asigure obSinerea documentasiei de atribuire de cttre persoana
interesatt, care ‘nainteazt o solicitare 'n acest sens.



(8)in cazul prevkzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantt. are obligaSia de a pune documentaia de
atribuire la dispozifia persoanei interesate cOt mai repede posibil, ‘ntr-o perioadk care nu trebuie st
deptkeasct 4 zile lucrttoare de la primirea unei solicittri din partea acesteia.

(9)Persoana interesatt. are obligaSia de a depune diligen$ele necesare, astfel 'ncOt respectarea de cttre
autoritatea contractantt. a perioadei prevt.zute la alin. (8) st nu conduct la situaia 'n care documentalia de
atribuire st fie pust la dispozifia sa cu mai puin de 5 zile lucrt.toare "nainte de data-limitk. pentru depunerea
ofertelor.

(10)Persoana interesatt are dreptul de a solicita clarifictri privind documentaSia de atribuire.

(11)Autoritatea contractantt are obligaSia de a rkspunde 'n mod clar, complet ki fbrk ambiguitti, la orice
clarificare solicitatk, 'ntr-o perioadt care nu trebuie st deptkeasct 5 zile lucrktoare de la primirea unei astfel
de solicitkri.

(12)Autoritatea contractantt. are obligalia de a transmite rtspunsurile ‘'nsojite de 'ntrebtrile aferente cktre
toate persoanele interesate care au obSinut, 'n condiliile prezentei secliuni, documentalia de atribuire, luénd
misuri pentru a nu dezvtlui identitatea celui care a solicitat clarifickrile respective.

(13)FLrk a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantt are obligalia de a transmite
rt.spunsul la orice clarificare cu cel puin 5 zile lucrttoare "nainte de data-limitk. pentru depunerea ofertelor.
(14)in cazul 'n care solicitarea de clarificare nu a fost transmist ‘n timp util, pun®nd astfel autoritatea
contractantt 'n imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (13), acesta din urmt are totuki
obligalia de a rkspunde la solicitarea de clarificare ‘'n mksura 'n care perioada necesart. pentru elaborarea ki
transmiterea rk.spunsului face posibilk. primirea acestuia de cttre persoanele interesate ‘nainte de data-limitk
de depunere a ofertelor.

(15)Procedura de licitaSie se poate desftkura numai dact 'n urma publictrii anun$ului de licitajie au fost
depuse cel pusin dout oferte valabile.

Cap.V. REGULI PRIVIND OFERTA

(1)Ofertantul are obligalia de a elabora oferta 'n conformitate cu prevederile documentaSiei de atribuire.
(2)Ofertele se redacteazt 'n limba romOnt.

(3)Ofertele se depun la sediul autorittSii contractante, ‘'n dout plicuri sigilate, unul exterior ki unul interior,
care se ‘nregistreazt de autoritatea contractantt, ‘'n ordinea primirii lor, 'n registrul Oferte, precizOndu-se
data ki ora.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitajiei pentru care este depust oferta. Plicul exterior va trebui st
condink.:

a)o fikk cu informasii privind ofertantul ki o declaralie de participare, semnatt. de ofertant, fLrt "ngrokkri,
Kterstturi sau modifickri;

b)acte doveditoare privind calitkSile ki capacittiile ofertansilor, conform solicittrilor autorittSii contractante;
c)acte doveditoare privind intrarea 'n posesia caietului de sarcini.

(5)Pe plicul interior, care conSine oferta propriu-zist, se ‘nscriu numele sau denumirea ofertantului, precum ki
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupt caz.

(6)Oferta(care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depust in 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie st fie semnat de cttre ofertant.

(7)Fiecare participant poate depune doar o singurk ofertt

(8)Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la sediul autoritatii
contractante.

(9)Persoana interesatt are obligalia de a depune oferta la adresa ki pOnt la data-limitt pentru depunere,
stabilite "'n anun$ul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majort, cad 'n sarcina persoanei interesate.
(11)Oferta depust la o altt adrest a autorittSii contractante decOt cea stabilitt sau dupt expirarea datei-
limitt. pentru depunere se returneazt. nedeschist.

(12)Conginutul ofertelor trebuie st rbmOnt confidenfial pOnt la data stabilitt pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantt urmond a lua cunoktin$t de coniinutul respectivelor oferte numai dupt. aceastt datt.
(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupt semnarea procesului-verbal previzut la alin. (15) de
ct.tre toSi membrii comisiei de evaluare ki de cttre ofertangi.

(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care "'ndeplinesc criteriile de valabilitate prevt.zute 'n caietul de
sarcini al licitagiei.

(15)(n urma analiztrii ofertelor de cktre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia ‘ntocmekte un proces-verbal ‘'n care meniioneazt ofertele valabile, ofertele care nu ‘ndeplinesc

S



criteriile de valabilitate ki motivele excluderii acestora din urmkt de la procedura de licitalie. Procesul-verbal
se semneazt de cttre toSi membrii comisiei de evaluare.

(16)in baza procesului-verbal care ‘ndeplinekte condiile prevkzute la alin. (15), comisia de evaluare
‘ntocmekte, ‘'n termen de o zi lucrktoare, un raport pe care ‘I transmite autorittSii contractante.

(17)in termen de 3 zile lucrttoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantt
informeazt 'n scris, cu confirmare de primire, ofertansii ale ckror oferte au fost excluse, indicOnd motivele
excluderii.

(18)(n cazul ‘n care ‘'n urma publictrii anun$ului de licitaSie nu au fost depuse cel pusin dout oferte valabile,
autoritatea contractantt este obligatt st anuleze procedura ki st organizeze o nout licitaSie, cu respectarea
procedurii prevkzute la alin. (1)-(13).

Cap. VI. COMISIA DE EVALUARE

(1)La nivelul autorittdii publice contractante se organizeazt o comisie de evaluare, componen$a acesteia
fiind aprobatt prin dispozifie a primarului , comisie care adoptt decizii 'n mod autonom ki nhumai pe baza
criteriilor de selecsie prevtzute 'n instrucliunile privind organizarea ki desftkurarea licitaSiei

Cap. VIl . PARTICIPANHII LA LICITAHIA PUBLICI-

(1) Are dreptul de a participa la licitatie, orice persoant fizict sau juridict, ‘nreprindere familialt., persoant
fizica autorizatt sau 'ntreprindere individualk Hi care ‘ndeplineHte cumulativ urmttoarele conditii:

a)a plLtit toate taxele privind participarea la licitalie, inclusiv garansia de participare;

b)a depus oferta si declaratia de participare la licitajie, ‘'mpreunt cu toate documentele solicitate 'n
documentalia de atribuire, ‘n termenele prevkzute 'n documentalia de atribuire;

c)are ‘ndeplinite la zi toate obligaliile exigibile de platt a impozitelor, a taxelor ki a contribusiilor ct.tre bugetul
consolidat al statului ki cttre bugetul local,

d)nu este 'n stare de insolvenst, faliment sau lichidare

(2)Nu are dreptul st participe la licitaSie persoana care a fost desemnatt cOktigttoare la o licitaSie publick
anterioart. privind bunurile statului sau ale unittSilor administrativ-teritoriale "n ultimii 3 ani, dar nu a "ncheiat
contractul ori nu a plttit preSul, din culpt proprie. Restriclia opereazt pentru o duratk de 3 ani, calculatt de la
desemnarea persoanei respective drept cOktigttoare la licitadie.

Cap. VIIl. DETERMINAREA OFERTEI CARTIGI-TOARE

(1)Autoritatea contractantt. are obligaSia de a stabili oferta cOktigttoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate ‘n documentasia de atribuire.

(2)Pe parcursul aplictrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantt. are dreptul de a solicita clarifickri ki,
dupt caz, complettri ale documentelor prezentate de ofertandi pentru demonstrarea conformittSii ofertei cu
cerindele solicitate.

(3)Solicitarea de clarifick.ri este propust. de cttre comisia de evaluare ki se transmite de cktre autoritatea
contractantk ofertanSilor 'n termen de 3 zile lucrktoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4)Ofertangii trebuie st rkspundt la solicitarea autoritkSii contractante 'n termen de 3 zile lucrktoare de la
primirea acesteia.

(5)Autoritatea contractantt. nu are dreptul ca, prin clarifictrile ori complettrile solicitate, st. determine apariSia
unui avantaj ‘'n favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 'n ziua fixatk pentru deschiderea lor, prevkzutt "'n anuniul
de licitalie.

(7)Dupt. deschiderea plicurilor exterioare 'n kedin$t publict, comisia de evaluare elimint ofertele care nu
respectt prevederile CAP V- Reguli privind oferta alin. (2)-(5).

(8)Pentru continuarea desftkurkrii procedurii de licitalie este necesar ca, dupk deschiderea plicurilor
exterioare, cel puSin dout oferte st "ntruneasct condiiile prevkzute la CAP V - Reguli privind oferta alin. (2)-
(5).Ln caz contrar autoritatea contractantt. este obligatt st anuleze procedura ki st. organizeze o nout
licitasie

(9)Dupt. analizarea coninutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare 'ntocmekte procesul-verbal
‘n care se va preciza rezultatul analizei.



(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupt semnarea procesului-verbal prevkzut la alin. (9) de
cktre to§i membrii comisiei de evaluare ki de cttre ofertani.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care ‘ndeplinesc criteriile de valabilitate prevkzute 'n caietul de
sarcini.

(12)in urma analiztrii ofertelor de cktre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia ‘ntocmekte un proces-verbal ‘'n care meniioneazt ofertele valabile, ofertele care nu ‘ndeplinesc
criteriile de valabilitate ki motivele excluderii acestora din urmkt de la procedura de licitalie. Procesul-verbal
se semneazt de cttre toSi membrii comisiei de evaluare.

(13)in baza procesului-verbal care ‘ndeplinekte condiile prevkzute la alin. (12), comisia de evaluare
‘ntocmekte, ‘'n termen de o zi lucrktoare, un raport pe care ‘I transmite autorittSii contractante.

(14)n termen de 3 zile lucrttoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantt.
informeazt 'n scris, cu confirmare de primire, ofertansii ale ckror oferte au fost excluse, indicOnd motivele
excluderii.

(15)Raportul prevkzut la alin. (13) se depune la dosarul licitaliei.

(16) Comisia de evaluare stabilekte punctajul fiectrei oferte, SinOGnd seama de criteriul/criteriile stabilite la art.
340 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare, dupt cum
urmeazt.:

AvOnd 'n vedere natura bunului, propunem stabilirea criteriului de atribuire cel mai mare prel ofertat:

Punctajul pentru factorul de evaluare ficel mai mare prel ofertat - maxim 100 de puncteil se acordt astfel:
a) pentru cel mai mare dintre prelurile ofertelor peste pretul de pornire, se acordt punctajul maxim alocat
factorului de evaluare(100 de puncte)

b) pentru alt prell mai mic decat cel prevazut la lit. a) punctajul se acordt astfel:
P(n)=(Pret n /Pret max.)X punctajul maxim alocat(100 de puncte), unde:
P(n)=punctajul ofertei(n)

Pret n=pretul ofertei(n)

Pret max.=pretul maxim ofertat

(17)tn cazul 'n care existt. punctaje egale ‘ntre ofertanSii clasaSi pe primul loc, departajarea acestora se va
face prin solicitarea de completare a unei noi oferte de cttre aceHtia, care o vor depune 'n plic ‘nchis, la o
datt solicitatk de comisia de licitalie, inclusiv ‘n cadrul aceleiaHi Hedinte, dact sunt prezenti ofertantii.

(18)Pe baza evalutrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare ‘ntocmekte procesul-verbal care trebuie
semnat de toSi membrii comisiei.

(19)in baza procesului-verbal care ‘ndeplinekte condiile prevkzute la alin. (12), comisia de evaluare
‘ntocmekte, ‘'n termen de o zi lucrktoare, un raport pe care ‘I transmite autorittSii contractante.
(20)Autoritatea contractantt are obligasia de a "'ncheia contractul cu ofertantul a ckrui ofertt a fost stabilitt ca
fiind cOktigktoare.

(21)Autoritatea contractantt are obligalia de a transmite spre publicare 'n Monitorul Oficial al Rom®niei,
Partea a Vl-a, un anun§ de atribuire a contractului, ‘'n cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22)Anuniul de atribuire trebuie st. cuprindt cel pulin urmktoarele elemente:

a)informasii generale privind autoritatea contractantt, precum: denumirea, codul de identificare fiscalt,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publictrii anun$ului de licitaSie ‘'n Monitorul Oficial al Rom@niei, Partea a VI-a;

c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cOktigttoare;

d)numtkrul ofertelor primite ki al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele ki sediul/adresa ofertantului a ctrui ofertt a fost declaratt cOktigttoare;

f)durata contractului;

g)nivelul chiriei;

h)instan$a competentt 'n soluSionarea litigiilor aptrute ki termenele pentru sesizarea instanei;

i)data informkrii ofertangilor despre decizia de stabilire a ofertei cOktigttoare;

j)data transmiterii anunSului de atribuire cttre institusiile abilitate, 'n vederea publictrii.

(23)Autoritatea contractantt are obligajia de a informa ofertanSii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, “n scris, cu confirmare de primire, nu mai tOrziu de 3 zile lucrktoare de la emiterea acestora.
(24)in cadrul comunickrii previzute la alin. (23) autoritatea contractantt are obligajia de a informa
ofertantul/ofertanSii cOktigttor/cOktigttori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.



(25)tn cadrul comunickrii prevkzute la alin. (23) autoritatea contractantt. are obligaSia de a informa ofertanii
care au fost respinki sau a ctror ofertt. nu a fost declaratt cOktigttoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

(26)Autoritatea contractantt poate st ‘'ncheie contractul numai dupt ‘'mplinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizt rii comunictrii prevkzute la alin. (23).

(27)tn cazul ‘'n care, ‘n cadrul celei de-a doua proceduri de licitaSie publict. nu se depune nicio ofertt. valabilt.,
autoritatea contractantt anuleazt procedura de licitaSie.

(28)Pentru cea de-a doua licitalie va fi pt.stratt. documentaslia de atribuire aprobatt pentru prima licitasie.
(29)Cea de-a doua licitalie se organizeazt 'n condiiile prevkzute la CAP.V REGULI PRIVIND OFERTA
alin. (1)-(12).

Cap. IX. ANULAREA PROCEDURII DE LICITAHIE

(1)Autoritatea contractantt. are dreptul de a anula procedura pentru vOnzarea terenului 'n situalia 'n care se
constatt abateri grave de la prevederile legale care afecteazt procedura de licitajie sau fac imposibilt
‘ncheierea contractului.

(2)tn sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitaSie se considert. afectatt 'n cazul 'n care sunt ‘ndeplinite
‘n mod cumulativ urmktoarele condisii:

a)'n cadrul documentaliei de atribuire ki/sau ‘'n modul de aplicare a procedurii de licitajie se constatt erori
sau omisiuni care au ca efect ‘nctlcarea principiilor prevtzute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ

b)autoritatea contractantt se aflt ‘'n imposibilitatea de a adopta mtsuri corective, fLrk ca acestea st
conduct, la rondul lor, la 'nctlcarea principiilor prevkzute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ

(3)'nctlicarea prevederilor prezentei secSiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispoziiilor legale 'n vigoare.

(4)Autoritatea contractantt. are obligaSia de a comunica, 'n scris, tuturor participansilor la procedura de
licitaSie, ‘'n cel mult 3 zile lucrktoare de la data anulkrii, atOt ‘ncetarea obligaliilor pe care acektia ki le-au creat
prin depunerea ofertelor, cOt ki motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Conform prevederilor art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modifickrile Hi complettrile
ulterioare, principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publict sunt:
a)transparen$a - punerea la dispoziSie tuturor celor interesasi a informasiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publict;

b)tratamentul egal - aplicarea, "ntr-o maniert. nediscriminatorie, de cttre autoritatea publict, a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publict;

c)proporsionalitatea - orice mksurt stabilitt de autoritatea publict trebuie st fie necesart ki corespunzttoare
naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de cktre autoritatea publick a aceloraki reguli, indiferent de najionalitatea
participaniilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publick, potrivit
condiliilor prevtzute 'n acordurile ki conven(iile la care Rom@nia este parte;

e)libera concuren$t - asigurarea de cktre autoritatea publick a condiiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire st aibt dreptul de a deveni concesionar ‘'n condiliile legii, ale convenfiilor i
acordurilor internaionale la care Rom@nia este parte.

Cap. X. INCHEIEREA CONTRACTULUI
(1)Contractul se ‘ncheie "'n formt autentict, sub sancSiunea nulittSii.
Cap. XI. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)in cazul 'n care ofertantul declarat cOktigttor refuzt ‘ncheierea contractului, procedura de licitaSie se
anuleazt, iar autoritatea contractantt reia procedura, ‘'n condiSiile legii.

(2)n cazul ‘n care autoritatea contractantt. nu poate ‘ncheia contractul cu ofertantul declarat cOktigttor din
cauza faptului ck ofertantul 'n cauzt se aflk "ntr-o situalie de for$t. majork sau ‘'n imposibilitatea fortuitt. de a
executa contractul, autoritatea contractantt. are dreptul st. declare cOktigttoare oferta clasatt pe locul doi, 'n
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condifiile 'n care aceasta este admisibilt.In cazul 'n care, nu existt o ofertt clasatt pe locul doi admisibilt,
procedura de licitajie se anuleazt, iar autoritatea contractantt reia procedura, 'n condiiile legii

Cap. Xll. DREPTURILE PI-RHILOR

Drepturile cumptrktorului
(1) Cumptritorul are dreptul de a exploata ‘'n mod direct, pe riscul ki pe rkspunderea sa, terenul care face
obiectul contractului de vOnzare-cumpkrare.

Drepturile vOnzttorului

(1) Vonzttorul va solicita constituirea unei garaniii de participare la licitaSie ‘'n cuantum de 2.500 lei.

(2) (n urma adjudectrii licitaSiei, garanjia de 2.500 lei, depust. de ofertantul desemnat cOktigttor, se va
constitui ca platt. avans a pretului terenului. Suma nu se restituie 'n cazul 'n care ofertantul stabilit cOHtigttor
nu se prezintk pentru plata preului terenului adjudecat ‘'n termen de 30 de zile calendaristice de la data
"‘ncheierii procesului verbal de adjudecare a licitajiei.

(3)tn baza solicitkrilor scrise, ‘nregistrate la Municipiul Baia Mare, autoritatea contractantt. va returna ‘n
termen de 5 (cinci) zile lucrktoare numai garandia de participare la licitaSie a celorlalsi ofertanSi, declarati
necOHtigttori. Sumele reprezentOnd garantii nu sunt purtatoare de dob©Onzi pe perioada care se aflk la
dispozitia autoritttii contractante.

Cap. XlIl. OBLIGAHIILE PI-RHILOR

Obligaliile cumptrttorului

a.- st plkteasct predul, 'n termenul Hi modul stabilite prin proces-verbal de adjudecare al licitaliei;

b.- st plkteasct impozitele Hi taxele datorate statului Hi Administratiei Publice Locale;

c.- st achite integral debitele pe care le are fatt. de bugetul local,

d. - st achite contravaloarea Raportului de Evaluare;

e. - st achite taxele notariale, onorariul Hi ‘nscrierea 'n CF a terenului dob©ndit conform contractului de
vOnzare T cumptrare;

f. - 'n cazul "'n care cOHtigt torul licitatiei nu este Hi proprietarul/coproprietarul constructiei, acesta are obligatia
de a 'ncheia un contract de superficie cu proprietarul/coproprietarul constructiei, pe perioada maximt
previzutt de lege, pretul urmOnd a se negocia cu proprietarul/coproprietarul constructiei.

Obligaliile vonzt.torului

a. - st ‘ncheie contractul de vOnzare-cumptrare ‘n formt autentick 'n baza procesului verbal de adjudecare
al licitadiei, dupa achitarea integrala a pretului;

b. - st predea cumptrttorului bunul vondut pe baza unui proces-verbal de predare-primire;

C. - vOnzktorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpktrktor ‘n exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
vOnzare-cumptrare.

d. - de a 'nHtiinHa titularii dreptului de concesiune, cu privire la vOnzarea terenului, Hi de a 'nceta respectivele
contracte de la data vOnzkrii terenului.

Cap. XIV. RESPONSABILITI-HILE DE MEDIU RI PSI

(1) Cumptrttorul ‘i asumk 'n totalitate responsabilittSile de mediu, paza obiectivului Hi cele privind P.S.1.
Cap. XV. SOLUHIONAREA LITIGIILOR

(1)Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vonzare-cumptrare se vor solujiona pe
cale amiabilk. (n cazul 'n care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre soluSionare instangei
judecktorekti competente teritorial ki material.

Cap. XVI. DISPOZIHII FINALE

(1) (n caz de renunsare dupt adjudecarea licitasiei, ofertantul pierde garanSia de participare la licitaSie, iar
autoritatea contractantt. va reorganiza procedura de licitalie ‘'n vederea vOnztrii terenului.
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(2) Contractul de vOnzare-cumptrare va cuprinde drepturile ki obligaSiile ptrsilor stabilite prin prezentul caiet
de sarcini.
(3) Obsinerea tuturor avizelor pentru exploatarea terenului cad 'n sarcina cumpktrttorului.
(4) Toate lucrkrile privind racordarea la reelele tehnico-edilitare existente, obSinerea acordurilor de brankare
‘| privesc pe cumptrttor.
(5) Instrucsiunile de participare la licitaSie, Caietul de sarcini ki toate documentele necesare licitaliei se pun la
dispozi§ia solicitantului, contra cost.
(6) OfertanSii vor achita taxa ki garanfia de participare la licitajie la valoarea stabilitt prin InstrucSiunile de
participare la licitaie.
(7) Ofertaniii la licitaSie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitasie originalul chitanSei de platt, respectiv
ordinul de platk Hi extras de cont vizat de banct, a taxei ki a garaniei de participare la licitajie. Participarea
la licitajie a ofertanSilor este condiSionatt de achitarea integralt. a debitelor pe care le au falt de bugetul
consolidat al statului Hi fali. de bugetul local, achitarea contravalorii caietului de sarcini cu documentasia de
licitaSie, a taxei de participare ki a garanfiei de participare.
Nu vor participa la licitajie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fast. de bugetul local al Municipiului Baia Mare sau ANAF;

b) sunt "n litigii cu Municipiul Baia Mare.
(8) Dact din diferite motive, licitajia se amOnt, se revoct sau se anuleazt, decizia de amOnare, revocare
sau anulare nu poate fi atacatt de ofertanSi. In acest caz, ofertaniilor li se va ‘napoia 'n termen de zece zile
lucrktoare garaniia de participare la licitalie ki taxa de participare la licitajie pe baza unei cereri scrise Ki
‘nregistrate la Municipiul Baia Mare. Prin ‘nscrierea la licitalie, toate condiiile impuse prin caietul de sarcini ki
instrucliunile de licitalie se considert 'nsukite de ofertant.
(9) Licitatia va avea loc 'n data de ................ ora .........00 la sediul Municipiului Baia Mare conform
anunturilor publicitare .

FIRA DE DATE A PROCEDURII
INSTRUCHIUNI PENTRU OFERTANHI
SECSIUNEA | . Introducere
A.1.1. Date de identificare proprietar ki organizator :

Proprietar: Municipiului Baia Mare

Organizatorul procedurii: Municipiul Baia Mare

Adresa: Baia Mare, Str. Gheorghe rjincai, Nr. 37

Telefon: 0372 624 110, fax 0262.212.332

A.1.2. Obiectul procedurii de licitaSie publict.:
Obiectul procedurii ‘I constituie vOnzarea terenului ‘'n suprafatt de 53 mp, situat ‘'n municipiul Baia Mare,
strada Cuza Vodt, nr. 3A, teren ‘nscris ‘'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, aflat 'n
proprietatea privatk a Municipiului Baia Mare.

DESCRIERE:

Terenul 'n suprafait. de 53 mp aflat ‘'n domeniul privat al Municipiului Baia Mare, este aferent spatiului
comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 'n C.F. nr. 127652, proprietatea privatt a numitilor ... Hi ...

A.1.3. Dreptul de proprietate
Terenul este 'n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare.
A.1.4. Tipul de procedurt aplicatt:

Licitalie publict.



A.1.5. Temeiul legal al organiztrii procedurii:
- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifict.rile Hi complettrile ulterioare;
- H.C.L. nr. 517/2024 modificatt. prin H.C.L. nr. 156/2025, Codul Civil art.1650 T 1657.

A.1.6. Preful minim de ofertare este de 95,96 Euro/mp, valoare ftrt. TVA, ce se va achita 'n echivalent lei, la
cursul euro din ziua anterioart pltSii, stabilit de BNR Hi a fost stabilit prin Raportul de evaluare "‘ntocmit de
S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L..
A.1.7. Conditii de participare la procedurt: participarea la procedura de licitalie publick este permist
persoanelor fizice, persoanelor juridice, ‘ntreprinderilor familiale, persoanelor fizice autorizate sau
‘ntreprinderi individuale care 'ndeplinesc urmttoarele conditii
- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecktor - sindic,
activitt tile comerciale nu sunt suspendate;
- societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa ‘'n una dintre situaltiile prevkzute
la aliniatul precedent;
- societatea Hi-a 'ndeplinit la zi toate obligaliile de platk exigibile a impozitelor Hi taxelor, chirii, redevente,
cktre bugetul de stat ki bugetele locale;

- s-a achitat taxa de participare, contravaloare caiet de sarcini ki garaniia de participare;
Ofertaniii care ‘ndeplinesc condifiile menSionate mai sus sunt considera$i eligibili.
OfertanSii au obligaSia de a depune 'n vederea califickrii urmt.toarele documente, "n plicul exterior.o

A. Pentru societtSi comerciale:

1. copie de pe certificatul de 'nregistrare eliberat de oficiul registrului comerSului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele adifionale relevante;
2. dovada privind achitarea obligaiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscalt, eliberat
de organul fiscal competent;
2.1 Certificat de atestare fiscalt eliberat de Administraltia Finan$elor Publice privind plata obligasiilor
cttre bugetul general consolidat al statului, valabil,
2.2 Certificat de atestare fiscalt eliberat de Direclia Taxe Hi Impozite din cadrul Municipiului Baia
Mare, valabil ki dovada achittrii redevenSelor, chiriilor, ‘'n cazul deinttorilor de contracte de
concesiune/ nchiriere;
3. declaralie pe propria rkspundere a reprezentantului legal al societtsii comerciale, din care st rezulte ck
aceasta nu se afla 'n reorganizare judiciart sau faliment;
4. ‘'mputernicire pentru persoana participantt la licitatie din partea ofertantului;
5. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de sarcini
Ki a garanSiei de participare - original si copie
- fisa ofertantului (Anexa A la documentalie );
- declaratie de participare (Anexa B la documentatie );
- formularul de ofertt. (Anexa C la documentatie );
- declaratie pe proprie rkspundere pentru conditia previzutt la Capitolul VII. alin. (2) din Documentalia
de atribuire T Anexa nr.2 la HCL nr. ......... 12025 (Anexa D la documentalie );

B. Pentru persoane fizice, persoane fizice autorizate sau ‘ntreprinderi individuale:

1. copie a actului de identitate titular;
2. copie dupt documentul legal care permite funclionare eliberat de autoritatea competentt sau de pe
actul legal de constituire, dupt caz;

3. Certificat de atestare fiscalt eliberat de Administrafia FinanSelor Publice privind plata obligasiilor cktre
bugetul general consolidat al statului, valabil;

4. Certificat de atestare fiscalt eliberat de Direciia Taxe Hi Impozite din cadrul Primtriei Municipiului Baia
Mare, valabil ki dovada achitt rii redevenSelor, chiriilor, 'n cazul defint.torilor de contracte de
concesiune/ nchiriere;



5. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de sarcini
Ki a garanSiei de participare - original si copie;

- fiHa ofertantului (Anexa A la documentalie );

- declaratie de participare (Anexa B la documentatie )

- formularul de ofertt (Anexa C la documentatie );

- declaralie pe proprie rkspundere pentru conditia previzutt la Capitolul VII. alin. (2) din Documentatia de
atribuire T Anexa nr. 2 la HCL nr. ......... 12025 (Anexa D la documentalie ).

A.1.8. Participarea la procedura de licitasie publict
Numtkrul de participansi este nelimitat.
Licitatia se va organiza doar in situalia in care sunt cel puSin doi ofertanSi calificasi.

A.1.9. Depunerea plicurilor cu documentele de calificare

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse la sediul organizatorului procedurii, Municipiul Baia Mare,
Str Gheorghe njincai, nr 37, Serviciul Relatii cu Publicul, ponk cel tOrziu la data de ..................... , orele

ordinea primirii lor, ‘n registrul Oferte. Oferta (care contine plicul exterior Hi plicul interior) va fi depusa 'n 2
exemplare.

Pe plicul exterior, se va indica obiectul licitajiei pentru care este depust oferta. Plicul exterior va trebui st
conint:

a)o fikk cu informasii privind ofertantul ki o declaralie de participare, semnatt de ofertant, ferk ‘ngrokkri,
Kterstturi sau modifictri;

b)acte doveditoare privind calittsile ki capacittsile ofertanilor,

c)acte doveditoare privind intrarea 'n posesia caietului de sarcini si celelalte acte cerute pentru calificare

Pe plicul interior, care conSine oferta propriu-zist, se ‘nscriu numele sau denumirea ofertantului, precum ki
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupt caz(care va contine toate elementele privind stabilirea ofertei
castigatoare, respectiv cele privind pretul, capacitatea economico-financiara,protectia mediului inconjurator ,
condilii specifice impuse de natura bunului ‘nchiriat).

A.1.10. Taxa de participare ki garanSia de participare

Taxa de participare, 'n sumt de 200 lei, reprezintt suma pe care un potenSial ofertant trebuie st o achite,
pentru a putea participa la calificare ki ofertare.

Aceastt taxt reprezintk un venit al organizatorului ki nu se mai restituie ofertansilor sau potengialilor ofertansi
(care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin ‘mputernicit la
deschidere oferte, au cOktigat sau nu licitaia).

Taxa de participare se achitt pOnt la data de ............. , orele .......:00, 'n numerar la Primtria Municipiului
Baia Mare sau 'n contul RO82TREZ43621360250XXXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, beneficiar
Municipiul Baia Mare, cod fiscal 3627692, cu explicalia ¢ Taxt participare la licitatie pentru imobilul teren 'n
suprafatt de 53 mp, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cad. 127652, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, teren situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A0.

Garania de participare la licitatie este de 2.500 lei Hi reprezintt o garaniie pentru organizator ‘'n ceea ce
privekte comportamentul corespunzttor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitajie pOnt.
la semnarea contractului ki ulterior parte din aceasta garantie de buna utilizare.

Garanfia de participare se constituie poOnt la data de ........... , orele .....00 prin numerar la casieriile
municipiului fie prin virament bancar 'n contul RO84TREZ4365006XXX000129 deschis la Trezoreria Baia
Mare, beneficiar Municipiul Baia Mare, cod fiscal 3627692, cu explicalia 0 Garanlie participare la licitalie
pentru imobilul teren 'n suprafatt de 53 mp, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cad. 127652,
proprietate privatt. a Municipiului Baia Mare, teren situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A0.

Nott:

Restituirea garantiei de participare se va efectua ‘'n baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul Hi
banca unde se va restitui garantia de participare. Mentiont.m ct restituirea garantiei de participare se face cu
prioritate ‘ntr-un cont bancar.

Garania de participare se restituie ofertaniilor necOktigttori, care au participat la procedura de licitaSie, 'n
termen de 5 (cinci) zile lucrktoare de la "nregistrarea cererilor scrise pentru returnarea garantiei.

Pentru cOxtigttorul licitasiei, garanfia de participare va constitui parte din pretul terenului.
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Garaniia de participare poate fi executatt. de cktre organizatorul licitaSiei 'n urmt.toarele situaii:

- revoct oferta ‘'n caz de adjudecare a acesteia;
- fiind declarat cOHtigktor, nu "'ncheie contractul de vOnzare-cumptrare 'n termen de maxim 60 de zile de
la atribuirea contractului.

A. 1.11. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaliei, se pun la dispozitia solicitantului
contra cost, la valoarea de 20 lei, care trebuie achizilionat de cttre potentialul ofertant.

SECHIUNEA II. Desftkurarea licitasiei publice
Licitalia se organizeazt de cktre comisia de evaluare numita prin dispozitia primarului.

B.1. Desftkurarea licitaSiei publice
Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de cttre Comisia de evaluare 'n data de ............... ,

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 'n ziua fixatt. pentru deschiderea lor, prevkzutt 'n anunul de
licitasie.

Dupt. deschiderea plicurilor exterioare 'n kedin$t publick, comisia de evaluare elimint ofertele care nu
respectt prevederile CAP. V. Reguli privind oferta- alin.2-5.

Pentru continuarea desftkurkrii procedurii de licitaSie este necesar ca, dupt deschiderea plicurilor exterioare,
cel pusin dout oferte st ‘ntruneasct. condiSiile de la aliniatul precedent. tn cazul ‘'n care ‘n urma publictrii
anunfului de licitajie nu au fost depuse cel pulin dout oferte valabile, autoritatea contractantt este obligatt
st anuleze procedura ki st. organizeze o nout licitalie, cu respectarea procedurii.

Dupt. analizarea conSinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare ‘'ntocmekte procesul-verbal 'n
care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupt semnarea procesului-verbal previzut la alineatul
precedent cktre to§i membrii comisiei de evaluare ki de ckttre ofertani.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care ‘ndeplinesc criterile de valabilitate previzute 'n caietul de
sarcini.

(n urma analizt.rii ofertelor de cktre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
‘ntocmekte un proces-verbal 'n care menSioneazt ofertele valabile, ofertele care nu ‘'ndeplinesc criteriile de
valabilitate ki motivele excluderii acestora din urmt de la procedura de licitalie. Procesul-verbal se semneazt
de cktre to$i membrii comisiei de evaluare.

(n baza procesului-verbal care ‘ndeplinekte condiSile de mai sus, comisia de evaluare ‘ntocmekte, ‘n termen
de o zi lucrktoare, un raport pe care ‘| transmite autoritkSii contractante.

(n termen de 3 zile lucrttoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantt
informeazt 'n scris, cu confirmare de primire, ofertansii ale ckror oferte au fost excluse, indicOnd motivele
excluderii, raport care se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabilekte punctajul fiectrei oferte, Sinond seama de ponderile prevtzute la

CAP. VIII. alin (16) .Oferta cOktigttoare este oferta care 'ntrunekte cel mai mare punctaj 'n urma aplickrii
criteriilor de atribuire.

(n cazul 'n care existk punctaje egale ntre ofertansii clasasi pe primul loc, departajarea acestora se va face
prin solicitarea de completare a unei noi oferte de cttre aceHtia, care o vor depune 'n plic ‘nchis, la o datt
solicitatt. de comisia de licitatie, inclusiv ‘n cadrul aceleiaHi Hedinte, dact sunt prezenti ofertantii.

Pe baza evalutrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare ‘ntocmekte procesul-verbal care trebuie semnat
de toSi membrii comisiei.

(n baza procesului-verbal care 'ndeplinekte condiSiile prevt.zute la alin. (12), comisia de evaluare ‘ntocmekte,
‘'n termen de o zi lucrktoare, un raport pe care ‘| transmite autoritk$ii contractante.

(NCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPI-RARE
Autoritatea contractantt poate st ‘ncheie contractul de vOnzare-cumpkrare numai dupt ‘'mplinirea unui

termen de 20 de zile calendaristice de la data realizkrii comunictrii prevkzute la art. 341 alin. (23) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare.
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Refuzul ofertantului declarat cOHtigk.tor de a "'ncheia contractul de vonzare-cumptrare, 'n conditiile stipulate
prin documentatia de atribuire, poate atrage dupt sine plata daunelor-interese de ckttre partea 'n culpt,
respectiv refinerea garantiei de participare.

Vizat,
Cozma Erica Laura

Director Executiv
Direcltia Patrimoniu

Ifeher Anca Maria
nef Serviciu Patrimoniu

Pescaru Anca
inspector superior
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OFERTANT

FIKA OFERTANTULUI

ANEXA A

PENTRU LICITASIA PUBLICI- ORGANIZATI- (N VEDEREA vOnztrii prin licitalie publict a terenului 'n
suprafait de 53 mp, ‘nscris 'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate privatt a

Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, aferent spatiu commercial.

1) Ofertant

2) Sediul societtSii sau adresa persoanei

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Funciia

6) Cod fiscal/lCNP

7) Nr. (nregistrare la Registrul Comersului

8) Nr. Cont (pentru restituirea garantiei de participare)

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale Tdact este cazul

12) Certificatele de ‘'nmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.
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ANEXA B

OFERTANT

DECLARASIE DE PARTICIPARE

PENTRU LICITASIA PUBLICI- ORGANIZATI- (N VEDEREA vonztrii la licitalie publict a terenului 'n
suprafait de 53 mp, 'nscris 'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, aferent spatiu comercial.

Ct.tre,

MUNICIPIUL BAIA MARE

Urmare publickrii documentasiei de licitalie pe www.baiamare.ro Hi 'n celelalte modalitati previzute de OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare.

Prin prezenta,

Noi,
(denumirea ofertantului)

ne manifesttm intenfia fermt de participare la licitaia publick pentru vOnzarea la licitatie publict a terenului
‘n suprafat 53 mp, ‘nscris ‘'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, aferent spaliu comercial, organizatt 'n kedin$t
publict la data ora ___de cttre Municipiul Baia Mare.

Am luat cunoktingt. de condiliile de participare la licitalie, condiliile respingerii ofertei, de pierdere a garanSiei
de participare la licitalie, prevkzute 'n prezentele instructiuni Hi 'n caietul de sarcini ki ne asumtm
responsabilitatea pierderii lor 'n condiSiile stabilite.

Am luat cunoHtintt de obligatia ‘ncheierii cu coproprietarii constructiei a unor contracte de superficie cu
durata maximt legalt, la un prell negociat de ptrii.

La locul, data ki ora indicatt. de dumneavoastrt. pentru deschiderea ofertelor din partea noastrt. va participa
un reprezentant autorizat st. ne reprezinte ki st semneze actele ‘ncheiate cu aceastt ocazie.

Data Ofertant
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ANEXA C

FORMULAR DE OFERTI-

Subsemnatul ... , reprezentant al ofertantului ...........cccocieiiiiiiicnnnn, ,’n
conformitate cu prevederile Li cerinpele cuprinse ‘'n documentapia de atribuire pentru vonzarea la licitalie
publict a terenului ‘'n suprafalt de 53 mp, ‘nscris 'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652,
proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, aferent spaliu comercial,

organizatt ‘n kedin$t publict la data ora ___ de cktre Municipiul Baia Mare, oferim un prep de
....................... Euro/mp.

Ne angajtm st mentinem aceasta ofertt valabilt. pentru o duratt de zile, respectiv pOnt
la data de , Hi ea va rm@ne obligatorie pentru noi 'n cazul adjudectrii, ne obligkm
st achittm aceastt sumt 'n Lei la cursul BNR din ziua anterioark plttii.

Data

, 'n calitate de , legal autorizat sa semnez oferta pentru Hi 'n

numele
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ANEXA D

Model de declaratie pe proprie rkspundere pentru condiia prevkzutt la Capitolul VII. alin. (2) din
Documentatia de atribuire T Anexa nr. 2 la HCL nr. ......... 12025.

OFERTANT

PENTRU LICITASIA PUBLICI- ORGANIZATI- (N VEDEREA vOnztrii la licitalie publict a terenului ‘n
suprafatt. de 53 mp, ‘nscris ‘'n C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, situat pe strada Cuza Vodt, nr. 3A, aferent spatiu comercial.

Ct.tre,
Municipiul Baia Mare

Prin prezenta,
Subsemnatul/a,

Cunoscond prevederile art. 326 din Codul penal privind fiFalsul ‘n declaraliio, respectiv: fi(l)Declararea
necorespunzttoare a adevirului, fLcutt unei persoane dintre cele prevkzute 'n art. 175* sau unei unittSi ‘n
care aceasta ki desfLkoart activitatea 'n vederea producerii unei consecinse juridice, pentru sine sau pentru
altul, atunci cOnd, potrivit legii ori ‘mprejurtrilor, declaralia fcutk servekte la producerea acelei consecinde,
se pedepsekte cu ‘nchisoare de la 6 luni la 2 ani sau cu amendkt. fi, declar pe proprie rt.spundere ct "n ultimii
3 ani nu am patrticipat la o licitatie publict. privind bunurile statului sau ale unitttilor administrativ-teritoriale 'n
care st fiu desemnat/t ctHtigator Hi st nu fi ‘ncheiat contractul, sau st nu fi achitat pretul din culpt proprie.

Data: Semntturt declarant:
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