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PROIECT DE HOTŀRĄRE
Privind ´nsuἨirea raportului de evaluare, aprobarea v©nzŁrii Ἠi ´ncheierii contractului de v©nzare-
cumpŁrare  al  locuinŞei cu 1 camerŁ ĸi dependinŞe ´n suprafaŞŁ utilŁ de 23,63 mp  situatŁ ´n Baia Mare,
Aleea Filaturii  blocul  nr.3, apartamentul nr.2, proprietatea Statului Rom©n  aflatŁ ´n administrarea
Consiliului Local al Municipiului  Baia Mare, cŁtre  titularul contractului  de ´nchiriere  ... ...

Examin©nd:
- Referatul de aprobare nr........................ al primarului Municipiului Baia Mare  Ioan Doru DancuἨ
- Raportul de specialitate nr.460/2025   promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, prin care se
propune  ´nsuἨirea raportului de evaluare, aprobarea v©nzŁrii Ἠi ´ncheierii contractului de v©nzare-
cumpŁrare al  locuinŞei cu 1 camerŁ ĸi dependinŞe ´n suprafaŞŁ utilŁ de 23,63 mp  situatŁ ´n Baia Mare,
Aleea Filaturii, blocul nr.3, apart. nr.2, proprietatea Statului Rom©n  aflatŁ ´n administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare, cŁtre  titularul contractului  de ´nchiriere  ...
- H.C.L. nr.107/2025 privind  aprobarea  demarŁrii  procedurilor pentru v©nzarea  apartamentelor  din
proprietatea statului aflate ´n administrarea Consiliului Local al Municipiului  Baia Mare, situate ´n
Baia Mare, B-dul Regele Ferdinand, bloc nr.94, apartamentul nr.40, identificat prin CF nr. 101818-C1,
nr.topo 2817/325-C1 Baia Mare ĸi  Aleea Filaturii  blocul  nr.3, apartamentul nr.2, identificat prin CF.
101073-C1, nr.topo 2708/446ïC1 cŁtre titularii contractelor de ´nchiriere
-Raportul de evaluare ´ntocmit de evaluator autorizat ANEVAR ... administrator al  PBS Eval-

Consulting SRL pentru locuinŞa cu  1 camerŁ ĸi dependinŞe ´n suprafaŞŁ utilŁ de 23,63 mp  situatŁ pe
Aleea Filaturii  blocul  nr.3, apartamentul nr.2 , 
- Contractul de ´nchiriere nr.37450/28.11.2023 ´ncheiat ´ntre Municipiul Baia Mare ĸi d-nul ....
-DeclaraŞia chiriaĸului ... ´nregistratŁ la Municipiul Baia Mare sub nr. 39111/15.07.2025 privind
acordul cumpŁrŁrii locuinŞei la preŞul de pieŞŁ calculat prin raportul de evaluare
-Cererea chiriaĸului ... ´nregistratŁ la Municipiul Baia Mare sub nr.60186/11.11.2025 prin care solicitŁ
cumpŁrarea locuinŞei ĸi compensarea din preŞul de v©nzare a  investiŞiilor executate ´n locuinŞŁ
- Borderoul comisiei de locuinŞe din data de  14.11.2025
- DeclaraŞia chiriaĸului ... autentificatŁ de S.P.N ...  ´nregistratŁ la Municipiul Baia Mare sub
nr.63424/27.11.2025 privind confirmarea faptului  cŁ documentele  depuse ´n completare la facturile
cu manopera  sunt corecte
 - SituaŞia facturilor cu contravaloarea materialelor de construcŞii
 - Extras CF nr 101073 Baia Mare
 - Fiĸa mijlocului fix nr.15004
-Extras poziŞia imobil nr. 142 din Formularul P4000 privind inventarul centralizat al bunurilor imobile

proprietate privatŁ a statului,cu terenul ĸi construcŞia situatŁ ´n Baia Mare , strada Aleea Filaturii nr.3/2

Av©nd ´n vedere:
-  Legea locuinŞei  nr. 114/1996 republicatŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare ;
- Prevederile art. 5 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind v©nzarea de locuinŞe construite din fondurile
statului cŁtre populaŞie  ,,Locuintele ocupate de chiriaĸi se pot vinde numai acestora, pe baza cererilor
adresate direct unitŁŞilor specializate ´n v©nzarea locuinŞelor,,.
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- Legea nr.  85/1992 privind v©nzarea de locuinŞe construite din fondurile statului ĸi din fondurile
unitŁŞilor economice sau bugetare de stat, completatŁ prin   Legea nr. 244/2011 cu modificŁrile Ἠi
completŁrile ulterioare la art.1,art.16 prevede:
,,Art. 16. -Valoarea de v©nzare a locuinѿei se calculeazŁ raportat la preѿul pieѿei de cŁtre un expert
autorizat, ´n condiѿiile legii."
-  H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea ´n aplicare a
prevederilor Legii locuinŞei nr. 114/1996 republicatŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare;
-  Art.106, art.108, lit.e), art.129, alin.2, lit.(c),alin.6, lit(b), alin.7,lit (q), alin14) din O.U.G. 57/2019
privind Codul Administrativ cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare,

Ċn temeiul prevederilor:
-  Art. 133, alin.1, art.139, art. 196, alin.1 lit.(a), din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificŁri Ἠi completŁri.

HOTŀRŀķTE:

Art.1. Se ´nsuἨeἨte raportul de evaluare ´ntocmit de ... administrator al  PBS Eval-Consulting SRL
pentru locuinŞa cu 1 camerŁ ĸi dependinŞe ´n suprafaŞŁ utilŁ de 23,63 mp, situatŁ in Baia Mare,  Aleea
Filaturii  blocul  nr.3, apartamentul nr.2,  prin care  s-a stabilit valoarea de piaŞŁ al locuinŞei ´n sumŁ de
20.286,00euro,  Anexa  nr.1 la  prezenta hotŁr©re.

Art. 2. 1). Se  aprobŁ compensarea din totalul  de 20.286,00 euro rezultat din raportul de evaluare
´nsuĸit la art.1 a  sumei de 15.687,91 lei, echivalentul a  3.081,86 euro , reprezent©nd contravaloarea
facturilor fiscale pentru achiziŞia unei microcentrale termice ĸi a materialelor necesare lucrŁrilor de
finisaj ĸi amenajŁri interioare, executate  ´n locuinŞa de cŁtre chiriaĸul  ..., conform  Anexei nr.2 la
prezenta hotŁr©re. 

  2). Nu se aprobŁ compensarea din valoarea de piaŞŁ rezultatŁ  ´n raportul de evaluare ´nsuĸit la art.1
din  prezenta,  a sumei de  14500 lei  reprezent©nd  preŞul manoperei lucrŁrilor executate ´n locuinŞa
situatŁ  in Baia Mare , strada Aleea Filaturii nr.3/2,  de   cŁtre SC Paticot Construct Thira SRL.

 Art.3.  1) Se aprobŁ v©nzarea cŁtre ..., titularul contractului de ´nchiriere a locuinŞei cu 1 camerŁ ĸi
dependinŞe situatŁ ´n Baia Mare, Aleea Filaturii  blocul  nr.3, apartamentul nr.2  la preἪul  total de
17.462,20 euro constituit din valoarea  de 17.204,14 euro  Ἠi valoarea de  258,06 euro  reprezent©nd

comisionul de 1,5%  care se va achita odatŁ cu plata avansului constituind venit la Municipiului Baia
Mare.

2) PreŞul total de v©nzare al locuintei va fi stabilit ´n lei la cursul BNR din ziua anterioarŁ
´ncheierii contractului  de v©nzare-cumpŁrare.

Art.4.Contractul de  v©nzare-cumpŁrare al locuinŞei se va ´ncheia cu ... titularul contractului de
´nchiriere  ´n urmŁtoarele condiŞii:

1) Cu plata ´n rate, astfel :
- Avansul  va fi de  minim 30% .din preŞul locuinŞei  ´n lei care se va achita ´n maxim 90 de zile de la

data aprobŁrii v©nzarii locuinŞei de cŁtre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare. Neachitarea
avansului ´n termenul de 90 de zile  duce la ne´ncheierea contractului de v©nzare-cumpŁrare.

-Diferenta de 70%  din preŞul total al locuinἪei se va achita ´n rate lunare egale care  se vor eĸalona
pe o perioada de maxim 10 ani ( ´n funcŞie de opŞiunea exprimatŁ de cumpŁrŁtor la data ´ncheierii

contractului ) cu o dob©ndŁ anualŁ de 4%.

https://lege5.ro/Gratuit/gi3diojvgm/art-16-lege-244-2011?dp=gu3tinrugu4dm
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2) Rata lunarŁ  ĸi dob©nda lunarŁ se vor achita  p©nŁ ´n ultima zi lucrŁtoare a fiecarei luni sub
sancŞiunea aplicŁrii penalitaŞilor de ´nt©rziere  ´n conformitate cu prevederile legale .

3) P©nŁ la achitarea integralŁ a preŞului de v©nzare, autoritatea localŁ, prin compartimentul de
specialitate  va efectua demersurile  privind instituirea unei ipoteci ´n favoarea sa.

4) Neplata ´n termen a ratelor ĸi a dob©nzilor atrage penalitaŞi/zi  de ´nt©rziere de 0,05 %  ´ncep©nd cu
prima zi lucrŁtoare ce urmeazŁ aceleia de c©nd suma a devenit scadentŁ.

5). Ċn cazul neachitŁrii la termenele stabilite a ratelor lunare din preŞul locuinŞei, cumpŁrŁtorul va plŁti
o dob©ndŁ de 8% pe an asupra acestor rate.

6). Ċn caz de neplatŁ a 6 rate scadente de cŁtre cumpŁrŁtorul locuinŞei, Municipiul Baia Mare va putea
cere executarea silitŁ asupra locuinŞei ĸi evacuarea deŞinŁtorului.

7).Evacuarea se va face ´n baza contractului de v©nzare-cumpŁrare care are valoare de ´nscris autentic
ĸi constituie titlu executoriu.

8) CumpŁrŁtorul are obligaŞia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpŁrarea locuinŞei ĸi
perfectarea contractului de v©nzare-cumpŁrare.

9) Comisionul de 1,5%  se adaugŁ preŞului de v©nzare aprobat  de Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare ĸi se include ´n preŞul de v©nzare al  locuinŞei, constituind venit al Municipiului Municipiul Baia
Mare Ἠi se va achita odatŁ cu plata avansului.

10). Drepturile ĸi obligaŞiile pŁrŞilor prevŁzute ´n contractul de v©nzare-cumpŁrare se completeazŁ cu
drepturile ĸi obligaŞiile ce decurg pentru acestea din  legislaŞia specificŁ.

Art.5. (1). In vederea perfectŁrii contractului de v©nzare-cumpŁrare, cumpŁrŁtorul  va prezenta
urmŁtoarele documente;
a) carte  de identitate
b) dovada achitŁrii la zi a chiriei ĸi a utilitŁἪilor aferente  locuinἪei
c) dovada achitŁrii avansului  privind cumpŁrarea locuinŞei  ĸi a comisionului de 1,5%
d) declaraŞie notarialŁ din care sŁ rezulte cŁ  nu a dob©ndit sau nu a ´nstrŁinat  locuinŞŁ proprietate
personalŁ  dupŁ data de 01.01.1990 ´n localitatea de domiciliu sau altŁ localitate din ἪarŁ.
e) certificat fiscal eliberat de autoritatea localŁ privind obligaἪiile faŞŁ de bugetul local

(2) Neprezentarea documentelor prevŁzute la alin.1 duce la ne´ncheierea contractului de v©nzare-
cumpŁrare.

Art.6. Cu ducerea la ´ndeplinire a prevederilor prezentei hotׅr´ri se ´ncredinŞeazŁ Primarul
Municipiului Baia Mare prin  DirecŞia  Patrimoniu ĸi DirecŞia EconomicŁ.

 Art.7. Prezenta se comunicŁ la;
- Primarul Municipiului Baia Mare
 -InstituŞia Prefectului JudeŞul Maramureĸ;
 -DirecŞia Patrimoniu
- DirecŞia  EconomicŁ
 -D-lui ...

-Serviciul AdministraἪie PublicŁ LocalŁ, Registrul Agricol.
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IniŞiator,
Primarul Municipiului Baia Mare
Ioan Doru DancuἨ              Contrasemnat pentru legalitate,

  Secretar General al Municipiului Baia Mare
                   Vasile Cameliu Gligan
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R A P O R T   D E     S P E C I A L I T A T E 
P r i v i n d  ´ n s u Ἠ i r e a  r a p o r t u l u i  d e  e v a l u a r e ,  a p r o b a r e a  v © n z Ł r i i  Ἠ i  ´ n c h e i e r i i  c o n t r a c t u l u i  d e 
v © n z a r e - c u m p Ł r a r e   a l   l o c u i n Ş e i  c u  1  c a m e r Ł  ĸ i  d e p e n d i n Ş e  ´ n  s u p r a f a Ş Ł  u t i l Ł  d e  2 3 , 6 3  m p 
s i t u a t Ł   ´ n  B a i a  M a r e  ,  A l e e a  F i l a t u r i i   b l o c u l   n r . 3 ,  a p a r t a m e n t u l  n r . 2  ,  p r o p r i e t a t e a  S t a t u l u i 
R o m © n   a f l a t Ł  ´ n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i   B a i a  M a r e ,  c Ł t r e   t i t u l a r u l 
c o n t r a c t u l u i     d e   ´ n c h i r i e r e     . . . 

B a z a  l e g a l Ł   p r i v i n d  ´ n s u Ἠ i r e a  r a p o r t u l u i  d e  e v a l u a r e ,  a p r o b a r e a  v © n z Ł r i i  ĸ i  ´ n c h e i e r e a 
c o n t r a c t u l u i  d e  v © n z a r e - c u m p Ł r a r e   a   l o c u i n Ş e i  s i t u a t Ł   ´ n  B a i a  M a r e ,  A l e e a  F i l a t u r i i   b l o c u l 
n r . 3 / 2  ,  o  c o n s t i t u i e  O . U . G  . n r . 5 7 / 0 3  i u l i e  2 0 1 9  c u  m o d i f i c Ł r i l e  ĸ i  c o m p l e t Ł r i l e  u l t e r i o a r e  c a r e 
p r e v e d e   ; 

A r t . 3 5 4 .   ( 1 )   D o m e n i u l  p r i v a t  a l  s t a t u l u i  s a u  a l  u n i t Ł ѿ i l o r  a d m i n i s t r a t i v - t e r i t o r i a l e  e s t e  a l c Ł t u i t 
d i n   b u n u r i   a f l a t e   ´ n   p r o p r i e t a t e a   l o r   ѽ i   c a r e   n u   f a c   p a r t e   d i n   d o m e n i u l   p u b l i c . 

( 2 )   A s u p r a  a c e s t o r  b u n u r i ,  s t a t u l  s a u  u n i t Ł ѿ i l e  a d m i n i s t r a t i v - t e r i t o r i a l e  a u  d r e p t  d e 
p r o p r i e t a t e   p r i v a t Ł , , 

Conform formularului P4000 privind inventarul centralizat al bunurilor imobile proprietate privatŁ 
a statului, locuinŞa  compusŁ  din 1 camerŁ ĸi dependinŞe ´n suprafaŞŁ utilŁ de 23,63 mp situatŁ ´n 

Baia Mare,  Aleea Filaturii  blocul  nr.3, apart. nr.2 aparἪine domeniului privat al Statului Roman 
´n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare ĸi este  deŞinutŁ cu chirie de d-nul  ...
´n baza contractului de ´nchiriere nr.37450/28.11.2023. 

A c e a s t Ł  l o c u i n Ş Ł  c o n f o r m  F i ĸ e i  m i j l o c u l u i  f i x  n r . 1 5 0 0 4  a r e  v a l o a r e a  d e  i n v e n t a r  d e  7 9 . 4 5 5 , 7 2 
l e i . 

P r i n  L e g e a  nr. 2 4 4 / 2 0 1 1  s e  m o d i f i c Ł   a r t . 1 6  d i n  L e g e a   n r . 8 5 / 1 9 9 2 ,  p r i v i n d  v © n z a r e a  d e 
l o c u i n Ş e  ĸ i  s p a Ş i i  c u  a l t Ł  d e s t i n a Ş i e  d e c © t  a c e e a  d e  l o c u i n Ş Ł  c o n s t r u i t e  d i n  f o n d u r i l e  s t a t u l u i  ĸ i 
d i n   f o n d u l   u n i t Ł Ş i l o r   e c o n o m i c e   s a u   d e   s t a t   a s t f e l ; 
- A r t .  1 6 . , , V a l o a r e a  d e  v © n z a r e  a  l o c u i n ѿ e i  s e  c a l c u l e a z Ł  r a p o r t a t  l a  p r e ѿ u l  p i e ѿ e i  d e  c Ł t r e  u n 

e x p e r t   a u t o r i z a t ,   ´ n   c o n d i ѿ i i l e   l e g i i . " 

P r i n  H . C . L .  n r . 1 0 7 / 2 0 2 5  p r i v i n d   a p r o b a r e a   d e m a r Ł r i i  p r o c e d u r i l o r   p e n t r u  v © n z a r e a 
a p a r t a m e n t e l o r  d i n  p r o p r i e t a t e a  s t a t u l u i  a f l a t e  ´ n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l 
M u n i c i p i u l u i   B a i a  M a r e ,  s i t u a t e  ´ n  B a i a  M a r e ,  B - d u l  R e g e l e  F e r d i n a n d ,  b l o c  n r . 9 4 , 
a p a r t a m e n t u l  n r . 4 0 ,   i d e n t i f i c a t  p r i n  C F  nr. 1 0 1 8 1 8 - C 1 ,  n r . t o p o  2 8 1 7 / 3 2 5 - C 1 B a i a  M a r e  ĸ i 
A l e e a  F i l a t u r i i   b l o c u l   n r . 3 ,  a p a r t a m e n t u l  n r . 2 ,  i d e n t i f i c a t  p r i n  CF. 1 0 1 0 7 3 - C 1 ,  n r . t o p o 
2 7 0 8 / 4 4 6  ï C 1  c Ł t r e  t i t u l a r i i  c o n t r a c t e l o r  d e  ´ n c h i r i e r e  s - a  a p r o b a t   d e m a r a r e a  p r o c e d u r i l o r 
p e n t r u  v © n z a r e a  a p a r t a m e n t u l u i  ĸ i  ´ n t o c m i r e a  u n u i  r a p o r t  d e  e v a l u a r e  d e  c Ł t r e  u n  e v a l u a t o r 
a u t o r i z a t   A N E V A R   p e n t r u   s t a b i l i r e a   p r e Ş u l u i   d e   v © n z a r e   a   l o c u i n Ş e i . 
U r m a r e  a c e s t e i  h o t Ł r © r i  a  f o s t  ´ n t o c m i t  d e  c Ł t r e  e v a l u a t o r  a u t o r i z a t  ANEVAR . . .  a d m i n i s t r a t o r 
a l S . C . P B S EVAL C O N S U L T I N G S R L , r a p o r t u l d e e v a l u a r e p e n t r u l o c u i n Ş a c u 1 c a m e r Ł ĸ i 

https://lege5.ro/Gratuit/gi3diojvgm/art-16-lege-244-2011?dp=gu3tinrugu4dm
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..

d e p e n d i n Ş e  s i t u a t Ł   ´ n  B a i a  M a r e ,  A l e e a  F i l a t u r i i  n r . 3 / 2 ,  ´ n  s u p r a f a Ἢ Ł  u t i l Ł  d e  2 3 , 6 3  m p ,  p r i n 
c a r e  s - a  s t a b i l i t   p r e Ş u l  p i e Ş i i   p e n t r u  v © n z a r e  d e  2 0 2 8 6  e u r o  .  C o n f o r m   c u r s u l u i  v a l u t a r 
B N R   d i n   d a t a   d e   1 2 . 1 2 . 2 0 2 5 ,     1   e u r o   = 5 , 0 9 0 4   l e i . 

I n  c o n f o r m i t a t e  c u   a r t . 3 6 3 ,  a l i n .  ( 7 )   R Ł s p u n d e r e a  j u r i d i c Ł  p r i v i n d  c o r e c t i t u d i n e a  s t a b i l i r i i 
p r e ѿ u l u i  p r e v Ł z u t  ´ n  r a p o r t u l  d e  e v a l u a r e  r e v i n e  e x c l u s i v  e v a l u a t o r u l u i  c a r e  a  ´ n t o c m i t 
r e s p e c t i v u l   r a p o r t   d e   e v a l u a r e . , , 

C o n f o r m  p r o c e s u l u i - v e r b a l  d e  p r e d a r e - p r i m i r e  a  l o c u i n Ş e i  ´ n c h e i a t   l a  d a t a  d e  0 7 . 1 2 . 2 0 2 3  ´ n t r e 
P r i m a r i a  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  p r i n  r e p r e z e n t a n Ş i i  s Ł i   ĸ i  d l  . . . ,  a c e a s t Ł  l o c u i n Ş Ł    n e c e s i t a 
l u c r Ł r i  d e  r e p a r a Ş i i  l a  i n s t a l a Ş i a  s a n i t a r Ł ,  i n s t a l a Ş i a  e l e c t r i c Ł ,  l u c r Ł r i   d e  z u g r a v e l i ,   ´ n l o c u i r e 
p a r d o s e a l Ł   ĸ i     m o n t a r e a   u n e i   m i c r o c e n t r a l e   t e r m i c e . 

C h i r i a ĸ u l  e s t e  s c u t i t  d e  l a  p l a t a  c h i r i e i  ´ n  b a z a  p r e v e d e r i l o r  L e g i i  n r . 4 4 8 / 2 0 0 6  p r i v i n d  p r o t e c Ş i a 
ĸ i  p r o m o v a r e a  d r e p t u r i l o r  p e r s o a n e l o r  c u  h a n d i c a p  s i  n u  p o a t e   b e n e f i c i a  d e  c o m p e n s a r e a 
c h i r i e i  c u  c o n t r a v a l o a r e a  m a t a r i a l e l o r  n e c e s a r e  p e n t r u  l u c r Ł r i l e  d e  r e p a r a Ş i i   ´ n  l o c u i n Ş a 
´ n c h i r i a t Ł . 

I n  n o t a  d e  l a  p a g i n a  n r . 5  d i n  R a p o r t u l  d e  e v a l a u a r e   p r i v i n d   v a l o a r e a  d e  v © n z a r e  a l  l o c u i n Ş e i 
s i t u a t Ł  p e  A l e e a  F i l a t u r i i   b l o c u l   n r . 3 / 2  ´ n t o c m i t  d e  e v a l u a t o r   a u t o r i z a t  ANEVAR,  a n e x a  n r . 1 
l a   p r o i e c t u l   d e   h o t Ł r a r e ,   e v a l u a t o r u l     m e n t i o n e a z Ł ,     : 
" A p a r t a m e n t u l  s u b i e c t  a  f o s t  i n i Ş i a l  n e l o c u i b i l ,  f Ł r Ł  u t i l i t Ł Ş i .  A  f o s t  a m e n a j a t  c a  l o c u i n Ş Ł  ´ n 
s t a r e a  a c t u a l Ł  d e  a c t u a l i i  c h i r i a ĸ i  a ĸ a  c u m  s e  v e d e  d i n  f o t o g r a f i i l e  f Ł c u t e  c u  o c a z i a 
i n s p e c Ş i e i . A c e s t e  l u c r u r i  s u n t  m e n Ş i o n a t e  ´ n  d e c l a r a Ş i a  c h i r i a ĸ u l u i .  A p a r t a m e n t u l  a  f o s t  e v a l u a t 
a s a   c u m   a r a t Ł   l a   d a t a   v i z i t e i   e v a l u a t o r u l u i " 

P r i n  c e r e r i l e  ´ n r e g i s t r a t e  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  s u b  nr.6 0 1 8 6 / 1 1 . 1 1 . 2 0 2 5  ĸ i  a  d e c l a r a Ş i e i 
´ n r e g i s t r a t Ł  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  s u b  n r . 6 3 4 2 4 / 2 7 . 1 1 . 2 0 2 5  c h i r i a ĸ u l  . . .  s o l i c i t Ł 
C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  s Ł  d e c i d Ł  c u  p r i v i r e  l a  s c Ł d e r e a  p r e Ş u l u i  d e 
v © n z a r e  c a l c u l a t  p r i n  r a p o r t u l  d e  e v a l u a r e  p e n t r u  l o c u i n Ş a  d i n  A l e e a  F i l a t u r i i  n r . 3 / 2 ,  c u  s u m a 
r e p r e z e n t © n d  c o n t r a v a l o a r e a  c u  a c h i z i Ş i a  d i n  f o n d u r i  p r o p r i i   a  m a t e r i a l e l o r    n e c e s a r e   p e n t r u 
l u c r Ł r i l e  d e  r e p a r a Ş i i  e x e c u t a t e  ´ n  l o c u i n Ş Ł  ĸ i  a l  c o s t u l u i  m a n o p e r e i  e x e c u t a t e  d e   f i r m a   S C 
P a t i c o t   C o n s t r u c t   T h i r a   S R L . 

L a   c e r e r i l e   s u s   m e n t i o n a t e   d l   . . .   a   d e p u s   u r m a t o a r e l e   d o c u m e n t e   : 
-  f a c t u r i  f i s c a l e  r e p r e z e n t © n d  :  a c h i z i Ş i a   u n e i  m i c r o c e n t r a l e  t e r m i c e  d e  a p a r t a m e n t ,  a l e 
t a r i f e l o r  p r i v i n d  b r a n ĸ a m e n t u l  ĸ i  p u n e r e a  ´ n  f u n c Ş i u n e  a  c e n t r a l e i ,  a   u n o r   m a t e r i a l e  n e c e s a r e 
l u c r Ł r i l o r  d e   f i n i s a j  ĸ i  a m e n a j Ł r i  i n t e r i o a r e ,  d e  m a t e r i a l e  ĸ i  a c c e s o r i i  c o m p o n e n t e    p e n t r u 
i n s t a l a Ş i a  e l e c t r i c Ł ,  e c h i p a m e n t e  ĸ i  o b i e c t e  s a n i t a r e ,  t o a t e  a c e s t e  f a c t u r i  ´ n s u m © n d   v a l o a r e a 
t o t a l Ł  d e  1 5 6 8 7 , 9 1  l e i  ,  c o n f o r m  s i t u a t i e i  a n e x a t e  ´ n t o c m i t Ł  d e  s a l a r i a Ş i i  S e r v i c i u l u i  C o n t r a c t e 
I m o b i l i a r e . 
-  f a c t u r i  f i s c a l e  e m i s e  d e   S C   P a t i c o t  C o n s t r u c t  T h i r a  S R L  ,  r e p r e z e n t © n d  c o n t r a v a l o a r e a 
m a n o p e r e i   l u c r Ł r i l o r   e x e c u t a t e   ´ n   l o c u i n Ş Ł   d e   a c e a s t a   f i r m Ł   ´ n   v a l o a r e   t o t a l Ł   d e     1 4 5 0 0   l e i . 

A c e s t e  f a c t u r i  a u  f o s t  c o m p l e t a t e  u l t e r i o r   c u  s i t u a Ş i i l e   l u c r Ł r i l o r   e x e c u t a t e  ´ n  c a r e  s u n t 
d e t a i l a t e  t i p u l  l u c r Ł r i i , c a n t i t a Ş i l e  ´ n  k g  s a u  m p  , c o s t u l  m a n o p e r e i ,  c o s t u l  t r a n s p o r t u l u i , e t c   ĸ i 
p r i n  d e c l a r a Ş i a   a u t e n t i f i c a t Ł  l a  S.P.N . . .   ´ n r e g i s t r a t Ł  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  s u b 
n r . 6 3 4 2 4 / 2 7 . 1 1 . 2 0 2 5 ,   d l  . . .  c o n f i r m Ł  f a p t u l   c Ł  d o c u m e n t e l e   d e p u s e  ´ n  c o m p l e t a r e  l a  f a c t u r i l e 
c u   m a n o p e r a     s u n t   c o r e c t e . 
F a c t u r i l e  f i s c a l e  e m i s e  d e   S C   P a t i c o t  C o n s t r u c t  T h i r a  S R L  c u  c o n t r a v a l o a r e a  m a n o p e r e i 
l u c r Ł r i l o r  e x e c u t a t e  ´ n  l o c u i n Ş Ł  n u  s e  p o t   c o m p e n s a   d i n  v a l o a r e a   p r e Ş u l u i  d e  v © n z a r e  c a l c u l a t 
p r i n   r a p o r t u l   d e   e v a l u a r e   p e n t r u     l o c u i n Ş Ł   d i n   u r m Ł t o a r e l e   m o t i v e : 
-   N u     p o t   f i   c o n f i r m a t e     c a n t i t a t i v   ĸ i   c a l i t a t i v   d e     u n   s p e c i a l i s t   a u t o r i z a t   ´ n   a s t f e l   d e   l u c r a r i ; 
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-  C o n f o r m  a r t . 3 6 3 ,  a l i n .  ( 6 )  O . U . G  . n r . 5 7 / 0 3  i u l i e  2 0 1 9  c u  m o d i f i c Ł r i l e  ĸ i  c o m p l e t Ł r i l e 
u l t e r i o a r e  , s e   p r e v e d e  ; ,   C u  e x c e p ѿ i a  c a z u r i l o r  ´ n  c a r e  p r i n  l e g e  s e  p r e v e d e  a l t f e l ,  p r e ѿ u l  m i n i m 
d e  v © n z a r e ,  a p r o b a t  p r i n  h o t Ł r © r e  a  G u v e r n u l u i  s a u  p r i n  h o t Ł r © r e  a  a u t o r i t Ł ѿ i l o r  d e l i b e r a t i v e 
d e  l a  n i v e l u l  a d m i n i s t r a ѿ i e i  p u b l i c e  l o c a l e ,  d u p Ł  c a z ,  v a  f i  v a l o a r e a  c e a  m a i  m a r e  d i n t r e 
p r e ѿ u l  d e  p i a ѿ Ł  d e t e r m i n a t  p r i n  r a p o r t  d e  e v a l u a r e  ´ n t o c m i t  d e  e v a l u a t o r i  p e r s o a n e  f i z i c e  s a u 
j u r i d i c e ,  a u t o r i z a ѿ i ,  ´ n  c o n d i ѿ i i l e  l e g i i ,  ѽ i  s e l e c t a ѿ i  p r i n  l i c i t a ѿ i e  p u b l i c Ł ,  ѽ i  v a l o a r e a  d e 
i n v e n t a r   a   i m o b i l u l u i . , , 

I n  v e d e r e a  p e r f e c t Ł r i i  c o n t r a c t u l u i  d e  v © n z a r e - c u m p Ł r a r e ,  c u m p Ł r Ł t o r u l  v a  p r e z e n t a 
u r m Ł t o a r e l e   d o c u m e n t e ; 
-   d o v a d a   a c h i t Ł r i i   l a   z i   a   c h i r i e i   ĸ i   a   u t i l i t Ł Ş i l o r   a f e r e n t e     l o c u i n Ş e i 
-   c a r t e     d e   i d e n t i t a t e 
-   d o v a d a   a c h i t Ł r i i   a v a n s u l u i   p r i v i n d   c u m p Ł r a r e a   l o c u i n t e i   Ἠ i   a   c o m i s i o n u l u i   d e   1 , 5 % 
-  d e c l a r a Ş i e  n o t a r i a l Ł  d i n  c a r e  s a  r e z u l t e  c Ł   n u  a  d o b © n d i t  s a u  n u  a  ´ n s t r Ł i n a t  ( s o Ἢ , s o Ş i e , c o p i i 
m a j o r i )  l o c u i n Ş Ł  p r o p r i e t a t e  p e r s o n a l Ł   d u p Ł  d a t a  d e  0 1 . 0 1 . 1 9 9 0  ´ n  l o c a l i t a t e a  d e  d o m i c i l i u  s a u 
a l t Ł   l o c a l i t a t e   d i n   Ş a r Ł . 
- c e r t i f i c a t   f i s c a l   e l i b e r a t   d e   a u t o r i t a t e a   l o c a l Ł   p r i v i n d   o b l i g a Ἢ i i l e   f a Ἢ Ł   d e   b u g e t u l   l o c a l . 

C o n t r a c t u l   d e     v © n z a r e - c u m p Ł r a r e   a l   l o c u i n Ἢ e i   s e   v a   ´ n c h e i a   ´ n   u r m Ł t o a r e l e   c o n d i Ἢ i i ; 

1 ) .  C u  p l a t a  p r e Ἢ u l u i  i n t e g r a l  ĸ i  a l  c o m i s i o n u l u i  d e  1 , 5  %   d i n  p r e Ş   a c h i t a t  ´ n  l e i ,  l a  c u r s u l  e u r o 
B N R   d i n   z i u a   a n t e r i o a r Ł     ´ n c h e i e r i i   c o n t r a c t u l u i     d e   v © n z a r e - c u m p Ł r a r e   .     

  2 ) .   C u   p l a t a   ´ n   r a t e ,     a s t f e l : 
-  A v a n s u l   v a  f i  d e   m i n i m  3 0 %  d i n  p r e t u l  l o c u i n Ἢ e i   ´ n  l e i  c a r e  s e  v a  a c h i t a  ´ n  m a x i m  9 0  d e 

z i l e  d e  l a  d a t a  a p r o b a r i i  v © n z Ł r i i  l o c u i n t e i  d e  c Ł t r e  C o n s i l i u l  L o c a l .   N e a c h i t a r e a  a v a n s u l u i  ´ n 
t e r m e n ,   d u c e   l a   n e ´ n c h e i e r e a   c o n t r a c t u l u i   d e   v © n z a r e - c u m p Ł r a r e . 

- DiferenŞa de 70% din preἪul total al locuinŞei se va achita ´n rate lunare egale care  se vor
eἨalona  pe o perioadŁ de maxim 10 ani (´n funcἪie de  opŞiunea exprimatŁ de cumpŁrŁtor la data
´ncheierii contractului de v©nzare-cumpŁrare) cu o dobandŁ anualŁ de 4%.

2). Rata lunarŁ  ĸi dob©nda lunarŁ se vor achita  p©nŁ ´n ultima zi lucrŁtoare a fiecarei luni sub
sancἪiunea aplicŁrii penalitaŞilor de ´nt©rziere  ´n conformitate cu prevederile legale .

3). P©nŁ la achitarea integralŁ a preŞului de v©nzare, autoritatea localŁ, prin compartimentul de
specialitate  va efectua demersurile  privind instituirea unei ipoteci ´n favoarea sa.

4 ) .  N e p l a t a  ´ n  t e r m e n  a  r a t e l o r  s i  a  d o b © n z i l o r  a t r a g e  p e n a l i t a Ş i  d e  ´ n t © r z i e r e  d e  0 , 0 5  %  p e  z i  d e 
´ n t a r z i e r e  ´ n c e p © n d  c u  p r i m a  z i  l u c r Ł t o a r e  c e  u r m e a z Ł  a c e l e i a  d e  c © n d  s u m a  a  d e v e n i t  s c a d e n t Ł , 
c o n f . a r t . 3  d i n  H . G .  n r . 5 6 2 / 1 9 9 1  p r i v i n d  u n e l e  m Ł s u r i  r e f e r i t o a r e  l a  ´ n c a s a r e a  a v a n s u l u i  ĸ i 
r a t e l o r   l a   v ´ n z a r e a   -   c u m p Ł r a r e a   l o c u i n Ş e l o r   c o n s t r u i t e   d i n   f o n d u r i l e   s t a t u l u i . 

5 ) .  Ċ n  c a z u l  n e a c h i t Ł r i i  l a  t e r m e n e l e  s t a b i l i t e  a  r a t e l o r  l u n a r e  d i n  p r e Ş u l  l o c u i n Ş e i ,  c u m p Ł r Ł t o r u l 
v a  p l Ł t i  o  d o b © n d Ł  d e  8 %  p e  a n  a s u p r a  a c e s t o r  r a t e ,  c o n f o r m  a r t . 1 5  d i n  L e g e a  8 5 / 1 9 9 2  c u 
m o d i f i c a r i l e  s i  c o m p l e t a r i l e  u l t e r i o a r e ,  p r i v i n d  v © n z a r e a  d e  l o c u i n Ş e  c o n s t r u i t e  d i n  f o n d u r i l e 
s t a t u l u i  ĸ i  d i n  f o n d u r i l e  u n i t Ł Ş i l o r  e c o n o m i c e  s a u  b u g e t a r e  d e   s t a t  ,  r e p u b l i c a t Ł ,  c u 
m o d i f i c Ł r i l e   s i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e . 

6 ) .  Ċ n  c a z  d e  n e p l a t Ł  a  6  r a t e  s c a d e n t e  d e  c Ł t r e  c u m p Ł r Ł t o r u l  l o c u i n Ş e i ,  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e 
v a  p u t e a  c e r e  e x e c u t a r e a  s i l i t Ł  a s u p r a  l o c u i n Ş e i  ĸ i  e v a c u a r e a  d e Ş i n Ł t o r u l u i ,  c o n f o r m  a r t . 1 5  d i n 
L e g e a   n r . 8 5 / 1 9 9 2 ,   c u   m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e . 
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7 ) .  E v a c u a r e a  s e  v a  f a c e  ´ n  b a z a  c o n t r a c t u l u i  d e  v © n z a r e - c u m p Ł r a r e ,  c a r e  a r e  v a l o a r e  d e  ´ n s c r i s 
a u t e n t i c   ĸ i   c o n s t i t u i e   t i t l u   e x e c u t o r i u   c o n f o r m   a r t . 1 9   d i n   D e c r e t u l - L e g e   n r . 6 1 / 1 9 9 0 ,     privind
v©nzarea de locuinŞe construite din fondurile statului cŁtre populaŞie, c u  m o d i f i c Ł r i l e  ĸ i 
c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e 

8). CumpŁrŁtorul are obligaŞia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpŁrarea locuinἪei Ἠi
perfectarea contractului de v©nzare-cumpŁrare.

9 ) . C o m i s i o n u l  c u v e n i t  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e   d e  1 , 5 %   s e  v a  a c h i t a  o d a t Ł  c u  p l a t a  a v a n s u l u i . 
A c e s t a  s e   i n c l u d e  ´ n  p r e Ş u l  d e  v © n z a r e  a l   l o c u i n Ş e i  ĸ i   c o n s t i t u i e  v e n i t  a l  M u n i c i p i u l  B a i a 
M a r e ,   c o n f o r m   a r t . 2 1   d i n   D e c r e t u l - L e g e   n r . 6 1 / 1 9 9 0 ,   c u   m o d i f i c Ł r i l e   s i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e . 

1 0 ) . D r e p t u r i l e  ĸ i  o b l i g a Ş i i l e  p Ł r Ş i l o r  p r e v Ł z u t e  ´ n  c o n t r a c t u l  d e  v © n z a r e - c u m p Ł r a r e  s e 
c o m p l e t e a z Ł  c u  d r e p t u r i l e  ĸ i  o b l i g a Ş i i l e  c e  d e c u r g  p e n t r u  a c e s t a  d i n   D e c r e t u l -  L e g e  nr.
6 1 / 1 9 9 0 ,  L e g e a  n r . 8 5 / 1 9 9 2  R  ,  c u  m o d i f i c a r i l e  ĸ i  c o m p l e t Ł r i l e  u l t e r i o a r e ,   H . G .  n r . 5 6 2 / 1 9 9 1  c u 
m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e . 

P r i n  H C L  n r . 3 2 6 /  3 1 . 0 7 . 2 0 2 5  s - a   a p r o b a t   ´ n s u Ἠ i r e a  r a p o r t u l u i  d e  e v a l u a r e ,  a p r o b a r e a  v © n z Ł r i i 
Ἠ i  ´ n c h e i e r i i  c o n t r a c t u l u i  d e  v © n z a r e - c u m p Ł r a r e   a l   l o c u i n Ş e i  c u  1  c a m e r Ł  ĸ i  d e p e n d i n Ş e  ´ n 
s u p r a f a Ş Ł  u t i l Ł  d e  2 3 , 6 3  m p   s i t u a t Ł  p e   A l e e a  F i l a t u r i i   b l o c u l   n r . 3 ,  a p a r t a m e n t u l  n r . 2 , 
p r o p r i e t a t e a  S t a t u l u i  R o m © n   a f l a t Ł  ´ n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i   B a i a 
M a r e ,  i d e n t i f i c a t Ł  p r i n  CF. 1 0 1 0 7 3 ,  c Ł t r e   t i t u l a r u l  c o n t r a c t u l u i   d e  ´ n c h i r i e r e   . . .  . . .  ĸ i  l a  a r t . 1 , 
a l i n . 2 )  d i n  a c e a s t a  a  f o s t  a p r o b a t Ł   c o m p e n s a r e a  s u m e i  d e  3 0 8 8  e u r o  d i n  v a l o a r e a  d e  p i a Ş Ł  a 
a p a r t a m e n t u l u i  ´ n  s u m Ł  d e  2 0 2 8 6  e u r o  r e p r e z e n t © n d   v a l o a r e a  i n v e s t i Ş i i l o r  e x e c u t a t e  d e  c h i r i a ĸ 
´ n   l o c u i n Ş Ł . 

H . C . L .  n r . 3 2 6 / 2 0 2 5  n u  a  f o s t  p u s Ł  ´ n  a p l i c a r e ,  c h i r i a ĸ u l  . . .  n u  s - a  p r e z e n t a t   ´ n  t e r m e n u l  d e   9 0 
d e  z i l e  p e n t r u  a c h i t a r e a  a v a n s u l u i  ĸ i  a  c o m i s i o n u l u i  ´ n  v e d e r e a  ´ n c h e i e r i i  c o n t r a c t u l u i  d e 
v © n z a r e - c u m p Ł r a r e   p e n t r u   l o c u i n Ş a   s u s   m e n Ş i o n a t Ł . 

In conformitate cu art.129, pct.1)  din  O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificŁri ĸi completŁri  prevede : "(1) Consiliul local are iniŞiativŁ ĸi hotŁrŁĸte, ´n condiŞiile
legii, ´n toate problemele de interes local, cu excepŞia celor care sunt date prin lege ´n competenŞa
altor autoritŁŞi ale administraŞiei publice locale sau centrale."

F a Ş Ł  d e  c e l e  m a i  s u s  m e n Ş i o n a t e  s u p u n e m  s p r e  d i s c u t a r e a  ´ n  C o n s i l i u l  L o c a l  p r o i e c t u l  d e 
h o t Ł r © r e  p r i v i n d  ´ n s u Ἠ i r e a  r a p o r t u l u i  d e  e v a l u a r e ,  a p r o b a r e a  v © n z Ł r i i  ĸ i  ´ n c h e i e r i i  c o n t r a c t u l u i 
d e  v © n z a r e - c u m p Ł r a r e   a  l o c u i n Ş e i  c u  1  c a m e r Ł  ĸ i  d e p e n d i n Ş e  c u  s u p r a f a Ş a  u t i l Ł  d e  2 4 , 8 5  m p 
s i t u a t Ł  ´ n  B a i a  M a r e ,  A l e e a  F i l a t u r i i   b l o c u l   n r . 3 ,  a p a r t a m e n t u l  n r . 2 ,  p r o p r i e t a t e a  S t a t u l u i 
R o m a n   ´ n   a d m i n i s t r a r e a   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l     M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   c Ł t r e   d - n u l   . . . 

     Director executiv                                                                     ķef serviciu
   jur.Erica Laura Cozma                                                   jur.NariŞa Florina Vasilica

                                                             Intocmit
                                                insp.sup.Ciobanu Lucia
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REFERAT  DE APROBARE
Privind ´nsuἨirea raportului de evaluare, aprobarea v©nzŁrii Ἠi ´ncheierii contractului de v©nzare-cumpŁrare
al   locuinŞei cu 1 camerŁ ĸi dependinŞe ´n suprafaŞŁ utilŁ de 23,63 mp  situatŁ  ´n Baia Mare , Aleea Filaturii
blocul  nr.3, apartamentul nr.2 , proprietatea Statului Rom©n  aflatŁ ´n administrarea Consiliului Local al
Municipiului  Baia Mare, cŁtre  titularul contractului  de ´nchiriere  ...

Baza legalŁ  privind ´nsuἨirea raportului de evaluare, aprobarea v©nzŁrii ĸi ´ncheierea contractului de
v©nzare-cumpŁrare  a  locuinŞei situatŁ  ´n Baia Mare, Aleea Filaturii  blocul  nr.3/2 , o constituie; -   O.U.G
.nr.57/03 iulie 2019 cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare ;
-   Legea locuinŞei  nr. 114/1996 republicatŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare ;
-   Decretul-Lege nr. 61/1990 privind v©nzarea de locuinŞe construite din fondurile statului cŁtre populaŞie
-  Legea nr.  85/1992 privind v©nzarea de locuinŞe construite din fondurile statului ĸi din fondurile unitŁŞilor
economice sau bugetare de stat, completatŁ prin   Legea nr. 244/2011 cu modificŁrile Ἠi completŁrile
ulterioare 
-  H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea ´n aplicare a prevederilor
Legii locuinŞei nr. 114/1996 republicatŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare
-  H.C.L. nr.107/2025 privind  aprobarea  demarŁrii  procedurilor pentru v©nzarea  apartamentelor  din
proprietatea statului aflate ´n administrarea Consiliului Local al Municipiului  Baia Mare, situate ´n Baia
Mare, B-dul Regele Ferdinand, bloc nr.94, apartamentul nr.40, identificat prin CF nr. 101818-C1, nr.topo
2817/325-C1 Baia Mare ĸi  Aleea Filaturii  blocul  nr.3, apartamentul nr.2, identificat prin CF. 101073-C1,
nr.topo 2708/446ïC1 cŁtre titularii contractelor de ´nchiriere

-Raportul de evaluare ´ntocmit de evaluator autorizat ANEVAR .... administrator al  PBS Eval-Consulting
SRL pentru locuinŞa cu  1 camerŁ ĸi dependinŞe ´n suprafaŞŁ utilŁ de 23,63 mp  situatŁ pe  Aleea Filaturii
blocul  nr.3, apartamentul nr.2 , identificat prin CF . 101073-C1, nr.topo 2708/446 ïC1
-  Contractul de ´nchiriere nr.37450/28.11.2023 ´ncheiat de Municipiul Baia Mare cu d-nul ....

Raportat la cele de mai sus vŁ supun atenŞiei ´n vederea adoptŁrii proiectul privind  ´nsuἨirea raportului de
evaluare, aprobarea v©nzŁrii Ἠi ´ncheierii contractului de v©nzare-cumpŁrare  al   locuinŞei cu 1 camerŁ ĸi
dependinŞe ´n suprafaŞŁ utilŁ de 23,63 mp  situatŁ  ´n Baia Mare , Aleea Filaturii  blocul  nr.3, apartamentul
nr.2 , proprietatea Statului Rom©n  aflatŁ ´n administrarea Consiliului Local al Municipiului  Baia Mare,
cŁtre  titularul contractului  de ´nchiriere  ....

    IniŞiator,
     Primar
 Ioan Doru Dancuĸ 
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