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P R O I E C T   D E   H O T ŀ R Ą R E 

Privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi Ἠi

accese din exterior (podest, trepte, alee) la spaἪiile comerciale, ´n favoarea proprietarilor

acestora 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Ċntrunit ´n ἨedinἪa din _______________

Examin©nd:

Å Referatul de aprobare al proiectului de hotŁr©re ´nregistrat cu nr.                    /2025;

Å Raportul de specialitate nr. /2025, ´ntocmit de DirecŞia Patrimoniu ï Serviciul

Contracte Imobiliare ï Compartimentul Monitorizare Contracte prin care se propune

prelungirea duratei contractelor de concesiune pentru terenurile ocupate de extinderi Ἠi

accese din exterior (podest, trepte, alee) la spaἪiile comerciale, ´n favoarea proprietarilor

spaἪiilor, deoarece contractele de concesiune urmeazŁ sŁ expire, iar construcἪiile realizate

nu pot fi ´nscrise ´n Cartea FunciarŁ;

Necesitatea luŁrii ´n concret Ἠi de urgenἪŁ a mŁsurilor pentru reglementarea situaἪiei juridice

a terenurilor proprietatea publicŁ/privatŁ a municipiului utilizate pentru extinderi Ἠi accese

directe din exterior la spaἪiile comerciale realizate prin transformarea apartamentelor de

locuit de la parterul blocurilor, cu privire la contracte ´ncheiate fŁrŁ identificarea cu C.F.

propriu a terenului.

Av©nd ´n vedere :

Å O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

Å Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executŁrii lucrŁrilor de construcἪii, republicatŁ cu

modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare;

Å H.C.L. nr. 26/2018 privind stabilirea redevenἪelor datorate pentru terenurile aparŞin©nd

Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de locuinŞe, balcoane

ĸi pentru alte construcŞii de acelaĸi tip;

Å art.306 alin.3, art.327, alin 1, lit.a, alin.2, art. 362, din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ cu modificŁri Ἠi completŁri.

Ċn temeiul prevederilor:

Å Art. 108, art. 129 alin. 2,lit. c, alin. 14, art. 139, art. 355 din OrdonanŞa de UrgenŞŁ nr. 57 din 

3 iulie 2019 privind Codul administrativ cu modificŁri Ἠi completŁri.

H O T ŀ R ŀ ķ T E : 

A r t . 1 ( 1 ) S e a p r o b Ł p r e l u n g i r e a c o n c e s i u n i i t e r e n u r i l o r p e c a r e s u n t r e a l i z a t e e x t i n d e r i Ἠ i a c c e s e 

d i n e x t e r i o r l a s p a Ἢ i i l e c o m e r c i a l e ( p o d e s t , t r e p t e Ἠ i a l e e ) ´ n f a v o a r e a p r o p r i e t a r i l o r 

s p a Ἢ i i l o r c o m e r c i a l e , c u p r i n Ἠ i ´ n A n e x a 1 Ἠ i A n e x a 2 , a n e x e p a r t e c o m p o n e n t Ł a 

p r e z e n t e i h o t Ł r © r i , ´ n b a z a s o l i c i t Ł r i l o r c a r e v o r f i t r a n s m i s e ´ n a c e s t s e n s ´ n c u r s u l a n u l u i 

2 0 2 6 . 
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( 2 ) P r e l u n g i r e a c o n t r a c t e l o r d e c o n c e s i o n a r e s e v a f a c e p e o d u r a t Ł d e m a x i m 1 5 a n i , f Ł r Ł a 

d e p Ł Ἠ i   c u m u l a t   d u r a t a   d e   4 9   a n i . 

( 3 ) R e d e v e n Ἢ a e s t e c e a a p r o b a t Ł p r i n H . C . L . n r . 2 6 / 2 0 1 8 i n d e x a t Ł p e n t r u a n u l 2 0 2 6 , s u m Ł 

c a r e   s e   v a   i n d e x a   c u   i n d i c e l e   a n u a l   a l   i n f l a Ş i e i ,   d a c Ł   e s t e   p o z i t i v . 

( 4 ) S e a p r o b Ł m o d e l u l d e c o n t r a c t c a d r u d e c o n c e s i u n e p e n t r u p r e l u n g i r e a d u r a t e i 

c o n c e s i u n i i ,   c o n f o r m     A n e x e i   3     p a r t e   c o m p o n e n t Ł   a   p r e z e n t e i   h o t Ł r © r i .   

A r t . 2 R e d e v e n Ἢ a a n u a l Ł s t a b i l i t Ł c o n f o r m H . C . L . n r . 2 6 / 2 0 1 8 , s e v a a c h i t a t r i m e s t r i a l p © n Ł ´ n 

u l t i m a z i a t r i m e s t r u l u i . Ċ n t © r z i e r i l e l a p l a t Ł s e v o r p e n a l i z a c u 0 , 0 2 % p e n t r u p e r s o a n e 

f i z i c e Ἠ i 0 , 0 4 % p e n t r u p e r s o a n e j u r i d i c e p e n t r u f i e c a r e z i d e ´ n t © r z i e r e d i n s u m a 

d a t o r a t Ł . 

A r t . 3 Ċ n c a z u l ´ n c a r e s - a t r a n s f e r a t d r e p t u l d e p r o p r i e t a t e a s u p r a s p a Ἢ i u l u i c o m e r c i a l 

e x t i n s / t r a n s f o r m a t   c o n t r a c t u l   s e   v a   ´ n c h e i a   ´ n   f a v o a r e a   n o u l u i   p r o p r i e t a r . 

A r t . 4 C o n c e s i o n a r u l a r e o b l i g a Ἢ i a c a ´ n t e r m e n d e 1 2 l u n i d e l a ´ n c h e i e r e a c o n t r a c t u l u i , s Ł 

d e p u n Ł l a s e d i u l a u t o r i t Ł Ἢ i i l o c a l e m Ł s u r Ł t o r i l e e x e c u t a t e d e u n t o p o g r a f a u t o r i z a t , ´ n 

v e d e r e a r e v i z u i r i i c o n t r a c t e l o r ´ n c h e i a t e , ´ n s e n s u l s t a b i l i r i i s u p r a f e Ἢ e i c a r e u r m e a z Ł a f i 

c o n c e s i o n a t Ł p e n t r u c o n s t r u c Ἢ i e ( e x t i n d e r e , p o d e s t , s c a r i ) Ἠ i c e a a a l e i i p e n t r u c a r e s e v a 

´ n c h e i a u n c o n t r a c t d e ´ n c h i r i e r e , l a p r e Ἢ u l s t a b i l i t p r i n H . C . L . , ´ n c a z c o n t r a r , v a a c h i t a 

v a l o a r e a s t a b i l i t Ł p r i n c o n t r a c t p e n t r u ´ n t r e a g a s u p r a f a Ἢ Ł , e x c e p t i e f a c c a z u r i l e ´ n c a r e l a 

d a t a ´ n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i s i t u a Ἢ i a d e c a r t e f u n c i a r Ł e s t e c l a r i f i c a t Ł , s e n s ´ n c a r e 

c o n t r a c t e l e   s e   v o r   ´ n c h e i a   c o n f o r m   d a t e l o r   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł . 

A r t . 5 S e a p r o b Ł i n s e r a r e a ´ n c o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e a c l a u z e i p o t r i v i t c Ł r e i a ´ n s i t u a Ş i a ´ n 

c a r e t e r e n u l c a r e f a c e o b i e c t u l c o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i u n e e s t e n e c e s a r r e a l i z Ł r i i u n o r 

l u c r Ł r i d e i n t e r e s p u b l i c d e c Ł t r e M u n i c i p i u l B a i a M a r e , a p r o b a t e p r i n H o t Ł r © r e d e 

C o n s i l i u L o c a l , c o n t r a c t u l s e v a r e z i l i a ´ n a i n t e d e t e r m e n , ´ n b a z a u n e i n o t i f i c Ł r i f o r m u l a t e 

d e p r o p r i e t a r u l t e r e n u l u i , i a r c o n c e s i o n a r u l s e o b l i g Ł s Ł p r e d e a t e r e n u l l i b e r d e s a r c i n i Ἠ i 

e l i b e r a t d e c o n s t r u c Ἢ i i ´ n t e r m e n d e 6 0 d e z i l e d e l a p r i m i r e a n o t i f i c Ł r i i d e ´ n c e t a r e a 

c o n t r a c t u l u i . 

A r t .   6           P r e z e n t a   h o t Ł r © r e   s e   c o m u n i c Ł   l a : 

Å InstituŞia Prefectului JudeŞului Maramureĸ;

Å Primarul Municipiului Baia Mare;

Å DirecŞia Patrimoniu;

Å DirecἪia PoliἪia LocalŁ;

Å DirecἪia Taxe Ἠi Impozite;

Å Persoanele juridice nominalizate ´n Anexa 1;

Å Persoanele fizice nominalizate ´n Anexa 2;

Å Serviciul AdministraŞie PublicŁ LocalŁ, Registrul Agricol.

IniἪiator,

Primarul Municipiului Baia Mare

IOAN DORU DŀNCUἧ

      Contrasemnat pentru legalitate,

      Secretarul General al Municipiului

      Baia Mare

      Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN



                                           TABEL NOMINAL CU PERSOANELE JURIDICE -  DETINATORI DE CONTRACTE DE CONCESIUNE TEREN 

 PENTRU  EXTINDERI SI ACCESE LA SPATII COMERCIALE (IN CURS DE EXPIRARE)

NR. CRT. SEDIU AMPLASAMENT

strada nr ap strada nr ap

1 STUPINA SRL REPUBLICII 8 REPUBLICII 8 247 12.07.2001 80

2 BIS PENTIC MUNTELE SIONULUI OITUZ 1 VLAD TEPES 10 2 963 23.02.2017 14

DENUMIRE SOCIETATE 

COMERCIALĂ
DATA SUPR.

ANEXA 1 la HCL ………………

CONTRACT /



         TABEL NOMINAL CU PERSOANELE FIZICE -  DETINATORI DE CONTRACTE DE CONCESIUNE TEREN ( IN CURS DE EXPIRARE)

                 PENTRU  EXTINDERI SI ACCESE LA SPATII COMERCIALE 

DOMICIULIU AMPLASAMENT

strada nr. ap. strada nr. ap.

1 ... ... ... ... REPUBLICII 1 59 135 18.03.2003 10MP

2 ... ... ... ... REPUBLICII 54 29 318 12.11.2012 4MP

3 ... ... ... ... MARASESTI 15 16 10497 31.12.2024 8.5MP

Anexa 2 la HCL. nr. …………

NR CRT NUME SI PRENUME CONTRCT/ DATA SUPR.
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  2   e x .   /   D . A .   /   1 7 . 1 2 . 2 0 2 5 

A n e x a   3   l a   H . C . L .   n r . . . . . . . . . . . . . . . / 2 0 2 5                                                                                                                                                                                                   

P r e l u n g e Ἠ t e   C . C .   n r . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

C O N T R A C T   D E   C O N C E S I U N E 

N R .   é é . . /   é é é é é . 

I. PŀRŝILE CONTRACTANTE

M u n i c i p i u l B a i a M a r e , r e p r e z e n t a t d e I O A N D O R U D ŀ N C U ἧ - P R I M A R , ´ n c a l i t a t e d e c o n c e d e n t , 

p e   d e   o   p a r t e   ĸ i : 

S C é é é é é é é , c u s e d i u l ´ n . . . . . . . . , s t r . é é é é é n r . é a p . . . . , ´ n r e g i s t r a t Ł ´ n R e g i s t r u l 

C o m e r Ş u l u i   n r .   J . . . . . / é é é é . .   ĸ i   C U I   - é é é é . . ,   r e p r e z e n t a t Ł   p r i n 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , d o m i c i l i a t ´ n . . . . . . . . . , s t r . . . . . . . . . . . n r . . . . . . . . . a p . . . . , C.N.P. . . . . . . . . . . . . . . . , C . I . s e r i a 

. . . . . . .   n r .   . . . . . . . . ,   e l i b e r a t   d e   S P C L E P   . . . . . . . . . . . . . . . . .   l a   d a t a   d e   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   , 

´ n   c a l i t a t e   d e   c o n c e s i o n a r ,   p e   d e   a l t Ł   p a r t e . 

Ċ n t e m e i u l L e g i i n r . 5 0 / 1 9 9 1 r e p u b l i c a t Ł c u m o d i f i c Ł r i l e ĸ i c o m p l e t Ł r i l e u l t e r i o a r e , a O . U . G . n r . 

5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d C o d u l A d m i n i s t r a t i v , H . C . L . n r . 2 6 / 2 0 1 8 , H . C . L . n r . 6 6 5 / 2 0 1 8 , H . C . L . n r . 3 9 2 / 2 0 1 7 , 

H . C . L . n r . . . . . . . . . . . p r i v i n d c o n c e s i o n a r e a d i r e c t Ł f Ł r Ł l i c i t a Ş i e p u b l i c Ł Ἠ i c o n f o r m : C . U . n r. é . . , A . C . 

n r . . . . , C o n t r a c t d e V © n z a r e - C u m p Ł r a r e a u t e n t i f i c a t s u b n r . é - N.P. . . . . . . . , C e r t i f i c a t d e m o Ἠ t e n i t o r 

n r . . . . . . . / C e r t i f i c a t d e c Ł s Ł t o r i e n r . . . . . . . . . . . / C o n t r a c t d e D o n a Ἢ i e I m o b i l i a r Ł n r . . . . . . . . / S e n t i n Ἢ Ł 

C i v i l Ł   n r .   . . . . . .   , e t c ,   s o l i c i t a r e   C . I . C .   n r .   . . . . . . . ,   s - a   ´ n c h e i a t   p r e z e n t u l   c o n t r a c t   d e   c o n c e s i u n e . 

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

A r t .   1 O b i e c t u l c o n t r a c t u l u i e s t e c o n c e s i o n a r e a t e r e n u l u i s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r . é é é é n r . é 

a p . é , ´ n s u p r a f a Ş Ł d e é é . m p , i d e n t i f i c a t p r i n C . F . n r . é é é . - n r . t o p o é é . - n r . 

c a d a s t r a l é é é é . . , c o n f o r m P.A.D. a v i z a t s u b n r . . . . . . . . . . . . . . . . . . . d e O . C . P . I . M a r a m u r e Ἠ , 

a f e r e n t   é é é é é é é é é é .   é é é é . . 

III. DURATA CONTRACTULUI

A r t .   2 D u r a t a c o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i u n e e s t e d e 1 5 a n i c o n f o r m é é . . t e r m e n c e c u r g e d e l a 

d a t a   ´ n c h e i e r i i   p r e z e n t u l u i   c o n t r a c t ,   c u   p o s i b i l i t a t e a   p r e l u n g i r i i   p r i n   a c o r d u l   p ׅ r Ş i l o r . 

IV. PREŝUL CONCESIUNII

A r t .   3 P r e Ş u l c o n c e s i u n i i e s t e o r e d e v e n Ş Ł v a l o r i c Ł d e . . . . . . . . . . . . . . . . . l e i / a n c o n f o r m H . C . L . n r . 

2 6 / 2 0 1 8 . R e d e v e n Ş a a n u a l Ł v a f i a c t u a l i z a t Ł l a 0 1 i a n u a r i e a f i e c Ł r u i a n c u i n d i c e l e 

i n f l a Ş i e i ,   Ἐ n   c a z u l   Ἐ n   c a r e   a c e s t a   e s t e   p o z i t i v . 

V. MODALITATE DE PLATŀ

A r t .   4 P l a t a r e d e v e n Ş e i v a l o r i c e s e v a f a c e n u m e r a r l a c a s i e r i i l e d i n B - d u l I n d e p e n d e n Ş e i n r . 2 C ĸ i 

s t r . V a s i l e L u c a c i u n r . 2 s a u ´ n c o n t u l c o n c e d e n t u l u i n r . R O 1 2 T R E Z 4 3 6 2 1 A 3 0 0 5 3 0 X X X X , 

d e s c h i s   l a   T r e z o r e r i a   B a i a   M a r e ,   C . I . F .     3 6 2 7 6 9 2 ,     b e n e f i c i a r   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e . 

A r t .   5 S u m e l e a n u a l e p r e v Ł z u t e s e v o r p l Ł t i t r i m e s t r i a l , p © n Ł l a 3 0 a u l t i m e i l u n i d i n f i e c a r e 

t r i m e s t r u . Ċ n t © r z i e r i l e l a p l a t Ł s e v o r p e n a l i z a c u 0 , 0 2 / 0 , 0 4 % p e n t r u f i e c a r e z i d e 

´ n t © r z i e r e d i n s u m a d a t o r a t Ł , u r m © n d c a ´ n c a z u l ´ n t © r z i e r i l o r m a i m a r i d e 6 0 d e z i l e 

c o n s e c u t i v e   s Ł   s e   p r o c e d e z e   l a   r e z i l i e r e a   c o n t r a c t u l u i   d e   c o n c e s i u n e . 

VI. MODIFICAREA ἧI ĊNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
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A r t .   6 O r i c e   m o d i f i c a r e   a   c l a u z e l o r   c o n t r a c t u a l e   s e   v a   f a c e   c u   a c o r d u l   p Ł r Ş i l o r . 

A r t .   7 C o n t r a c t u l   d e   c o n c e s i o n a r e   ´ n c e t e a z Ł   ´ n   u r m Ł t o a r e l e   s i t u a Ş i i : 

a )   l a   e x p i r a r e a   d u r a t e i   s t a b i l i t e   ´ n   c o n t r a c t ,   d a c Ł   p Ł r Ş i l e   n u   c o n v i n   l a   p r e l u n g i r e a   a c e s t u i a ; 

b )   p r i n   a c o r d u l   p Ł r Ş i l o r ; 

c )   p r i n   d e n u n Ş a r e a   u n i l a t e r a l Ł   a   c o n t r a c t u l u i ; 

d )   a l t e   s i t u a Ş i i   e x p r e s   p r e v Ł z u t e   d e   l e g e ; 

A r t .   8 D e n u n Ş a r e a u n i l a t e r a l Ł a c o n t r a c t u l u i p o a t e f i f Ł c u t Ł d e c Ł t r e o r i c a r e d i n t r e p Ł r Ş i , 

C o n t r a c t u l s e r e z i l i a z Ł d e p l i n d r e p t , p r i n d e n u n Ş a r e u n i l a t e r a l Ł d e c Ł t r e c o n c e d e n t , f Ł r Ł a 

m a i f i n e c e s a r Ł p u n e r e a ´ n ´ n t © r z i e r e a c o n c e s i o n a r u l u i ĸ i f Ł r Ł i n t e r v e n Ş i a i n s t a n Ş e i d e 

j u d e c a t Ł ,   ´ n   c a z u l   ´ n   c a r e   c o n c e s i o n a r u l   s e   g Ł s e ĸ t e   ´ n   v r e u n a   d i n   u r m Ł t o a r e l e   s i t u a Ş i i :   

a ) a s c h i m b a t d e s t i n a Ş i a b u n u l u i c o n c e s i o n a t f Ł r Ł a c o r d u l c o n c e d e n t u l u i . N u s e a d m i t e 

s c h i m b a r e a d e s t i n a Ş i e i a p a r t a m e n t u l u i Ἠ i e x t i n d e r i i r e a l i z a t e , ´ n s p a Ş i u d e l o c u i t , d e c © t ´ n 

c o n d i Ş i i l e ´ n c a r e s e r e v i n e d i n p u n c t d e v e d e r e c o n s t r u c t i v l a s t a d i u l i n i Ş i a l a l i m o b i l u l u i 

b l o c d e l o c u i n Ş e , o b Ş i n © n d u - s e ´ n p r e a l a b i l o a u t o r i z a Ş i e d e d e s f i i n Ş a r e p e n t r u e x t i n d e r e a 

r e a l i z a t Ł ; 

b )   a   s u b c o n c e s i o n a t   ´ n   t o t   s a u   ´ n   p a r t e   t e r e n u l ; 

c ) a c e d a t f o l o s i n Ş a t e r e n u l u i u n o r t e r Ş i , f Ł r Ł a c o r d u l p r e a l a b i l a l c o n c e d e n t u l u i , e x c e p Ş i e 

f a c © n d   s i t u a Ş i a   ´ n   c a r e   ´ n c h i r i e r e a   a r e   c a   o b i e c t   e x p l o a t a r e a   i n v e s t i Ἢ i e i ; 

d ) n u ĸ i - a ´ n d e p l i n i t o b l i g a Ş i i l e d e p l a t Ł a r e d e v e n Ş e i , i n c l u s i v p e n a l i t Ł Ş i l e d e ´ n t © r z i e r e 

a f e r e n t e ,   t i m p   d e   d o u Ł   t r i m e s t r e   c o n s e c u t i v e ; 

e ) ´ n c a z u l n e r e s p e c t Ł r i i o b l i g a Ş i i l o r c o n t r a c t u a l e d e c Ł t r e c o n c e s i o n a r , p r i n r e z i l i e r e 

u n i l a t e r a l Ł , f Ł r Ł a m a i f i n e c e s a r Ł p u n e r e a ´ n ´ n t © r z i e r e a c o n c e s i o n a r u l u i ĸ i f Ł r Ł 

i n t e r v e n Ş i a   i n s t a n Ş e i   d e   j u d e c a t Ł ;   

A r t .   1 ( 1 ) C o n t r a c t u l Ἐ n c e t e a z Ł Ἐ n a i n t e d e t e r m e n , Ἐ n s i t u a t i a Ἐ n c a r e t e r e n u l c o n c e s i o n a t a f e c t a t 

d e c o n s t r u c Ἢ i e , e s t e n e c e s a r r e a l i z Ł r i i u n o r i n v e s t i Ἢ i i d e c Ł t r e M u n i c i p i u l B a i a M a r e , Ἐ n 

c o n d i Ἢ i i l e   l e g i i   

( 2 ) L a ´ n c e t a r e a c o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i u n e p r i n o r i c a r e d i n t r e m o d a l i t Ł Ἢ i l e d e l a a r t . 7 

s a u a r t . 9 a l i n ( 1 ) c o n c e s i o n a r u l o b l i g Ἆ n d u - s e s Ł d e s f i i n Ἢ e z e c o n s t r u c Ἢ i a , c a u r m a r e a u n e i 

n o t i f i c Ł r i p r e a l a b i l e d e 3 0 d e z i l e , e m i s Ł d e a u t o r i t a t e a l o c a l Ł . ἕ n c a z c o n t r a r s e v a 

p r o c e d a l a d e s f i i n Ἢ a r e a c o n s t r u c Ἢ i e i p e c a l e a d m i n i s t r a t i v Ł , p e c h e l t u i a l a p r o p r i e t a r u l u i 

s u p r a e d i f i c a t u l u i , Ἐ n c o n d i Ἢ i i l e L e g i i 5 0 / 1 9 9 1 r e p u b l i c a t Ł c u m o d i f i c Ł r i l e Ἠ i c o m p l e t Ł r i l e 

u l t e r i o a r e . 

VII. OBLIGAŝIILE PŀRŝILOR

O B L I G A Ἡ I I L E   C O N C E S I O N A R U L U I : 

A r t .   2 C o n c e s i o n a r u l s e o b l i g Ł l a r e s p e c t a r e a d e s t i n a Ş i e i s p a Ş i u l u i e x t i n s , ´ n c a r e s e v o r 

d e s f Ł ĸ u r a   e x c l u s i v   a c t i v i t Ł Ş i   e c o n o m i c e . 

C o n c e s i o n a r u l a r e o b l i g a Ş i a d e a a m e n a j a Ἠ i Ἐ n t r e Ἢ i n e z o n a v e r d e Ἠ i c u r Ł Ş e n i a d i n s p a Ş i u l 

a d i a c e n t a m e n a j Ł r i i . Ċ n c a z u l ´ n c e t Ł r i i c o n c e s i u n i i , c o n c e s i o n a r u l v a d e s f i i n Ἢ a 

s u p r a e d i f i c a t u l   ´ n t r - u n   t e r m e n   d e   6 0   d e   z i l e   d e   l a   d a t a   ´ n c e t Ł r i i   c o n t r a c t u l u i   d e   c o n c e s i u n e . 

A r t .   3 C o n c e s i o n a r u l s e o b l i g Ł s Ł a c h i t e r e d e v e n Ş a r e s t a n t Ł ĸ i e v e n t u a l e l e p e n a l i t Ł Ş i d e 

´ n t © r z i e r e p Ἆ n Ł l a d a t a ´ n s t r Ł i n Ł r i i s u p r a e d i f i c a t u l u i i n d i f e r e n t d e m o d a l i t a t e Ἠ i s Ł a n u n Ἢ e 

Ἐ n m o d e x p r e s c u m p Ł r Ł t o r u l Ἐ n v e d e r e a s e m n Ł r i i c o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i u n e . ἕ n c a z 

c o n t r a r s u m e l e r e s t a n t e Ἐ i r e v i n c o n c e s i o n a r u l u i , p Ἆ n Ł l a d a t a Ἐ n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i d e 

c o n c e s i u n e   c u   n o u l   p r o p r i e t a r . 
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A r t .   4 S Ł p l Ł t e a s c Ł p e t o a t Ł d u r a t a c o n c e s i o n Ł r i i r e d e v e n Ş a , i m p o z i t e l e ĸ i t a x e l e d a t o r a t e 

b u g e t u l u i   l o c a l .   

A r t .   5 C o n c e s i o n a r u l a r e o b l i g a Ἢ i a a c t u a l i z Ł r i i s i t u a Ἢ i e i d e C a r t e F u n c i a r Ł a t e r e n u l u i Ἠ i 

r e g l e m e n t a r e a j u r i d i c Ł a t e r e n u l u i Ἠ i s u p r a e d i f i c a t u l u i ´ n t e r m e n d e m a x i m 1 2 l u n i d e l a 

´ n c h e i e r e a c o n t r a c t u l u i , ´ n c a z c o n t r a r , l a ´ m p l i n i r e a t e r m e n u l u i c o n t r a c t u l v a ´ n c e t a Ἠ i 

c o n s t r u c Ἢ i a   s e   v a   d e s f i i n Ἢ a . 

A r t .   6 C o n c e s i o n a r u l a r e o b l i g a Ἢ i a c a ´ n t e r m e n d e 1 2 l u n i d e l a ´ n c h e i e r e a c o n t r a c t u l u i , s Ł 

d e p u n Ł l a s e d i u l a u t o r i t Ł Ἢ i i l o c a l e m Ł s u r Ł t o r i l e e x e c u t a t e d e u n t o p o g r a f a u t o r i z a t , ´ n 

v e d e r e a r e v i z u i r i i c o n t r a c t e l o r ´ n c h e i a t e , ´ n s e n s u l s t a b i l i r i i s u p r a f e Ἢ e i c a r e u r m e a z Ł a f i 

c o n c e s i o n a t Ł / c o n s t i t u i t Ł s u p e r f i c i e p e n t r u c o n s t r u c Ἢ i e ( e x t i n d e r e , p o d e s t , s c a r i ) Ἠ i c e a a 

a l e i i p e n t r u c a r e s e v a ´ n c h e i a u n c o n t r a c t d e ´ n c h i r i e r e , l a p r e Ἢ u l s t a b i l i t p r i n H C L , ´ n c a z 

c o n t r a r ,   v a   a c h i t a   v a l o a r e a   s t a b i l i t Ł   p r i n   c o n t r a c t   p e n t r u   ´ n t r e a g a   s u p r a f a Ἢ Ł . 

O B L I G A Ἡ I I L E   C O N C E D E N T U L U I : 

A r t .   7 S Ł n u ´ l t u l b u r e p e c o n c e s i o n a r ´ n e x e r c i Ş i u l d r e p t u r i l o r r e z u l t a t e d i n c o n t r a c t u l d e 

c o n c e s i o n a r e ; 

VIII. DREPTURILE PŀRŝILOR

D R E P T U R I L E   C O N C E S I O N A R U L U I : 

A r t .   8 C o n c e s i o n a r u l a r e d r e p t u l d e a e x p l o a t a ´ n m o d d i r e c t , p e r i s c u l ĸ i p e r Ł s p u n d e r e a s a , 

t e r e n u l   c a r e   f a c e   o b i e c t u l   c o n t r a c t u l u i   d e   c o n c e s i o n a r e ; 

A r t .   9 C o n c e s i o n a r u l a r e d r e p t u l d e a f o l o s i t e r e n u l c a r e f a c e o b i e c t u l c o n c e s i o n Ł r i i , p o t r i v i t 

n a t u r i i   l u i   ĸ i   o b i e c t i v e l o r   s t a b i l i t e   d e   p Ł r Ş i   p r i n   c o n t r a c t u l   d e   c o n c e s i o n a r e . 

D R E P T U R I L E   C O N C E D E N T U L U I : 

A r t .   1 0 C o n c e d e n t u l a r e d r e p t u l s Ł i n s p e c t e z e b u n u l c o n c e s i o n a t , v e r i f i c © n d r e s p e c t a r e a 

o b l i g a Ş i i l o r   a s u m a t e   d e   c o n c e s i o n a r . 

A r t .   1 1 ἕ n c a z u l t r a n s m i t e r i i c o n c e s i u n i i i n d i f e r e n t d e m o d a l i t a t e , c o n c e d e n t u l p o a t e m o d i f i c a 

r e d e v e n Ş a   c o n f o r m   H o t Ł r © r i l o r   C o n s i l i u l u i   L o c a l ,   Ἐ n   v i g o a r e . 

A r t .   1 2 C o n c e d e n t u l a r e d r e p t u l s Ł m o d i f i c e ´ n m o d u n i l a t e r a l p a r t e a r e g l e m e n t a r Ł a c o n t r a c t u l u i 

d e   c o n c e s i o n a r e ,   d i n   m o t i v e   e x c e p Ş i o n a l e   l e g a t e   d e   i n t e r e s u l   n a Ş i o n a l   s a u   l o c a l ; 

IX. RŀSPUNDEREA CONTRACTUALŀ

A r t .   1 3 N e r e s p e c t a r e a p r e v e d e r i l o r : A r t . 5 , 8 a t r a g e r e z i l i e r e a d e d r e p t a c o n t r a c t u l u i f a r Ł p u n e r e 

´ n   ´ n t © r z i e r e   ĸ i   f Ł r Ł   v r e o   a l t Ł   f o r m a l i t a t e , 

X. LITIGII

A r t .   1 4 L i t i g i i l e d e o r i c e f e l c a r e d e c u r g d i n e x e c u t a r e a c o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i o n a r e s e v o r 

s o l u Ş i o n a p e c a l e a m i a b i l Ł . Ċ n c a z u l ´ n c a r e a c e s t l u c r u n u e s t e p o s i b i l l i t i g i u l v a f i t r a n s m i s 

s p r e   s o l u Ş i o n a r e   i n s t a n Ş e i   j u d e c Ł t o r e ĸ t i   d e   d r e p t   c o m u n , c o m p e t e n t e   m a t e r i a l   ĸ i   t e r i t o r i a l .   

XI. ALTE CLAUZE
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A r t .   1 5 M o d i f i c a r e a s a u a d a p t a r e a p r e z e n t u l u i c o n t r a c t s e p o a t e f a c e c u a c o r d u l p Ł r Ş i l o r , ´ n 

c o n d i Ş i i l e   l e g i i . 

A r t .   1 6 F o r Ş a m a j o r Ł a ĸ a c u m e s t e d e f i n i t Ł p r i n l e g e , a p Ł r Ł d e r Ł s p u n d e r e p a r t e a c a r e o i n v o c Ł , 

c o m u n i c a r e a   s e   f a c e   c e l e i l a l t e   p Ł r Ş i   ´ n   5   z i l e   d e   l a   a p a r i Ş i a   c a z u l u i   d e   f o r Ş Ł   m a j o r Ł . 

A r t .   1 7 C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e s e v a ´ n r e g i s t r a d e c Ł t r e c o n c e s i o n a r ´ n e v i d e n Ş e l e d e 

p u b l i c i t a t e i m o b i l i a r Ł ; d r e p t u l d e c o n c e s i u n e a s u p r a t e r e n u l u i s e t r a n s m i t e ´ n c a z d e 

s u c c e s i u n e   s a u   d e   ´ n s t r Ł i n a r e   a   c o n s t r u c Ş i e i   c a r e   f a c e   o b i e c t u l   p r e z e n t u l u i   c o n t r a c t . 

P r e z e n t u l   c o n t r a c t   s - a   ´ n c h e i a t   ´ n   2   e x e m p l a r e ,   c © t e   u n u l   p e n t r u   f i e c a r e   p a r t e   c o n t r a c t a n t Ł . 

C O N C E D E N T C O N C E S I O N A R 
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N r .   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   2 0 2 5 

R A P O R T   D E   S P E C I A L I T A T E 

P r i v i n d a p r o b a r e a p r e l u n g i r i i d u r a t e i c o n c e s i u n i i p e n t r u t e r e n u r i l e o c u p a t e d e e x t i n d e r i Ἠ i 

a c c e s e d i n e x t e r i o r ( p o d e s t , t r e p t e , a l e e ) l a s p a Ἢ i i l e c o m e r c i a l e , ´ n f a v o a r e a p r o p r i e t a r i l o r 

a c e s t o r a   

Ċ n a n u l 1 9 9 6 s - a a d o p t a t H o t Ł r © r e a n r . 1 9 8 p r i n c a r e s - a a p r o b a t Ă c o n c e s i o n a r e a f Ł r Ł 
l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł , a t e r e n u r i l o r n e c e s a r e r e a l i z Ł r i i u n o r e x t i n d e r i l a c l Ł d i r i l e e x i s t e n t e , c o n s t © n d ´ n 
a c c e s e d i r e c t e l a s p a Ἢ i i l e s i t u a t e l a p a r t e r u l b l o c u r i l o r d e l o c u i t a v © n d a l t Ł d e s t i n a Ἢ i e d e c © t c e a d e 
l o c u i n Ἢ Ł ò . A c e a s t a e s t e p r i m a h o t Ł r © r e c a r e r e g l e m e n t e a z Ł r e g i m u l c o n c e s i u n i l o r ´ n M u n i c i p i u l 
B a i a M a r e . L a a r t . 2 e s t e a p r o b a t Ł s u p r a f a Ἢ a t e r e n u l u i c a r e u r m e a z Ł a f i c o n c e s i o n a t , a s t f e l ò l a 
r e a l i z a r e a a c c e s u l u i p o d e s t u l s Ł n u d e p Ł Ἠ e a s c Ł 6 m p , p l u s o s u p r a f a Ἢ Ł m i n i m Ł n e c e s a r Ł r e a l i z Ł r i i 
s c Ł r i l o r Ἠ i a m e n a j Ł r i i c Ł i l o r d e a c c e s l a a c e s t e a ò . D e a c e e a c o n t r a c t e l e ´ n c h e i a t e ´ n b a z a a c e s t e i 
h o t Ł r © r i   c u p r i n d   ´ n   c o n c e s i u n e   Ἠ i   a l e i l e   d e   a c c e s . 
C o n s t r u c Ἢ i i l e ( e x t i n d e r e , p o d e s t , s c Ł r i ) , r e a l i z a t e p e t e r e n c o n c e s i o n a t ´ n b a z a H . C . L . 
n r . 1 9 8 / 1 9 9 6 n u o c u p Ł s u p r a f e Ἢ e m a r i d e t e r e n Ἠ i n u s u n t ´ n c h i s e , f a p t p e n t r u c a r e n u p o t f i 
´ n s c r i s e ´ n C a r t e a F u n c i a r Ł . H . C . L . n r . 3 9 2 / 2 0 1 7 p r e v e d e c Ł t e r e n u l o c u p a t d e e x t i n d e r e , p o d e s t 
Ἠ i s c Ł r i s e c o n c e s i o n e a z Ł , i a r c e l o c u p a t d e c a l e a d e a c c c e s ( a l e e a ) s e ´ n c h i r i a z Ł , f a p t p e n t r u 
c a r e a m s o l i c i t a t p r i n t r - u n a r t i c o l d i n p r o i e c t u l d e h o t Ł r © r e , ´ n t o c m i r e a d e m Ł s u r Ł t o r i e x a c t e p e n t r u 
a c c e s e   Ἠ i   s e p a r a t   p e n t r u   a l e i . 

N u m Ł r u l c o n t r a c t e l o r d e c o n c e s i u n e c a r e a j u n g l a t e r m e n ´ n c u r s u l a n u l u i 2 0 2 6 s e 
r i d i c Ł l a 5 , i a r p e n t r u u n e l e d i n t r e e l e s u m e l e ´ n c a s a t e s u n t m i c i , n e f i i n d ´ n c o n c o r d a n Ἢ Ł c u p r e Ἢ u l 
p i e Ἢ e i Ἠ i c u r e d e v e n Ἢ e l e p r a c t i c a t e ´ n p r e z e n t , a c e s t a e s t e u n u l d i n m o t i v e l e p e n t r u c a r e s - a i n i Ἢ i a t 
a c e s t p r o i e c t d e h o t Ł r © r e . P e n t r u M u n i c i p i u l B a i a M a r e a v a n t a j u l p r i m o r d i a l e s t e c r e Ἠ t e r e a c u o 
s u m Ł   c o n s i d e r a b i l Ł   a   v e n i t u r i l o r   l a   b u g e t u l   l o c a l . 
D e a s e m e n e a a d o p t a r e a a c e s t u i p r o i e c t d e h o t Ł r © r e a r m u l Ἢ u m i c e t Ł Ἢ e n i i p r i n f a p t u l c Ł 
p o t s Ł p r i m e a s c Ł u n t i t l u p e t e r e n u l o c u p a t d e e x t i n d e r e , p o d e s t , s c Ł r i Ἠ i a l e e , u r m © n d s Ł 
p e r f e c t e z e c e l e l a l t e a c t e u l t e r i o r . A c e s t l u c r u e s t e Ἠ i ´ n s p r i j i n u l c e l o r c a r e d o r e s c s Ł ´ n s t r Ł i n e z e 
s u p r a e d i f i c a t u l s a u p e n t r u t r a n s m i t e r e a d r e p t u l u i d e p r o p r i e t a t e p r i n d i v e r s e c Ł i ( m o Ἠ t e n i r i , d o n a Ἢ i i , 
p a r t a j   e t c ) . 

T o t o d a t Ł p r i n p r e l u n g i r e a c o n t r a c t e l o r e x i s t e n t e , s e ´ n c e a r c Ł r e g l e m e n t a r e a s i t u a Ἢ i e i 

d e c a r t e f u n c i a r Ł Ἠ i ´ n c h e i e r e a u n o r c o n t r a c t e d e c o n c e s i u n e c u p r e v e d e r i c o n t r a c t u a l e c a r e 

o b l i g Ł p r o p r i e t a r i i s p a Ἢ i i l o r s Ł i a m Ł s u r i d e r e g l e m e n t a r e a s i t u a Ἢ i e i j u r i d i c e a t e r e n u r i l o r s u b 

s a n c t i u n e a   d e s f i i n Ἢ Ł r i i   a m e n a j Ł r i l o r / e x t i n d e r i l o r . 
Ċ n s u s Ἢ i n e r e a p r e z e n t e i p r o p u n e r i ´ n O . U . G . n r . 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d C o d u l A d m i n i s t r a t i v 
s u n t   p r e v Ł z u t e   u r m Ł t o a r e l e : 
ò A r t . 3 0 6 a l i n . 3 ) C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e d e b u n u r i p r o p r i e t a t e p u b l i c Ł p o a t e f i p r e l u n g i t p r i n 
a c o r d u l d e v o i n Ş Ł a l p Ł r Ş i l o r , ´ n c h e i a t ´ n f o r m Ł s c r i s Ł , c u c o n d i Ş i a c a d u r a t a ´ n s u m a t Ł s Ł n u 
d e p Ł ĸ e a s c Ł   4 9   d e   a n i . ò 
ò A r t . 3 2 7 a l i n . 1 Ċncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicŁ poate avea loc ´n
urmŁtoarele situaŞii:
a) la expirarea duratei stabilite ´n contractul de concesiune de bunuri proprietate publicŁ, ´n mŁsura ´n
care pŁrŞile nu convin, ´n scris, prelungirea acestuia ´n condiŞiile prevŁzute de lege;
(2)Ċn cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicŁ, acesta se deruleazŁ ´n
condiŞiile stabilite iniŞial.ò
òArt. 362 (1) Bunurile proprietate privatŁ a statului sau a unitŁŞilor administrativ-teritoriale pot fi date ´n
administrare, concesionate ori ´nchiriate.
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(2) Bunurile proprietate privatŁ a unitŁŞilor administrativ-teritoriale pot fi date ´n folosinŞŁ gratuitŁ, pe
termen limitat, dupŁ caz, instituŞiilor publice, persoanelor juridice fŁrŁ scop lucrativ, care desfŁĸoarŁ
activitate de binefacere sau de utilitate publicŁ, ori serviciilor publice.
(3) DispoziŞiile privind darea ´n administrare, concesionarea, ´nchirierea ĸi darea ´n folosinŞŁ gratuitŁ a
bunurilor aparŞin©nd domeniului public al statului sau al unitŁŞilor administrativ-teritoriale se aplicŁ ´n
mod corespunzŁtor.ò
F a Ş Ł d e c e l e m a i s u s p r e z e n t a t e o p i n Ł m c Ł n u e x i s t Ł i m p e d i m e n t e l e g a l e c u p r i v i r e 
l a d e z b a t e r e a ´ n c a d r u l C o n s i l i u l u i L o c a l a a c e s t e i p r o p u n e r i ĸ i v Ł s u p u n e m a t e n Ş i e i p r o i e c t u l d e 
h o t Ł r © r e p r i v i n d a p r o b a r e a p r e l u n g i r i i d u r a t e i c o n c e s i u n i i p e n t r u t e r e n u r i l e o c u p a t e d e e x t i n d e r i Ἠ i 
a c c e s e d i n e x t e r i o r ( p o d e s t , t r e p t e , a l e e ) l a s p a Ἢ i i l e c o m e r c i a l e , ´ n f a v o a r e a p r o p r i e t a r i l o r 
a c e s t o r a . 

J u r .   E R I C A   ï   L A U R A   C O Z M A 

D i r e c t o r   E x e c u t i v 

D i r e c Ş i a   Patrimoniu

J u r .   F L O R I N A   V A S I L I C A   N A R I Ἡ A 

ἧ e f   S e r v i c i u 

S e r v i c i u l   C o n t r a c t e   I m o b i l i a r e 

ἕ n t o c m i t , 

E c .   A N A - M A R I A   D ŀ R ŀ B A N 

I n s p e c t o r   s u p e r i o r 

C o m p .   M o n i t o r i z a r e   C o n t r a c t e 
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REFERAT DE APROBARE PROIECTULUI DE HOTŀRĄRE

Privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi Ἠi

accese din exterior (podest, trepte, alee) la spaἪiile comerciale, ´n favoarea proprietarilor

acestora 

Ċn perioada 1996-2024 la nivelul autoritŁἪii locale au fost ´ncheiate mai multe contracte prin care s-a

concesionat teren proprietate de stat aflat ´n administrarea municipiului, ´n scopul realizŁrii unor

extinderi la spaἪiile situate la parterul blocurilor de locuit av©nd altŁ destinaἪie dec©t cea de locuinἪŁ.

Ċn perioada amintitŁ nu se solicita ´n mod expres ca terenul sŁ fie identificat individual cu date de carte

funciarŁ proprie Ἠi ´nscris ca proprietate a Municipiului Baia Mare ´n temeiul art. 36 din Legea nr.

18/1991 privind fondul funciar, astfel cŁ o parte dintre aceste contracte care vor ajunge la termen ´n

2026 sunt afectate de problema lipsei datelor de identificare cadastralŁ Ἠi ´ntŁbularea construcἪiilor pe

acestea.

De asemenea tarifele percepute pentru aceste contracte sunt mult sub nivelul tarifelor percepute

acum, asa cum au fost stabilite prin H.C.L. nr. 26/2018, indexate cu inflaἪia. Contractele care vor

expira ´n anul 2026 sunt  ´n numar de 5.

Prin acest proiect de hotŁr©re se ´ncearcŁ reglementarea situaἪiei prin prelungirea contractelor

existente Ἠi ´ncheierea unor contracte de concesiune, cu prevederi contractuale care obligŁ proprietarii

spaἪiilor sŁ ia mŁsuri de reglementare a situaἪiei juridice a terenurilor sub sanctiunea desfiinἪŁrii

amenajŁrilor/extinderilor, precum Ἠi realizarea justŁ a ´ncasŁrilor din aceste contracte la bugetul local.

Raportat la cele de mai sus, vŁ supun atenἪiei ´n vederea adoptŁrii proiectului de hotŁrŁre privind

aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi Ἠi accese din exterior

(podest,.trepte, alee) la spaἪiile comerciale, ´n favoarea proprietarilor acestora.

IniἪiator,

Primarul Municipiului Baia Mare

IOAN DORU DŀNCUἧ


