PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

privind aprobarea Listei de repartizare a locuintelor pe anul 2025 pentru solicitantii
specialitti din ‘nvkimOnt Hi din sknttate, ‘ndrepthhiti sk primeasck cu chirie locuinSe
construite prin ANL destinate "nchirierii specialittilor din ‘nviimoOnt Hi din stnitate,
aflate ‘'n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei
precum Hi modul de calcul al acesteia

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare "ntrunit ‘n Hedinta din data

Examin®nd:

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru DtncuH Primarul
Municipiului Baia Mare, "nregistrat cu nr.............. TR 2025;

- Raportul de specialitate nr. 462 / 15.12.2025 promovat de DirecSia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare privind aprobarea listei de repartizare a locuintelor pe anul 2025 pentru
solicitantii specialitti din "nvitmoOnt Hi din sknttate, ‘ndrepttiiti sk primeasct cu chirie locuinSe
construite prin ANL destinate "nchirierii specialittilor din ‘'nvEimOnt Hi din sknttate, aflate 'n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei precum Hi modul
de calcul al acesteia

- Procesul verbal de receptie la terminarea lucrtrilor privind executia lucrkrilor de
constructii aferente investitiei: locuintie pentru tineri destinate “nchirierii, specialititi din stnttate
Hi din "nvkmOnt T Strada Grinicerilor nr.120, cu 19 unitthi locative, P+4E, 'nregistrat la
AN.L. sub nr.5596/17.03.2023 Hi sub nr.13009/17.03.2023 la Municipiul Baia Mare

- Protocolul de predare-primire a obiectivului de investitii locuinte pentru tineri,
destinate “nchirierii, specialitti din stnkttate Hi ‘nviitmoOnt, Amplasament T Strada
Grknicerilor nr.120, cu 19 u.l., P+4E, Municipiul Baia Mare, Judetul MaramureH “nregistrat
la A.N.L. sub nr. 66/30.03.2023 Hi sub nr. 19376/27.04.2023 la Municipiul Baia Mare:

- HCL nr.519/2025 privind aprobarea Listei de priorittSi actualizatt pe anul 2025 cuprin®nd
solicitantii specialitti din “nvtim@nt Hi din stnttate ‘ndreptttiti st primeasct cu chirie locuin$e
construite prin ANL destinate “nchirierii specialittilor din ‘nviim@nt Hi din stnttate, aflate 'n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
- Borderoul Comisiei de locuinte nr. 65609 / 10.12.2025
- Cererea doamnei ... ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 65495 / 09.12.2025 prin
care solicitt repartizarea locuintei A.N.L. situatt 'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
ap.18, (2 camere)

- Cererea doamnei ... ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 65494 / 09.12.2025 prin
care solicitt repartizarea locuintei A.N.L. situatt 'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
ap.8, (1 camere)
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- Cererea doamnei ... ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 64372 / 03.12.2025 prin
care refuzt repartizarea unei locuintei A.N.L. din imobilul situat 'n Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand nr.120,
- Cererea doamnei ... ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 64370 / 03.12.2025 prin
care refuzk repartizarea unei locuintei A.N.L. din imobilul situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand nr.120,

AvOnd "n vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind "nfiinSarea AgenSiei NaSionale pentru LocuinSe, republicatt cu
modifictrile Hi complettrile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea 'n aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind "nfiinfarea AgenSiei NaSionale pentru Locuinde, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicatt, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea 'n aplicare a
prevederilor Legii Locuintei nr. 114/1996 republicatt, cu modifictrile si complettrile
ulterioare;

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protecSia ki promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap cu modifictrile ki complettrile ulterioare;

- H.C.L. nr.374/2020 privind aprobarea Criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate 'n
solutionarea cererilor de locuinte Hi 'n repartizarea locuintelor de tip A.N.L. destinate
‘nchirierii, aflate pe raza teritorialt a Municipiului Baia Mare Hi 'n administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare;

- Ordonanta nr.24/2024 pentru modificarea Hi completarea Legii nr.152/1998 privnd "nfiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte,

- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea Hi “nchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritorialt a
Municipiului Baia Mare Hi "'n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;
-H.C.L. nr.116/2023 privind modificarea Hi completarea Regulamentului privind reglementarea
cadrului general pentru repartizarea Hi ‘nchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate peraza
teritorialt a Municipiului Baia Mare Hi “'n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020;

- H.C.L. nr.580/2024 privind modificarea Hi completarea Regulamentului privind
reglementarea cadrului general pentru repartizarea Hi ‘nchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate
pe raza teritorialt a Municipiului Baia Mare Hi ‘n administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020 H.C.L. modificat Hi completat prin
HCL nr. 116/2023;

Cn temeiul prevederilor:
- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), alin.7 lit.q), art. 139 din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

HOTI-RI-KTE:

Art.1  Se aprobt lista de repartizare a locuintelor construite din fonduri ANL, destinate
“nchirierii, pentru solicitantii specialikti din “nvkim@nt Hi din stnttate Hi aflate 'n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, "ntocmitt "n baza listei de
priorittHi, aprobatt prin H.C.L. nr. 519/2025, conform Anexei nr. 1, parte integrantt
din prezenta hottrCre.
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Art.2  Se aprobt nivelul chiriei nominale Hi modul de calcul al acesteia, pentru locuintele
construite din fonduri ANL, destinate "nchirierii, pentru solicitantii specialitti din
‘nviimOnt Hi din stnktate Hi aflate 'n administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, din imobilul situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand,
nr. 120, conform Anexei nr. 2, parte componentt a prezentei hottrOri.

Art.3  Se aprobt modelul cadru de contract de "nchiriere pentru locuintele construite din
fonduri ANL, destinate "nchirierii, pentru solicitantii specialiiti din "nvLim@nt Hi
din stnttate Hi aflate 'n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare,
conform Anexei nr. 3, parte componentt a prezentei hottrOri.

Art.4  Lista de repartizare, aprobatt la art. 1 din prezenta hottrCre, se va afia la sediul
Directiei Patrimoniu din Baia Mare, Piafa Libertttii, nr. 17, Hi se va publica pe site-ul
www.baiamare.ro al Primkriei Municipiului Baia Mare, cu respectarea prevederilor
legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal.

Art.5 Eventualele contestalii cu privire la lista de repartizare, aprobatt la art. 1 din
prezenta, pot fi formulate 'n termen de 7 zile de la afikare, iar soluSionarea
contestaliilor se va asigura "n termen de 15 zile de la primire, 'n conditiile legii.

Art.6 Cu ducerea la 'ndeplinire a prevederilor prezentei hot rOri se "ncredinteazt
Primarul Municipiului Baia Mare, prin aparatul de specialitate.

Art.7  Prezenta hottr@re se comunict la:

- Primarul Municipiului Baia Mare;

- InstituSia Prefectului - JudeSul Maramurex;

- Direclia Generalt Juridict Hi Patrimoniu;

- Direcsia Patrimoniu

- Direciia Economict

- Serviciul AdministraSie Publict Localt, Registru Agricol;

- Solicitantilor cuprinti 'n Anexa nr.1 din prezenta hotkrCre
IniSiator,

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru DincuH

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar General al Municpiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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Anexa nr.1 la HCL nr. /2025
MUNICIPIUL BAIA MARE
DIRECHIA GENERALI- JURIDICI- fjl PATRIMONIU
DIRECHIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

LISTA DE REPARTIZARE
A LOCUINHELOR PENTRU TINERI (N REGIM DE (NCHIRIERE A.N.L.
PENTRU SPECIALIATII DIN SI-NI-TATE Al (NVI-TIF-MANT
BAIA MARE, BD. REGELE FERDINAND NR.120

Nr. | Numele Hi Adresa Numtr / Data | Punctaj Observatii Observatii
crt. | prenumele depunerii Nr. Nr.
cererii Apartament camere
1. .. 53809 / 76 18 2
06.10.2025
2. | .. 36960 / 56 8 1
03.07.2025
Cntocmit,

Serviciul Contracte Imobiliare
Ec. Dredean Erika

Inpector superior




PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

ANEXA NR. 2 LAHCL NR.

/

2025

TABEL CUANTUM CHIRII PENTRU ANUL 2025 LA LOCUINTELE PENTRU TINERI
DESTINATE INCHIRIERII, PENTRU SPECIALISTII DIN INVATAMANT S| SANATATE, CONSTRUITE PRIN A.N.L. SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE

Chiria
Cheltuieli de neta Chiria neta | Chiria neta | Chiria neta
, ntretinere anuala anuala | anuala 2024 | anuala 2025 | y/z10are | Valoare
Aria L ; 5 aferenta aferenta aferenta hiri hiri Nivelul Data R
desfas Recuperare curenta, Cota aierenta | apartamentul | apartamentul | apartamentul | €M!M€ chirie IVelUl| < .aq| RECuPera
.~ | Valoare de . e reparatii ... |apartame| Chiria ui calculata | ui calculats | ui calculata dupa lunara | maxim N rea
Nr. - . . urata | . s a investitiei autoritatji . - R B B < enta| . e
ort Adresa imobil | Nr.| Et |Ap.| Titular contract |cam in mp investitie a (amortizare) curente, publice ntului lunara fara criterii | fara criterii | fara criteri | ponderare| dupa al a investitiei
' locuintei ) reparatii o calculata (lei)  |deponderare|de ponderare|de ponderare|  rgng | ponderar | chiriei | . .| din chiria
aparta ’ (lei) . . 0,5% < x (lei) (lei) (lei) e P .\ | chiri <
capitale si fara A S | localitati | e venituri| (lei) : lunara
ment .. . actualizata | actualizatd | actualizata . . ei
administrare criterii de curata cu rata cu rata (lei) (lei)
(lei) 1,5% ponderare inflatiei inflatiei inflatiei
(lei)
0 0 0l 0]O 0 0 1 2 3 4 5 6 7 7' 72 73 8 9 10 11 12
9= 8x0,80
7'=Tx | 7=7"x | 7°=7?x sau
- - - - - - - =92 i = 0, = 0, = =6" =73 =
0 3=2:60 ani | 4=2 x 1,5% | 5=2x0,5% | 6=3+4+5| 7=6:12 16.37% 6.61% 5 14% 8=7*x0,8 |9 622?1,90
9=8x1,00
BD. REGELE
1 FERDINAND 120| 2 1 | 58,15| 214911,93 | 3581,87 3223,68 0,00 6805,54 | 567,13 659,97 703,59 739,76 591,80 532,62 533 | 25 | 280,62
2 IB=ERI;IIEr\JG:r\Il-EI)E 120| 4 2 | 82,08 303352,91| 5055,88 4550,29 1516,76 | 11122,94 926,91 1078,65 | 1149,95 | 1209,05 | 967,24 870,52 871 25 | 395,87
intocmit,

Ec. Dredean Erika
Inspector superior




ANEXA NR.3 LA H.C.L. NR.

MODEL CADRU CONTRACT DE (NCHIRIERE
Nr. /

CONTRACT DE C(NCHIRIERE
pentru suprafeSele cu destinalie de locuin$t construite prin A.N.L. 'n vederea 'nchirierii
pentru specialitti din stnttate Hi “nvEimOnt

I. PI-RHILE CONTRACTULUI
Municipiul Baia Mare, CUI 3627692, cu sediul 'n Baia Mare, str. Gheorghe kincai nr. 37,
reprezentat de Primar "n calitate de LOCATOR

Ki
Domnul / Doamna ........... cu domiciliul 'n _......, str. ... _nr. ... I |« P jud.
MaramureH, legitimatt cu CI seria _....._ nr. _......... , CNP. .. _tell ,’n

calitate de LOCATAR / CHIRIAT

a intervenit prezentul contract de "nchiriere ‘'n baza Hottr@rii nr. ............ [ovoinii. Consiliului
Local Baia Mare.

I1.OBIECTUL CNCHIRIEII

2.1 Obiectul contractului ‘I constituie ‘nchirierea unei locuinte de tip ANL situatt 'n
Municipiul Baia Mare, judetul Maramurel, Bd Regele Ferdinand nr.120, ap. ....... .
compust din _......... _ camere Hi dependinte, cu suprafata desftHuratt construitt de ......
mp.

2.2 Predarea-primirea locuintei se va face 'n baza unui proces-verbal , ce constituie anexa la
prezentul contract.

2.3 Locuinta care face obiectul “nchirierii va fi folositt exclusiv de locatarul care a primit
locuinta Hi de membrii familiei acestuia.

2.4 Primul “n calitate de locator "nchirieazt, iar al doilea, "n calitate de locatar / chiriak ia cu
chirie locuinfa din Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120, et. .... , ap. ...._, judedul
Maramurek, compust din: ........ _ camere ki dependinge cu suprafaSa desftkuratt construitt de
T _mp.

2.5 Locuin$a care face obiectul "nchirierii va fi folositt de chiriak ki familia sa, compust din:
.............. T chiriaH;

.............. T sol/sotie;

.............. T fiu/fiick;

2.6. Locuin$a descrist la cap. Il punctul 2.1 se predt "n stare de folosin$t cu instalaSiile i
inventarul prevkzute 'n procesul verbal de predare-primire ‘ncheiat ‘ntre subsemnafii, care
face parte integrantt din prezentul contract.

I11. DURATA CNCHIRIERII
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3.1 Contractul de “nchiriere se "ncheie pe o perioadt de 5 ani, ‘'ncepOnd cu data de
............. Hi pOna la data de ............

3.2 La expirarea termenului contractul de nchlrlere poate fi prelungit cu acordul ambelor

pLrsi.

3.3 Prelungirea contractului de "nchiriere se va face, succesiv, pe perioade de cCte 5 ani prin

act aditional.

3.4. Cn cazul 'n care ptrkile nu convin prelungirea contractului de "nchiriere, locatarul este

obligat sa predea locuin'fa pe baza de proces verbal de predare-primire, libert de orice sarcini

Hi “n stare normalt de folosintt

IV. CHIRIA AFERENTI- LOCUINHEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

4.1 Chiria lunart este de ........... lei ki a fost calculatt conform prevederilor din Legea
nr.151/2017, Legea nr.152/1998 privind 'nfiinfarea AgenSiei NaSionale pentru Locuine,
republicatt, cu modifictrile ki complettrile ulterioare, H.G. nr. 1174 din 28 octombrie 2021
privind modificarea ki completarea Normelor metodologice pentru punerea 'n aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind “nfiinjarea Agendiei NaSionale pentru Locuine,
aprobate prin Hottrrea Guvernului nr. 962/2001 SinOndu-se seama de vOrsta chiriakilor Ki
veniturile pe membru de familie.

4.2 Chiria lunart se recalculeazt anual, 'n condiiSiile prevederilor Legii nr.152 din 15 iulie
1998, republicatt, cu modifictrile ki complettrile ulterioare, pentru toSi titularii de contract.
4.3 Chiria lunart se datoreazt "ncepOnd cu data de .......... Ki se achitt "n contul locatorului:
RO12TREZ43621A300530XXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, beneficiar Mun|C|p|uI
Baia Mare sau la casieriile situate 'n Baia Mare str. Vasile Lucaciu nr.2, Str. Gheorghe njincai
nr.37, Bd. Independentiei nr.2C Hi Aleea fcolii nr.1 pont la data de 25 a fiectrei luni, pentru
luna "n curs.

4.4 Pe durata "nchirierii, cuantumul chiriei se va modifica 'n situaSia emiterii unor acte
normative cu privire la chirii (Lege, 0.G, 0.U.G., H.G. sau H.C.L.)

4.5 Valoarea chiriei se poate modifica ‘'n urmkttoarele situatii:

a) La actualizarea anualt a cuantumului chiriei, prevtzutt de legea locuintelor ANL;

b) Cn functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de "nchiriere,
realizate "n ultimele 12 luni;

¢) Cn alte conditii previzute de lege.

4.6 Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica "n scris chiriakului ki va intra 'n
vigoare la data prevtzutt de actul normativ.

4.7 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de 'ntOrziere, ‘ncepOnd cu prima zi care urmeazt aceleia cOnd suma a devenit
exigibilt, fLrk ca majorarea st poatt deptki totalul chiriei restante.

4.8 Potrivit art.1523 Cod Civil, debitorul se aflt de drept 'n 'ntOrziere la "'mplinirea
termenului scadent de platt a chiriei ki utilittSilor.

4.9 Locatarul este obligat la plata chiriei prevkzute "n contract, a utilitttilor, a cheltuielilor ce
decurg din folosirea ptriilor Hi instalatiilor comune ale cltdirii Hi a cheltuielilor de "ntretinere
pOnt la data eliberkrii efective a locuintei, precum Hi la repararea prejudiciilor de orice naturk
cauzate locatorului pOnt la acea datt.

4.10 Pentru orice "'ntOrziere 'n platt, executarea silitt a chiriakului se va face pe baza
prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin "nregistrarea la organul fiscal.

V. OBLIGAHIILE PI-RHILOR PRIVIND FOLOSIREA Al CNTREHINEREA
SPAHIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

A) Locatorul se obligt:
-st. predea chiriakului locuin$a "n stare normalt de folosindt;
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-st. ia mksuri pentru repararea ki mendinerea ‘n stare de funcSionalitate ki siguran$t 'n
exploatare a cltdirii pe toatk durata "nchirierii locuinSei;

-st “ntre§int ‘n bune condilii elementele structurii de rezisten$t a cltdirii, elementele de
construcSie exterioare ale cltdirii (acoperik , faSadt, “'mprejmuiri, pavimente, sctri exterioare),
cursi ki gredini ; st “ntre§ink “n bune condiSii instalaSiile comune proprii cltdirii (instalaSii de
alimentare cu apt, de canalizare, instalaSii de "nctlzire centralt ki preparare a apei calde,
instalasii electrice ki de gaze, centrale termice).

B) Locatarul / chiriakul se obligt:

-st. pltteasct integral, 'n cuantumul ki la termenele prevkzute prin contract, chiria lunart,
precum ki orice alte obligaSii de platt;

-st. efectueze lucrkrile de "ntreSinere, reparaSiile sau ‘nlocuirea elementelor de construcSii i
instalaSii din folosinga exclusivt;

-st. repare sau st “nlocuiasct elementele de construcSii ki instalasii deteriorate din folosin$t
comunt ca urmare a folosirii lor necorespunzttoare, indiferent dact acestea sunt "n interiorul
sau exteriorul cltdirii. Dact persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparaSii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc "'n comun elementele
de construciii, instalaii, obiectele ki dottrile aferente;

-st nu efectueze 'n nici un fel lucrkri de construcSii, investiSii, moderniztri, amenajtri,
demoltri, “nlocuiri sau alte operaiuni de acest gen ce ar putea afecta 'n vreun fel
funclionalitatea sau structura de rezisten$t, aspectul arhitectural sau interiorul spaSiului
“‘nchiriat, ferk acordul scris al locatorului precum ki fLrk avizele ki autorizaSiile previzute de
lege;

-st. asigure curk$enia ki igenizarea ‘n interiorul locuinSei ki la ptrdile de folosin$t comunt pe
toata durata contractului de "nchiriere;

-st achite lunar obligasiile ce-i revin din utilittiile Hi cheltuielile comune calculate de
administrator conform actelor normative 'n vigoare ( ‘nctlzire, apt caldt menajert, apt
canal, energie electrict, spaSii de folosint comunt, curktienie spalii comune;

-st. respecte cu stricteSe destinaSia imobilului “nchiriat, normele igienico-sanitare, de pazk, de
prevenire ki stingere a incendiilor, precum ki alte dispoziSii legale 'n vigoare, rtspunzénd
pentru orice fel de pagube produse din cauza sa;

-st. permitt reprezentanSilor locatorului st controleze periodic modul cum este folosit i
“ntredinut spaliul “nchiriat;

-la "ncetarea / rezilierea contractului, indiferent de cauzt, chiriakul se obligt st elibereze
imediat spaliul ki st-1 predea locatorului 'n stare perfectt de funcSionare, neocupat, curat,
igienizat ki liber de orice fel de sarcini / sau obligasii, ‘mpreunt cu inventarul primit, pe bazt
de proces verbal de predareprimire;

-st nu efectueze, fLrt acordul locatorului, nici o modificare "n structura interioart a suprafesei
locative "nchiriate.

-st. notifice locatorului dobOndirea "n proprietate de cttre el ki/sau de cktre ceilal$i membrii de
familie cu care locuiekte "‘mpreunt, a unei locuinge, ‘n termen de 30 zile de la data dobOndirii;
-st. locuiasct efectiv 'n locuintt "nchiriatt ferk a o lksa nefolositt o perioadt mai mare de 3
luni;

-sa nu cedeze dreptul de folosintt a locuintei “nchiriate altor persoane

-st. predea la mutare locatorului locuinda "n stare de folosin$t ki curalenie ki cu obiectele de
inventar trecute 'n procesul verbal de predare-primire "ntocmit la preluarea locuinSei

- conform prevederilor art. 8 alin. (91) din legea nr.152/1998 privind "nfiintarea Agentiei
Natfionale pentru Locuinte, chiriaHul are obligatia de a prezenta documente din care st
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, "n termenul stabilit de administratorii
locuindelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anualt a chiriei
realizatt "n condiSiile legii, ‘'n caz contrar, chiria calculatt potrivit prevederilor alin. (7) se
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pondereazt cu coeficienSii prevktzuli la alin. (8) ki (81), ftrk a se aplica coeficientul de
ponderare de la alin. (9) ki prevederile alin. (97).

VI. NULITATEA [l REZILIEREA CONTRACTULUI

6.1 Sunt nule de drept clauzele incluse ‘n contract, care:

-prevkd responsabilitatea colectivk a chiriakilor 'n caz de degradare a elementelor de
construcSii ki instalalii, a obiectelor ki dotarilor aferente spaSiilor comune, cu excepsia celor
mensionate la cap.V pct. B asa cum sunt acestea formulate;

-impun chiriakilor st fact asigurari de daune;

-exonereazt locatorul de obligasiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

-autorizeazt locatorul st obSint venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
‘nchiriere.

6.2 Rezilierea contractului de “nchiriere “nainte de termenul stabilit se face la:

a) Cererea locatarului/chiriakului, cu condiSia notifictrii prealabile "ntr-un termen minim de
60 de zile.

b) Cererea locatorului atunci cOnd:

-locatarul/chiriakul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

-locatarul/chiriakul a pricinuit numeroase strictciuni locuin$ei, cltdirii unde este situatt
aceasta, instalaSiilor, precum ki oricktror alte bunuri aferente lor sau dact "nstriineazt ftrk
drept pLrdi ale acestora;

-locatarul/chiriakul are un comportament care face imposibilk conviefuirea sau impiedict
folosirea normalt a locuingei;

-locatarul/chiriakul nu a respectat clauzele contractuale.

c) La cererea locatorului atunci cond locatarul/chiriakul nu ki-a achitat obligaSiile ce-i revin
din utilittkile / cheltuielile comune pe o perioadt de 3 luni, dact acestea au fost stabilite prin
contractul de “nchiriere "n sarcina locatarului/chiriakului.

d) Pentru orice "ntOrziere "n platt, executarea silitt a chiriakului se va face pe baza
prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin ‘nregistrarea la organul fiscal.

Prezentul contract de ‘nchiriere se va 'nregistra la organul fiscal competent devenind
titlu executoriu pentru plata chiriei Hi ‘'n privinta obligatiei de restituire a locuintei 'n
conformitate cu prevederile art.1798 Hi art.1809 Cod Civil.

e) Locatarul/chiriaul este obligat la plata chiriei Hi a utilittiilor pOnk la data executtrii
efective a evacutrii.

6.3 Contractul de “nchiriere este nul de drept ‘'n situaSia 'n care titularul sub’nchiriazt
locuinfa altor persoane .

VII. ALTE CLAUZE CONVENITE C(NTRE PI-RHI

Locatarul/chiriakul se obligt st renunSe la contractul de "nchiriere, st elibereze ki st predea
locuinfa "n urmttoarele situasii:

1. dact nu achitt lunar chiria;

2. dact nu achitt garandia - fondul de rulment;

3. dact nu achitt lunar utilitttile / taxele comunale calculate potrivit Regulamentului aprobat
prin H.C.L. nr. 376 /2011 astfel:

a) dupt numtrul persoanelor care locuiesc efectiv ‘'n imobil: consumul de apt ki canalizarea,
consumul de apt caldt menajert, curentul electric aferent ptrSilor comune, cheltuielile pentru
ridicarea reziduurilor ki a gunoaielor menajere, cheltuielile pentru curtdenie;

b) ‘nctlzirea apartamentului calculatt proporSional cu suprafa$a locativk "nchiriatt 'n lunile
cOnd aceasta se furnizeazt;

4. cedarea contractului de “nchiriere unor terSe persoane, schimbarea spaSiului fLrt aprobarea
proprietarului sau cazarea altor persoane "n locuin$t mai mult de 5 zile;
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5. nerespectarea ordinei Ki liniktii ‘n interiorul imobilului ki locuin$ei sau comportamentul
care face imposibilt convieluirea cu restul locatarilor din imobil;

6. nu asigurk curkenia ki igienizarea ‘n interiorul locuingei ki la ptriile de folosingt comunt i
nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitond gunoiul "n alte locuri decCt
cele special amenajate.

Locatarul/chiriakul renunst la notificarea prevtzutt la art.1038 Noul Cod de Procedurt Civilt
Ki recunoakte dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura evacukrii previzutt la
cap.2 din titlul XI, Noul Cod de Procedurt Civilt, dact localiunea "'nceteazt din orice motive,
iar dreptul locatarului/chiriakului este socotit stins.

Nerespectarea de cttre locatar/chiriaH a prevederilor din contract precum Hi 'ntOrzierea
plttilor (chirie, utilitthi / taxe comunale) cu mai mult de 90 de zile atrage rezilierea de drept a
contractului, ftrt punerea 'n "ntOrziere Hi fLrk nici o altk formalitate.

VIl DISPOZIHII SPECIALE

8.1 ForSa majort exonereazt ptriile contractante de 'ndeplinirea parSialt sau totalt a
obligaliilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

8.2 Orice notificktri sau comunictri adresate chiriakului, ce vizeazt executarea contractului,
vor fi ftcute de locator, fie la adresa imobilului ‘n care se aflt spaSiul "nchiriat, fie la
domiciliul chiriakului. Comunictrile adresate locatorului vor fi ftcute de chiriak la sediul
social al locatorului.

8.3 Prezentul contract se completeazt cu dispoziSiile cuprinse "'n actele normative 'n vigoare
pe durata desftkurkrii sale. De asemenea, fac parte integrantt din contract anexele, precum i
toate actele adiSionale, valabil semnate de ptrsi.

8.4 Pentru orice modificare sau completare a prezentului contract este necesar acordul scris al
tuturor ptrsilor.

8.5 Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzttoare sau cu
‘ntOrziere a prezentului contract se vor soluSiona pe cale amiabilt. Dact acest lucru nu este
posibil, competenSa revine instandei judecttorekti de drept comun.

Prezentul contract s-a "ncheiat 'n 2 exemplare cOte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR / CHIRIAK,
PRIMARUL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Dir. Ex. DirecSia Economict

Dir. EX. DirecSia Patrimoniu

Vizat legalitate

kef Serviciu Contracte Imobiliare

Cntocmit
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NR. 452/ 15.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Listei de repartizare a locuinfielor pe anul 2025 pentru solicitantii
specialifiti din ‘nvEiemOnt Hi din stnktate, "ndrepttiiti st primeasct cu chirie locuin$e
construite prin ANL destinate “nchirierii specialititilor din "nvbitmOnt Hi din
stnttate, aflate 'n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a
nivelului chiriei precum Hi modul de calcul al acesteia

Prin Protocolul de predare-primire a obiectivului de investitii locuintele pentru tineri,
destinate “nchirierii, specialititi din sknttate Hi ‘nviimoOnt, Amplasament T Strada
Grknicerilor nr.120, cu 19 u.l., P+4E, Municipiul Baia Mare, Judetul MaramureH
‘nregistrat la A.N.L. sub nr. 66/30.03.2023 Hi sub nr. 19376/27.04.2023 la Municipiul Baia
Mare, Agentia Nationalt pentru Locuinte a predat cttre Municipiul Baia Mare obiectivul
de investitie mai sus menfionat.

Cn vederea repartiztrii Hi aplictrii prevederilor art.15 din HG nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea ‘n aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
‘nfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte Hi respectiv a prevederilor cap.lV Repartizarea
locuintelor din Regulamentul privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea Hi
“nchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritorialk a Municipiului Baia Mare Hi 'n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare aprobat prin H.C.L. nr.
144/30.04.2020, modificat prin H.C.L. nr.116/27.04.2023 Hi H.C.L. nr.580/2024 se intocmeste
Lista de repartizare a locuintelor - model Anexa nr.7- prin preluarea solicitantilor inscrisi 'n
lista de prioritate ramasa definitiva dupt solutionarea eventualelor contestatii, 'n limita
numarului de unitali locative disponibile pentru "nchiriere.

Drept urmare a fost ‘ntocmitt fiLista de repartizare a locuinteloro prin preluarea solicitantilor
“nscriti ‘n anexa nr.1 Lista de priorittti pe anul 2025 aprobatt. prin H.C.L. nr.519/2025.
Conform prevederilor cap. 1V din Regulamentul privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea Hi “nchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritorialt a
Municipiului Baia Mare Hi 'n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
aprobat prin H.C.L. nr. 144/30.04.2020, modificat prin H.C.L. nr.116/27.04.2023 Hi H.C.L.
nr.580/2024, citez:

- art. 24 (5) “ Lista de repartizare va fi data publicitarii, prin afisare, la un loc accesibil
publicului, respectiv, prin postare pe site-ul primariei, aceasta fiind definitiva si oferind
solicitantului, dreptul de atribuire a unei locuinge A.N.L. Contestaiile cu privire la
repartizarea locuinzelor se adreseaza si se solufioneaza in condiriile prevazute la capitolul
V.0

Conform art. 15, alin.(5) din HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice

pentru punerea ‘n aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind "nfiintarea Agentiei
Natfionale pentru Locuinte, citez:
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” La data repartizarii locuingelor pentru tineri, destinate znchirierii, solicitanyii acestora
au obligaria sa reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces. Data la care se poate
incepe efectiv repartizarea locuingelor si la care se raporteaza indeplinirea condigiilor
referitoare la varsta solicitanyilor de locuinge, prevazute la art. 8 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, este data preluarii in
administrare a locuingelor respective de catre cei indreptatifi, potrivit prevederilor art. 19y
alin. (3) din prezentele norme metodologice .

(n baza repartitiei, se va ‘ncheia contractul de ‘nchiriere pentru specialittii din “nvEim’nt Hi
din stnttate. Contractul de "nchiriere pentru locuinfa ANL destinatt “nchirierii specialittilor
din ‘nvtimoOnt Hi stnttate se va ‘ntocmi conform art. 8 alin. 4 din Legea nr. 152/1998
privind "nfiinJarea Agensiei NaSionale pentru Locuinge, citez:

"Contractele de inchiriere se incheie pe o0 durata de 5 ani de la data repartizarii locuingei si
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au
implinit varsta de 35 de ani, actualizarea anuala a cuantumului chiriei, in funcie de
coeficientul de ponderare prevazut la alin. (9), precum si rata anuala a inflayiei prevazuta la
alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi limitele prevazute la alin. (97) si nu poate
fi mai mic decat cel prevazut la alin. (99)".

Conform art. 15, alin (13) Norme Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea 'n
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ‘nfiinSarea Agensiei NaSionale pentru
Locuinge, citez:

(13) Contractul de inchiriere inigial se incheie in condigiile prevazute la art. 8 alin. (4) din
Legea nr. 152/1998, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare, conform
repartitiei, in conditiile legii, si cuprinde clauze referitoare la:

a) revizuirea cuantumului chiriei, in functie de varsta solicitantului;

b) actualizarea anuala a cuantumului chiriei;

c) aplicarea de penalitayi de 0,05%/zi din suma datorata, pentru neindeplinirea obligagiilor
de plata la scadenya;

d) interzicerea cedarii dreptului de folosinga a locuingei, de catre titularul contractului de
inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.”

Prin urmare, contractele de "nchiriere pentru locuintele situate 'n Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand nr.120 se vor ‘ncheia pe o perioadt de 5 ani. Dupt expirarea perioadei contractuale
initiale, prelungirea contractelor de ‘nchiriere se va face succesiv, pe perioade de c6te 5 ani.

Cn sedinta din data de 10.12.2025 membrii comisiei sociale au analizat Lista de priorittSi

actualizatt pentru anul 2025 cu solicitantii specialitti din ‘nvi#tmoOnt Hi din stnktate
‘ndreptthiti st primeasct cu chirie locuinSe construite prin ANL destinate "nchirierii

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1 ex. /D.E./15.12.2025.


file:///C:\\Users\\erika\\sintact%204.0\\cache\\Legislatie\\temp67968\\00143414.htm

pentru specialitti din ‘nvLim@nt Hi din stnttate, aflate "n administrarea Consiliului Local
al Municipiului Baia Mare, aprobatt prin HCL nr.519/2025 "n vederea "ntocmirii Listei de
repartizare pentru anul 2025.

Ca urmare:

- doamna ... prin cererea ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 65495 / 09.12.2025
solicita repartizarea locuintei A.N.L. situate 'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
ap.18, (2 camere),

- doamna .... prin cererea 'nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 65494 /
09.12.2025 solicita repartizarea locuintei A.N.L. situate 'n Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand nr.120, ap. 8, (1 camert),

- doamna .... prin cererea ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 64372 /
03.12.2025 refuza repartizarea unei locuinte A.N.L. din imobilul situat 'n Baia Mare, Bd.
Regele Ferdinand nr.120,

- doamna .... prin cererea ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr. 64370 / 03.12.2025
refuza repartizarea unei locuinte A.N.L. din imobilul situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand nr.120.

AvOnd "n vedere cele de mai sus propunem Consiliului Local Baia Mare st analizeze ki st
aprobe Lista de repartizare a locuintelor pe anul 2025 pentru solicitantii specialitti din
‘nveEimoOnt Hi din stnttate, "ndreptLHiti sk primeasct cu chirie locuin$e construite prin ANL
destinate "nchirierii specialititilor din ‘nvt#mont Hi din stnttate, aflate "'n administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei precum Hi modul de calcul
al acesteia

Jur. Erica Laura Cozma Jur. Florina-Vasilica Narita
Director Executiv kef Serviciu Contracte Imobiliare
Directia Patrimoniu

Cntocmit,
Ec. Erika Dredean
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Listei de repartizare a locuintelor pe anul 2025 pentru solicitantii specialihti
din ‘'nviimOnt Hi din stnttate, ‘ndrepttHiti st primeasct cu chirie locuin$e construite prin
ANL destinate "nchirierii specialiitilor din 'nvb#mOnt Hi din stnttate, aflate "'n administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei precum Hi modul de calcul al
acesteia

Prin Protocolul de predare-primire a obiectivului de investitii locuintele pentru tineri, destinate
‘nchirierii, specialitti din stnttate Hi ‘nvEimOnt, Amplasament T Strada Grtnicerilor nr.120, cu 19
u.l., P+4E, Municipiul Baia Mare, Judetul MaramureH “nregistrat la A.N.L. sub nr. 66/30.03.2023 Hi
sub nr. 19376/27.04.2023 la Municipiul Baia Mare, Agentia Nafionalt pentru Locuinte a predat cttre
Municipiul Baia Mare obiectivul de investitie mai sus mentionat.

Cn vederea repartiztrii Hi aplictrii prevederilor art.15 din HG nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea 'n aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
‘nfiintarea Agentiei Nalionale pentru Locuinte Hi respectiv a prevederilor cap.lV Repartizarea
locuintelor din Regulamentul privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea Hi
‘nchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritorialt a Municipiului Baia Mare Hi 'n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare aprobat prin H.C.L. nr. 144/30.04.2020,
modificat prin H.C.L. nr.116/27.04.2023 Hi H.C.L. nr.580/2024 Serviciul Contracte Imobiliare a
‘ntocmit Lista de repartizare a locuintelor - model Anexa nr.7- prin preluarea solicitantilor inscrisi 'n
lista de prioritate ramast definitivk, 'n limita numarului de unitali locative disponibile pentru
‘nchiriere. Drept urmare a fost "ntocmitt fiLista de repartizare a locuintelord prin preluarea
solicitantilor “nscriti “'n anexa nr.1 Lista de priorittti pe anul 2025 aprobatt prin H.C.L. nr.519/2025.
Cn sedinta din data de 10.12.2025 membrii comisiei sociale au analizat Lista de priorittSi actualizatt
pentru anul 2025 cu solicitantii specialitti din "nvkimOnt Hi din stnttate "ndreptttiti sk primeasct cu
chirie locuin$e construite prin ANL destinate ‘nchirierii pentru specialifiti din ‘nvkim@nt Hi din
stnttate, aflate 'n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, aprobatt prin HCL
nr.519/2025 Hi a fost "‘ntocmitt Lista de repartizare pentru anul 2025, anexatt. la prezenta.

Raportat la cele de mai sus, vt supun atentiei Proiectul de hottrOre ‘n vederea adopttrii lui.

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru DEncuH
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