PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE DESTINASIE DIN U.T.R. Vla (N
L3, generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N., ini§iatori: ............

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, ‘ntrunit ‘'n kedin$a ordinart,
2025,
Examin®nd :

A Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare;

ARaportul de specialitate, promovat de Arhitect kef - Serviciul Dezvoltare Urbant. Hi
Amenajarea Teritoriului, "'nregistrat sub nr. 19425 din 14.08.2025, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE DESTINASIE DIN U.T.R.
Via (N L3, generat de imobilul situat 'n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N,
identificat prin C.F. nr. 113300 Baia Mare, nr cad. 113300, C.F. nr. 113309 Baia Mare,
nr cad. 113309, C.F. nr. 113218 Baia Mare, nr cad. 113218, C.F. nr. 113220 Baia Mare,
nr cad. 113220, C.F. nr. 113219 Baia Mare, nr cad. 113219, proiect nr. 265 din 2021
Elaborator: S.C. NEW MYNTHOS S.R.L., arh. &., Urbanist cu drept de semntturt:arh.
urb. &, IniSiatori: &;

A Solicitarea domnului &€, ‘nregistratt sub nr. 19425 din 31.03.2025;

AvOnd 'n vedere:

ALegea nr.50/1991 privind autorizarea executtrii lucrt.rilor de construcSii, republicatt., cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolele 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

AFaptul ct informarea si consultarea publicului s-a efectuat 'n conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltkrii Regionale Hi Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare Hi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Hi de urbanism, ‘'n conformitate cu
prevederile HotkrOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului 'n elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

A Avizul Arhitectului fef nr. 6 din 25.04.2025.

A Raportul de specialitate nr. 19425 din 14.08.2025 prezentat de Arhitectul kef al
municipiului Baia Mare,

ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE DESTINASIE DIN U.T.R. Vl1a
(N L3, generat de imobilul situat 'n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N, generat de
imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn.

A Constatondu-se "'ndeplinirea procedurii prevt.zute de Legea 52/2003 privind transparensa
decizionalt in administradia publict, republicatt.

AArt.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgentt. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

A Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

AAvizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,
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(n temeiul prevederilor:
Art.139 ki art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTI-RI-KTE

Art. 1 Se aprobt Planul Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE DESTINASIE DIN U.T.R. V1a
(N L3, generat de imobilul situat 'n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N, identificat
prin C.F. nr. 113300 Baia Mare, nr cad. 113300, C.F. nr. 113309 Baia Mare, nr cad.
113309, C.F. nr. 113218 Baia Mare, nr cad. 113218, C.F. nr. 113220 Baia Mare, nr cad.
113220, C.F. nr. 113219 Baia Mare, nr cad. 113219. proiect nr. 265 din 2021, elaborator:
S.C. NEW MYNTHOS S.R.L., arh. €, Urbanist cu drept de semntturt:arh. urb. ..,
iniSiatori: €, 'n conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3, ptrSi componente ale documentaliei de
urbanism, reprezentond Avizul Arhitectului kef, Planul de reglementtri urbanistice Hi
Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aprobt Raportul de informarea ki consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentalie are caracter de reglementare specifick ki nu dt dreptul la
construire pOnt la obSinerea autorizaliei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adopttrii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 ki 3 fac parte integrantt din prezenta hottrCre.

Art. 6  Arhitectul kef - prin structurile de specialitate va rtspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hottrOre, ‘'n Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hottrOre se comunict la:

A Institusia Prefectului - JudeSul Maramurek
APrimarul Municipiului Baia Mare

A Arhitectul kef

A Direcsia Generalt. Dezvoltare Publict

A Compartimentul elaborare documente, arhivt..

IniSiator Contrasemnat pt. legalitate
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare
loan Doru DtncuH Jur. Vasile Cameliu Gligan
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MURICIPIULBRIAMARE

AEMVTECT SEF
UIRECTIAURBAMNISI
SERMCIUL DETNOLTARE URBENE
S, Cheotghe Sinea 31 Fao +40 20 TN A3L
A3, Bala Ware, Romania Eroail, primar@osiemare o
Telehon, +40 W2 213 824 e wrenn elarmnare 1o
Wi, 53255 | 25 .04 2025
Ca uimare a cereri adresala de , S dornieilinal o roaricipial L oulevardal

S 3R Tnregstrald va nr. DRZER din 48 A2.2024 in conformitale cu pravederie Legh
nr. 35012001 privind amenaiarea eritoriuiul gl urbanismu), cu modificarnie st completanie
uienicars, S8 emie uimaional,

\ BN

Tr. © din 25.04 2025

L2, peniu Planul Urbanisic Zonal pentry SCAHIMBARE DE DESTIATIE DR U IR V1ai
CF oo general de moliiol siuat in Bala Mare, strada Colonia Toplariion F I, dentificat prin
NG Bizia AT Baa Were, or cad. 113300, CF. ar. 43300 Bala Whare, nr cad. 413309, O F. s A
Nare, T cad. Mare, or cad. WM32A8, CF. o 413220 Baia Ware, nr cad, 143220, CF. i 443242 Baat
IS,
nieioris
L]
L]
Eldhoratorn

s SOHEW HMHTROS SRAL., am. !
Urbanist cu drept de semnaiaras

«  athoute

|

L Amplasare, delimitare, supratztia zona studiata m P2y
i inirasihanu v Tledionu care va b reglermenial prin planul urbanislic zonal esie shual
plasamentul se afa municipidiul Baia thare, inzona de nord-est 2 acesiia, Wial eract am
fea tanlul Firiza, find siual pe sirada Colonia Topitorier, fiind un amplasament in vecingls
Mare, ‘avestde teren, delimital fa est de dium de seniiule, proprietaies municigiuld Baka
oria Topitoriior, Va sud de proplisiate privali a runicipiulyl Bala Ware, ‘a notd de sirada Col
, anerd \a prezentul aviz. malal Taulal Firiza conform planuiul de stuaiie pe suport cadesiia
G F. nr. 442200, nr cad., »  Zona studiakd cuptinde terenul n supraiata de 550 mp Insenis n
- AA2209, supraisia de 485 mp WMTINN, supratala de 585 mp nscisa n CF. o, 443309, ni cad
D Insensa in CF. nr. 443248, nsenisa in CF. o AA32AR, or cad. AA32A%, suprafiaia de 430 w
0, nr cad. 113220, ioaie aceste nr oad. W19, supraiala de ARD mp inserisa in © F. or, A2
ontoa' ferenut Tind  proprieiziea beneficianl, ' , o2sdl
e Solosintd:, curi constructi si . Conform exirasulul GF, parceiele au calegoria ¢

sunt stwaie inintravien,

e de aprovimalin 2570 mp. «  Supraiziz iotala 3 zonel swdiake rezuliaia dn masuraion

Prevedarni PUG. - RLM, aprobate anteriorn
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«  conform PG - aptobal pin BOL nr 34% | 1999- zona sludiald eshe cuptinsda inNAa -
Parcuri, grading putiice oragenest st de carier, scuarin n ansamblu rezideniale s tash
planiale puthice, conform PA G
»  Fundiunea dominantad in zona amplasameniuivi estie zona de \nouit o funetian
complementare

Preveden P Z. - RLM, propuse:
\ndicator urbanisticl propusi
L3 -locuinie individusie s\ colecive mich cu maxdim P2 nivelun in tegim de construire ingiruly,
cupiak sau zolak

UTILZAR) ADWISE
L3 —ocuinte individuale si coleciive mich cu maxim P+2. nivelur in regim de construire insinui,
cupiak sau zoak

UTIWZARL ADWISE CU C.Qﬂﬁ\'ﬁ\ﬁﬂh‘m
L2 - se adtile mansardatea cadriior evisienie, ou area n calouul cosficientuil de

in arna 2 wiitizare 2 lerenuivl a unel supraicte desfasuraie penina rivelul mansardel de marim 80% ¢
C unul nive eatent,
sA N - se admil funciiuni comerciale st senich profesionale cu condilia ca supraiaia acesiora
nuse \a depaseasta 200 mp ADGC g\ 53 nu genereze ranspottun grele;, acesta functiun vor i dis
ntersechl st se va consdera ca au o ane de senite de 250 metr,
UTWAZAR INTERZ\SE
Se Wnteric urmatoarele wihzad.
oG, - functiunt comerciale s\ sanich profesionale care depasese supraizia de 200 mp. |
nele 2200, genateaza un raiic mpotiant de persoans s matfun, 2w progiam prelungih dupa
pioduc poluare:,
el lpeste - ackiviEah produciive poluanie, cu 1ise lehnologic sau incomode prin raficul gen
pentiu depozitare autovenicole mich pe 74 sau once ie) de ransport grewy, prin uilizarea incintel

= produckie, prin deseurie produse ofl prin programul de activitale,
- ANEYEe pentu eresierea animale\or peniiu producie st sunzistenta,
- depozitate en gros,
- depozitan de materizle eiciosiole;
- piaiiotme de precoleciare a deseurion uinane,

2 sau loviee), ;\ - denoziarea pening Vanzare a unot caniiai man de substanie ndiarmeaion
A iZie din cirouiatiile - - ackiviiEal productive care Wiizeaza peninu depoziiare s produchie ieren
puthce;,
- autohaze s stalil de intretinere aulw,
aublice s\ consiiuctile de pe -\erarl de ferasament de nalura sa afecieze amenaijatie din spaile
parcelele adacenis,
pe parcelele vecine say care - ofice Werat de eiasament care pol 82 provoace soulgeTea apeior

impledica eyacuarea s\ coleciaea rapida 2 apsior meisorice,

DIRERSIIHYY CARACTERISTIC\ ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORNE,
2 condih cumuiate: Se considers construlnilie parcelele care indepliness urmaloarel
Ly - disnensium mxmma

Regirmul de Irnensiune minitnz | dirnensiuns toinirna
consiiuve iy szl e zone
concesionari
feranuhuy

Suprataia | fronk | suprafaia | fromk
WD, m. 0. m.
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Insiruit 150 8 150 8

Cuplat 200 12 250 12

lzolat 200 12 350 14

parcela de colt | - - reducere reducere

cu 50mp front cu

25%
pentru
fiecare
fatada

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In regim izolat- cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a c&ror Inaltime

depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si
distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metri.

In regim cuplat sau continuu-

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si l.

In toate zonele de extinderi noi - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in
viitor parcarea cele de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea
corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;

- in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

in regim ingiruit ( continuu ) cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane

avand o adancime de maxim 15.0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt
care vor intoare fatade spre ambele strazi;

in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarece fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt
fata de teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in
care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de
construire discontinuu.

Tn regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela

alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornise in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care
parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel

putin jumatate din inaltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri.

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din

inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4.0 metri;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex
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CIRCULATII S| ACCESE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

nala pe drumurile
Circulatia rutiera si pietonala se mentine pe traseul strazii Colonia Topitorilor. Circulatia va fi
rezolvata In asa fel incat s& permita accesul/iesirea de pe parcele fara afectarea fluentei traficului.

circulatie in incinte se propune dupa cum urmeaza:
— carosabil de 4,00m latime

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice,

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladiriior va fi P+2 (10 metri).

se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor

integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

- la imvelitoarea acoperisului se recomanda folosirea liglei rosii

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor,garajelor si anexelor.

CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,

- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- s& va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini contribuie la
stabilizarea terenurilor.
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IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80

metri din care un soclu opac de 0.30 si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.6 mp.ADC/mp.teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0.9 mp. ADC/mp.teren

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.12.2024,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

Nu este cazul,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completériie
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Tntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1415 din 06.12.2022 emis de primarul municipiului Baia Mare .

Primarul Munijcipiului Baia Mare Arhitect Bef
loan Doru\Dancus Drd. Arh. Urb. Izabella Morth

Se, wemviciu Dezvoltare Urbang
Iné. Urw. Mirela jonce
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PROIECT Nr.265/2021

REGULAMENT
aferent PUZ — SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN UTR V1a in L3 pe sirada
Colonia Topitorilor, Baia Mare

._DISPOZITIl GENERALE

Regulamentul Zonal de Urbanism explica si detaliaza, sub forma unor
prescriptii si recomandari prevederile Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

Regulamentul cuprinde prescripti si recomandari generale la nivelul
zonei si prescriplii si recomandari specifice la nivelul subzonelor stabilite in
cadrul P.U.Z.

Teritoriul care face obiectul P.U.Z. este in intravilanul municipiului Baig
Mare, conform P.U.G. aprobat cu HCL 349/1999.

Regulamentul instituie reguli refertoare la  consfruire  pentru
urmatoarele categorii de inferventii:

- Infroducerea unor parcele in intravilan.
-- Constructii noi redlizate pe teren liber.
- Amenagjari de spalii verzi, cai de circulatie, echipare edilitara.

Prevederile Regulamentului sunt obligatorii pentru toti beneficiarii zonei,
persoane fizice sau juridice.

Orice modificare a prezenfului Regulament se va putea face numai
impreuna cu modificarea Planului Urbanistic Zonal si numai in spiritul si
limitele Regulomentului General de Urbanism, urmand aceeasi filiera de
avizare si aprobare.

1.1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI
ZONIFICAREA FUNCTIONALA.
Domeniul de aplicare al Requlamentului Local

Regulameniul de fata este aplicabil zonelor delimitate in plansele
anexa "PUL - Schimbare de desfinatie din UTR V1a in L3".

Corelarea cu alte requlamente

Ambele documentatii, respectiv, PUZ-ul si Regulamenul Local de
Urbanism (RLU) aoferent, au fost elaborate in concordanta cu P.U.G. Baia
Mare, aprobat prin HCL 349/1999.
-- Se va construi numai in regim izolat
-- Inaltimea maxima va fi de cca. 7,00m - la cornisa.
-- Numarul nivelelor va fi de max P+2

Pe baza zonificari funclionale, prin prezentul P.U.Z. s-a delimitat
urmatoarea unitate teritoriala de referinta = UTR L3 - subzone locuintelor
individuale si collective mici cu maxim P+2 niveluri, descrisa in cele ce
urmeazaq.

Teritorivl luat in considerare pentru infroducere in intravilan - conform
P.U.G. - Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Baia Mare - se situaza




in infravilan si se afla in zona delimitata la nord de strada Colonia Topitorilor.
Parcelele sunt situate adiacent str. Colonia Topitorilor din mun. Baia Mare,
avand acces indirect din strada.
1.2. SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata este in partea de nord-est a Municipiului Baia Mare cu
posibilifatea accesului din strada Colonia Topitorilor.

Constructile existente in zona de studiu sunt: cladir rezidentiale (locuinte
unifamiliale) cu regim de inaltime maxim P+2, amplasate izolat.
1.2.1 Descrierea amplasamentului

Terenul luat in considerare este cuprins pe 5 parcele si are suprafata totala
de 2570 mp. Suprafata de teren de 2570 mp are urmatorul statut juridic:
- Suprafata de 550 mp inscrisa in C.F. nr. 113300, nr cad. 113300, este in
proprietatea beneficiarului, POP DANIEL, casatorit cu POP IONELA ANISOARA.
Conform exirasului CF, parcela are categoria de folosinta: curli constructii si
este situata in intravilan.

- Suprafata de 565 mp inscrisa in C.F. nr. 113309, nr cad. 113309, este in
proprietatea beneficiarului, POP DANIEL, casatorit cu POP IONELA ANISOARA.
Conform exirasului CF, parcela are categoria de folosinta; curti constructii si
este situata in infravilan.

- Suprafata de 495 mp inscrisa in C.F. nr. 113218, nr cad. 113218, este in
proprietatea beneficiarului, POP DANIEL, casatorit cu POP IONELA ANISOARA.
Conform extrasului CF, parcela are categoria de folosinta: curti constructii si
este situata in intravilan.

- Suprafata de 480 mp inscrisa in C.F. nr. 113219, nr cad. 113219, este in
proprietatea beneficiarului, POP DANIEL, casatorit cu POP IONELA ANISOARA.
Conform exirasului CF, parcela are categoria de folosinta: curli constructii si
este situata in intravilan.

- Suprafata de 480 mp inscrisa in C.F. nr. 113220, nr cad. 113220, este in
proprietatea beneficiarului, POP DANIEL, casatorit cu POP IONELA ANISOARA.
Conform exirasului CF, parcela are categoria de folosinta: curti constructii si
este situata in intravilan. Nu exista cladiri edificate pe aceste terenuri, in
prezent.
1.2.2 Caracterul zonei

In prezent terenurile au destinatia:
- curti constructii - nu exista consiructii pe parcele. Parcelele sunt cuprinse in
infravilan si se doreste frecerea in U.T.R. consfruibil — L3 ~ subzone locuintelor
individuale si collective mici cu maxim P+2 niveluri.
1.2.3Accesibilitate la cai de circulatie

Accesul pe terenurile studiate se redlizeaza din strada Colonia Topitorilor
din Baia Mare.



2. PREVEDERILE REGULAMENTULUI ZONAL DE URBANISM LA NIVEL
DE ZONE FUNCTIONALE S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE
L 3 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat. Locuintele colective mici sunt locuintele cu
regim de indltime maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire intre doua si sase
unitafi locative complete (apartamente) cu acces (scara) comun.
ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L 3 - se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului
de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250 metri;

ART.3 - UTILIZARI INTERZISE
L 3 - se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;
- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L 3 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:
(1) - dimensiuni minime:



Regimul de dimensiune minima
construire
suprafata | front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 250 12
Izolat 350 14
parcela de colt reducere | reducere
cu50mp | front cu
25%
pentru
fiecare
fatada
#*

- conform Regulamentului General deUrbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

{ ART.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L

L3

L 3 - In regim izolat- cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a

caror inaltime
depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu
diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai
putin de 4.0 metri.
- n regim cuplat sau continuu- cladirile se vor retrage de la

aliniament cu minim 4.0 metri

pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe strazi de categoria Il si L.
fn toate zonele de extinderi noi - conform PUZ cu urmatoarele
conditionari:
- cladirile se vor reirage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0
metri pentru a permite in viitor parcarea cele de a doua masini in afara
circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a unor arbori
in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor
de protectie;
- in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat
cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

Pe parcela de colt, cladirea trebuie sa respecte aliniamentul fata de ambele strazi.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

L 3 - in regim ingiruit ( continuu ) cladirea construita in regim insiruit se va

dispune cu calcane

avand o adancime de maxim 15.0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu
exceptia celor de colt care vor intoare fatade spre ambele strazi;

- In cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarece fatade care
vor fi retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin
de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta avand



regim de construire discontinuu.
L3 —in regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela
alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.
L 3—in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
cel
putin jumatate din inaltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri.
L 3 - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai putin de 5.0 meti.

ART.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L 3 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu
mai putin de 4.0 metri;

ART.8 CIRCULATII 81 ACCESE
L 3 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Circulatia_rutiera si pietonala pe drumurile publice
Circulatia rutiera si pietonala se mentine pe traseul strazii. Circulatia va

fi rezolvata in asa fel incat sa permita accesul/iesirea de pe parcele fara
afectarea fluentei traficului.

Organizarea circulatiei in_incinta zonei. Parcaje.

S-a prevazut cate un acces auto si pietonal pentru fiecare parcela, iar
capacitatea cailor de circulatie in incinte se propune dupa cum urmeaza:
- carosabil de 4,00m lafime

ART.9. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L 3 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice. Pentru locuintele colective mici
vor fi prevazute minim 1 loc de parcare pentru fiacre
apartament.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L 3 - inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2 (10 metri).
L 3 - se admit depasiri de 1-2metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR



L 3 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile vor fi prevazute cu acoperis tip sarpanta sau tip terasa;

- la imvelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei rosii
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala;
- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
ori zincate pentru acoperirea cladirilor,garajelor si anexelor.

ART.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L 3a - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:
- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- $e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate

ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor
CATV.

ART.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L 3a - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

- spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;
- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror
radacini contribuie la stabilizarea terenurilor,

ART.14 IMPREJMUIRI
L 3a - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim
1.80 metri din care un soclu opac de 0.30 si o parte transparenta dublata sau
cu gard viu:
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.20 metri.

ART.15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
L3 -POT maxim = 35%

ART.16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
L 3- CUT maxim pentt:u:maltlmj P+1 = 0.6 mp.ADC/mp.teren
timi P+2 = 0.9 mp.ADC/mp.teren
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Nr. 19425 din 14.08.2025

RAPORT

privind fundamentarea elabortrii proiectului de hott.rOre, avond ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE DESTINASIE DIN U.T.R. Vla (N L3, generat de imobilul
situat ‘n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N, identificat prin C.F. nr. 113300 Baia Mare, nr
cad. 113300, C.F. nr. 113309 Baia Mare, nr cad. 113309, C.F. nr. 113218 Baia Mare, nr cad.
113218, C.F. nr. 113220 Baia Mare, nr cad. 113220, C.F. nr. 113219 Baia Mare, nr cad. 113219.
proiect nr. 265 din 2021, elaborator: S.C. NEW MYNTHOS S.R.L., arh. ..., Urbanist cu drept de
semntturt: arh. urb. ..., iniSiatori: ....

Din documentalia anexatt prezentului raport:

AA fost emis Certificatul de urbanism nr. 1415 din 06.12.2022 pentru elaborare PUZ,

A A fost emis avizul Avizul Arhitectului fef nr. 6 din 25.04.2025 fundamentat de Comisia
tehnick de amenajarea teritoriului Hi urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atribugii
de avizare, expertizare tehnict ki consultan$t. sub coordonarea primarului municipiului
Baia Mare.

A Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat ‘n intravilanul
municipiului Baia Mare, ‘'n zona de nord-est a acestuia. Mai exact amplasamentul se aflt
situat pe strada Colonia Topitorilor, fiind un amplasament 'n vecinkttatea r@ului Firiza,
fiind delimitat la est de drum de servitute, proprietatea municipiului Baia Mare, la vest
de teren, proprietate privatt a municipiului Baia Mare, la nord de strada Colonia
Topitorilor, la sud de malul r@ului Firiza conform planului de situalie pe suport cadastral,
anext la prezentul aviz.

A Zona studiatt. cuprinde terenul ‘n suprafata de 550 mp ‘nscris in C.F. nr. 113300, nr cad.
113300,

A suprafata de 565 mp inscrisa in C.F. nr. 113309, nr cad. 113309, suprafala de 495 mp
‘nscrist. ‘'n C.F. nr. 113218, nr cad. 113218, suprafata de 480 mp inscrisa in C.F. nr.
113219, nr cad. 113219, Suprafata de 480 mp inscrisa in C.F. nr. 113220, nr cad.
113220, toate aceste terenuri fiind proprietatea beneficiaruluie@&e&. Conform extrasului
CF, parcelele au categoria de folosintt: curli constructii Hi sunt situate “n intravilan.

A Suprafasa totalt. a zonei studiate rezultatt din misurttori este de aproximativ 2570 mp.

A FuncSiunea propust. - locuinte individuale

A proiect nr. 265 din 2021elaborat de proiectant: S.C. NEW MYNTHOS S.R.L., arh. éé&..,
Urbanist cu drept de semnkturk:arh. urb. &.

AiniSiatori: eééé..

Titlu asupra terenului : C.F. nr. 113300 Baia Mare, nr cad. 113300, C.F. nr. 113309 Baia
Mare, nr cad. 113309, C.F. nr. 113218 Baia Mare, nr cad. 113218, C.F. nr. 113220 Baia
Mare, nr cad. 113220, C.F. nr. 113219 Baia Mare, nr cad. 113219

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Aconform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiatt. este cuprinst. 'n Vla -
Parcuri, grt.dini publice orkHeneHti Hi de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale Hi
fOHii plantate publice, conform P.U.G..
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A Funcliunea dominantt. ‘n zona amplasamentului este zona de locuit cu funcliuni
complementare

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Indicatori urbanistici propuci:

L 3 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat

UTILIZI-RI ADMISE
L 3 T locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire "nHiruit,
cuplat sau izolat

UTILIZI-RI ADMISE CU CONDIHIONI-RI

L 3 - se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de

utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria
unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora st nu
deptHeasct 200 mp ADC Hi st nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii Hi se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

UTILIZI-RI INTERZISE

Se interzic urmktoarele utiliztri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitkli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deHeurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitbli productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEHE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considert construibile parcelele care 'ndeplinesc urmttoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima | dimensiune minima in
construire in cazul alte zone
concesionarii
terenului*
Suprafata front | suprafata front
Mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 150 8

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex. /.M. /25.11.2025



Cuplat 200 12 250 12

Izolat 200 12 350 14

parcela de colt | - - reducere reducere

cu 50mp front cu

25%
pentru
fiecare
fatada

(2) - adoncimea parcelei st. fie mai mare sau cel putin egalt cu ILlimea acesteia;

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE ALINIAMENT

(n regim izolat- clt.dirile se dispun pe aliniament cu exceplia celor a ct.ror ‘ntliime

depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si
distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metri.

(n regim cuplat sau continuu-

clt.dirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strkzi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strk.zi de categoria Il si I.

- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in
viitor parcarea cele de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea
corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;

- in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

A“n regim “nkiruit ( continuu ) cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane
avand o adancime de maxim 15.0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

A’n cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarece fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica
sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinuu.

A’n regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela

Aalaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

A'n regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din inaltimea la corniHe dar nu cu mai putin de 3.0 metri.

Aretragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
5.0 metri.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise a cltdirii celei mai "nalte dar nu mai putin de 4.0 metri;

CIRCULATII SI ACCESE

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex. /.M. /25.11.2025



parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Circulatia rutiera si pietonala pe drumurile publice
Circulatia rutiera si pietonala se mentine pe traseul strazii Colonia Topitorilor. Circulatia va fi
rezolvatk 'n aHa fel incOt st. permitk accesul/iesirea de pe parcele fLrk afectarea fluentei traficului.

Organizarea circulatiei in incinta zonei. Parcaje.

S-a prevazut cate un acces auto si pietonal pentru fiecare parcelt, iar capacitatea ctilor de
circulatie ‘n incinte se propune dupt cum urmeazt.:

T carosabil de 4,00m latime

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

(NI-LHIMEA MAXIMI- ADMISIBILI- A CLI-DIRILOR
Ainaltimea maxima a clt.dirilor va fi P+2 (10 metri).
Ase admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLI-DIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor

integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

- la ‘nvelitoarea acoperikului se recomandt folosirea Siglei rokii

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

CONDIHII DE ECHIPARE EDILITARI-

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

SPAHII LIBERE SI SPAHII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini contribuie la
stabilizarea terenurilor.

(MPREJMUIRI
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Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80
metri din care un soclu opac de 0.30 si 0 parte transparenta dublata sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.6 mp.ADC/mp.teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0.9 mp.ADC/mp.teren

Avize:
A Agensia pentru ProtecSia Mediului Maramurek
A DirecSia de Stnttate Publick Maramurek
AAviz S.G.A. MaramureH, - Administralia Bazinalt. de Apt. SomeH T Tisa
A Comisia municipalt. de sistematizare a circulatiei
AP.A.D. Plan de amplasament ki delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramurek; Plan de
situalie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor
direcsi ki a drumului de acces la parcelt, vizat de OCPI Maramurek
AAcord Tehnic AN.LF.;
Astudiu geotehnic verificat de Verificator de proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenla Hi stabilitatea terenului de fundare a constructiilor Hi masivelor de pamont.
AScC vital SA
AE-ON Gaz DistribuSie SA
AELECTRICA SA
A ORANGE Romania
ADovada platt taxa R.U.R.
MOTIVARE

Din verificarea documentasiei se constatt urmttoarele :

Conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 - zona studiatt. este cuprinst 'n V1a - Parcuri,
grtdini publice ortHenehti Hi de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale Hi fOHii plantate publice,
conform P.U.G..

Functiunea dominantk ‘n zona amplasamentului este zona de locuit cu functiuni complementare.

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului Hi la caracterul existent al
zonei precum Hi ca urmare a analizei situaSiei privind evolulia zonei, este necesar st se
elaboreze acest PUZ, avond ca obiectiv SCHIMBARE DE DESTINASIE DIN U.T.R. V1a (N L3
Propunerea de dezvoltare funciionalt a zonei studiate se ‘'ncadreazt 'n funcliunea

generalt a zonei limitrofe Tlocuinle, servicii Hi sustine conceptul de dezvoltare.

Consecinliele dezvolttrii zonei reflectt potential de creHtere economict prin reintroducerea
“n circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actualt.

Propunerile de amenajare ki dezvoltare urbanistict, fLcute pentru zona studiatt, se
‘nscriu ‘n direclia de dezvoltare durabilt a localittHii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei Hi a comunittsii, de creHtere
calitativk a zonei.

Situalia de fapt se ‘ncadreazt 'n dispoziiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul administrativ
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AnalizOnd actele din dosar se propune: promovarea documentaliei ‘'n comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia st. emitt o
hott rOre prin care se aprobt sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect kef kef Serviciu Dezvoltare Urbant

Drd. Arh. Urb. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex. /.M. /25.11.2025



PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2025
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hottrOre pentru Planul Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE DESTINASIE
DIN U.T.R. V1a (N L3, generat de imobilul situat 'n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N., iniSiatori:

Examin@nd :

A Solicitarea domnului €& &. 'nregistratt. sub nr. 19425 din 31.03.2025,

A Avizul Arhitectului Ref nr. 6 din 25.04.2025.

A Documentatia de urbanism supust analizei Hi aprobtrii consiliului local complett. Hi
‘nsotitt de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 10 din 10.05.2024.

ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru pentru SCHIMBARE DE DESTINASIE DIN
U.T.R. Vla (N L3, generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N.,
‘n conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvolttrii Regionale Hi Turismului nr. 2701 din 30
decembrie 2010 privind Metodologia de informare Hi consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Hi de urbanism Hi ale
HotkrOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului ‘n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

Conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 - zona studiatt. este cuprinst. 'n V1a - Parcuri,
grt.dini publice ortHeneHti Hi de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale Hi fOHii plantate publice,
conform P.U.G..

Funcliunea dominantt 'n zona amplasamentului este zona de locuit cu funciiuni complementare.

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului Hi la caracterul existent al zonei
precum Hi ca urmare a analizei situaSiei privind evolulia zonei, este necesar st se elaboreze acest
PUZ, avond ca obiectiv SCHIMBARE DE DESTINASIE DIN U.T.R. Vl1a (N L3

Propunerea de dezvoltare funciionalt. a zonei studiate se ‘ncadreazt. 'n functiunea

generalt. a zonei limitrofe Tlocuinte, servicii Hi sustine conceptul de dezvoltare.

Consecintele dezvolttrii zonei reflectt potential de creHtere economict prin reintroducerea
“n circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actualt..

Propunerile de amenajare ki dezvoltare urbanistict, ft.cute pentru zona studiatt, se
‘nscriu 'n directia de dezvoltare durabilt a localitttii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei Hi a comunittsii, de creHtere
calitativk a zonei.

AvOnd 'n vedere prevederile:
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A Legii nr.50/1991 privind autorizarea executkrii lucrtrilor de construc$ii, republicatt, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolelor 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c Hi ale art.136 din OrdonanSa de UrgenSt. 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea Hi aprobarea Planului Urbanistic pentru SCHIMBARE DE DESTINASIE DIN U.T.R. Vla (N
L3, generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N, identificat prin C.F. nr.
113300 Baia Mare, nr cad. 113300, C.F. nr. 113309 Baia Mare, nr cad. 113309, C.F. nr. 113218 Baia
Mare, nr cad. 113218, C.F. nr. 113220 Baia Mare, nr cad. 113220, C.F. nr. 113219 Baia Mare, nr cad.
113219, proiect nr. 265 din 2021, elaborator: S.C. NEW MYNTHOS S.R.L., arh. ............ , Urbanist cu
drept de semnkturk: arh. urb. ......... , iniSiatori: .............. , 'n conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3, pLrsi
componente ale documentaliei de urbanism, reprezentOnd Avizul Arhitectului kef, Planul de
reglementtri urbanistice Hi Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare ki consultarea publicului.

Aprobarea valabilitt tii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adopttrii hott.rCrii de aprobare.

Primarul Municipiului Baia Mare

loan Doru DtncuH
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