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P R O I E C T   D E   H O T ŀ R Ą R E 

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE DESTINAŝIE DIN U.T.R. V1a ĊN 

L3, generat de imobilul situat ´n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N., iniŞiatori: ............

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, ´ntrunit ´n ĸedinŞa ordinarŁ,

                                             2025,

Examin©nd :

Å R e f e r a t u l   d e   a p r o b a r e   a l   P r i m a r u l u i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 

Å R a p o r t u l   d e   s p e c i a l i t a t e ,   p r o m o v a t     d e     A r h i t e c t   ķ e f   -   S e r v i c i u l   D e z v o l t a r e   U r b a n Ł   Ἠ i   

A m e n a j a r e a   T e r i t o r i u l u i ,   ´ n r e g i s t r a t   s u b   n r .   1 9 4 2 5   d i n   1 4 . 0 8 . 2 0 2 5 ,   p r i n   c a r e   s e   p r o p u n e   

a p r o b a r e a   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   p e n t r u   S C H I M B A R E   D E   D E S T I N A ŝ I E   D I N   U . T . R .   

V 1 a   Ċ N   L 3 ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   C o l o n i a   T o p i t o r i l o r   F . N ,   

i d e n t i f i c a t   p r i n     C . F .   n r .   1 1 3 3 0 0   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 3 0 0 ,   C . F .   n r .   1 1 3 3 0 9   B a i a   M a r e ,   

n r   c a d .   1 1 3 3 0 9 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 1 8   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 2 1 8 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 2 0   B a i a   M a r e ,   

n r   c a d .   1 1 3 2 2 0 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 1 9   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 2 1 9 ,   p r o i e c t   n r .   2 6 5   d i n   2 0 2 1   

E l a b o r a t o r :   S . C .   N E W   M Y N T H O S   S . R . L . ,   a r h .   é . ,   U r b a n i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n Ł t u r Ł : a r h .   

u r b .   é ,   I n i Ş i a t o r i :   é ; 

Å S o l i c i t a r e a   d o m n u l u i   é ,     ´ n r e g i s t r a t Ł   s u b     n r .     1 9 4 2 5   d i n   3 1 . 0 3 . 2 0 2 5 ; 

Av©nd ´n vedere:

Å L e g e a   n r . 5 0 / 1 9 9 1   p r i v i n d   a u t o r i z a r e a   e x e c u t Ł r i i   l u c r Ł r i l o r   d e   c o n s t r u c Ş i i ,   r e p u b l i c a t Ł ,   c u   

m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e ; 

Å A r t i c o l e l e   4 7   ĸ i   5 6   a l e   L e g i i   n r . 3 5 0 / 2 0 0 1   p r i v i n d   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i   ĸ i   u r b a n i s m u l ,   c u   

m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e ; 

Å F a p t u l   c Ł   i n f o r m a r e a   s i   c o n s u l t a r e a   p u b l i c u l u i   s - a   e f e c t u a t   ´ n   c o n f o r m i t a t e   c u   O r d i n u l   

M i n i s t r u l u i   D e z v o l t Ł r i i   R e g i o n a l e   Ἠ i   T u r i s m u l u i   n r .   2 7 0 1   d i n   3 0   d e c e m b r i e   2 0 1 0   p r i v i n d   

M e t o d o l o g i a   d e   i n f o r m a r e   Ἠ i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   c u   p r i v i r e   l a   e l a b o r a r e a     s a u   

r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   a m e n a j a r e   a   t e r i t o r i u l u i   Ἠ i   d e   u r b a n i s m ,   ´ n   c o n f o r m i t a t e   c u   

p r e v e d e r i l e   H o t Ł r © r i i   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   n r . 1 6 8 / 2 0 1 1   p r i v i n d   

" R e g u l a m e n t u l   l o c a l   d e   i m p l i c a r e   a   p u b l i c u l u i   ´ n   e l a b o r a r e a   s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   

u r b a n i s m   s a u   d e   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i " ; 

Å A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   ἧ e f   n r .   6   d i n   2 5 . 0 4 . 2 0 2 5 . 

Å R a p o r t u l   d e   s p e c i a l i t a t e   n r .   1 9 4 2 5   d i n   1 4 . 0 8 . 2 0 2 5   p r e z e n t a t   d e   A r h i t e c t u l   ķ e f   a l   

m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e , 

Å R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e   ĸ i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   ´ n t o c m i t   p e n t r u   d o c u m e n t a Ş i a   d e   

u r b a n i s m   -   P l a n   U r b a n i s t i c   Z o n a l   p e n t r u   S C H I M B A R E   D E   D E S T I N A ŝ I E   D I N   U . T . R .   V 1 a   

Ċ N   L 3 ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   C o l o n i a   T o p i t o r i l o r  F.N,   g e n e r a t   d e   

i m o b i l u l     s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   V a l e a   B o r c u t u l u i ,   f n . 

Å C o n s t a t © n d u - s e   ´ n d e p l i n i r e a   p r o c e d u r i i   p r e v Ł z u t e   d e   L e g e a   5 2 / 2 0 0 3   p r i v i n d   t r a n s p a r e n Ş a 

d e c i z i o n a l Ł   i n   a d m i n i s t r a Ş i a   p u b l i c Ł ,   r e p u b l i c a t Ł . 

Å A r t . 1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t .   c   d i n   O r d o n a n Ἢ a   d e   u r g e n Ἢ Ł   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   

a d m i n i s t r a t i v 

Å A v i z u l   c o m i s i i l o r   d e   s p e c i a l i t a t e   d i n   c a d r u l   C o n s i l i u l u i   L o c a l   B a i a   M a r e , 

Å A v i z u l     S e c r e t a r u l u i   G e n e r a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e , 
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Ċn temeiul prevederilor:

Art.139 ĸi art.196 alin.1 lit.a) din OrdonanἪa de urgenἪŁ nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

H O T ŀ R ŀ ķ T E 

A r t .   1 S e   a p r o b Ł   P l a n u l   U r b a n i s t i c   Z o n a l   p e n t r u   S C H I M B A R E   D E   D E S T I N A ŝ I E   D I N   U . T . R .   V 1 a   

Ċ N   L 3 ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   C o l o n i a   T o p i t o r i l o r   F . N ,   i d e n t i f i c a t   

p r i n     C . F .   n r .   1 1 3 3 0 0   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 3 0 0 ,   C . F .   n r .   1 1 3 3 0 9   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   

1 1 3 3 0 9 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 1 8   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 2 1 8 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 2 0   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   

1 1 3 2 2 0 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 1 9   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 2 1 9 .   p r o i e c t   n r .   2 6 5   d i n   2 0 2 1 ,   e l a b o r a t o r :   

S . C .   N E W   M Y N T H O S   S . R . L . ,   a r h .   é ,   U r b a n i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n Ł t u r Ł : a r h .   u r b .   . . ,   

i n i Ş i a t o r i :   é ,   ´ n   c o n f o r m i t a t e   c u   a n e x e l e   1 ,   2   Ἠ i   3 ,   p Ł r Ş i   c o m p o n e n t e   a l e   d o c u m e n t a Ş i e i   d e   

u r b a n i s m ,   r e p r e z e n t © n d   A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   ķ e f ,   P l a n u l   d e   r e g l e m e n t Ł r i   u r b a n i s t i c e   Ἠ i   

R e g u l a m e n t u l   L o c a l   d e   U r b a n i s m . 

A r t .   2 S e   a p r o b Ł   R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e a   ĸ i   c o n s u l t a r e a   p u b l i c u l u i . 

A r t .   3 P r e z e n t a   d o c u m e n t a Ş i e   a r e   c a r a c t e r   d e   r e g l e m e n t a r e   s p e c i f i c Ł   ĸ i   n u   d Ł   d r e p t u l   l a   

c o n s t r u i r e   p © n Ł   l a   o b Ş i n e r e a   a u t o r i z a Ş i e i   d e   c o n s t r u i r e . 

A r t .   4 V a l a b i l i t a t e a   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   e s t e   d e   6 0   l u n i   d e   l a   d a t a   a d o p t Ł r i i   p r e z e n t e i . 

A r t .   5 A n e x e l e   n r .   1 ,   2   ĸ i   3   f a c   p a r t e   i n t e g r a n t Ł   d i n   p r e z e n t a   h o t Ł r © r e . 

A r t .   6 A r h i t e c t u l   ķ e f   -   p r i n   s t r u c t u r i l e   d e   s p e c i a l i t a t e     v a   r Ł s p u n d e   d e   i n c l u d e r e a   P l a n u l u i   

U r b a n i s t i c   Z o n a l   a p r o b a t   l a   a r t .   1   d i n   p r e z e n t a   h o t Ł r © r e ,   ´ n   P l a n u l   U r b a n i s t i c   G e n e r a l . 

A r t .   7 P r e z e n t a   h o t Ł r © r e   s e   c o m u n i c Ł   l a : 

Å I n s t i t u Ş i a   P r e f e c t u l u i   -   J u d e Ş u l   M a r a m u r e ĸ 

Å P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e 

Å A r h i t e c t u l   ķ e f 

Å é é é é é . 

Å D i r e c Ş i a   G e n e r a l Ł   D e z v o l t a r e   P u b l i c Ł 

Å C o m p a r t i m e n t u l   e l a b o r a r e   d o c u m e n t e ,   a r h i v Ł . 

IniŞiator

Primarul Municipiului Baia Mare

Ioan Doru DŁncuἨ

Contrasemnat pt. legalitate

Secretar General al Municipiului Baia Mare

Jur. Vasile Cameliu Gligan
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N r .   1 9 4 2 5   d i n   1 4 . 0 8 . 2 0 2 5 

R A P O R T 

p r i v i n d   f u n d a m e n t a r e a   e l a b o r Ł r i i   p r o i e c t u l u i   d e   h o t Ł r © r e ,   a v © n d   c a   o b i e c t   a p r o b a r e a   P l a n u l u i   

U r b a n i s t i c   Z o n a l   p e n t r u   S C H I M B A R E   D E   D E S T I N A ŝ I E   D I N   U . T . R .   V 1 a   Ċ N   L 3 ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   

s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   C o l o n i a   T o p i t o r i l o r   F . N ,   i d e n t i f i c a t   p r i n     C . F .   n r .   1 1 3 3 0 0   B a i a   M a r e ,   n r   

c a d .   1 1 3 3 0 0 ,   C . F .   n r .   1 1 3 3 0 9   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 3 0 9 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 1 8   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   

1 1 3 2 1 8 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 2 0   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 2 2 0 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 1 9   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 2 1 9 .   

p r o i e c t   n r .   2 6 5   d i n   2 0 2 1 ,   e l a b o r a t o r :   S . C .   N E W   M Y N T H O S   S . R . L . ,   a r h .   . . . ,   U r b a n i s t   c u   d r e p t   d e   

s e m n Ł t u r Ł :   a r h .   u r b .   . . . ,   i n i Ş i a t o r i :   . . . . 

Din documentaŞia anexatŁ prezentului raport:

Å A   f o s t   e m i s   C e r t i f i c a t u l   d e   u r b a n i s m   n r .   1 4 1 5   d i n   0 6 . 1 2 . 2 0 2 2   p e n t r u   e l a b o r a r e   P U Z , 

Å A   f o s t   e m i s   a v i z u l   A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   ἧ e f   n r .   6   d i n   2 5 . 0 4 . 2 0 2 5   f u n d a m e n t a t   d e   C o m i s i a   

t e h n i c Ł   d e   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i   Ἠ i   u r b a n i s m   -   C . T . A . T . U . -   o r g a n   c o n s u l t a t i v   c u   a t r i b u Ş i i   

d e   a v i z a r e ,   e x p e r t i z a r e   t e h n i c Ł   ĸ i   c o n s u l t a n Ş Ł   s u b   c o o r d o n a r e a   p r i m a r u l u i   m u n i c i p i u l u i   

B a i a   M a r e .                                                                                                                                                                                     

Å T e r i t o r i u l   c a r e   v a   f i   r e g l e m e n t a t   p r i n   p l a n u l   u r b a n i s t i c   z o n a l   e s t e   s i t u a t   ´ n   i n t r a v i l a n u l   

m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,   ´ n   z o n a   d e   n o r d - e s t   a   a c e s t u i a .   M a i   e x a c t   a m p l a s a m e n t u l   s e   a f l Ł 

s i t u a t   p e   s t r a d a   C o l o n i a   T o p i t o r i l o r ,   f i i n d   u n   a m p l a s a m e n t   ´ n   v e c i n Ł t a t e a   r © u l u i   F i r i z a ,   

f i i n d   d e l i m i t a t   l a   e s t     d e   d r u m   d e   s e r v i t u t e ,   p r o p r i e t a t e a   m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,     l a   v e s t   

d e   t e r e n ,   p r o p r i e t a t e   p r i v a t Ł   a   m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,     l a   n o r d   d e   s t r a d a   C o l o n i a   

T o p i t o r i l o r ,   l a   s u d   d e   m a l u l   r © u l u i   F i r i z a   c o n f o r m   p l a n u l u i   d e   s i t u a Ş i e   p e   s u p o r t   c a d a s t r a l ,   

a n e x Ł   l a   p r e z e n t u l   a v i z .   

Å Z o n a   s t u d i a t Ł   c u p r i n d e   t e r e n u l   ´ n   s u p r a f a Ἢ a   d e   5 5 0   m p   ´ n s c r i s   i n   C . F .   n r .   1 1 3 3 0 0 ,   n r   c a d . 

1 1 3 3 0 0 , 

Å s u p r a f a Ἢ a   d e   5 6 5   m p   i n s c r i s a   i n   C . F .   n r .   1 1 3 3 0 9 ,   n r   c a d .   1 1 3 3 0 9 ,   s u p r a f a Ἢ a   d e   4 9 5   m p   

´ n s c r i s Ł   ´ n   C . F .   n r .   1 1 3 2 1 8 ,   n r   c a d .   1 1 3 2 1 8 ,   s u p r a f a t a   d e   4 8 0   m p   i n s c r i s a   i n   C . F .   n r .   

1 1 3 2 1 9 ,   n r   c a d .   1 1 3 2 1 9 ,   S u p r a f a t a   d e   4 8 0   m p   i n s c r i s a   i n   C . F .   n r .   1 1 3 2 2 0 ,   n r   c a d .   

1 1 3 2 2 0 ,     t o a t e   a c e s t e   t e r e n u r i   f i i n d     p r o p r i e t a t e a   b e n e f i c i a r u l u i é é é .   C o n f o r m   e x t r a s u l u i 

C F ,   p a r c e l e l e   a u   c a t e g o r i a   d e   f o l o s i n Ἢ Ł :   c u r Ἢ i   c o n s t r u c Ἢ i i   Ἠ i   s u n t   s i t u a t e     ´ n   i n t r a v i l a n . 

Å S u p r a f a Ş a   t o t a l Ł   a   z o n e i   s t u d i a t e   r e z u l t a t Ł   d i n   m Ł s u r Ł t o r i   e s t e   d e   a p r o x i m a t i v   2 5 7 0   m p . 

Å F u n c Ş i u n e a   p r o p u s Ł   -   l o c u i n t e   i n d i v i d u a l e 

Å p r o i e c t   n r .   2 6 5   d i n   2 0 2 1 e l a b o r a t   d e   p r o i e c t a n t :   S . C .   N E W   M Y N T H O S   S . R . L . ,   a r h .   é é . . ,   

U r b a n i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n Ł t u r Ł : a r h .   u r b .   é . 

Å i n i Ş i a t o r i :   é é é é . . 

T i t l u   a s u p r a   t e r e n u l u i   :   C . F .   n r .   1 1 3 3 0 0   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 3 0 0 ,   C . F .   n r .   1 1 3 3 0 9   B a i a   

M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 3 0 9 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 1 8   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 2 1 8 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 2 0   B a i a   

M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 2 2 0 ,   C . F .   n r .   1 1 3 2 1 9   B a i a   M a r e ,   n r   c a d .   1 1 3 2 1 9 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Å c o n f o r m   P . U . G .   -   a p r o b a t   p r i n   H C L   n r   3 4 9   /   1 9 9 9 -   z o n a   s t u d i a t Ł     e s t e   c u p r i n s Ł   ´ n   V 1 a   -   

P a r c u r i ,   g r Ł d i n i   p u b l i c e   o r Ł Ἠ e n e Ἠ t i   Ἠ i   d e   c a r t i e r ,   s c u a r u r i   i n   a n s a m b l u r i   r e z i d e n Ἢ i a l e   Ἠ i   

f © Ἠ i i   p l a n t a t e   p u b l i c e ,   c o n f o r m   P . U . G . .   
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Å F u n c Ἢ i u n e a   d o m i n a n t Ł   ´ n   z o n a   a m p l a s a m e n t u l u i   e s t e   z o n a   d e   l o c u i t   c u   f u n c Ἢ i u n i   

c o m p l e m e n t a r e 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

I n d i c a t o r i   u r b a n i s t i c i   p r o p u ĸ i : 

L   3   -   l o c u i n t e   i n d i v i d u a l e   s i   c o l e c t i v e   m i c i   c u   m a x i m   P + 2   n i v e l u r i   i n   r e g i m   d e   c o n s t r u i r e   i n s i r u i t ,   

c u p l a t   s a u   i z o l a t 

UTILIZŀRI ADMISE

L   3   ï   l o c u i n Ἢ e   i n d i v i d u a l e   s i   c o l e c t i v e   m i c i   c u   m a x i m   P + 2   n i v e l u r i   i n   r e g i m   d e   c o n s t r u i r e   ´ n Ἠ i r u i t ,   

c u p l a t   s a u   i z o l a t 

UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIἩIONŀRI

L   3   -   s e   a d m i t e   m a n s a r d a r e a   c l a d i r i l o r   e x i s t e n t e ,   c u   l u a r e a   i n   c a l c u l u l   c o e f i c i e n t u l u i   d e 

u t i l i z a r e   a   t e r e n u l u i   a   u n e i   s u p r a f e t e   d e s f a s u r a t e   p e n t r u   n i v e l u l   m a n s a r d e i   d e   m a x i m   6 0 %   d i n   a r i a   

u n u i   n i v e l   c u r e n t ;   

-   s e   a d m i t   f u n c Ἢ i u n i   c o m e r c i a l e   s i   s e r v i c i i   p r o f e s i o n a l e   c u   c o n d i Ἢ i a   c a   s u p r a f a Ἢ a     a c e s t o r a   s Ł   n u   

d e p Ł Ἠ e a s c Ł   2 0 0   m p   A D C   Ἠ i   s Ł   n u   g e n e r e z e   t r a n s p o r t u r i   g r e l e ;   a c e s t e   f u n c Ἢ i u n i   v o r   f i   d i s p u s e   l a   

i n t e r s e c Ἢ i i   Ἠ i   s e   v a   c o n s i d e r a   c a   a u   o   a r i e   d e   s e r v i r e   d e   2 5 0   m e t r i ; 

UTILIZŀRI INTERZISE

S e   i n t e r z i c   u r m Ł t o a r e l e   u t i l i z Ł r i : 

-   f u n c Ἢ i u n i   c o m e r c i a l e   s i   s e r v i c i i   p r o f e s i o n a l e   c a r e   d e p a s e s c   s u p r a f a t a   d e   2 0 0   m p .   A D C ,   

g e n e r e a z a   u n   t r a f i c   i m p o r t a n t   d e   p e r s o a n e   s i   m a r f u r i ,   a u   p r o g r a m   p r e l u n g i t   d u p a   o r e l e   2 2 . 0 0 ,   

p r o d u c   p o l u a r e ; 

-   a c t i v i t Ł Ἢ i   p r o d u c t i v e   p o l u a n t e ,   c u   r i s c   t e h n o l o g i c   s a u   i n c o m o d e   p r i n   t r a f i c u l   g e n e r a t   ( p e s t e   5   

a u t o v e h i c o l e   m i c i   p e   z i   s a u   o r i c e   f e l   d e   t r a n s p o r t   g r e u ) ,     p r i n   u t i l i z a r e a     i n c i n t e i   p e n t r u   d e p o z i t a r e   

s i   p r o d u c Ἢ i e ,   p r i n   d e Ἠ e u r i l e   p r o d u s e   o r i   p r i n   p r o g r a m u l   d e   a c t i v i t a t e ; 

-   a n e x e   p e n t r u   c r e s t e r e a   a n i m a l e l o r   p e n t r u   p r o d u c t i e   s i   s u b z i s t e n t a ; 

-   d e p o z i t a r e   e n   g r o s ; 

-   d e p o z i t a r i   d e   m a t e r i a l e   r e f o l o s i b i l e ; 

-   p l a t f o r m e   d e   p r e c o l e c t a r e   a   d e s e u r i l o r   u r b a n e ; 

-   d e p o z i t a r e a   p e n t r u   v a n z a r e   a   u n o r   c a n t i t a t i   m a r i   d e   s u b s t a n t e   i n f l a m a b i l e   s a u   t o x i c e ; 

-   a c t i v i t Ł Ἢ i   p r o d u c t i v e   c a r e   u t i l i z e a z a   p e n t r u   d e p o z i t a r e   s i   p r o d u c t i e   t e r e n u l   v i z i b i l   d i n   c i r c u l a t i i l e     

p u b l i c e ;   

-   a u t o b a z e   s i   s t a t i i   d e   i n t r e t i n e r e   a u t o ; 

-   l u c r a r i   d e   t e r a s a m e n t   d e   n a t u r a   s a   a f e c t e z e   a m e n a j a r i l e   d i n   s p a t i i l e   p u b l i c e   s i   c o n s t r u c t i i l e   d e   p e 

p a r c e l e l e   a d i a c e n t e ; 

-   o r i c e   l u c r a r i   d e   t e r a s a m e n t   c a r e   p o t   s a   p r o v o a c e   s c u r g e r e a   a p e l o r   p e   p a r c e l e l e   v e c i n e   s a u   c a r e   

i m p i e d i c a   e v a c u a r e a   s i   c o l e c t a r e a   r a p i d a   a   a p e l o r   m e t e o r i c e . 

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEἩE, FORME, DIMENSIUNI)

S e   c o n s i d e r Ł   c o n s t r u i b i l e   p a r c e l e l e   c a r e   ´ n d e p l i n e s c   u r m Ł t o a r e l e   c o n d i Ἢ i i   c u m u l a t e : 

( 1 )   -   d i m e n s i u n i   m i n i m e : 

R e g i m u l   d e   

c o n s t r u i r e 

D i m e n s i u n e   m i n i m a 

i n   c a z u l   

c o n c e s i o n a r i i   

t e r e n u l u i * 

d i m e n s i u n e   m i n i m a   i n 

a l t e   z o n e 

S u p r a f a t a 

M p . 

f r o n t 

m . 

s u p r a f a t a 

m p . 

f r o n t 

m . 

I n s i r u i t 1 5 0 8 1 5 0 8 



3

  3   e x .   /   I . M .   /   2 5 . 1 1 . 2 0 2 5 

C u p l a t 2 0 0 1 2 2 5 0 1 2 

I z o l a t 2 0 0 1 2 3 5 0 1 4 

p a r c e l a   d e   c o l t - - r e d u c e r e   

c u   5 0 m p 

r e d u c e r e   

f r o n t   c u   

2 5 %   

p e n t r u   

f i e c a r e   

f a t a d a 

  ( 2 )   -   a d © n c i m e a   p a r c e l e i   s Ł   f i e   m a i   m a r e   s a u   c e l   p u t i n   e g a l Ł   c u   l Ł Ἢ i m e a   a c e s t e i a ; 

AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAἩŀ DE ALINIAMENT

Ċ n   r e g i m   i z o l a t -   c l Ł d i r i l e   s e   d i s p u n   p e   a l i n i a m e n t   c u   e x c e p Ἢ i a   c e l o r   a   c Ł r o r   ´ n Ł l Ἢ i m e 

d e p a s e s t e   d i s t a n t a   d i n t r e   a l i n i a m e n t e ,   c a z   i n   c a r e   s e   v o r   r e t r a g e   c u   d i f e r e n t a   d i n t r e   i n a l t i m e   s i   

d i s t a n t a   d i n t r e   a l i n i a m e n t e   d a r   n u   c u   m a i   p u t i n   d e   4 . 0   m e t r i . 

Ċ n   r e g i m   c u p l a t   s a u   c o n t i n u u - 

c l Ł d i r i l e   s e   v o r   r e t r a g e   d e   l a   a l i n i a m e n t   c u   m i n i m   4 . 0   m e t r i   p e   s t r Ł z i   d e   c a t e g o r i a   I I I   s i   5 . 0   m e t r i   p e 

s t r Ł z i   d e   c a t e g o r i a   I I   s i   I . 

-   c l a d i r i l e   s e   v o r   r e t r a g e   f a t a   d e   a l i n i a m e n t   c u   o   d i s t a n t a   d e   m i n i m   5 . 0   m e t r i   p e n t r u   a   p e r m i t e   i n   

v i i t o r   p a r c a r e a   c e l e   d e   a   d o u a   m a s i n i   i n   a f a r a   c i r c u l a t i i l o r   p u b l i c e   s i   p e n t r u   a   p e r m i t e   p l a n t a r e a   

c o r e c t a   a   u n o r   a r b o r i   i n   g r a d i n a   d e   f a t a d a   f a r a   r i s c u l   d e   d e t e r i o r a r e   a   g a r d u r i l o r   s i   t r o t u a r e l o r   d e   

p r o t e c t i e ; 

-   i n   c a z u l   c l a d i r i l o r   i n s i r u i t e   p e   p a r c e l e l e   d e   c o l t   n u   s e   a d m i t   d e c a t   c l a d i r i   c u   f a t a d e   p e   a m b e l e   

s t r a z i   ( s e m i - c u p l a t e   s a u   i z o l a t e ) . 

AMPLASAREA CLŀDIRILOR FAἩŀ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR

Å ´ n   r e g i m   ´ n ĸ i r u i t   (   c o n t i n u u   )   c l a d i r e a   c o n s t r u i t a   i n   r e g i m   i n s i r u i t   s e   v a   d i s p u n e   c u   c a l c a n e 

a v a n d   o     a d a n c i m e   d e   m a x i m   1 5 . 0   m e t r i   p e   l i m i t e l e   l a t e r a l e   a l e   p a r c e l e i ,   c u   e x c e p t i a   

c e l o r   d e   c o l t   c a r e   v o r   i n t o a r c e   f a t a d e   s p r e   a m b e l e   s t r a z i ; 

Å ´ n   c a z u l   s e g m e n t a r i i   i n s i r u i r i i ,   s p r e   i n t e r s p a t i u   s e   v o r   i n t o a r e c e   f a t a d e   c a r e   v o r   f i   r e t r a s e   

d e   l a   l i m i t a   p r o p r i e t a t i i   l a   o   d i s t a n t a   d e   c e l   p u t i n   j u m a t a t e   d i n   i n a l t i m e a   l a   c o r n i s e   i n   

p u n c t u l   c e l   m a i   i n a l t   f a t a   d e   t e r e n   d a r   n u   c u   m a i   p u t i n   d e   3 . 0   m e t r i ;   s e   v a   r e s p e c t a   

a c e e a s i   p r e v e d e r e   s i   i n   c a z u l   i n   c a r e   i n s i r u i r e a   e s t e   i n v e c i n a t a   c u   o   f u n c t i u n e   p u b l i c a   

s a u   c u   o   u n i t a t e   d e   r e f e r i n t a   a v a n d   r e g i m   d e   c o n s t r u i r e   d i s c o n t i n u u . 

Å ´ n   r e g i m   c u p l a t   c l a d i r i l e   s e m i - c u p l a t e   s e   v o r   a l i p i   d e   c a l c a n u l   c l a d i r i i   d e   p e   p a r c e l a 

Å a l a t u r a t a   s i   s e   v o r   r e t r a g e   f a t a   d e   c e a l a l t a   l i m i t a   l a   o   d i s t a n t a   d e   c e l   p u t i n   j u m a t a t e   d i n   

i n a l t i m e a   l a   c o r n i s e   i n   p u n c t u l   c e l   m a i   i n a l t   f a t a   d e   t e r e n   d a r   n u   c u   m a i   p u t i n   d e   3 . 0   m e t r i ; 

i n   c a z u l   i n   c a r e   p a r c e l a   s e   i n v e c i n e a z a   p e   a m b e l e   l i m i t e   l a t e r a l e   c u   c l a d i r i   r e t r a s e   f a t a   d e 

l i m i t a   p r o p r i e t a t i i   a v a n d   f a t a d e   c u   f e r e s t r e ,   c l a d i r e a   s e   v a   r e a l i z a   i n   r e g i m   i z o l a t . 

Å ´ n   r e g i m   i z o l a t   c l a d i r i l e   s e   v o r   r e t r a g e   f a t a   d e   l i m i t e l e   l a t e r a l e   a l e   p a r c e l e i   c u   c e l 

p u t i n   j u m a t a t e   d i n   i n a l t i m e a   l a   c o r n i Ἠ e   d a r   n u   c u   m a i   p u t i n   d e   3 . 0   m e t r i . 

Å r e t r a g e r e a   f a t a   d e   l i m i t a   p o s t e r i o a r a   a   p a r c e l e i   v a   f i   e g a l a   c u   j u m a t a t e   d i n 

i n a l t i m e a   l a   c o r n i s e   m a s u r a t a     i n   p u n c t u l   c e l   m a i   i n a l t   f a t a   d e   t e r e n   d a r   n u   m a i   p u t i n   d e   

5 . 0   m e t r i . 

AMPLASAREA CLŀDIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

d i s t a n t a   m i n i m a   d i n t r e   c l a d i r i l e   d e   p e   a c e e a s i   p a r c e l a   v a   f i   e g a l a   c u   j u m a t a t e   d i n   i n a l t i m e a   l a   

c o r n i s e   a   c l Ł d i r i i   c e l e i   m a i   ´ n a l t e   d a r   n u   m a i   p u t i n   d e   4 . 0   m e t r i ; 

CIRCULATII SI ACCESE
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p a r c e l a   e s t e   c o n s t r u i b i l a   n u m a i   d a c a   a r e   a s i g u r a t   u n   a c c e s   c a r o s a b i l   d e   m i n i m   4 . 0   m e t r i   l a t i m e   

d i n t r - o   c i r c u l a t i e   p u b l i c a   i n   m o d   d i r e c t   s a u   p r i n   d r e p t   d e   t r e c e r e   l e g a l   o b t i n u t   p r i n   u n a   d i n   

p r o p r i e t a t i l e   i n v e c i n a t e . 

Circulatia  rutiera si pietonala  pe  drumurile  publice

C i r c u l a t i a     r u t i e r a   s i   p i e t o n a l a     s e     m e n t i n e     p e     t r a s e u l     s t r a z i i   C o l o n i a   T o p i t o r i l o r .   C i r c u l a Ἢ i a   v a   f i   

r e z o l v a t Ł   ´ n   a Ἠ a   f e l   i n c © t   s Ł   p e r m i t Ł   a c c e s u l / i e s i r e a   d e   p e   p a r c e l e   f Ł r Ł   a f e c t a r e a   f l u e n Ἢ e i   t r a f i c u l u i . 

Organizarea  circulatiei  in  incinta zonei.  Parcaje.

S - a     p r e v a z u t     c a t e   u n     a c c e s     a u t o   s i   p i e t o n a l     p e n t r u   f i e c a r e     p a r c e l Ł ,   i a r   c a p a c i t a t e a   c Ł i l o r   d e   

c i r c u l a Ἢ i e   ´ n   i n c i n t e   s e   p r o p u n e   d u p Ł     c u m     u r m e a z Ł : 

ï     c a r o s a b i l   d e   4 , 0 0 m   l a t i m e 

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

S t a t i o n a r e a   a u t o v e h i c o l e l o r   s e   a d m i t e   n u m a i   i n   i n t e r i o r u l   p a r c e l e i ,   d e c i   i n   a f a r a   c i r c u l a Ἢ i i l o r   

p u b l i c e . 

ĊNŀLἩIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CLŀDIRILOR

Å i n a l t i m e a   m a x i m a   a   c l Ł d i r i l o r   v a   f i   P + 2   ( 1 0   m e t r i ) . 

Å s e   a d m i t   d e p a s i r i   d e   1 - 2   m e t r i   n u m a i   p e n t r u   a l i n i e r e a   l a   c o r n i s a   c l a d i r i l o r   i n v e c i n a t e   i n   

c a z u l   r e g i m u l u i   d e   c o n s t r u i r e   i n s i r u i t   s a u   c u p l a t . 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLŀDIRILOR

c l a d i r i l e   n o i   s a u   m o d i f i c a r i l e   /   r e c o n s t r u c t i i l e   d e   c l a d i r i   e x i s t e n t e   s e   v o r 

i n t e g r a   i n   c a r a c t e r u l   g e n e r a l   a l   z o n e i   s i   s e   v o r   a r m o n i z a   c u   c l a d i r i l e   i n v e c i n a t e   c a   a r h i t e c t u r a   s i   

f i n i s a j e ; 

t o a t e   c l a d i r i l e   v o r   f i   p r e v a z u t e   c u   a c o p e r i s ; 

-   l a   ´ n v e l i t o a r e a   a c o p e r i ĸ u l u i   s e   r e c o m a n d Ł   f o l o s i r e a   Ş i g l e i   r o ĸ i i 

-   g a r a j e l e   s i   a n e x e l e   v i z i b i l e   d i n   c i r c u l a t i i l e   p u b l i c e   s e   v o r   a r m o n i z a   c a   f i n i s a j e   s i   a r h i t e c t u r a   c u   

c l a d i r e a   p r i n c i p a l a ; 

-   s e   i n t e r z i c e   f o l o s i r e a   a s b o c i m e n t u l u i   s i   a   t a b l e i   s t r a l u c i t o a r e   d e   a l u m i n i u   o r i   z i n c a t e   p e n t r u   

a c o p e r i r e a   c l a d i r i l o r ,   g a r a j e l o r   s i   a n e x e l o r . 

CONDIἩII  DE  ECHIPARE  EDILITARŀ

t o a t e   c l a d i r i l e   v o r   f i   r a c o r d a t e   l a   r e t e l e l e   t e h n i c o - e d i l i t a r e   p u b l i c e ; 

-   l a   c l a d i r i l e   d i s p u s e   p e   a l i n i a m e n t   c a   r a c o r d a r e a   b u r l a n e l o r   l a   c a n a l i z a r e a   p l u v i a l a   v a   f i     f a c u t a   p e 

s u b   t r o t u a r e   p e n t r u   a   s e   e v i t a   p r o d u c e r e a   g h e t i i ; 

-   s e   v a   a s i g u r a   i n   m o d   s p e c i a l   e v a c u a r e a   r a p i d a   s i   c a p t a r e a     a p e l o r   m e t e o r i c e   i n   r e t e a u a   d e   

c a n a l i z a r e ; 

-   t o a t e   n o i l e   b r a n s a m e n t e   p e n t r u   e l e c t r i c i t a t e   s i   t e l e f o n i e   v o r   f i   r e a l i z a t e   i n g r o p a t ; 

-   s e   i n t e r z i c e   d i s p u n e r e a   a n t e n e l o r   T V - s a t e l i t   i n   l o c u r i   v i z i b i l e   d i n   c i r c u l a t i i l e   p u b l i c e   s i   s e   

r e c o m a n d a   e v i t a r e a   d i s p u n e r i i   v i z i b i l e   a   c a b l u r i l o r   C A T V . 

SPAἩII LIBERE SI SPAἩII PLANTATE

s p a t i i l e   l i b e r e   v i z i b i l e   d i n   c i r c u l a t i i l e   p u b l i c e   v o r   f i   t r a t a t e   c a   g r a d i n i   d e   f a t a d a ; 

-   s p a t i i l e   n e c o n s t r u i t e   s i   n e o c u p a t e   d e   a c c e s e   s i   t r o t u a r e   d e   g a r d a   v o r   f i   i n i e r b a t e   s i   p l a n t a t e   c u   u n 

a r b o r e   l a   f i e c a r e   1 0 0   m p . ; 

-   s e   r e c o m a n d a   c a   p e n t r u   i m b u n a t a t i r e a   m i c r o c l i m a t u l u i   s i   p e n t r u   p r o t e c t i a   c o n s t r u c t i e i   s a   s e   e v i t e 

i m p e r m e a b i l i z a r e a   t e r e n u l u i   p e s t e   m i n i m u m   n e c e s a r   p e n t r u   a c c e s e ; 

-   i n   z o n e l e   d e   v e r s a n t i   s e   r e c o m a n d a   p l a n t a r e a   s p e c i i l o r   d e     a r b o r i   a   c a r o r   r a d a c i n i   c o n t r i b u i e   l a   

s t a b i l i z a r e a   t e r e n u r i l o r .   

ĊMPREJMUIRI



5

  3   e x .   /   I . M .   /   2 5 . 1 1 . 2 0 2 5 

I m p r e j m u i r i l e   s p r e   s t r a d a   v o r   a v e a   i n a l t i m e a   d e   m a x i m   2 . 2 0   m e t r i   s i   m i n i m   1 . 8 0 

m e t r i   d i n   c a r e   u n   s o c l u   o p a c   d e   0 . 3 0   s i   o   p a r t e   t r a n s p a r e n t a   d u b l a t a   s a u   c u   g a r d   v i u ; 

-   g a r d u r i l e   s p r e   l i m i t e l e   s e p a r a t i v e   a l e   p a r c e l e l o r   v o r   f i   o p a c e   c u   i n a l t i m i   d e   m a x i m   2 . 2 0   m e t r i . 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

P O T   m a x i m   =   3 5 % 

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

C U T   m a x i m   p e n t r u   i n a l t i m i   P + 1   =   0 . 6   m p . A D C / m p . t e r e n 

C U T   m a x i m   p e n t r u   i n a l t i m i   P + 2   =   0 . 9   m p . A D C / m p . t e r e n 

Avize:

Å A g e n Ş i a   p e n t r u   P r o t e c Ş i a   M e d i u l u i   M a r a m u r e ĸ 

Å D i r e c Ş i a   d e   S Ł n Ł t a t e   P u b l i c Ł   M a r a m u r e ĸ 

Å A v i z   S . G . A .   M a r a m u r e Ἠ ,   -     A d m i n i s t r a Ἢ i a   B a z i n a l Ł   d e   A p Ł   S o m e Ἠ   ï   T i s a 

Å C o m i s i a   m u n i c i p a l Ł   d e   s i s t e m a t i z a r e   a   c i r c u l a Ἢ i e i 

Å P . A . D .   P l a n   d e   a m p l a s a m e n t   ĸ i   d e l i m i t a r e   v i z a t   d e   O . C . P . I .   -   M a r a m u r e ĸ ;   P l a n   d e   

s i t u a Ş i e   p e   s u p o r t   t o p o g r a f i c ,   c u   i d e n t i f i c a r e a   p a r c e l e l o r   c a d a s t r a l e ,   i n c l u s i v   a   v e c i n i l o r   

d i r e c Ş i   ĸ i   a   d r u m u l u i   d e   a c c e s   l a   p a r c e l Ł ,   v i z a t   d e   O C P I   M a r a m u r e ĸ 

Å A c o r d   T e h n i c   A . N . I . F . ; 

Å S t u d i u     g e o t e h n i c   v e r i f i c a t   d e   V e r i f i c a t o r   d e   p r o i e c t e   a t e s t a t   p e n t r u   c e r i n Ἢ a   d e   c a l i t a t e   A f - 

r e z i s t e n Ἢ a   Ἠ i   s t a b i l i t a t e a   t e r e n u l u i   d e   f u n d a r e   a   c o n s t r u c Ἢ i i l o r   Ἠ i   m a s i v e l o r   d e   p a m © n t . 

Å S C   V i t a l   S A 

Å E - O N   G a z   D i s t r i b u Ş i e   S A 

Å E L E C T R I C A   S A 

Å O R A N G E   R o m a n i a 

Å D o v a d a   p l a t Ł   t a x a   R . U . R . 

MOTIVARE

Din verificarea documentaŞiei se constatŁ urmŁtoarele :

C o n f o r m   P . U . G .   -   a p r o b a t   p r i n   H C L   n r   3 4 9   /   1 9 9 9   -   z o n a   s t u d i a t Ł     e s t e   c u p r i n s Ł   ´ n   V 1 a   -   P a r c u r i ,   

g r Ł d i n i   p u b l i c e   o r Ł Ἠ e n e Ἠ t i   Ἠ i   d e   c a r t i e r ,   s c u a r u r i   i n   a n s a m b l u r i   r e z i d e n Ἢ i a l e   Ἠ i   f © Ἠ i i   p l a n t a t e   p u b l i c e , 

c o n f o r m   P . U . G . .   

F u n c Ἢ i u n e a   d o m i n a n t Ł   ´ n   z o n a   a m p l a s a m e n t u l u i   e s t e   z o n a   d e   l o c u i t   c u   f u n c Ἢ i u n i   c o m p l e m e n t a r e . 

R a p o r t a t   l a   c e r i n Ἢ e l e   t e m e i   d e   p r o i e c t a r e ,   l a   s o l i c i t a r e a   b e n e f i c i a r u l u i   Ἠ i   l a   c a r a c t e r u l   e x i s t e n t   a l   

z o n e i   p r e c u m   Ἠ i   c a   u r m a r e     a   a n a l i z e i   s i t u a Ş i e i   p r i v i n d     e v o l u Ş i a   z o n e i ,   e s t e   n e c e s a r   s Ł   s e   

e l a b o r e z e   a c e s t   P U Z ,   a v © n d   c a   o b i e c t i v   S C H I M B A R E   D E   D E S T I N A ŝ I E   D I N   U . T . R .   V 1 a   Ċ N   L 3 

P r o p u n e r e a   d e   d e z v o l t a r e   f u n c Ἢ i o n a l Ł   a   z o n e i   s t u d i a t e   s e   ´ n c a d r e a z Ł   ´ n   f u n c Ἢ i u n e a 

g e n e r a l Ł   a   z o n e i   l i m i t r o f e   ï l o c u i n Ἢ e ,   s e r v i c i i   Ἠ i   s u s Ἢ i n e   c o n c e p t u l   d e   d e z v o l t a r e . 

C o n s e c i n Ἢ e l e   d e z v o l t Ł r i i   z o n e i   r e f l e c t Ł   p o t e n Ἢ i a l   d e   c r e Ἠ t e r e   e c o n o m i c Ł   p r i n   r e i n t r o d u c e r e a 

´ n   c i r c u t u l   e c o n o m i c   a   u n o r   t e r e n u r i   n e v a l o r i f i c a t e   i n   s i t u a t i a   a c t u a l Ł . 

P r o p u n e r i l e   d e   a m e n a j a r e   ĸ i   d e z v o l t a r e   u r b a n i s t i c Ł ,   f Ł c u t e   p e n t r u   z o n a   s t u d i a t Ł ,   s e 

´ n s c r i u   ´ n   d i r e c Ἢ i a   d e   d e z v o l t a r e   d u r a b i l Ł   a   l o c a l i t Ł Ἢ i i . 

R e a l i z a r e a   a c e s t u i   o b i e c t i v   v a   a v e a   u n   i m p a c t   p o z i t i v   a s u p r a   z o n e i   Ἠ i   a   c o m u n i t Ł Ş i i ,   d e   c r e Ἠ t e r e   

c a l i t a t i v Ł   a   z o n e i . 

S i t u a Ş i a   d e   f a p t   s e   ´ n c a d r e a z Ł   ´ n   d i s p o z i Ş i i l e   a r t . 1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t . c ,   a r t . 1 9 6   a l i n . 1 ,   l i t . a   d i n   

O r d o n a n Ἢ a   d e   u r g e n Ἢ Ł   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v 
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A n a l i z © n d   a c t e l e   d i n   d o s a r   s e   p r o p u n e :   p r o m o v a r e a   d o c u m e n t a Ş i e i   ´ n   c o m i s i a   d e   s p e c i a l i t a t e   a   

C o n s i l i u l u i   L o c a l .   C o n f o r m   L e g i i   3 5 0 / 2 0 0 1 ,   a r t .   5 6 ,   a l i n   7 ,   C o n s i l i u l   L o c a l   a r e   o b l i g a Ἢ i a   s Ł   e m i t Ł   o   

h o t Ł r © r e   p r i n   c a r e   s e   a p r o b Ł   s a u   r e s p i n g e   d o c u m e n t a Ἢ i a   d e   a m e n a j a r e   a   t e r i t o r i u l u i   s a u   u r b a n i s m . 

A r h i t e c t     ķ e f                                                                                                                                                                     ķ e f   S e r v i c i u   D e z v o l t a r e   U r b a n Ł 

Drd. Arh. Urb. Morth Izabella                                                            Ing. Urb. Jur. Ionce Mirela



Str. Gheorghe ķincai 37
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Web: www.baiamare.ro
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Nr.          /      .     .2025

R E F E R A T   D E   A P R O B A R E 

Privind  proiectul de hotŁr©re pentru  Planul Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE DESTINAŝIE 

DIN U.T.R. V1a ĊN L3, generat de imobilul situat ´n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N., iniŞiatori: 

.......

Examin©nd :

Å S o l i c i t a r e a   d o m n u l u i   é é é .   ´ n r e g i s t r a t Ł   s u b     n r .     1 9 4 2 5   d i n   3 1 . 0 3 . 2 0 2 5 , 

Å A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   ἧ e f   n r .   6   d i n   2 5 . 0 4 . 2 0 2 5 . 

Å D o c u m e n t a Ἢ i a   d e   u r b a n i s m   s u p u s Ł   a n a l i z e i   Ἠ i   a p r o b Ł r i i   c o n s i l i u l u i   l o c a l   c o m p l e t Ł   Ἠ i   

´ n s o Ἢ i t Ł   d e   t o a t e   a v i z e l e   s o l i c i t a t e   p r i n   A v i z u l   d e   o p o r t u n i t a t e   n r .   1 0   d i n   1 0 . 0 5 . 2 0 2 4 . 

Å R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e   ĸ i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   ´ n t o c m i t   p e n t r u   d o c u m e n t a Ş i a   d e   

u r b a n i s m   -   P l a n   U r b a n i s t i c   Z o n a l   p e n t r u   p e n t r u   S C H I M B A R E   D E   D E S T I N A ŝ I E   D I N   

U . T . R .   V 1 a   Ċ N   L 3 ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   C o l o n i a   T o p i t o r i l o r  F.N. , 

´ n   c o n f o r m i t a t e   c u   O r d i n u l   M i n i s t r u l u i   D e z v o l t Ł r i i   R e g i o n a l e   Ἠ i   T u r i s m u l u i   n r .   2 7 0 1   d i n   3 0   

d e c e m b r i e   2 0 1 0   p r i v i n d   M e t o d o l o g i a   d e   i n f o r m a r e   Ἠ i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   c u   p r i v i r e   l a   

e l a b o r a r e a     s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   a m e n a j a r e   a   t e r i t o r i u l u i   Ἠ i   d e   u r b a n i s m   Ἠ i   a l e   

H o t Ł r © r i i   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   n r . 1 6 8 / 2 0 1 1   p r i v i n d   " R e g u l a m e n t u l   

l o c a l   d e   i m p l i c a r e   a   p u b l i c u l u i   ´ n   e l a b o r a r e a   s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   u r b a n i s m   s a u   d e 

a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i " ; 

Conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 - zona studiatŁ  este cuprinsŁ ´n V1a - Parcuri, 

grŁdini publice orŁἨeneἨti Ἠi de cartier, scuaruri in ansambluri rezidenἪiale Ἠi f©Ἠii plantate publice, 

conform P.U.G.. 

FuncἪiunea dominantŁ ´n zona amplasamentului este zona de locuit cu funcἪiuni complementare.

Raportat la cerinἪele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului Ἠi la caracterul existent al zonei 

precum Ἠi ca urmare  a analizei situaŞiei privind  evoluŞia zonei, este necesar sŁ se elaboreze acest 

PUZ, av©nd ca obiectiv SCHIMBARE DE DESTINAŝIE DIN U.T.R. V1a ĊN L3

Propunerea de dezvoltare funcἪionalŁ a zonei studiate se ´ncadreazŁ ´n funcἪiunea

generalŁ a zonei limitrofe ïlocuinἪe, servicii Ἠi susἪine conceptul de dezvoltare.

ConsecinἪele dezvoltŁrii zonei reflectŁ potenἪial de creἨtere economicŁ prin reintroducerea

´n circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actualŁ.

Propunerile de amenajare ĸi dezvoltare urbanisticŁ, fŁcute pentru zona studiatŁ, se

´nscriu ´n direcἪia de dezvoltare durabilŁ a localitŁἪii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei Ἠi a comunitŁŞii, de creἨtere 

calitativŁ a zonei.

Av©nd ´n vedere prevederile:
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Å L e g i i   n r . 5 0 / 1 9 9 1   p r i v i n d   a u t o r i z a r e a   e x e c u t Ł r i i   l u c r Ł r i l o r   d e   c o n s t r u c Ş i i ,   r e p u b l i c a t Ł ,   c u   

m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e ; 

Å A r t i c o l e l o r   4 7   ĸ i   5 6   a l e   L e g i i   n r . 3 5 0 / 2 0 0 1   p r i v i n d   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i   ĸ i   u r b a n i s m u l ,   c u   

m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e ; 

Å A r t i c o l u l u i   1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t . c   Ἠ i   a l e   a r t . 1 3 6   d i n   O r d o n a n Ş a   d e   U r g e n Ş Ł   5 7 / 2 0 1 9   

p r i v i n d   C o d u l   A d m i n i s t r a t i v 

P R O P U N 

Analizarea Ἠi aprobarea Planului Urbanistic pentru SCHIMBARE DE DESTINAŝIE DIN U.T.R. V1a ĊN 

L3, generat de imobilul situat ´n Baia Mare, strada Colonia Topitorilor F.N, identificat prin  C.F. nr. 

113300 Baia Mare, nr cad. 113300, C.F. nr. 113309 Baia Mare, nr cad. 113309, C.F. nr. 113218 Baia 

Mare, nr cad. 113218, C.F. nr. 113220 Baia Mare, nr cad. 113220, C.F. nr. 113219 Baia Mare, nr cad. 

113219, proiect nr. 265 din 2021, elaborator: S.C. NEW MYNTHOS S.R.L., arh. ............, Urbanist cu 

drept de semnŁturŁ: arh. urb. ........., iniŞiatori: .............., ´n conformitate cu anexele 1, 2 Ἠi 3, pŁrŞi 

componente ale documentaŞiei de urbanism, reprezent©nd Avizul Arhitectului ķef, Planul de 

reglementŁri urbanistice Ἠi Regulamentul Local de Urbanism.

.

Aprobarea Raportului de informare ĸi consultarea publicului.

Aprobarea valabilitŁἪii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptŁrii hotŁr©rii de aprobare.

Primarul Municipiului Baia Mare

Ioan Doru DŁncuἨ


