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  1   e x .   /   P . A .   /   2 5 . 1 1 . 2 0 2 5 

P R O I E C T   D E   H O T ŀ R Ą R E 

Privind ´nsuἨirea raportului de evaluare Ἠi v©nzarea fŁrŁ licitaἪie publicŁ a unor cote de teren, proprietate

privatŁ a Municipiului Baia Mare, aferente spaἪiilor deἪinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din construcἪia

Center Plaza, situat ´n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Ċntrunit ´n ἨedinἪa din ___________

Examin©nd:

Å R e f e r a t u l d e a p r o b a r e a l d o m n u l u i I o a n D o r u D Ł n c u Ἠ , P r i m a r u l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , n r . 

_ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 5 , 

Å R a p o r t u l d e s p e c i a l i t a t e n r . _ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 5 p r o m o v a t d e S e r v i c i u l P a t r i m o n i u p r i n c a r e s e p r o p u n e 

´ n s u Ἠ i r e a r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e Ἠ i v © n z a r e a f Ł r Ł l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a u n o r c o t e d e t e r e n , p r o p r i e t a t e 

p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a f e r e n t e s p a Ἢ i i l o r d e Ἢ i n u t e d e S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , 

d i n   c o n s t r u c Ἢ i a   C e n t e r   P l a z a ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   M i h a i   E m i n e s c u ,   n r .   1 A , 

Å A d r e s e l e S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , ´ n r e g i s t r a t e l a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e c u n r . 

3 6 5 0 0 / 0 1 . 0 7 . 2 0 2 5 ,   n r .   3 6 5 0 1 / 0 1 . 0 7 . 2 0 2 5   Ἠ i   n r .   n r .   3 6 5 0 2 / 0 1 . 0 7 . 2 0 2 5 , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 0 9 1 0 2   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 1 0   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 1 4   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 2 0   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 2 1   B a i a   M a r e , 

Å E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r Ł   n r .   1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 2 2   B a i a   M a r e , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   U r b a n i s m   n r .   9 0 6 / 2 4 . 0 6 . 2 0 2 5 , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   U r b a n i s m   n r .   9 0 7 / 2 4 . 0 6 . 2 0 2 5 , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   U r b a n i s m   n r .   9 0 8 / 2 4 . 0 6 . 2 0 2 5 , 

Å C o n t r a c t u l   d e   c o n c e s i u n e   n r .   1 2 / 2 A / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 , 

Å C o n t r a c t u l   d e   c o n c e s i u n e   n r .   1 2 / 2 B / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 , 

Å C o n t r a c t u l   d e   c o n c e s i u n e   n r .   1 2 / 2 S C / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 , 

Å A u t o r i z a Ἢ i a   d e   c o n s t r u i r e   n r .   1 7 0 / 0 9 . 0 4 . 2 0 0 9 , 

Å P r o c e s u l   V e r b a l   d e   R e c e p Ἢ i e   l a   t e r m i n a r e a   l u c r Ł r i l o r   n r .   1 / 0 5 . 0 2 . 2 0 1 0 , 

Å H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 3 3 0 / 2 0 2 5 p r i v i n d a p r o b a r e a S t u d i u l u i d e o p o r t u n i t a t e ĸ i ´ n t o c m i r e a 

u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i d i r e c t e a u n o r c o t e d e t e r e n , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a 

M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a f e r e n t e s p a Ἢ i i l o r d e Ἢ i n u t e d e S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , d i n 

c o n s t r u c Ἢ i a   C e n t e r   P l a z a ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   M i h a i   E m i n e s c u ,   n r .   1 A , 

Å C e r t i f i c a t u l   d e   a t e s t a r e   f i s c a l Ł   n r .   1 3 2 2 / 0 8 . 0 7 . 2 0 2 5 . 

Av©nd ´n vedere:

Å P r e v e d e r i l e   a r t . 1 6 5 0 - 1 7 6 2   C o d   C i v i l ; 

Ċn temeiul prevederilor:

Å a r t . 1 0 8 , l i t . e , a r t . 1 2 9 a l i n ( 2 ) l i t . c ) , a l i n . ( 6 ) l i t . b ) , a l i n . ( 1 4 ) , a r t . 1 3 9 Ἠ i a r t . 3 6 3 d i n O U G n r . 

5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c Ł r i l e   Ἠ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e 
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H O T ŀ R ŀ ķ T E   : 

A r t .   1 S e i a a c t d e R a p o r t u l d e E v a l u a r e ´ n t o c m i t d e E v a l u a t o r a u t o r i z a t é , p e n t r u c o t a d e 1 5 / 5 8 8 m p 

t e r e n a f e r e n t s p a Ἢ i u l u i c o m e r c i a l n r . 1 0 , p e n t r u c o t a d e 5 6 / 5 8 8 m p , t e r e n a f e r e n t s p a Ἢ i u l u i 

c o m e r c i a l n r . 1 4 , Ἠ i p e n t r u c o t a d e 2 0 / 1 3 2 / 5 8 8 m p , t e r e n a f e r e n t s p a Ἢ i i l o r c o m u n e , i d e n t i f i c a t e p r i n 

C.F. 1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 0 9 1 0 2 , s i t u a t p e s t r . M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , A n e x a n r . 1 , 

c a r e f a c e p a r t e i n t e g r a n t Ł d i n p r e z e n t a h o t Ł r © r e , p r i n c a r e s e s t a b i l e Ἠ t e v a l o a r e a d e p i a Ἢ Ł d e 

1 5 5 , 3 0 E u r o / m p , e c h i v a l e n t u l a 7 9 0 , 9 0 l e i / m p , l a c u r s u l d e s c h i m b v a l u t a r d i n 1 0 . 1 0 . 2 0 2 5 , 

r e s p e c t i v   5 , 0 9 2 7   l e i / E u r o . 

A r t .   2 S e a p r o b Ł v © n z a r e a d i r e c t Ł a t e r e n u l u i ´ n c o t Ł d e 1 5 / 5 8 8 m p , a f e r e n t s p a Ἢ i u l u i c o m e r c i a l n r . 1 0 , a 

t e r e n u l u i ´ n c o t Ł d e 5 6 / 5 8 8 m p , a f e r e n t s p a Ἢ i u l u i c o m e r c i a l n r . 1 4 , Ἠ i a t e r e n u l u i ´ n c o t Ł d e 

2 0 / 1 3 2 / 5 8 8 m p , a f e r e n t s p a Ἢ i i l o r c o m u n e , i d e n t i f i c a t e p r i n C.F. 1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 

1 0 9 1 0 2 , s i t u a t p e s t r . M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , ´ n f a v o a r e a S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , 

p r o p r i e t a r a   c o n s t r u c Ἢ i i l o r   e d i f i c a t e   p e   a c e s t e a . 

A r t .   3 S e a p r o b Ł p r e Ş u l d e v © n z a r e a t e r e n u l u i i d e n t i f i c a t l a A r t . 2 , l a v a l o a r e a d e 1 5 5 , 3 0 E u r o / m p , p l u s 

TVA,     r e p r e z e n t © n d   1 4 . 1 3 2   E u r o ,   p l u s   T V A . 

A r t .   4 1 . ) P l a t a p r e Ş u l u i s e v a f a c e ´ n t e r m e n d e 3 0 d e z i l e l u c r Ł t o a r e d e l a d a t a c o m u n i c Ł r i i p r e z e n t e i 

h o t Ł r © r i b e n e f i c i a r u l u i , ´ n l e i , l a c u r s u l o f i c i a l a l B N R d i n z i u a a n t e r i o a r Ł p l Ł Ş i i , a c t u l a u t e n t i c d e 

v © n z a r e   c u m p Ł r a r e   s e   v a   ´ n c h e i a   ´ n   t e r m e n   d e   3 0   d e   z i l e   d e   l a   d a t a   e f e c t u Ł r i i   p l Ł Ἢ i i . 

2.) Ċn cazul nerespectŁrii obligaἪiei de platŁ a preἪului ´n termenul prevŁzul la alin. 1, prezenta hotŁr©re

´Ἠi ´nceteazŁ aplicabilitatea.

A r t .   5 C o n t r a c t e l e d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 A / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 , n r . 1 2 / 2 B / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 Ἠ i n r . 1 2 / 2 S C / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 , 

´ n c e t e a z Ł   l a   d a t a   ´ n c h e i e r i i   c o n t r a c t u l u i   d e   v © n z a r e     c u m p Ł r a r e   ´ n   f o r m Ł   a u t e n t i c Ł . 

A r t .   6 T a x e l e o c a z i o n a t e d e ´ n c h e i e r e a c o n t r a c t u l u i d e v © n z a r e c u m p Ł r a r e ´ n f o r m Ł a u t e n t i c Ł Ἠ i 

c o n t r a v a l o a r e a   r a p o r t u l u i   d e   e v a l u a r e   v o r   f i   s u p o r t a t e   d e   c Ł t r e   S . C .   E N A T I   P R O D   C O M   S . R . L . . 

A r t .   7 S e ´ m p u t e r n i c e Ἠ t e P r i m a r u l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , c u s e m n a r e a c o n t r a c t u l u i d e v © n z a r e 

c u m p Ł r a r e   ´ n   f o r m Ł   a u t e n t i c Ł . 

A r t .   8 P r e z e n t a   h o t « r © r e   s e   c o m u n i c «   l a : 

Å I n s t i t u Ş i a   P r e f e c t u l u i   -   J u d e Ş u l   M a r a m u r e ĸ ; 

Å P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 

Å A r h i t e c t   Ѻ e f ; 

Å D i r e c Ş i a   U r b a n i s m ; 

Å S e r v i c i u l   P a t r i m o n i u ; 

Å D i r e c Ἢ i a   E c o n o m i c Ł ; 

Å S . C .   E N A T I   P R O D   C O M   S . R . L . ,   s t r .   A g r i Ἠ e l o r ,   n r .   8 ,   B a i a   M a r e ,   j u d .   M a r a m u r e Ἠ ; 

Å S e r v i c i u l   A d m i n i s t r a Ş i e   P u b l i c Ł   L o c a l Ł ,   R e g i s t r u   A g r i c o l . 

          IniἪiator,

Ioan Doru DŁncuἨ

Primarul Municipiului Baia Mare

 Contrasemnat pentru legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare

          Vasile Cameliu Gligan
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N r .   _ _ _ _ _ _ _ _ _ / _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 2 0 2 5 

R A P O R T 

P r i v i n d ´ n s u Ἠ i r e a r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e Ἠ i v © n z a r e a f Ł r Ł l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a u n o r c o t e d e t e r e n , 

p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a f e r e n t e s p a Ἢ i i l o r d e Ἢ i n u t e d e S . C . E N A T I P R O D C O M 

S . R . L . ,   d i n   c o n s t r u c Ἢ i a   C e n t e r   P l a z a ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   M i h a i   E m i n e s c u ,   n r .   1 A . 

D i n   a c t e l e   d e p u s e   l a   d o s a r     s e   c o n s t a t Ł   u r m Ł t o a r e l e : 

P r i n a d r e s e l e ´ n r e g i s t r a t e l a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e c u n r . 3 6 5 0 0 / 0 1 . 0 7 . 2 0 2 5 , n r . 3 6 5 0 1 / 0 1 . 0 7 . 2 0 2 5 Ἠ i 

n r . n r . 3 6 5 0 2 / 0 1 . 0 7 . 2 0 2 5 , d o a m n a . . . , ´ n c a l i t a t e d e r e p r e z e n t a n t a l S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , 

s o l i c i t Ł c u m p Ł r a r e a t e r e n u l u i c o n c e s i o n a t a f e r e n t c o t e l o r d e Ἢ i n u t e d i n c o n s t r u c Ἢ i a C e n t e r P l a z a , s i t u a t 

´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   M i h a i   E m i n e s c u ,   n r .   1 A . 

P r i n   H C L   n r .   3 3 0 / 2 0 2 5   s - a   a p r o b a t   S t u d i u l   d e   o p o r t u n i t a t e ĸ i ´ n t o c m i r e a u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , ´ n 

v e d e r e a v © n z Ł r i i d i r e c t e a u n o r c o t e d e t e r e n , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a f e r e n t e 

s p a Ἢ i i l o r d e Ἢ i n u t e d e S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , d i n c o n s t r u c Ἢ i a C e n t e r P l a z a , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , 

s t r .   M i h a i   E m i n e s c u ,   n r .   1 A . 

C o n f o r m C.F. 1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , t e r e n u l ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 5 8 8 m p , e s t e p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a 

M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e Ἠ i a r e c a t e g o r i a d e f o l o s i n Ἢ Ł d e c u r Ἢ i - c o n s t r u c Ἢ i i . P e a c e s t t e r e n , e s t e e d i f i c a t Ł 

c o n s t r u c Ἢ i a C e n t e r P l a z a , c o m p u s Ł d i n s p a Ἢ i i c o m e r c i a l e Ἠ i s p a Ἢ i i c o m u n e ( h o l , g r u p s a n i t a r , e t c ) , 

p r o p r i e t a r i   f i i n d   m a i   m u l t e   p e r s o a n e   j u r i d i c e . 

S p a Ἢ i i l e c o m e r c i a l e n r . 1 0 Ἠ i n r . 1 4 , s u n t p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , a Ἠ a 

c u m r e z u l t Ł d i n C.F. n r 1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 1 0 B a i a M a r e Ἠ i C.F. n r 1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 1 4 B a i a M a r e . C o t e p Ł r Ἢ i 

d i n s p a Ἢ i i l e c o m u n e s u n t , d e a s e m e n e a , p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , a Ἠ a 

c u m r e z u l t Ł d i n C.F. n r 1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 2 0 B a i a M a r e , C.F. n r 1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 2 1 B a i a M a r e Ἠ i C.F. n r 

1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 2 2   B a i a   M a r e . 

T e r e n u l s o l i c i t a t ´ n v e d e r e a c u m p Ł r Ł r i i e s t e c o n c e s i o n a t d e c Ł t r e S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , ´ n 

b a z a     u n o r   c o n t r a c t e   d e   c o n c e s i u n e ,   d u p Ł   c u m   u r m e a z Ł : 

Å C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 A / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 a r e c a o b i e c t c o n c e s i o n a r e a t e r e n u l u i ´ n 

s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 5 m p , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r . M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 

1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 0 9 1 0 2 , a f e r e n t s p a Ἢ i u c o m e r c i a l n r . 1 0 . D u r a t a c o n t r a c t u l u i 

d e c o n c e s i u n e e s t e p © n Ł l a d a t a d e 0 2 . 0 6 . 2 0 3 3 , c u p o s i b i l i t a t e a p r e l u n g i r i i p r i n a c o r d u l 

p Ł r Ἢ i l o r . P r e Ἢ u l c o n c e s i u n i i e s t e o r e d e v e n Ἢ Ł v a l o r i c Ł d e 1 . 5 7 6 , 6 5 l e i / a n , c e v a f i a c t u a l i z a t Ł , 

a n u a l , c u i n d i c e l e i n f l a Ἢ i e i . L a a c e a s t Ł d a t Ł , c o n f o r m o b l i g a Ἢ i i l o r d e p l a t Ł , r e d e v e n Ἢ a p e n t r u 

a n u l   2 0 2 5 ,   e s t e   d e   2 . 5 6 6 , 4 8   l e i ; 
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Å C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 B / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 a r e c a o b i e c t c o n c e s i o n a r e a t e r e n u l u i ´ n 

s u p r a f a Ἢ Ł d e 5 6 m p , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r . M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 

1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 0 9 1 0 2 , a f e r e n t s p a Ἢ i u c o m e r c i a l n r . 1 4 . D u r a t a c o n t r a c t u l u i 

d e c o n c e s i u n e e s t e p © n Ł l a d a t a d e 0 2 . 0 6 . 2 0 3 3 , c u p o s i b i l i t a t e a p r e l u n g i r i i p r i n a c o r d u l 

p Ł r Ἢ i l o r . P r e Ἢ u l c o n c e s i u n i i e s t e o r e d e v e n Ἢ Ł v a l o r i c Ł d e 5 . 8 8 6 , 1 6 l e i / a n , c e v a f i a c t u a l i z a t Ł , 

a n u a l , c u i n d i c e l e i n f l a Ἢ i e i . L a a c e a s t Ł d a t Ł , c o n f o r m o b l i g a Ἢ i i l o r d e p l a t Ł , r e d e v e n Ἢ a p e n t r u 

a n u l   2 0 2 5 ,   e s t e   d e   9 . 5 8 1 , 5 2   l e i ; 

Å C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 S C / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 a r e c a o b i e c t c o n c e s i o n a r e a t e r e n u l u i ´ n 

s u p r a f a Ἢ Ł d e 2 0 / 1 3 2 / 5 8 8 m p , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r . M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , i d e n t i f i c a t p r i n 

C.F. n r . 1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 0 9 1 0 2 , a f e r e n t s p a Ἢ i i c o m u n e . D u r a t a c o n t r a c t u l u i 

d e c o n c e s i u n e e s t e p © n Ł l a d a t a d e 0 2 . 0 6 . 2 0 3 3 , c u p o s i b i l i t a t e a p r e l u n g i r i i p r i n a c o r d u l 

p Ł r Ἢ i l o r . P r e Ἢ u l c o n c e s i u n i i e s t e o r e d e v e n Ἢ Ł v a l o r i c Ł d e 2 . 1 0 2 , 2 0 l e i / a n , c e v a f i a c t u a l i z a t Ł , 

a n u a l , c u i n d i c e l e i n f l a Ἢ i e i . L a a c e a s t Ł d a t Ł , c o n f o r m o b l i g a Ἢ i i l o r d e p l a t Ł , r e d e v e n Ἢ a p e n t r u 

a n u l   2 0 2 5 ,   e s t e   d e   3 . 4 2 1 , 9 6   l e i ; 

M e n Ἢ i o n Ł m   c Ł ,   S . C .   E N A T I   P R O D   C O M   S . R . L . ,   d e Ἢ i n e   ´ n   p r o p r i e t a t e : 

- S p a Ἢ i u l c o m e r c i a l n r . 1 0 ´ n s c r i s ´ n C . F . n r 1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 1 0 B a i a M a r e , c u o s u p r a f a Ἢ Ł u t i l Ł d e 1 3 , 6 8 

m p ,   s i t u a t   ´ n   c l Ł d i r e a   C e n t e r   P l a z a ,   c o t a   d e   t e r e n   a f e r e n t Ł   f i i n d   d e   1 5 / 5 8 8   m p , 

- S p a Ἢ i u l c o m e r c i a l n r . 1 4 ´ n s c r i s ´ n C . F . n r 1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 1 4 B a i a M a r e , c u o s u p r a f a Ἢ Ł u t i l Ł d e 4 9 , 4 9 

m p ,   s i t u a t   ´ n   c l Ł d i r e a   C e n t e r   P l a z a ,   c o t a   d e   t e r e n   a f e r e n t Ł   f i i n d   d e   5 6 / 5 8 8   m p 

- c o t a d e 1 / 1 3 d i n s p a Ἢ i u c o m e r c i a l 2 0 , ´ n s c r i s ´ n C . F . n r 1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 2 0 B a i a M a r e , c u o s u p r a f a Ἢ Ł 

u t i l Ł   d e   1 0 , 3   m p ,   s i t u a t   ´ n   c l Ł d i r e a   C e n t e r   P l a z a ,   c o t a   d e   t e r e n   a f e r e n t Ł   f i i n d   d e   1 3 / 5 8 8   m p ; 

- c o t a d e 1 6 / 9 6 d i n h o l u l d e d i s t r i b u Ἢ i e , ´ n s c r i s ´ n C . F . n r 1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 2 1 B a i a M a r e , c u o s u p r a f a Ἢ Ł 

u t i l Ł   d e   8 3 , 9 1   m p ,   s i t u a t   ´ n   c l Ł d i r e a   C e n t e r   P l a z a ,   c o t a   d e   t e r e n   a f e r e n t Ł   h o l u l u i   f i i n d   d e   9 6 / 5 8 8   m p ; 

- c o t a d e 3 / 2 3 d i n g r u p u l s o c i a l , ´ n s c r i s ´ n C . F . n r 1 0 9 1 0 2 - C 1 - U 2 2 B a i a M a r e , c u o s u p r a f a Ἢ Ł u t i l Ł d e 

1 8 , 6 2   m p ,   s i t u a t   ´ n   c l Ł d i r e a   C e n t e r   P l a z a ,   c o t a   d e   t e r e n   a f e r e n t Ł   g r u p u l u i   s o c i a l   f i i n d   d e   2 3 / 5 8 8   m p . 

P r i n A u t o r i z a Ἢ i a d e c o n s t r u i r e n r . 1 7 0 / 0 9 . 0 4 . 2 0 0 9 a u f o s t a u t o r i z a t e e x e c u t a r e a l u c r Ł r i l o r d e c o n s t r u i r e 

p e n t r u m o d e r n i z a r e a s p a Ἢ i i l o r c o m e r c i a l e ï c o n s t r u i r e h a l Ł c o m e r c i a l Ł l a i n t e r s e c Ἢ i a d i n t r e s t r a d a M i h a i 

E m i n e s c u c u s t r a d a U n i v e r s i t Ł Ἢ i i , l u c r Ł r i c a r e a u f o s t r e c e p Ἢ i o n a t e ´ n b a z a P r o c e s u l u i V e r b a l d e 

R e c e p Ἢ i e   l a   t e r m i n a r e a   l u c r Ł r i l o r   n r .   1 / 0 5 . 0 2 . 2 0 1 0 . 

C e r t i f i c a t u l d e U r b a n i s m n r . 9 0 6 / 2 4 . 0 6 . 2 0 2 5 p o a t e f i u t i l i z a t ´ n s c o p u l d e c l a r a t p e n t r u c u m p Ł r a r e t e r e n 

c o n c e s i o n a t   a f e r e n t   s p a Ἢ i u   c o m e r c i a l   n r .   1 4 . 

C e r t i f i c a t u l d e U r b a n i s m n r . 9 0 7 / 2 4 . 0 6 . 2 0 2 5 p o a t e f i u t i l i z a t ´ n s c o p u l d e c l a r a t p e n t r u c u m p Ł r a r e t e r e n 

c o n c e s i o n a t   a f e r e n t   s p a Ἢ i u   c o m e r c i a l   n r .   1 0 . 

C e r t i f i c a t u l d e U r b a n i s m n r . 9 0 8 / 2 4 . 0 6 . 2 0 2 5 p o a t e f i u t i l i z a t ´ n s c o p u l d e c l a r a t p e n t r u c u m p Ł r a r e t e r e n 

c o n c e s i o n a t   a f e r e n t   s p a Ἢ i u   c o m e r c i a l   n r .   2 0 ,   h o l   d e   d i s t r i b u Ἢ i e   Ἠ i   g r u p   s o c i a l . 

D i n p u n c t d e v e d e r e a l o p o r t u n i t Ł Ἢ i i f i n a n c i a r e , d a c Ł s e a p r o b Ł v © n z a r e a t e r e n u l u i , s - a r ´ n c a s a l a 

b u g e t u l l o c a l o s u m Ł d e a p r o x i m a t i v 1 4 . 1 3 2 E U R O p l u s TVA, r e s p e c t i v 1 5 5 , 3 0 E u r o / m p , c a l c u l a t Ł l a 

v a l o a r e a   d e   p i a Ἢ Ł   s t a b i l i t Ł   p r i n   R a p o r t u l   d e   E v a l u a r e . 

D a c Ł t e r e n u l a r r Ł m © n e ´ n c o n t i n u a r e c o n c e s i o n a t , p © n Ł l a d a t a d e 0 2 . 0 6 . 2 0 3 3 , c © n d s e ´ n c h e i e 

c o n t r a c t e l e d e c o n c e s i u n e , s - a r ´ n c a s a o r e d e v e n Ἢ Ł t o t a l Ł d e 1 3 1 . 0 8 9 , 8 3 l e i , a p r o x i m a t i v 2 5 . 7 7 7 , 6 8 

E U R O   ( l a   c u r s u l   B N R   d i n   d a t a   d e   1 0 . 1 1 . 2 0 2 5   d e   5 . 0 8 5 4   l e i / E U R O ) ,   d e f a l c a t Ł   a s t f e l   : 

- p e n t r u C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 A / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 ï v a l o a r e a r e d e v e n Ἢ e i p © n Ł l a e x p i r a r e a 

d u r a t e i c o n t r a c t u a l e e s t e d e 2 1 . 6 0 8 , 2 4 l e i a p r o x i m a t i v 4 . 2 4 9 , 0 7 E U R O ( l a c u r s u l B N R d i n d a t a d e 

1 0 . 1 1 . 2 0 2 5   d e   5 . 0 8 5 4   l e i / E U R O ) 
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- p e n t r u C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 B / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 ï v a l o a r e a r e d e v e n Ἢ e i p © n Ł l a e x p i r a r e a 

d u r a t e i c o n t r a c t u a l e e s t e d e 8 0 . 6 7 0 , 7 1 l e i a p r o x i m a t i v 1 5 . 8 6 3 , 2 0 E U R O ( l a c u r s u l B N R d i n d a t a d e 

1 0 . 1 1 . 2 0 2 5   d e   5 . 0 8 5 4   l e i / E U R O ) 

- p e n t r u C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 S C / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 ï v a l o a r e a r e d e v e n Ἢ e i p © n Ł l a e x p i r a r e a 

d u r a t e i c o n t r a c t u a l e e s t e d e 2 8 . 8 1 0 , 8 8 l e i a p r o x i m a t i v 5 6 6 5 , 4 1 E U R O ( l a c u r s u l B N R d i n d a t a d e 

1 0 . 1 1 . 2 0 2 5   d e   5 . 0 8 5 4   l e i / E U R O ) . 

C o n f o r m G r i l e i N o t a r i l o r P u b l i c i , t e r e n u l e s t e s i t u a t ´ n Z o n a 2 S e m i c e n t r a l Ł - C a r t i e r , a v © n d v a l o a r e a 

d e 4 0 0 l e i / m p , i a r v a l o a r e a a c e s t u i a e s t e d e 3 6 . 4 0 0 l e i a p r o x i m a t i v 7 . 1 5 7 , 7 5 E U R O ( l a c u r s u l B N R d i n 

d a t a   d e   1 0 . 1 1 . 2 0 2 5   d e   5 . 0 8 5 4   l e i / E U R O ) . 

Ċ n c o n f o r m i t a t e c u p r e v e d e r i l e H o t Ł r © r i i C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 3 3 0 / 2 0 2 5 Ἠ i a S t u d i u l u i d e o p o r t u n i t a t e , a 

f o s t ´ n t o c m i t R a p o r t u l d e E v a l u a r e d e c Ł t r e E v a l u a t o r a u t o r i z a t M a r e R o Ἠ c a M a r c e l , p o t r i v i t c Ł r u i a 

v a l o a r e a   d e   p i a Ἢ Ł     a   t e r e n u l u i   e s t e   d e   1 5 5 , 3 0   E u r o / m p   f Ł r Ł   T V A . 

V a l o a r e a t e r e n u l u i ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i , c a l c u l a t Ł ´ n b a z a R a p o r t u l u i d e E v a l u a r e ´ n t o c m i t d e E v a l u a t o r 

a u t o r i z a t M a r e R o Ἠ c a M a r c e l , p e n t r u t e r e n u l ´ n c o t Ł d e 1 5 / 5 8 8 m p a f e r e n t s p a Ἢ i u l u i c o m e r c i a l n r . 1 0 , 

p e n t r u t e r e n u l ´ n c o t Ł d e 5 6 / 5 8 8 m p a f e r e n t s p a Ἢ i u l u i c o m e r c i a l n r . 1 4 Ἠ i p e n t r u t e r e n u l ´ n c o t Ł d e 

2 0 / 1 3 2 / 5 8 8 m p a f e r e n t s p a Ἢ i i l o r c o m u n e , i d e n t i f i c a t e p r i n C.F. 1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 

1 0 9 1 0 2 , s i t u a t p e s t r . M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , e s t e d e 7 1 . 9 7 2 l e i , e c h i v a l e n t a 1 4 . 1 3 2 E U R O p l u s 

TVA,   l a   c u r s u l   d e   s c h i m b   v a l u t a r   d i n   1 0 . 1 0 . 2 0 2 5 ,   r e s p e c t i v   5 , 0 9 2 7   l e i / E u r o . 

C o n f o r m f i Ἠ e l o r m i j l o a c e l o r f i x e , t e r e n u l s i t u a t p e s t r a d a M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , i d e n t i f i c a t p r i n C.F.

n r . 1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 0 9 1 0 2 , ´ n c o t Ł d e d e 1 5 / 5 8 8 m p t e r e n a f e r e n t s p a Ἢ i u l u i c o m e r c i a l 

n r . 1 0 , ´ n c o t Ł d e 5 6 / 5 8 8 m p t e r e n a f e r e n t s p a Ἢ i u l u i c o m e r c i a l n r . 1 4 Ἠ i ´ n c o t Ł d e 2 0 / 1 3 2 / 5 8 8 m p t e r e n 

a f e r e n t s p a Ἢ i i l o r c o m u n e d i n c o n s t r u c Ἢ i a C e n t e r P l a z a , f i g u r e a z Ł ´ n e v i d e n Ἢ e l e n o a s t r e f i s c a l e c u 

v a l o a r e a   t o t a l Ł   d e   i n v e n t a r   d e   2 8 . 2 1 0   l e i . 

C o n f o r m S t u d i u l u i d e o p o r t u n i t a t e a p r o b a t p r i n H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 3 3 0 / 2 0 2 5 , p r e Ş u l d e 

v © n z a r e a l t e r e n u l u i , p e c a r e ´ l c o n s i d e r Ł m c a e c h i v a l e n t p e n t r u a c e a s t Ł e s t i m a r e , e s t e c e l s t a b i l i t p r i n 

H o t Ł r © r e a C o n s i l i u l u i L o c a l n r . 3 7 1 / 2 0 0 7 , r e s p e c t i v 4 0 E U R O / m p p l u s T V A , e c h i v a l e n t u l ´ n l e i l a d a t a 

p l Ł Ş i i ,   a p r o x i m a t i v   3 . 6 4 0   E U R O   p l u s   T V A . 

D r e p t u r m a r e , c o n s i d e r Ł m c Ł v a l o a r e a d e 1 5 5 , 3 0 E u r o / m p ( v a l o a r e a d e p i a Ἢ Ł a t e r e n u l u i ) , e s t e 

v a l o a r e a o p t i m Ł p e n t r u v © n z a r e , f i i n d ´ n d e p l i n i t e c o n d i Ἢ i i l e p r e v Ł z u t e d e a r t . 3 6 3 , a l i n . 7 c o r o b o r a t c u 

a r t . 3 6 4 , a l i n . 1 d i n O U G n r . 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d C o d u l A d m i n i s t r a t i v , c u m o d i f i c Ł r i l e Ἠ i c o m p l e t Ł r i l e 

u l t e r i o a r e . 

C o n s i l i u l   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   e s t e   s i n g u r u l   ´ n   m Ł s u r Ł   s Ł   s t a b i l e a s c Ł   o p o r t u n i t a t e a   v © n z Ł r i i . 

R a p o r t a t l a c e l e d e m a i s u s , p r o i e c t u l d e h o t Ł r a r e s e ´ n c a d r e a z Ł ´ n l i m i t e l e l e g a l e s t a b i l i t e d e a c t e l e 

n o r m a t i v e i n v o c a t e ´ n c u p r i n s u l a c e s t u i a , t o t o d a t Ł c o n f o r m a r t . 2 4 0 , a l i n . ( 2 ) d i n O U G 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d 

C o d u l A d m i n i s t r a t i v , c u m o d i f i c Ł r i l e Ἠ i c o m p l e t Ł r i l e u l t e r i o a r e : ò A p r e c i e r e a n e c e s i t Ł Ş i i ĸ i o p o r t u n i t a t e a 

a d o p t Ł r i i ĸ i e m i t e r i i a c t e l o r a d m i n i s t r a t i v e a p a r Ş i n e e x c l u s i v a u t o r i t Ł Ş i l o r d e l i b e r a t i v e , r e s p e c t i v 

e x e c u t i v e . Ċ n t o c m i r e a r a p o a r t e l o r s a u a a l t o r d o c u m e n t e d e f u n d a m e n t a r e p r e v Ł z u t e d e l e g e , 

c o n t r a s e m n a r e a s a u a v i z a r e a p e n t r u l e g a l i t a t e ĸ i s e m n a r e a d o c u m e n t e l o r d e f u n d a m e n t a r e a n g a j e a z Ł 

r Ł s p u n d e r e a a d m i n i s t r a t i v Ł , c i v i l Ł s a u p e n a l Ł , d u p Ł c a z , a s e m n a t a r i l o r , ´ n c a z u l ´ n c Ł l c Ł r i i l e g i i , ´ n 

r a p o r t   c u   a t r i b u Ş i i l e   s p e c i f i c e . ò 

A n a l i z © n d a c t e l e d i n d o s a r n u a m c o n s t a t a t i m p e d i m e n t e l e g a l e ´ n c a d r u l p r o i e c t u l u i d e h o t Ł r © r e Ἠ i 

s u p u n e m a t e n Ἢ i e i C o n s i l i u l u i L o c a l a l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e p r o i e c t u l d e h o t Ł r © r e p r i v i n d ´ n s u Ἠ i r e a 

r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e Ἠ i v © n z a r e a f Ł r Ł l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a u n o r c o t e d e t e r e n , p r o p r i e t a t e p r i v a t Ł a 
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M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a f e r e n t e s p a Ἢ i i l o r d e Ἢ i n u t e d e S . C . E N A T I P R O D C O M S . R . L . , d i n c o n s t r u c Ἢ i a 

C e n t e r   P l a z a ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   M i h a i   E m i n e s c u ,   n r .   1 A . 

      E r i c a   C o z m a 

    D i r e c t o r   E x e c u t i v 

    D i r e c Ἢ i a   P a t r i m o n i u   A n c a   F e h e r 

ἧ e f   S e r v i c i u   P a t r i m o n i u 

Ċ n t o c m i t , 

            A n c a   P e s c a r u 

        I n s p e c t o r   s u p e r i o r 



Str. Gheorghe ķincai 37

430311, Baia Mare, Rom©nia

Telefon: +40 262 213 824

Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro

Web: www.baiamare.ro

Nr. ________/ 2025

Referat de aprobare

a proiectului de hotŁr©re privind ´nsuἨirea raportului de evaluare Ἠi v©nzarea fŁrŁ licitaἪie publicŁ a unor cote de teren,

proprietate privatŁ a Municipiului Baia Mare, aferente spaἪiilor deἪinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din construcἪia

Center Plaza, situat ´n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Prin adresele ´nregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr. 36500/01.07.2025, nr. 36501/01.07.2025 Ἠi nr. nr.

36502/01.07.2025, doamna ..., ´n calitate de reprezentant al S.C. ENATI PROD COM S.R.L., solicitŁ cumpŁrarea terenului

concesionat aferent cotelor deἪinute din construcἪia Center Plaza, situat ´n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Prin HCL nr. 330/2025 s-a aprobat Studiul de oportunitate ĸi ´ntocmirea unui Raport de Evaluare, ´n vederea v©nzŁrii directe

a unor cote de teren, proprietate privatŁ a Municipiului Baia Mare, aferente spaἪiilor deἪinute de S.C. ENATI PROD COM

S.R.L., din construcἪia Center Plaza, situat ´n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul ´n suprafaἪŁ de 588 mp, este proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare Ἠi are

categoria de folosinἪŁ de curἪi-construcἪii. Pe acest teren, este edificatŁ construcἪia Center Plaza, compusŁ din spaἪii

comerciale Ἠi spaἪii comune (hol, grup sanitar, etc), proprietari fiind mai multe persoane juridice.

SpaἪiile comerciale nr. 10 Ἠi nr. 14, sunt proprietatea privatŁ a S.C. ENATI PROD COM S.R.L., aἨa cum rezultŁ din C.F. nr

109102-C1-U10 Baia Mare Ἠi C.F. nr 109102-C1-U14 Baia Mare. Cote pŁrἪi din spaἪiile comune sunt, de asemenea,

proprietatea privatŁ a S.C. ENATI PROD COM S.R.L., aἨa cum rezultŁ din C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, C.F. nr

109102-C1-U21 Baia Mare Ἠi C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare.

Terenul solicitat ´n vederea cumpŁrŁrii este concesionat de cŁtre S.C. ENATI PROD COM S.R.L., ´n baza unor contracte de

concesiune, dupŁ cum urmeazŁ:

Å C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 A / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 a r e c a o b i e c t c o n c e s i o n a r e a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 5 m p , 

s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r . M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 

1 0 9 1 0 2 , a f e r e n t s p a Ἢ i u c o m e r c i a l n r . 1 0 . D u r a t a c o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i u n e e s t e p © n Ł l a d a t a d e 0 2 . 0 6 . 2 0 3 3 , 

c u p o s i b i l i t a t e a p r e l u n g i r i i p r i n a c o r d u l p Ł r Ἢ i l o r . P r e Ἢ u l c o n c e s i u n i i e s t e o r e d e v e n Ἢ Ł v a l o r i c Ł d e 1 . 5 7 6 , 6 5 

l e i / a n , c e v a f i a c t u a l i z a t Ł , a n u a l , c u i n d i c e l e i n f l a Ἢ i e i . L a a c e a s t Ł d a t Ł , c o n f o r m o b l i g a Ἢ i i l o r d e p l a t Ł , 

r e d e v e n Ἢ a   p e n t r u   a n u l   2 0 2 5 ,   e s t e   d e   2 . 5 6 6 , 4 8   l e i ; 

Å C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 B / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 a r e c a o b i e c t c o n c e s i o n a r e a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 5 6 m p , 

s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r . M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 

1 0 9 1 0 2 , a f e r e n t s p a Ἢ i u c o m e r c i a l n r . 1 4 . D u r a t a c o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i u n e e s t e p © n Ł l a d a t a d e 0 2 . 0 6 . 2 0 3 3 , 

c u p o s i b i l i t a t e a p r e l u n g i r i i p r i n a c o r d u l p Ł r Ἢ i l o r . P r e Ἢ u l c o n c e s i u n i i e s t e o r e d e v e n Ἢ Ł v a l o r i c Ł d e 5 . 8 8 6 , 1 6 

l e i / a n , c e v a f i a c t u a l i z a t Ł , a n u a l , c u i n d i c e l e i n f l a Ἢ i e i . L a a c e a s t Ł d a t Ł , c o n f o r m o b l i g a Ἢ i i l o r d e p l a t Ł , 

r e d e v e n Ἢ a   p e n t r u   a n u l   2 0 2 5 ,   e s t e   d e   9 . 5 8 1 , 5 2   l e i ; 

Å C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 1 2 / 2 S C / 0 1 . 0 4 . 2 0 1 3 a r e c a o b i e c t c o n c e s i o n a r e a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 

2 0 / 1 3 2 / 5 8 8 m p , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , s t r . M i h a i E m i n e s c u , n r . 1 A , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 0 9 1 0 2 B a i a M a r e , 

n r . c a d a s t r a l 1 0 9 1 0 2 , a f e r e n t s p a Ἢ i i c o m u n e . D u r a t a c o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i u n e e s t e p © n Ł l a d a t a d e 

0 2 . 0 6 . 2 0 3 3 , c u p o s i b i l i t a t e a p r e l u n g i r i i p r i n a c o r d u l p Ł r Ἢ i l o r . P r e Ἢ u l c o n c e s i u n i i e s t e o r e d e v e n Ἢ Ł v a l o r i c Ł d e 

2 . 1 0 2 , 2 0 l e i / a n , c e v a f i a c t u a l i z a t Ł , a n u a l , c u i n d i c e l e i n f l a Ἢ i e i . L a a c e a s t Ł d a t Ł , c o n f o r m o b l i g a Ἢ i i l o r d e p l a t Ł , 

r e d e v e n Ἢ a   p e n t r u   a n u l   2 0 2 5 ,   e s t e   d e   3 . 4 2 1 , 9 6   l e i ; 



2

MenἪionŁm cŁ, S.C. ENATI PROD COM S.R.L., deἪine ´n proprietate:

- SpaἪiul comercial nr. 10 ´nscris ´n C.F. nr 109102-C1-U10 Baia Mare, cu o suprafaἪŁ utilŁ de 13,68 mp, situat ´n clŁdirea

Center Plaza, cota de teren aferentŁ fiind de 15/588 mp,

- SpaἪiul comercial nr. 14 ´nscris ´n C.F. nr 109102-C1-U14 Baia Mare, cu o suprafaἪŁ utilŁ de 49,49 mp, situat ´n clŁdirea

Center Plaza, cota de teren aferentŁ fiind de 56/588 mp

- cota de 1/13 din spaἪiu comercial 20, ´nscris ´n C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, cu o suprafaἪŁ utilŁ de 10,3 mp, situat ´n

clŁdirea Center Plaza, cota de teren aferentŁ fiind de 13/588 mp;

- cota de 16/96 din holul de distribuἪie, ´nscris ´n C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafaἪŁ utilŁ de 83,91 mp, situat

´n clŁdirea Center Plaza, cota de teren aferentŁ holului fiind de 96/588 mp;

- cota de 3/23 din grupul social, ´nscris ´n C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafaἪŁ utilŁ de 18,62 mp, situat ´n

clŁdirea Center Plaza, cota de teren aferentŁ grupului social fiind de 23/588 mp.

Prin AutorizaἪia de construire nr. 170/09.04.2009 au fost autorizate executarea lucrŁrilor de construire pentru modernizarea

spaἪiilor comerciale ï construire halŁ comercialŁ la intersecἪia dintre strada Mihai Eminescu cu strada UniversitŁἪii, lucrŁri

care au fost recepἪionate ´n baza Procesului Verbal de RecepἪie la terminarea lucrŁrilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. 906/24.06.2025 poate fi utilizat ´n scopul declarat pentru cumpŁrare teren concesionat aferent

spaἪiu comercial nr. 14.

Certificatul de Urbanism nr. 907/24.06.2025 poate fi utilizat ´n scopul declarat pentru cumpŁrare teren concesionat aferent

spaἪiu comercial nr. 10.

Certificatul de Urbanism nr. 908/24.06.2025 poate fi utilizat ´n scopul declarat pentru cumpŁrare teren concesionat aferent

spaἪiu comercial nr. 20, hol de distribuἪie Ἠi grup social.

Din punct de vedere al oportunitŁἪii financiare, dacŁ se aprobŁ v©nzarea terenului, s-ar ´ncasa la bugetul local o sumŁ de

aproximativ 14.132 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculatŁ la valoarea de piaἪŁ stabilitŁ prin Raportul de

Evaluare.

Ċn conformitate cu prevederile HotŁr©rii Consiliului Local nr. 330/2025 Ἠi a Studiului de oportunitate, a fost ´ntocmit Raportul

de Evaluare de cŁtre Evaluator autorizat Mare RoἨca Marcel, potrivit cŁruia valoarea de piaἪŁ a terenului este de 155,30

Euro/mp fŁrŁ TVA.

Valoarea terenului ´n vederea v©nzŁrii, calculatŁ ´n baza Raportului de Evaluare ´ntocmit de Evaluator autorizat Mare RoἨca

Marcel, pentru terenul ´n cotŁ de 15/588 mp aferent spaἪiului comercial nr. 10, pentru terenul ´n cotŁ de 56/588 mp aferent

spaἪiului comercial nr. 14 Ἠi pentru terenul ´n cotŁ de 20/132/588 mp aferent spaἪiilor comune, identificate prin C.F. 109102

Baia Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, este de 71.972 lei, echivalent a 14.132 EURO plus

TVA, la cursul de schimb valutar din 10.10.2025, respectiv 5,0927 lei/Euro.

Conform fiἨelor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare,

nr. cadastral 109102, ´n cotŁ de de 15/588 mp teren aferent spaἪiului comercial nr. 10, ´n cotŁ de 56/588 mp teren aferent

spaἪiului comercial nr. 14 Ἠi ´n cotŁ de 20/132/588 mp teren aferent spaἪiilor comune din construcἪia Center Plaza, figureazŁ

´n evidenἪele noastre fiscale cu valoarea totalŁ de inventar de 28.210 lei.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ´n Zona 2 SemicentralŁ - Cartier, av©nd valoarea de 400 lei/mp, iar

valoarea acestuia este de 36.400 lei aproximativ 7.157,75 EURO (la cursul BNR din data de 10.11.2025 de 5.0854

lei/EURO).

Supun atenἪiei Consiliului Local, proiectul de hotŁr©re, cu documentaἪia aferentŁ.

IniἪiator ,

Ioan Doru DŁncuἨ

Primarul Municipiului Baia Mare


