PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 211 001
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind ‘nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea ftrt licitalie publict a unor cote de teren, proprietate
privatt a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din constructia
Center Plaza, situat 'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Cntrunit ‘n Hedinta din

Examin®nd:
AReferatul de aprobare al domnului loan Doru DincuH, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025,
ARaportul de specialitate nr. /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune

‘nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea fLrt licitalie publick a unor cote de teren, proprietate
privatt a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor delinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L.,
din constructia Center Plaza, situat 'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

AAdresele S.C. ENATI PROD COM S.R.L., ’nregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr.
36500/01.07.2025, nr. 36501/01.07.2025 Hi nr. nr. 36502/01.07.2025,

A Extrasul de carte funciart nr. 109102 Baia Mare,

A Extrasul de carte funciart nr. 109102-C1-U10 Baia Mare,

A Extrasul de carte funciark nr. 109102-C1-U14 Baia Mare,

A Extrasul de carte funciart nr. 109102-C1-U20 Baia Mare,

A Extrasul de carte funciart nr. 109102-C1-U21 Baia Mare,

A Extrasul de carte funciark nr. 109102-C1-U22 Baia Mare,

A Certificatul de Urbanism nr. 906/24.06.2025,

A Certificatul de Urbanism nr. 907/24.06.2025,

A Certificatul de Urbanism nr. 908/24.06.2025,

A Contractul de concesiune nr. 12/2A/01.04.2013,

A Contractul de concesiune nr. 12/2B/01.04.2013,

A Contractul de concesiune nr. 12/2SC/01.04.2013,

A Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2009,

AProcesul Verbal de Receptie la terminarea lucrkrilor nr. 1/05.02.2010,

AHotkrorea Consiliului Local nr. 330/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea
unui Raport de Evaluare, 'n vederea vOnztrii directe a unor cote de teren, proprietate privatt a
Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor delinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din
constructia Center Plaza, situat ‘'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

A Certificatul de atestare fiscalt. nr. 1322/08.07.2025.

AvOnd 'n vedere:
A Prevederile art.1650-1762 Cod Civil;

(n temeiul prevederilor:
Aart. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139 Hi art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare
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HOTI-RI-KTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Se ia act de Raportul de Evaluare "ntocmit de Evaluator autorizat €, pentru cota de 15/588 mp
teren aferent spaliului comercial nr. 10, pentru cota de 56/588 mp, teren aferent spatiului
comercial nr. 14, Hi pentru cota de 20/132/588 mp, teren aferent spaliilor comune, identificate prin
C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, Anexa nr. 1,
care face parte integrantt din prezenta hottrCre, prin care se stabileHte valoarea de pialt de
155,30 Euro/mp, echivalentul a 790,90 lei/mp, la cursul de schimb valutar din 10.10.2025,
respectiv 5,0927 lei/Euro.

Se aprobt vOnzarea directt a terenului 'n cott. de 15/588 mp, aferent spatiului comercial nr. 10, a
terenului ‘n cott de 56/588 mp, aferent spaliului comercial nr. 14, Hi a terenului 'n cott de
20/132/588 mp, aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, 'n favoarea S.C. ENATI PROD COM S.R.L.,
proprietara constructiilor edificate pe acestea.
Se aprobt preSul de vOnzare a terenului identificat la Art. 2, la valoarea de 155,30 Euro/mp, plus
TVA, reprezentond 14.132 Euro, plus TVA.
1.) Plata preSului se va face 'n termen de 30 de zile lucrttoare de la data comunickrii prezentei
hott.rOri beneficiarului, 'n lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioart pltSii, actul autentic de
vOnzare cumptrare se va ‘ncheia ‘'n termen de 30 de zile de la data efectutrii pltiii.
2.) (n cazul nerespecttrii obligaliei de platk a prefului ‘n termenul prevkzul la alin. 1, prezenta hottr@re
"Hi ‘nceteazt aplicabilitatea.
Contractele de concesiune nr. 12/2A/01.04.2013, nr. 12/2B/01.04.2013 Hi nr. 12/25C/01.04.2013,
‘nceteazt la data ‘ncheierii contractului de vOnzare cumptrare ‘n formt autentict.
Taxele ocazionate de ’‘ncheierea contractului de vOnzare cumptrare 'n formt autentick Hi
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de cttre S.C. ENATI PROD COM S.R.L..
Se ‘mputerniceHte Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vOnzare
cumptrare "n formt autentict.
Prezenta hot«rGre se comunic« la:
A Institusia Prefectului - Jude$ul Maramurex;
A Primarul Municipiului Baia Mare;
A Arhitect Qef;
A DirecSia Urbanism;
A Serviciul Patrimoniu;
A Directia Economict;
AS.C. ENATI PROD COM S.R.L., str. AgriHelor, nr. 8, Baia Mare, jud. MaramureH;
A Serviciul Administrasie Publict Localt, Registru Agricol.

Initiator,

Contrasemnat pentru legalitate,

loan Doru DEncuH
Primarul Municipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Vasile Cameliu Gligan
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Nr. / 2025

RAPORT

Privind 'nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea ftrt licitatie publict a unor cote de teren,
proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM
S.R.L., din constructia Center Plaza, situat ‘'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Din actele depuse la dosar se constatt urmttoarele:

Prin adresele ‘nregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr. 36500/01.07.2025, nr. 36501/01.07.2025 Hi
nr. nr. 36502/01.07.2025, doamna ..., ‘'n calitate de reprezentant al S.C. ENATI PROD COM S.R.L.,
solicitt. cumptrarea terenului concesionat aferent cotelor delinute din constructia Center Plaza, situat
‘n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Prin HCL nr. 330/2025 s-a aprobat Studiul de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n
vederea vOnztrii directe a unor cote de teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, aferente
spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din constructia Center Plaza, situat 'n Baia Mare,
str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul 'n suprafait de 588 mp, este proprietatea privatt a
Municipiului Baia Mare Hi are categoria de folosinit de curli-constructii. Pe acest teren, este edificatt
constructia Center Plaza, compust din spalii comerciale Hi spalii comune (hol, grup sanitar, etc),
proprietari fiind mai multe persoane juridice.

Spatiile comerciale nr. 10 Hi nr. 14, sunt proprietatea privatt a S.C. ENATI PROD COM S.R.L., aHa
cum rezultt din C.F. nr 109102-C1-U10 Baia Mare Hi C.F. nr 109102-C1-U14 Baia Mare. Cote ptrti
din spatiile comune sunt, de asemenea, proprietatea privatt a S.C. ENATI PROD COM S.R.L., aHa
cum rezultt din C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare Hi C.F. nr
109102-C1-U22 Baia Mare.

Terenul solicitat ‘'n vederea cumpktrkrii este concesionat de cttre S.C. ENATI PROD COM S.R.L., 'n
baza unor contracte de concesiune, dupt cum urmeazt.:

AContractul de concesiune nr. 12/2A/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului ‘n
suprafatt. de 15 mp, situat 'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr. 10. Durata contractului
de concesiune este pOnt la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
ptriilor. Prelul concesiunii este o redeventt valorict de 1.576,65 lei/an, ce va fi actualizatt,
anual, cu indicele inflaliei. La aceastt datk, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru
anul 2025, este de 2.566,48 lei;
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AContractul de concesiune nr. 12/2B/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului n
suprafait. de 56 mp, situat ‘n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spaliu comercial nr. 14. Durata contractului
de concesiune este pOnt la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
ptriilor. Pretul concesiunii este o redeventt valorict de 5.886,16 lei/an, ce va fi actualizatt,
anual, cu indicele inflatiei. La aceastk datt, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru
anul 2025, este de 9.581,52 lei;

A Contractul de concesiune nr. 12/2SC/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului 'n
suprafatt de 20/132/588 mp, situat 'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin
C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatii comune. Durata contractului
de concesiune este pOnt la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
ptriilor. Pretul concesiunii este o redeventt valorick de 2.102,20 lei/an, ce va fi actualizatt,
anual, cu indicele inflaliei. La aceastt datk, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru
anul 2025, este de 3.421,96 lei;

Mentiontm ct, S.C. ENATI PROD COM S.R.L., deline 'n proprietate:

- Spaliul comercial nr. 10 ‘nscris ‘'n C.F. nr 109102-C1-U10 Baia Mare, cu o suprafaiit. utilt de 13,68
mp, situat 'n cltdirea Center Plaza, cota de teren aferentt fiind de 15/588 mp,

- Spatiul comercial nr. 14 'nscris 'n C.F. nr 109102-C1-U14 Baia Mare, cu o suprafatt utilk de 49,49
mp, situat 'n clt.direa Center Plaza, cota de teren aferentt fiind de 56/588 mp

- cota de 1/13 din spaliu comercial 20, 'nscris 'n C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, cu o suprafatt
utilk de 10,3 mp, situat 'n cltdirea Center Plaza, cota de teren aferentt fiind de 13/588 mp;

- cota de 16/96 din holul de distributie, ‘'nscris 'n C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafait
utilt. de 83,91 mp, situat 'n cltdirea Center Plaza, cota de teren aferentt holului fiind de 96/588 mp;

- cota de 3/23 din grupul social, ‘'nscris ‘'n C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafatt utilt de
18,62 mp, situat 'n clt.direa Center Plaza, cota de teren aferentt grupului social fiind de 23/588 mp.

Prin Autorizalia de construire nr. 170/09.04.2009 au fost autorizate executarea lucrtrilor de construire
pentru modernizarea spafiilor comerciale T construire halt. comercialt la intersectia dintre strada Mihai
Eminescu cu strada Universitttii, lucrkri care au fost receplionate 'n baza Procesului Verbal de
Recepltie la terminarea lucrkrilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. 906/24.06.2025 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru cumptrare teren
concesionat aferent spaliu comercial nr. 14.

Certificatul de Urbanism nr. 907/24.06.2025 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru cumptrare teren
concesionat aferent spatfiu comercial nr. 10.

Certificatul de Urbanism nr. 908/24.06.2025 poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru cumpkrare teren
concesionat aferent spatiu comercial nr. 20, hol de distribulie Hi grup social.

Din punct de vedere al oportunittlii financiare, dack se aprobt vOnzarea terenului, s-ar 'ncasa la
bugetul local o sumt de aproximativ 14.132 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculatt. l¢
valoarea de pia'tt stabilitt. prin Raportul de Evaluare.

Dact terenul ar rbmOne 'n continuare concesionat, poOnt la data de 02.06.2033, cOnd se 'ncheie
contractele de concesiune, s-ar ‘ncasa o redeventt totalt de 131.089,83 lei, aproximativ 25.777,68
EURO (la cursul BNR din data de 10.11.2025 de 5.0854 lei/EURO), defalcatt astfel :

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/2A/01.04.2013 T valoarea redeventei pOnt la expirarea

duratei contractuale este de 21.608,24 lei aproximativ 4.249,07 EURO (la cursul BNR din data de
10.11.2025 de 5.0854 lei/EURO)
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- pentru Contractul de concesiune nr. 12/2B/01.04.2013 T valoarea redeventei pOnt la expirarea
duratei contractuale este de 80.670,71 lei aproximativ 15.863,20 EURO (la cursul BNR din data de
10.11.2025 de 5.0854 lei/EURO)

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/2SC/01.04.2013 T valoarea redeventei pOnt la expirarea
duratei contractuale este de 28.810,88 lei aproximativ 5665,41 EURO (la cursul BNR din data de
10.11.2025 de 5.0854 lei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat 'n Zona 2 Semicentralt - Cartier, avOnd valoarea
de 400 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 36.400 lei aproximativ 7.157,75 EURO (la cursul BNR din
data de 10.11.2025 de 5.0854 lei/EURO).

(n conformitate cu prevederile HotkrOrii Consiliului Local nr. 330/2025 Hi a Studiului de oportunitate, a
fost ‘ntocmit Raportul de Evaluare de ckttre Evaluator autorizat Mare RoHca Marcel, potrivit ctruia
valoarea de piatt a terenului este de 155,30 Euro/mp fLrkt TVA.

Valoarea terenului ‘'n vederea vOnztrii, calculatk 'n baza Raportului de Evaluare "'ntocmit de Evaluator
autorizat Mare RoHca Marcel, pentru terenul ‘'n cott de 15/588 mp aferent spaliului comercial nr. 10,
pentru terenul ‘'n cott de 56/588 mp aferent spaliului comercial nr. 14 Hi pentru terenul 'n cott de
20/132/588 mp aferent spaliilor comune, identificate prin C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, este de 71.972 lei, echivalent a 14.132 EURO plus
TVA, la cursul de schimb valutar din 10.10.2025, respectiv 5,0927 lei/Euro.

Conform fiHelor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F.
nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, "'n cott de de 15/588 mp teren aferent spaliului comercial
nr. 10, 'n cotk de 56/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 14 Hi 'n cotk de 20/132/588 mp teren
aferent spaliilor comune din constructia Center Plaza, figureazt 'n evidentele noastre fiscale cu
valoarea totalt de inventar de 28.210 lei.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin HottrOrea Consiliului Local nr. 330/2025, preSul de
vOnzare al terenului, pe care ‘| considertm ca echivalent pentru aceastt estimare, este cel stabilit prin
HotkrOrea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA, echivalentul 'n lei la data
plLSii, aproximativ 3.640 EURO plus TVA.

Drept urmare, considertm ct valoarea de 155,30 Euro/mp ( valoarea de pialtk a terenului), este
valoarea optimt pentru vOnzare, fiind ‘'ndeplinite conditiile prevtzute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modifictrile Hi complettrile
ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul 'n mksurk st stabileasct oportunitatea vOnztrii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hottrare se ‘'ncadreazt 'n limitele legale stabilite de actele
normative invocate 'n cuprinsul acestuia, totodatt conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare: 0Aprecierea necesitklii ki oportunitatea
adopttrii ki emiterii actelor administrative aparSine exclusiv autorittlilor deliberative, respectiv
executive. (ntocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare previzute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate ki semnarea documentelor de fundamentare angajeazt
rtspunderea administrativt, civilk sau penalt, dupt caz, a semnatarilor, 'n cazul "nctlctrii legii, 'n
raport cu atribuSiile specifice.o

AnalizOnd actele din dosar nu am constatat impedimente legale 'n cadrul proiectului de hottrOre Hi
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hottrOre privind ‘nsuHirea
raportului de evaluare Hi vOnzarea fkrt licitalie publick a unor cote de teren, proprietate privatt a
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Municipiului Baia Mare, aferente spaliilor delinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din constructia
Center Plaza, situat 'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Erica Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu Anca Feher
nef Serviciu Patrimoniu

(ntocmit,

Anca Pescaru
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /2025
Referat de aprobare

a proiectului de hottr@re privind ‘nsuHirea raportului de evaluare Hi vOnzarea ftrt licitatie publict a unor cote de teren,
proprietate privatt. a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din constructia
Center Plaza, situat 'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Prin adresele ’nregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr. 36500/01.07.2025, nr. 36501/01.07.2025 Hi nr. nr.
36502/01.07.2025, doamna ..., 'n calitate de reprezentant al S.C. ENATI PROD COM S.R.L., solicitt cumptrarea terenului
concesionat aferent cotelor detinute din constructia Center Plaza, situat 'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Prin HCL nr. 330/2025 s-a aprobat Studiul de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n vederea vOnztrii directe
a unor cote de teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM
S.R.L., din constructia Center Plaza, situat ‘'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul ‘'n suprafait. de 588 mp, este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare Hi are
categoria de folosintt de curli-constructii. Pe acest teren, este edificatt construclia Center Plaza, compust din spatii
comerciale Hi spatii comune (hol, grup sanitar, etc), proprietari fiind mai multe persoane juridice.

Spaliile comerciale nr. 10 Hi nr. 14, sunt proprietatea privatt a S.C. ENATI PROD COM S.R.L., aHa cum rezultt din C.F. nr
109102-C1-U10 Baia Mare Hi C.F. nr 109102-C1-U14 Baia Mare. Cote ptrii din spaliile comune sunt, de asemenea,
proprietatea privatt a S.C. ENATI PROD COM S.R.L., aHa cum rezultt din C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, C.F. nr
109102-C1-U21 Baia Mare Hi C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare.

Terenul solicitat 'n vederea cumptrtrii este concesionat de cttre S.C. ENATI PROD COM S.R.L., 'n baza unor contracte de
concesiune, dupt cum urmeazt:

A Contractul de concesiune nr. 12/2A/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului ‘n suprafait de 15 mp,
situat 'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
109102, aferent spatiu comercial nr. 10. Durata contractului de concesiune este poOnt la data de 02.06.2033,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor. Pretul concesiunii este o redevenit valorick de 1.576,65
lei/an, ce va fi actualizatk, anual, cu indicele inflatiei. La aceastt datt, conform obligatiilor de platt,
redeventa pentru anul 2025, este de 2.566,48 lei;

A Contractul de concesiune nr. 12/2B/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului ‘n suprafait de 56 mp,
situat 'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
109102, aferent spatiu comercial nr. 14. Durata contractului de concesiune este poOnt la data de 02.06.2033,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor. Pretul concesiunii este o redevenit valorick de 5.886,16
lei/an, ce va fi actualizatk, anual, cu indicele inflatiei. La aceastt datt, conform obligatiilor de platt,
redeventa pentru anul 2025, este de 9.581,52 lei;

A Contractul de concesiune nr. 12/2SC/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului ‘n suprafait de
20/132/588 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare,
nr. cadastral 109102, aferent spalii comune. Durata contractului de concesiune este pont la data de
02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor. Prelul concesiunii este o redeventt valorict de
2.102,20 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele inflaliei. La aceastt datk, conform obligatiilor de platt,
redeventa pentru anul 2025, este de 3.421,96 lei;
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Mentiontm ct, S.C. ENATI PROD COM S.R.L., define 'n proprietate:

- Spaliul comercial nr. 10 ‘nscris 'n C.F. nr 109102-C1-U10 Baia Mare, cu o suprafait utilt de 13,68 mp, situat 'n cltdirea
Center Plaza, cota de teren aferentt fiind de 15/588 mp,

- Spaliul comercial nr. 14 ‘nscris 'n C.F. nr 109102-C1-U14 Baia Mare, cu o suprafait utilt de 49,49 mp, situat 'n cltdirea
Center Plaza, cota de teren aferentt fiind de 56/588 mp

- cota de 1/13 din spaliu comercial 20, 'nscris ‘'n C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, cu o suprafatt utilt. de 10,3 mp, situat 'n
clkdirea Center Plaza, cota de teren aferentt fiind de 13/588 mp;

- cota de 16/96 din holul de distributie, ‘'nscris 'n C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafatt utilt de 83,91 mp, situat
‘n cltdirea Center Plaza, cota de teren aferentt holului fiind de 96/588 mp;

- cota de 3/23 din grupul social, ‘'nscris 'n C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafait utiltk de 18,62 mp, situat 'n
clkdirea Center Plaza, cota de teren aferentk grupului social fiind de 23/588 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2009 au fost autorizate executarea lucrtrilor de construire pentru modernizarea
spatiilor comerciale T construire halk comercialt. la intersectia dintre strada Mihai Eminescu cu strada Universitttii, lucrtri
care au fost receptionate 'n baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrtrilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. 906/24.06.2025 poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru cumptrare teren concesionat aferent
spatiu comercial nr. 14.

Certificatul de Urbanism nr. 907/24.06.2025 poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru cumpkrare teren concesionat aferent
spatiu comercial nr. 10.

Certificatul de Urbanism nr. 908/24.06.2025 poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru cumptrare teren concesionat aferent
spatiu comercial nr. 20, hol de distributie Hi grup social.

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt vOnzarea terenului, s-ar ‘ncasa la bugetul local o sumt de
aproximativ 14.132 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculatt la valoarea de pialt stabilitt prin Raportul de
Evaluare.

(n conformitate cu prevederile Hotkrérii Consiliului Local nr. 330/2025 Hi a Studiului de oportunitate, a fost ‘ntocmit Raportul
de Evaluare de cktre Evaluator autorizat Mare RoHca Marcel, potrivit ctruia valoarea de piatt a terenului este de 155,30
Euro/mp ferk TVA.

Valoarea terenului 'n vederea vOnztrii, calculatt ‘n baza Raportului de Evaluare ‘'ntocmit de Evaluator autorizat Mare RoHca
Marcel, pentru terenul 'n cotk de 15/588 mp aferent spatiului comercial nr. 10, pentru terenul ‘'n cott. de 56/588 mp aferent
spatiului comercial nr. 14 Hi pentru terenul ‘'n cott de 20/132/588 mp aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 109102
Baia Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, este de 71.972 lei, echivalent a 14.132 EURO plus
TVA, la cursul de schimb valutar din 10.10.2025, respectiv 5,0927 lei/Euro.

Conform fiHelor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare,
nr. cadastral 109102, 'n cott de de 15/588 mp teren aferent spaliului comercial nr. 10, 'n cott de 56/588 mp teren aferent
spatiului comercial nr. 14 Hi 'n cott de 20/132/588 mp teren aferent spaliilor comune din constructia Center Plaza, figureazt
‘n evidentele noastre fiscale cu valoarea totalt de inventar de 28.210 lei.

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ‘'n Zona 2 Semicentralt. - Cartier, avond valoarea de 400 lei/mp, iar
valoarea acestuia este de 36.400 lei aproximativ 7.157,75 EURO (la cursul BNR din data de 10.11.2025 de 5.0854
lei/EURO).

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hottrOre, cu documentatia aferentt.
Initiator ,

loan Doru DkncuH
Primarul Municipiului Baia Mare
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