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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea diminuarii suprafetei din contractul de concesiune nr.153/19.03.2024, aferente
podestului si treptelor de acces, de la 18 mp la 6 mp si suplimentarea suprafetei inchiriate aferente
aleei de acces de la 4 mp la 10mp, pentru imobilul situat in P-ta Revolutiei, ..., in favoarea d-lui ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
intrunit in sedinta ordinara, azi ........................ 2025,

Examinéand :

* Raportul de specialitate nr. 51637/02.10.2025 intocmit de Arhitect $ef - Directia Urbanism
- Serviciul Autorizare Constructii, prin care se propune aprobarea diminuarii suprafetei din
contractul de concesiune nr.153/19.03.2024, de la 18 mp la 6 mp, pentru imobilul situat Tn
P-ta Revolutiei, bloc 3, ap. 34, in favoarea d-lui ....

* Solicitarea d-lui inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare cu nr.
51637/24.09.2025

*HCL nr. 224/2025 privind Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafatd de 6 mp, situat in Baia
Mare, P-ta Revolutiei, ..., aferent podest si acces din exterior

* Autorizatia de construire nr. 390/10.08.1995

* Contractul de concesiune nr. 153/19.03.2024 pentru terenul in suprafata de 18mp

* Contractul de inchiriere nr. 153/19.03.2024 pentru terenul in suprafata de 4 mp

Avand in vedere :

« HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta
destinatie  situate in  cladirile-bloc de locuinte, extinderea acestora  si
concesionareal/inchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor
cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale;

*HCL nr. 26/2018 modificatd si completatd de Hotararea nr.301/2022, privind stabiliree
redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderi la
parterul blocului de locuinte transformate Tn spatii cu alta destinatie si balcoane;

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

*Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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* Art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

*Ordinul Directorului General al Agentiei nafionale de Cadastru si Publicitate nr.
700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciarg;

* Art. 129 alin .6 lit.b, din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

* Avizul comisiilor de specialitate Isi Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare .

n temeiul prevederilor:

Art. 133 alin. 1, art.139, art. 196 alin.1 lit a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ, cu modificari si completari,

HOTARASTE

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Se aproba diminuarea suprafetei de teren din contractul de concesiune nr. 153/19.03.2024,
de la 18 mp la 6 mp, pentru imobilul situat in Piata Revolutiei..., Tn favoarea domnului
...teren identificat Tn CF nr.136833 cu nr. cadastral 136833, ocupat de podest si trepte de
acces;

Se aproba suplimentarea suprafetei de teren din contractul de inchiriere nr.153/
19.03.2024, de la 4mp la 10mp, Tn favoarea domnului ..., teren identificat in CF 6, nr. topo
1711/12/1, ocupat de aleea de acces;

Redevenfa pentru suprafata concesionata se va stabili conform HCL nr. 26/2018,
modificata si completata prin HCL nr. 301/2022, la nivelul tarifelor aplicabile in anul 2025.
Chiria pentru suprafata ocupata de aleea de acces va fi la nivelul tarifelor stabilite prin
Hotararea Consiliului Local privind stabilirea taxelor si impozitelor locale. Directia
Administrare Patrimoniu prin Serviciul Contracte Imobiliare , va intocmi

contractele de concesiune si inchiriere {indnd seama de prevederile prezentei hotaréari.

(1) Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 90 de zile de la adoptarea prezentei
hotarari la Directia Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna
contractul de concesiune si contractul de inchiriere (sau actele aditionale la contracte)

(2) Nerespectarea termenului prevazut la alin.(1) atrage incetarea aplicabilitatii prezentei
hotarari, fara nicio alta formalitate.

Taxele ocazionate de inscrierea in Cartea Funciara a Contractului de concesiune si de
inchiriere vor fi suportate de catre solicitant.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Administrare Patrimoniu prin Serviciul Contracte Imobiliare si Arhitectul Sef - Directia
Urbanism prin Serviciul Autorizare Constructii.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
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* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii
* Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Contracte Imobiliare
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures

* Beneficiar

« Serviciul Administratie Publica.

Initiator
Primar al Municipiului Baia Mare Avizat
loan Doru Dancus Secretar General

Jur.Gligan Vasile Cameliu
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Nr. 51637/02.10.2025

RAPORT

Privind aprobarea diminuarii suprafetei din contractul de concesiune nr.153/19.03.2024, aferente
podestului si treptelor de acces, de la 18 mp la 6 mp si suplimentarea suprafetei inchiriate
aferente aleei de acces de la 4 mp la 10mp, pentru imobilul situat in P-ta Revolutiei, .... in
favoarea d-lui ...

Din documentatia prezentata rezulta:
* provenienta: ...
* Amplasament: Baia Mare, P-ta Revolutiei, ...
* Folosinta conform CF: apartament
* Destinatia existenta: spatiu comercial ( conform AC 390/10.08.1995)
* Destinatia propusa: se mentine cea existenta
« Titlu asupra imobilului ( extras CF 100512-C1-U30 Baia Mare, CF 136833),
*Hotararea nr. 224/2025 privind Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
« Autorizatia de construire nr. 390/10.08.1995
* Contractul de concesiune nr. 153/19.03.2024 pentru terenul in suprafata de 18mp
* Contractul de Tnchiriere nr. 153/19.03.2024 pentru terenul Tn suprafata de 4 mp

Din verificarea in teren din data de 29.09.2025 se constata urmatoarele:

* Deschiderea de acces si schimbarea de destinatie din apartament in spatiu comercial a
fost autorizata cu AC nr. 390/10.08.1995 la solicitarea domnului ....

* Prin contractul de vanzare-cumparare nr. 4943 din 28.12.1999, dreptul de proprietate
asupra spatiului a fost transferat catre S.C. EXPERT CONTA S.R.L. si ulterior Tn anul
2019, proprietatea a fost transmisa domnului .., prin contractul de vanzare-cumparare nr.
889 din 08.05.2019.

«Tn anul 2024, contractele de concesiune si de inchiriere initial incheiate cu S.C. EXPERT
CONTA S.R.L. au fost transferate catre domnul ....

* A fost Tncheiat contractul de concesiune nr.153/19.03.2024 pentru suprafata de teren
identificata prin CF6 si nr. topo 1711/12/2, nr. cadastral 11751, in suprafata de 18mp,
aferent podestului si treptelor de acces din exterior pentru spatiu comercial, pe o durata
de 25 ani.

* A fost incheiat contractul de Tnchiriere nr. 153/19.03.2024 pentru suprafata de teren
identificata prin CF6 si nr. topo 1711/12/1 — nr. cadastral 11750, in suprafatd de 4mp,
aferent aleii de acces la spatiul comercial, pe o duratd de 10 ani cu posibilitatea
prelungirii duratei prin acordul partilor.

+Cu ocazia actualizarii datelor din aceste contracte, s-a constatat o eroare privind
suprafata ocupata de podest si treptele de acces: in loc de 18 mp, suprafata reald este
de doar 6,00 mp, conform Planului de Amplasament si Delimitare (PAD) intocmit de ing.
topograf ... In consecintd, se solicitda diminuarea corespunzatoare a suprafetei
concesionate si suplimentarea suprafetei inchiriate, conform masuratorilor din teren.
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* Este necesara modificarea contractului de concesiune nr. 153/19.03.2024 1in sensul
modificarii suprafetei concesionate aferente podestului si treptelor de acces de la 18 mp
la 6 mp, intrucat au fost constatate aceste diferente odatd cu lucrérile topografice de
identificare cadastrala a terenului.

* Este necesara suplimentarea suprafetei de teren inchiriate pentru aleea de acces de la 4
mp la 10mp, conform masuratorilor din teren.

*Prin HCL nr. 224/2025 s-a aprobat insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 6
mp, aferent podestului si treptelor de acces, situat in Baia Mare, P-ta Revolutiei, ...

*Conform Planului de amplasament si delimitare vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate
Imobiliara, parcela cu nr. cadastral 136833 este inscrisa in CF 136833, cu o suprafata
de 6 mp, teren ocupat de podest si trepte de acces.

* Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - Republicare*), terenurile destinate construirii pentru extinderea
constructiilor pe terenuri aldturate, se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei
de redeventa;

* Redeventa se va stabili conform HCL nr. 26/2018 modificatd si completata de Hotararea
nr.301/2022, privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului Baia
Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu alta
destinatie si balcoane, respectiv HCL nr. 392/2017 privind Schimbarea destinatiei
apartamentelor si a spatiilor cu altd destinatie situate in cladirile — bloc de locuinte
colective, extinderea acestora si concesionarea / inchirierea terenului aferent , precum
si stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si
circulatiile pietonale.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completari

Analizand actele din dosar se propune :

Promovarea documentatiei in C.L., in vederea aprobarii diminuarii suprafetei din contractul de
concesiune nr.153/19.03.2024, aferente podestului si treptelor de acces, de la 18 mp la 6 mp si
suplimentarea suprafetei inchiriate aferente aleei de acces de la 4 mp la 10mp, pentru imobilul
situat in P-ta Revolutiei, ..., in favoarea d-lui ....

Drd.Urb.Arh.Morth Izabella Mihaela
Arhitect Sef
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Nr. 51637/ 02.10.2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea diminuarii suprafetei din contractul de concesiune
nr.153/19.03.2024, aferente podestului si treptelor de acces, de la 18 mp la 6 mp si suplimentarea
suprafetei inchiriate aferente aleei de acces de la 4 mp la 10mp, pentru imobilul situat in P-ta
Revolutiei, bloc 3, ap. 34, in favoarea d-lui Ivan Bogdan Adrian.

in temeiul prevederilor:
e Art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare:

Accesul din exterior pentru amenajarea spatiului comercial existent a fost realizat in baza
Autorizatiei de Construire nr. 390 din 10.08.1995, la solicitarea domnului Trifan Augustin. Ulterior,
prin contractul de vanzare-cumparare nr. 4943 din 28.12.1999, dreptul de proprietate asupra
spatiului a fost transferat catre S.C. EXPERT CONTA S.R.L.

Tn anul 2019, proprietatea a fost transmisd domnului lvan Bogdan Adrian, prin contractul de
vanzare-cumparare nr. 889 din 08.05.2019.

in anul 2024, contractele de concesiune si de inchiriere initial incheiate cu S.C. EXPERT
CONTA S.R.L. au fost transferate catre domnul Ivan Bogdan Adrian, fiind semnate urmatoarele
documente: contractul de concesiune nr. 153/19.03.2024 si contractul de inchiriere nr.
153/19.03.2024.

Cu ocazia actualizarii datelor din aceste contracte, s-a constatat o eroare privind suprafata
ocupata de podest si treptele de acces: in loc de 18 mp, suprafata reala este de doar 6,00 mp,
conform Planului de Amplasament si Delimitare (PAD) intocmit de ing. topograf Sleam Céatalin
Valeriu. In consecinta, se solicitd diminuarea corespunzatoare a suprafetei concesionate, conform
contractului nr. 153/19.03.2024.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 224/2025, a fost insusita documentatia cadastrala — PAD
si Anexa 1 — si s-a atestat apartenenta la domeniul privat al municipiului Baia Mare a terenului in
suprafatd de 6 mp (identificat prin CF nr. 136833, nr. cad. 136833), situat in Baia Mare, Piata
Revolutiei nr. 3, ap. 34, aferent podestului si treptelor de acces exterior ale spatiului comercial.
Suprafata aleii de acces inchiriatd conform contractului nr. 153/19.03.2024, se va suplimenta de
la 4mp la 10mp ( conform masuratorilor din teren).

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completari,

Tinand cont de :

- HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie
situate in cladirile - bloc de locuinte, extinderea acestora si concesionarea /inchirierea terenului
aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor cuprinse intre cladirile - bloc de locuinte si
circulatiile pietonale ;
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- HCL nr. 26/2018 modificata si completata de Hotararea nr.301/2022, privind stabilirea
redeventelor pentru terenurile apartindnd Municipiului Baia Mare ocupate de extinderi la parterul
blocului de locuinte transformate in spafii cu alta destinatie si balcoane;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara licitatie
publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate;

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr. 600/08.02.2023
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si
carte funciarg;

Propun aprobarea proiectului de hotarare pentru aprobarea diminuarii suprafetei din contractul
de concesiune nr.153/19.03.2024, aferente podestului si treptelor de acces, de la 18 mp la 6 mp
si suplimentarea suprafetei inchiriate aferente aleei de acces de la 4 mp la 10mp, pentru imobilul
situat in P-ta Revolutiei, bloc 3, ap. 34, in favoarea d-lui lvan Bogdan Adrian.

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus
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