PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzirii locuintei pentru tineri, construiti prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2B ap....,, citre
domnul ....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta din data
Examinand:

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru Dancus Primarul Municipiului
Baia Mare, inregistrat cu nr.............. Jovvoeennain, 2025;

- Raportul de specialitate nr. 374/22.09.2025 promovat de Directia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare, prin care se propune aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita
prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2B
ap...., catre domnul ...

- Borderoul Comisiei Sociale nr. 50880 / 19.09.2025

- Cererea nr. 50397/17.09.2025 inregistrata la Municipiul Baia Mare prin care domnul
solicita cumpararea locuintei situata in Baia Mare, Aleea Serelor nr.2B ap....

- Contractul de inchiriere nr.1467/13.01.2015 si actele aditionale nr.1 - 9

- Cartea Funciara nr.105157-C1-U18 Baia Mare, Cartea Funciara nr.105157-C1-U45

Avand in vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap;

- Legea nr. 159/2013, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- Hotararea nr. 81 /26.01.2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;
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- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a
Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;
-H.C.L. nr. 116/2023 privind modificarea si completarea Regulamentului privind
reglementarea cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate
pe raza teritoriala a Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020;

- H.C.L. nr.580/2024 privind modificarea si completarea Regulamentului privind
reglementarea cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate
pe raza teritoriala a Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020 H.C.L. modificat si completat prin
HCL nr. 116/2023;

- Protocol de predare-primire a obiectivului de investitii inregistrat la A.N.L. sub
nr.30460/13.11.2008 si la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.27803/24.11.2008;

- Adresa nr.8451/06.04.2009 emisa de Agentia Nationala pentru Locuinte si inregistrata la
Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local si Utilitati sub nr.2140/09.04.2009 prin
care a fost comunicata valoarea de investitie finantata de A.N.L.

in temeiul prevederilor:
- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), alin.7 lit.q), art. 139 din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2B ap.... catre ...., in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1408/05.01.2015 prelungit prir
act aditional nr. 9/2025

Art.2 Se aproba modelul cadru al contractului de vanzare-cumparare pentru locuinte ANL
cu plata pretului in rate prezentat in anexa 1 care este parte componenta a prezentei
hotarari.

Art.3 Vanzarea locuintei identificata la art.1 din prezenta hotarare se va face la valoarea
de vanzare de 182.046,26 lei cu plata in rate lunare egale, pe o perioada de 15 ani
si cu o dobanda anuala stabilita de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, din care se
achita la data incheierii contractului de vanzare cumparare cu plata in rate lunare
egale suma de 45.109,65 lei reprezentand un avans din valoarea de vanzare in
suma de 40.000,00 lei, cuvenita Agentiei Nationale pentru Locuinte, suma de
1.820,46 lei reprezentand 1% comision din valoarea de vanzare a locuintei, in
beneficiul administratorului, si suma de 3.289,19 lei reprezentand pret boxa in
beneficiul administratorului, conform fisei de calcul Anexa nr. 2 la prezenta
hotarare.

Art.4 Se aproba contractarea serviciului in vederea intocmirii certificatului de performanta
energetica pentru apartamentul situat in Baia Mare, Aleea Serelor, nr.2B, ap.....
Contravaloarea acestuia va fi suportata din bugetul local al Municipiului Baia
Mare.
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Art.5 La data dobandirii dreptului de proprietate asupra bunului imobil prevazut la art. 1
din prezenta hotarare, cumparatorul dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei
parti de teren aferent acesteia, pe durata existentei constructiei din care face parte
locuinta cumparata.

Art.6 (1) Plata avansului, comisionului si valoarea boxei se va face de catre domnul ... in
termen de 30 de zile de la comunicarea prezentei horarari, in caz contrar prezenta
hotarare isi va inceta aplicabilitatea.

(2) Contractul notarial se va incheia in termen de 30 de zile de la achitarea
avansului, comisionului si valoarea boxei.

Art.7 Cumparatorul solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara numai
dupa achitarea integrala a pretului, urmand ca toate cheltuielile ocazionate de
vanzare - cumparare in forma autentica sa se suporte de cumparator.

Art.8 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare sa semneze contractul de
vanzare-cumparare pentru locuinta situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor
nr.2B, ap.18 in conformitate cu prevederile prezentei hotarari.

Art.9 Prezenta hotarare se comunica la:
- Primarul Municipiului Baia Mare;
- Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
- Directia Generala Administratie Publica;
- Directia Patrimoniu
- Directia Economica
- Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol;
- Domnului ...

Initiator,
Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar General al Municpiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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ANEXA nr.1 LAHCL nr. / 2025

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL
(cu plata pretului in rate)

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Intre subsemnatii

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Baia Mare cu
sediul in Baia Mare, strada Gheorghe Sincai, nr. 37, judet Maramures, avand codul fiscal 3627692, in
calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr.152/1998 republicata, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentat prin domnul
loan Doru Dancus viceprimar desemnat ca inlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, prin

delegat:............cooeeiiinnnn. CN.P........... cetatean roman, identificat prin Cartea de identitate seria
....... nr..........emisa de ........., valabila pana la data de .............conform Delegatiei nr.
................... , in temeiul Dispozitiei Primarului nr. ........../.........si in baza Hotararii nr......../........a

Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, in calitate de VANZATOR

Si

................ CNP.......ceoevveeenr,, Cetatean  roman cu domiciliul in municipiul Baia Mare,
St B 1| U bl o SC. el yet AP , jud. Maramures, identificat
prin Cartea de Identitate seria........ nr...oo...... [oviiiiiii. , emisa de ...l , la data
de...........o.l. valabila pana la data de ....... Lo, casatorit sub regimul comunitatii legale de
bunuri (sau alt regim............ ), cu

.............................. CNP.......ccovvevnnen, Cetatean roman cu domiciliul in municipiul Baia
Mare, Str......coveeveeiiin., N 0| SO bl SC. e, , et ., ap......... , jud. Maramures,
identificatd prin Cartea de Identitate seria........ nro........... [, ,emisade ...l , la
datade................ , valabila pana la data de ....... Lo
ambii titulari al Contractului de inchiriere nr........ din ...... [ocoiiiiiin 1nche1at cu Primaria Municipiului

Baia Mare, prelungit prin Actul aditional nr........ /..... in calitate de CUMPARATORI
S-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei
ANL situata in municipiul Baia Mare str............. ,nre, bl SC. e y el e, AP ,
judetul Maramures, proprietatea privata a Statului Roman, constand din camera si dependlnte cu suprafata
construita de........... mp. si suprafata utila de ............ transmitandu-se si cota de ............. % respectiv
............ mp. din partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti proprietatri. Partile comune au
suprafata totala de ........... , identificate cu numarul cadastral............. si inscrise in CF nr.............. a
localitatii Baia Mare, si anume:

a) apartament nr. .....compus din: bucatarie (s. utila=....m.p.), camara (s. utila=....m.p.), ........... , hol
(s. utilda=....m.p.), camera de zi (s. utila=....m.p.), baie (s. utila=....m.p.), dormitor (s. utila=....m.p.), in
suprafata utila de ........ mp. impreund cu partile comune indivize si obligatorii in cota de
.......... /..........parte: casa scarii, acoperis, centrala termica, camera contoare, uscatorie, finscrise in
Cartea Funciara nr............ a localitatii Baia Mare, nr. cadastral........... , CU transmiterea 1n conditiile legii
a dreptului de folosinta asupra terenului aferent aflat in indiviziune in cota de .......... [ parte,
inscris in Cartea Funciara nr. .......... Baia Mare, nr. cadastral ......... , conform extrasului de carte
funciara pentru autentificare nr. ..... lo...... eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia
Mare,



b) boxa nr. ......... in suprafata utila de ....... m.p. impreuna cu partile comune indivize si obligatorii in
cotade ......... [, parte: casa scarii, acoperis, centrala termica, camera contoare, uscatorie, inscris
in Cartea Funciara nr............ a localitatii Baia Mare, nr. cadastral........... , CU transmiterea in conditiile
legii a dreptului de folosinta asupra terenului aferent aflat in indiviziune in cotade .......... locoiiiii. parte,
inscris in Cartea Funciara nr. .......... Baia Mare, nr. cadastral ......... , conform extrasului de carte
funciara pentru autentificare nr. ..... l...... eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia

Mare.
(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus mentionata, se transfera de la vanzator la
cumparator, dupa achitarea integrala a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. IV din prezentul

contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea inteqgrald a pretului. in conditiile art.1684
Cod Civil.

Art. 2. Locuinta ANL se afld in zona de impozitare ...... , apartamentul are numarul cadastral
........... si este inscrisd in Cartea Funciard nr.............., a localitatii Baia Mare, respectiv boxa are
numarul cadastral ........... si este inscrisa in Cartea Funciaranr. .............. a localitatii Baia Mare.

Art. 3. Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul
de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art. 1.

Art. 4. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ...../......parte, respectiv suprafata indiviza de
...... /.... mp parte din partile de folosinta comuna ale blocului, precum si asupra instalatiilor si dotarilor
care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decit in comun;

b) dreptul de folosinta, pe toata durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren
de...../.....parte aferenta apartamentului, respectiv asupra cotei de ......... [l parte aferenta boxei,
din terenul in suprafata de .......... mp. pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea
funciara nr.......ccccoeeeeee a localitatii Baia Mare.

Art. 5. Locuinta ce se vinde este ocupata de cumparator in baza Contractului de inchiriere
1] AT din ..o , prelungit prin Act aditional nr. .../........ emise de Primaria Municipiului Baia
Mare.

Art. 6. Contractul de inchiriere nr......./[ ........... prelungit prin Act aditional nr. .../........ emise de
Primaria Municipiului Baia Mare, existent pentru locuinta, inceteaza de drept la data incheierii
prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate.

Art. 7. Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin: Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare si Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vanzatorul a dobandit proprietatea cu titlu de drept construire conform Certificatului de atestare a
edificarii constructiei nr.17404/09.09.2010 emis de Primaria Municipiului Baia Mare (Autorizatia de
construire nr.651/14.09.2006 emisa de Primaria Municipiului Baia Mare, Proces-verbal de receptie la
terminarea lucrarilor inregistrat cu nr.25660 din 27.10.2008 la Primaria Municipiului Baia Mare si cu
nr.28904/29.10.2008 la Agentia Nationala pentru Locuinte, Hotararea nr.113 din 29.06.2010 emisa de
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, Hotararea nr.176 din 10.08.2010 emisa de Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare), Hotararea nr.234 din 31.05.2022 emisa de Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare, iar Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este imputernicit sa vanda conform art.4 alin.8 din
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

I11. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 8. Pretul vanzarii este de .................. lei si este compus din: valoarea de vanzare a
locuintei A.N.L., comisionul de vanzare si valoarea de vanzare a boxei.
Art. 9. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la art.1 este de ............ lei.

Art. 10. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr............ , fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:



- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: .............. lei, valoarea de investitie a constructiei,
diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei,
calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei
publice locale si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei,
comunicata de catre Institutul National de Statistica.

- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): ............ lei, se cuvine autoritatii publice locale
— in calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acopera cheltuielile de promovare, publicitate
imobiliara, evidenta si vanzare.

- Valoarea de vanzare a boxei: ............ lei, se cuvine autoritatii publice locale.

Art. 11. Pretul vanzarii in suma de............ lei, se achita cu respectarea prevederilor art. 10 alin.
(2), litera a) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare astfel:

a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) ............ lei, cu titlu de avans pret de vanzare
al locuintei, s-a achitat in data de ........ /..... prin virament bancar, in contul autoritatii administratiei

publice locale nr. RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, CIF 3627692,
conform O.P.nr. .../.......;

b) suma de ............ lei, reprezentand comisionul de vanzare, prin virament bancar,in contul
autoritatii administratiei publice locale nr. ROGlTREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria Baia
Mare, CIF 3627692, conform O.P. nr. ...... [oveiii. ;

cysumade ................ lei, reprezentdnd valoarea de vanzare a boxei, prin virament bancar, in
contul autoritatii administratiei publice locale nr. R061TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria
Baia Mare, CIF 3627692 , conform O.P. nr. ...../............;

d) restul pretului contractului, in suma de ............. lei, plus dobanda in suma de ........... lei,
stabilitda conform art. 12 din prezentul contract, respectiv suma totala de .o lei, se achita in rate
lunare egale, pe o perioada de.......... ani.

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin
50%, dar nu mai mult de 80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de Inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

Art. 12. Ratele lunare cuprind o dobanda anuald care acoperid dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la
data incheierii contractului de vanzare cumparare si rimane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

Art. 13. (1) Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu data de 25 a fiecarei luni,
dupa cum urmeaza: prin ordin de platd in contul autoritatii administratiei publice locale Cont IBAN
RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria BAIA MARE, CIF 3627692 sau la casieria
Directiei Taxe si Impozite din cadrul Primariei Municipiului BAIA MARE, conform scadentarului anexa
la prezentul contract;

(2) Daca scadenta platii coincide cu o zi de sambata sau duminica sau cu o sarbatoare legala in
Romaénia, cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmati in contul
autoritatii administratiei publice locale, in ziua lucritoare care precede respectiva simbata, duminica sau
zi de sarbatoare.

Art. 14. In cazul in care cumparatorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se
va face mai intai asupra ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in ordinea cronologica a scadentei
acestora.



IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 15. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de la
vanzator la cumparator, dupa achitarea integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de autoritatea administratiei publice locale in acest sens;

(2) Locuinta riméane in administrarea autoritatii administratiei publice locale Baia Mare péana la
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumparatorului.

Art. 16. (1) De la data semnarii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului.

(2) Cumparatorul va avea dreptul de folosinta si posesie asupra imobilului de azi data semnarii
prezentului contract si vor avea dreptul sa-si stabileasca domiciliul impreuna cu membrii familiei in
imobilul situate in municipiul Baia Mare, str....... L nro , apartamentul nr. ......... , judetul
Maramures si sa incheie pe numele lor contracte cu furnizorii de utilitati casnice ( curent electric, gaz,
apa-canalizare, telefonie, televiziune etc.).

V. GARANTII

Art. 17. Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art. 18. Cheltuielile la intretinere sunt achitate la zi.

Art. 19. Vanzatorul, declara sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca
bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in
baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este
in administrarea noastra, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor
persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui bun, niciun tert nu
are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra acestora,
in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice natura, nu a fost scos din
circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau
conventionala.

Art. 20 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezulta din extrasul de Cartea Funciara pentru autentificare nr. .......... din data de
............. , eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare.

Art. 21 Pentru aceasta locuinta s-a intocmit certificatul de performanta energetica a cladirii
inregistrat sub nr. ........... din data de ......... , certificat intocmit de inginer auditor energetic ................ ,
conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica ....................

Art. 22 (1) Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru
inscrierea prezentului contract in cartea funciara si a altor documente necesare perfectarii contractului
sunt suportate de cumparator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI
A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 23. Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform
art.1695 si art.1707 Cod Civil.



B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 24. La data autentificarii prezentului contract, cumparatorii se obliga la notarea in Cartea
Funciara in temeiul art. 902 alin. (2) pct. 9 Cod civil a dreptului de proprietate al cumparatorilor asupra
imobilului pe care l-am vandut sub rezerva dreptului de proprietate in favoarea cumparatorilor
............... CNP................sisotia .............,C.N.P.............. ca bun comun.

--- Subsemnatii cumparatori am luat la cunostinta ca inscrierea noastra ca proprietari deplini in Cartea
Funciara a imobilului se va face doar in momentul cand vom executa integral obligatia de plata a
pretului, data la care se va proceda la radierea notarii facute cu ocazia incheierii prezentului contract. -----
--- Lucrarile de publicitate imobiliara cu privire la prezentul contract se vor indeplini la cererea notarului
public — potrivit dispozitiilor Legii 7/1996.

Art. 25. Avand in vedere ca cumparatorul este chiriag din data de 05.01.2015, perioada mai mare
de 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular, prezentul
contract de vanzare-cumparare se incheie fara interdictia de vanzare prevazuta de art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicata.

Art. 26. In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, cumparatorul se
obliga sa indeplineasca formalitatile de intabulare definitiva a locuintei in cartea funciara, pe numele sau,
in baza adresei eliberata de autoritatea administratiei publice locale prin care se adevereste plata integrala
a pretului, precum si sa inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

Art. 27.(1) Cumparatorul se obligd sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare respectiv
ratele lunare conform scadentarului anexa la prezentul contract, la termenul si in conditiile stabilite la art.
10 - art.13 din prezentul contract;

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere
de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv;

(3) Cumparatorul are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase, inclusiv
dobanda, pana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art. 28. (1) Cumparatorul poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pentru
0 perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatea administratiei publice locale
in conditiile in care cumparatorul depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata
ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor;

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

(3) Suspendarea executdrii obligatiei de platda a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la
achitarea integrala a pretului.

Art. 29. Cumparatorul se obliga sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrainare si a tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum
si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 30. Pana la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul va executa toate lucrarile
de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbunatatiri, pentru 0 mai buna
folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar
acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumparatorului, fara drept de retentie asupra lucrarilor
efectuate si fara nici o plata din partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art. 31. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul aferent
locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare.

Art. 32. Subsemnatele parti declaram ca in blocul ANL din municipiul Baia Mare, str. ....... nr.
...... nu exista asociatie de proprietari.

Art. 33. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit
dispozitiilor art.1315 Cod Civil.




Art. 34. Pana la achitarea integrala a pretului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil.

Art. 35. Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art. 36. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art. 37. Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste toate
dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate documentele care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara, declara ca a
indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a
acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Maramures si intelege sa cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art. 38. Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art. 39 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII. INTERDICTII

Art. 40. Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pana
la achitarea integral a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in
favoarea beneficiarului. Aceasta interdictie se va nota in cartea funciara, pe cheltuiala cumparatorului, in
conditiile legii. Prin exceptie , locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea 227/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si /sau in favoarea
statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau, dupa caz, statul roman , prin organelle
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 41. Prezentul contract de vanzare — cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in
care cumparatorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.10 din Legea
nr.152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 42. (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept in
intarziere si fira a mai fi necesara o alta formalitate prealabila, fara interventia instantei judecatoresti, fara
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care cumparatorul nu achita trei rate
consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin.1, nu opereaza cand sunt incidente prevederile
art.28 alin.1 din prezentul contract, respectiv in cazul in care Primaria Municipiului Baia Mare dispune
suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pe o perioada de maximum 3 luni.

(3) In cazul in care dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a
ratelor lunare, cumparatorul nu achita prima rata corespunzatoare imediat acestei perioade de suspendare,
prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si alta
formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu, cumparatorul
avand obligatia de a preda locuinta la data notificata, vanzatorul urmand sa preia locuinta potrivit art. 10



alin. (8) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si sa o repartizeze
potrivit art. 8 alin. (3) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 43. In cazul desfiintarii contractului, imobilul riméne in proprietatea privata a vanzatorului,
iar cumparatorul/ii este/sunt decazut/i din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la ANL si urmand regimul prevazut la art. 10 alin.(3) din Legea nr.152/1998,
republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 44, In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de catre
cumparator cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 27 alin.(1), vor raméane castigate spatiului,
fara vreo plata din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de a
putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat
sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumparatorului, fara a constitui o
imbogatire fara justa cauza a administratorului /vanzatorului locuintei, in conditiile art. 1346 Cod Civil.

X. LITIGII

Art. 45. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti competente de pe raza Municipiului Baia Mare.

X1. FORTA MAJORA

Art. 46. Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

--- Lucrarile de publicitate imobiliara cu privire la prezentul contract se vor indeplini la cererea notarului
public — potrivit dispozitiilor Legii 7/1996.

--- Subsemnatele parti declaram ca am citit integral actul si toate cele consemnate reprezinta vointa
noastra.

--- Prezentul contract este guvernat de legea roména.

--- Tehnoredactat de catre ........... , intr-un singur exemplar original, astazi, data autentificarii si
............... duplicate din care 1 (un) duplicat pentru vanzator, 3 (trei) duplicate pentru cumparator, 1 (un)
duplicat urmand a fi trimis de ncatre notarul public la biroul de cadastru, in vederea intabularii dreptului
de proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si 1 (un) duplicat pentru arhiva biroului
notarului public.

VANZATOR, CUMPARATORII,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

PRIMARUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
IOAN DORU DANCUS

prin delegat,



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIAGENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIULCONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatiinr.17
430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

ANEXAnr.2 LAHCLnr. /2025
FISA DE CALCUL
al valorii de vanzare a locuintei pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu art. 10 alin. (2) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, situata in Baia Mare,

Aleea Serelor, nr.2B, ap. ...

. Valoare
Nr. Crt, Descriere (lei, inclusiv TVA)
1  |Dati receptie imobil (luna, an) octombrie 2008
2 [Valoare de investitie imobil (Vi) 2789542.34
3 [Suprafata construitd desfagurata imobil (Scdi) (Mp) 1862.87
Suprafata construitd desfasurata (mp) locuinta - se determina de catre UAT in
4 R 65.47
baza masurdatorilor cadastrale (Scd)
5 [Valoare de investitie locuintd Vil = (Vii/Scdi) X Scdl 98037.62

Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei virata catre A.N.L. (Virr), conform prevederilor art. 8
alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

3737.56

Valoarea de investitie locuinta diminuata (Vild) este valoarea de investitie a
locuintei (Vil) diminuata cu valoarea rezultatd in urma scaderii contravalorii
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
7 |calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de 94300.06
autoritatile administratiei publice locale si virata catre A.N.L. (Vilr de la pct.
6).

Vild =Vil - Vilr

Rata inflatiei (comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsa Intre data punerii In functiune si data vanzarii locuintei, in baza

8 indicelui anual al preturilor de consum, total) 1145
Ri = IPCtotal - 100
IPCtotal = 214,50

Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei
V1 = (Vild X Ri) / 100 + Vild 202273.62

Valoare de investitie ponderata cu coeficientul Cp prevazut la art. 10 alin. (2)
lit. d1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Cp Municipiul Baia Mare = 0,9

V2=V1xCp, Cp=0,9

10 182046.26

Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei,
prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

C=V2x1%

11 1820.46

Valoare finald de vanzare a locuintei 183866.72

12 Wi=V2+C




MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
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Valoarea de vanzare a boxei aferenta apartamentului nr.18

suprafatd boxa 7,90 mp
pret boxa / mp 82,17 euro
valoare vanzare boxa ( 7,90 mp x 82,17 euro ) 649,14 euro
curs BNR din data de 17.09.2025, 1 euro = 5,0670 lei 5,0670 lei
valoare vanzare boxa ( 649,14 euro x 5,0670 lei ) 3,289.19 lei

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind
o dobanda anuala care acopera dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei
la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat.

Rata dobanzii anuale de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii
de politicd monetara stabilitd de Banca Nationald a Romaniei.

Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare
si ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

La valoarea finala de vanzare a locuintei cu plata in rate lunare egale se adauga
cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale
pentru intreaga perioada a contractului.

La data incheierii contractului de vanzare cumpararea cu plata pretului in rate
titularul va trebui sa achite suma totala de 45109,65 lei formata din:

« avans din valoarea de vanzare an suma de 40.000,00 lei

* comision 1% la valoarea de vanzare in suma de 1820,46 lei

« valoare boxa, in suma de 3289,19 lei

Vizat,
Jur. Erica-Laura Cozma Jur. Florina-Vasilica Narita
Director Executiv Directia Patrimoniu Sef Serviciu Contracte Imobiliare

Tntocmit,
Ec. Erika Dredean
Inspector superior



Nr. 374 /22.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2B ap...., catre
domnul ....

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de o norma speciala care este Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G.
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998; astfel, in conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele
pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul proprietatii private a statului si sunt
administrate de autoritatile administratiei publice locale din unitatile administrativ
teritoriale in care sunt amplasate.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicatd si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte.

Conform art.10, alin. (1) din Legea nr.152/1998 vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la
solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi
de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare sau dupa minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii
interdictiei de vanzare pe 0 perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierca
dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii.

Tranzactia mentionata va face obiectul unui contract de vanzare-cumparare autentificat.
Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii se vand solicitantilor care indeplinesc la data
exercitarii optiunii de cumparare urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singura data de cumpararea
unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina o alta locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37m2, suprafata utila minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii contractului de
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vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura
prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003,
republicata;

- venitul mediu net pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, la data vanzarii, al
titularului contractului de 1inchiriere a locuintei, sa nu depaseasca cu 100% castigul
salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului
si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare, (la data prezentei rata dobanzii de referintda a Bancii Nationale a
Romaniei este de 6,5% la care se adauga doua puncte procentuale rezultand o dobanda de
8,5% aplicabila la valoarea ramasa de achitat). Rata dobanzii de referinta este cea valabila la
data incheierii contractului de vanzare si ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului
conform prevederilor art.19?, alin. (13) din H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform art. 10, alin (1?) litera d) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, valoarea de vanzare a locuintei pentru tineri, destinate inchirierii
se stabileste astfel, citez:

- ,,d) valoarea de vdnzare a locuingei se calculeaza de catre autoritarile administrayiei
publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in
a caror administrare se afla imobilele respective, precum gsi de catre autoritarile
administrayiei publice centrale din domeniul invagamantului, respectiv din domeniul sanatatii
sau de catre unele unitari aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritari, potrivit
legii. Valoarea de vdnzare reprezinta valoarea de investifie a constructiei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investiriei,
calculata in funcrie de durata normata de funcgionare a cladirii, refinuta de autoritayile
administragiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata
catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflagiei, comunicata
de catre Institutul Nasional de Statistica. Rata inflagiei se calculeaza de la data punerii in
funcsiune a locuingei pdna la data vdnzarii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vdnzare, unitatile prin care se efectueaza
vdnzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pdna la 1% din valoarea de vdnzare
calculata a locuingei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vdanzare a locuingei,
in pretul final de vanzare al acesteia;"

Conform art. 10, alin (12) litera d') din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, citez:

-,, valoarea de vanzare stabilita, conform prevederilor lit. d), se pondereaza, numai dupa
diminuarea cu amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflagiei, cu un coeficient
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determinat in funcrie de ierarhizarea localitarilor pe ranguri, stabilita prin Legea
nr.351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

Rangul localitarii Coeficient de
ponderare

0 - Bucuresti 1,00

| - municipii de importanga nagionala 0,95

I - municipii de importan¢a interjudeseand 0,90

Il - orase 0,85

IV - sate resedinga de comuna 0,80

\/ - sate componente ale comunelor si sate apar¢inand municipiilor gi 0,80
oraselor

unde:

a)rangul 0 - capitala Romdéniei, municipiu de importan¢a europeand;
b)rangul I - municipii de importanza nagionala, cu influenza potengiala la nivel european;

c)rangul Il - municipii de importanza interjudereand, judereana sau cu rol de echilibru in
rereaua de localitari;
d)rangul 111 - orase;

e)rangul 1V - sate resedinga de comung;

f)rangul V - sate componente ale comunelor si sate apar¢inand municipiilor si oragelor;”
in anul 2012, la cererea chiriasilor din cele doua blocuri ANL str. Aleea Serelor nr.2B si
2C, motivata de faptul ca li s-a interzis depozitarea pe balcoane a orice fel de obiecte,
Primaria Baia Mare cu fonduri alocate de la bugetul local a amenajat in subsolul fiecarui
bloc de pe Aleea Serelor cate 25 de boxe individuale.

Lucrarile au fost executate in baza unor contracte incheiate intre Municipiul Baia Mare si
firme de constructii specializate si au fost receptionate de comisii numite prin dispozitii
ale primarului.

in situatia vanzarii apartamentelor potrivit Legii nr.152/1998 este necesar ca Primaria
Baia Mare sa recupereze sumele investite pentru amenajarea boxelor de la cumparatori
care sunt beneficiarii acestor spatii.

Valoarea de vanzare este calculata in Anexa nr.2— Fisa de calcul, parte integranta din
proiectul de hotarare.

In cazul vanzarii locuintelor ANL transferul de proprietate asupra locuintei se produce
dupa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
cerute de lege.

Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatii
administratiei publice locale. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale si pana la achitarea integrala a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere,
reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de
vanzare cu plata 1n rate lunare egale.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor
Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a
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Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura
lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti (suprafetei) de teren
aferente locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare. Dobandirea cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata
existentei cladirii este mentionata in contractul de vanzare.

Transmiterea dreptului de folosinta asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor A.N.L.
se realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Cumparatorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in
contul autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama
consiliilor locale la unitatile Trezoreriei Statului, cont IBAN
RO61TREZ43621390203XXXXX.

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza de catre Municipiul Baia Mare - Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate
prin care se realizeaza vanzarea locuintelor, aceste sume se constituie venit la bugetul
local si acopera cheltuielile de evidenta si vanzare a spatiilor locative mentionate.

Tot venit la bugetul local se constituie si sumele ce reprezinta valoarea boxei aferente
locuintei vandute, aceasta fiind construita cu finantare de la bugetul local al unitatii
administrativ-teritoriale.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, incasate de Municipiul Baia Mare, se vireaza,
dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul autoritatii administratiei
publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Baia Mare care ulterior
vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte. Operatiunea se efectueaza
prin ordin de plata pentru Trezoreria Statului, iar orice intarziere atrage plata de penalitati,
conform prevederilor legale in vigoare.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se
coroboreaza si cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea
nr.114/1996, care statueaza faptul ca locuintele si unitatile individuale pot fi instrainate si
dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in forma autentica notariala, sub sanctiunea
nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra unei unitati de locuit se face
numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciara pentru informare.
Stabilirea pretului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii conform
modalitatii de calcul prevazuta de Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, descrisa mai sus in prezentul raport, s-a facut de catre Directia
Patrimoniu - Serviciul Contracte Imobiliare si este prevazut in Fisa de calcul - Anexa nr.2
la prezentul.

in acest sens, domnul ... prin cererea inregistrati la Municipiul Baia Mare sub nr.
50397/17.09.2025 a solicitat cumpararea cu plata in rate fixe pe o perioada de 15 ani, a
locuintei situata in Baia Mare, Aleea Serelor nr.2B nr..., inscris in CF 105157-C1-U18, pe
care 0 detine in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1408/05.01.2015
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prelungit prin Act aditional nr.9/2025 si a boxei aferente apartamentului inscris in CF
105157-C1-U45. Domnul ... indeplineste conditiile de cumparare asa cum este prevazut la
art.10, alin.(2), lit. ¢) din Legea nr.152/15.07.1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata.

Avand in vedere ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de
cumparare, a rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor de vanzare prevazute de lege,
Comisia sociala, in sedinta din data de 19.09.2025 a propus promovarea unui proiect de
hotarare catre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare.

Domnul ... a avut incheiat primul contract de inchiriere la data de 05.01.2015 si solicitarea
de cumparare a locuintei este depusa dupa expirarea a minimun 6 ani consecutivi de la
data incheierii primului contract de inchiriere catre titular, drept urmare in contractul de
vanzare-cumparare nu va fi consemnata interdictia de vanzare pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii acestuia la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, in
conditiile legii.

Avand in vedere cele aratate mai sus, propunem spre analiza si aprobare Consiliului Local
al Municipiului Baia Mare proiectul de hotarare privind vanzarea locuintei pentru tineri,
construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situata in Baia Mare, Aleea Serelor
nr.2B ap...., Jud.Maramures, catre domnul ..., in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 1408/05.01.2015 prelungit prin Act aditional nr.9/2025, la valoarea de
vanzare de 182.046,26 lei, cu plata in rate lunare egale, pe o perioada de 15 ani si cu o
dobanda anuala stabilita de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, la care se agauga 1.820,46 lei
reprezentand 1% comision din pretul calculat al locuintel in beneficiul administratorului si
pretul boxei in suma de 3.289,19 lei, conform Anexei 2 — Fisa de calcul, care face parte
integranta din prezentul proiect.

Jur. Erica-Laura Cozma Jur. Florina-Vasilica Narita
Director Executiv Sef Serviciu Contracte Imobiliare
Directia Patrimoniu

intocmit,
Ec. Erika Dredean
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2B ap..., catre domnul

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de o norma speciala care este Legea nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998; astfel, in
conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul proprietatii private a
statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale din unitatile administrativ
teritoriale In care sunt amplasate.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998,
republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu
prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte.

Conform art.10, alin. (1) din Legea nr.152/1998, citez: ,,Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la
solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-
a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului si
fara interdictie de vanzare sau dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract
de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii
acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii.” Tranzactia
mentionata va face obiectul unui contract de vanzare-cumparare.

In cazul vanzarii locuintelor ANL transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea
integrala a valorii de véanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pana la
achitarea valorii de vanzare, locuintele raiman in administrarea autoritatii administratiei publice locale.
De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

In acest sens, domnul ... prin cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 50397/17.09.2025 a
solicitat cumpararea cu plata in rate fixe pe o perioada de 15 ani, a locuintei situatd in Baia Mare, Aleea
Serelor nr.2B nr...., pe care o detine in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
1408/05.01.2015 prelungit prin act aditional nr.9/2025 si a boxei aferente apartamentului. Din
verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare membrii comisiei sociale au
constatat indeplinirea cumulativa a conditiilor de vanzare prevazute de lege.

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotarare privind aprobarea
vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situata in municipiul
Baia Mare, Aleea Serelor nr.2B ap...., catre domnul ...

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus
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