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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “Complex rezidential- locuinte colective si servicil”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 159 A, judetul Maramures, initiatori: |FN
FORTUNA LEASING, SC FORTUNA CONSTRUCT SRL, SC VISISAL SRL si SC ECOANTNIC SRL

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara

2025,

Examinand :

07.10.2025 prin care se Propune aprobarea Planulyi Urbanistic Zonal pentru "Complex rezidential-
locuinte colective si servicii’, generat de imaobilul teren situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr 1 584,
judetul Maramures, identificat prin C.F. 50037 Baia Mare, nr. cadastral 7560 in suprafata de 1415 mp -
proprietate IFN FORTUNA LEASING, C.F. 100428 Baia Mare, nr. cadastral 7551 in suprafata de 300
mp, C.F. 106458 Baia Mare, nr. cadastral 7552 in suprafata de 398 mp, C.F. 106452 Baja Mare, nr.
cadastral 7558 in suprafata de 1422 mp, C.F. 106443 Baia Mare, nr. cadastral 7556 in suprafata de
928 mp, C.F. 106451 Baig Mare, nr. cadastral 1 06451 in Suprafata de 926 mp, C.F. 106454 Baia Mare.
nr. cadastral 106454 in suprafata de 1422 mp, C.F. 106455 Baia Mare, nr. cadastral 106455 in
Suprafata de 927 mp, C.F. 106457 Baia Mare, nr. cadastral 108457 in suprafata de 927 mp -
proprietate SC FORTUNA CONSTRUCT SRL, C.F. 108464 Baia Mare, nr. cadastral 1 1089 in
Suprafata de 861 mp, C.F. 108581 Baia Mare, nr. cadastral 11085 in suprafata de 8987 mp-
proprietate SC VISISAL SRL si SC ECOANTNIC SRL. Proiect nr. 1045 din 2023, elaborator: SC
STUDIO Z-2005 SRL, Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Horea Stoia, initiatori: IFN
FORTUNA LEASING SC FORTUNA CONSTRUCT SRL, SC VISISAL SRL si SC ECOANTNIC SRL

Solicitarea SC ECO ANTNIC SRL, cu sediul in judeful Maramures, Municipiul Baia Mare, Bdy|
Independentei, nr. 70, inregistrata cu nr 53452 / 03.10.2025.

Avand in vedere:

*Legea nr. 50/1991 privind autorizares executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ultericare:

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
maodificarile si completarile ulterioare:

* Faptul c& informarea si consultarea publicului g-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a Publicului in elaborarea say revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului®.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 15 din 26,09 2025

* Raportul de specialitate nr. 53432 din 07.10.2025 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,
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In temeiul prevederilor:

~  HOTARASTE

Art. 1

Art. 2

Art 3

Art. 4

Art. B

Art. 6

Art. 7

- Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z pentru “ introducere in intravilan pentru realizare jocuinta unifamiliala’,
generat de imaobilul teren situat in Baia Mare, str. Miron Costin, fn, judetul Maramures.
Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.B, lit.c din Ordonania de urgenia nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

« Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

. Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare

. Art. 139 si art.196 alin.1 lit a) din Ordonanta de urgents nr. 5712019 privind Codul-
administrativ

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru pentru "Complex azidential= locuinte-coleetive——
si servicii’, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, sir. victoriei, nr. 159A, judetul
Maramures, identificat prin C.F. 50037 Baia Mare, nr. cadastral 7560 in suprafata de 1415
mp - proprietate IFN FORTUNA LEASING, C.F. 100426 Baia Mare, nr. cadastral 7551 in
suprafata de 300 mp, C F. 106458 Baia Mare, nr. cadastral 7552 in suprafata de 398 mp,
C.F. 106452 Baia Mare, nr. cadastral 7558 in suprafata de 1422 mp, C.F. 106443 Baia
Mare, nr. cadastral 7556 in suprafata de 928 mp, C.F. 106451 Baia Mare, nr.

cadastral 106451 in suprafata de g26 mp, C.F. 106454 Baia Mare, nr. cadastral 106454 in
suprafata de 1422 mp, C.F. 106455 Baia Mare, nr. cadastral 106455 in suprafata de 927
mp, C.F. 106457 Baia Mare, nr. cadastral 1ﬂE45T§in suprafata de 927 mp - proprietate SC
FORTUNA CONSTRUCT SRL, C.F. 108464 Baia Mare, nr. cadastral 11089 in suprafata
de 861 mp, CF. 108581 Baia Mare, nr. cadastral 11085 in suprafata de 8987 mp-
proprietate SC VISISAL SRL si SC ECO ANTNIC SRL. Proiect nr. 1045 din 2023,
elaborator: SC STUDIO Z-2005 SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb.
Horea Stoia, initiatori: IFN FORTUNA LEASING, 5C FORTUNA CONSTRUCT SRL, sC
VISISAL SRLsi SC ECO ANTNIC SRLin conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul
de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentalie are caracter de reglementare specifica gi nu da dreptul 1a
construire pané la oblinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 |uni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 i 3 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotdrare se comunica la:
« Institutia prefectului - Judetul Maramures

. Primarul Municipiului Baia Mare
« Arhitectul Sef
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*SC ECOANTNIC SRL. cu sediul in judetul Maramures, Municipiul Baia Mare, Bdul
Independentei, nr, 70
* Direclia Generala Dezvoltare Publica

* Compartimentul elaborare documente, arhiva

Initiator Contrasemnat pentruy legalitate
Dancus loan Doru Gligan Cameliu Vasile
Primarul Myhicipiului Baia Mare Secretar general al Municipiului Baia

%
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Nr. ! . 2025
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Complex rezidential-
locuinte colective si servicii®, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 1594,
judetul Maramures, initiatori: IFN FORTUNA LEASING, SC FORTUNA CONSTRUCT SRL, SC
VISISAL SRL si SC ECOANTNIC SRL

Examinénd :

* Solicitarea SC ECO ANTNIC SREL, cu domigiliul in judeful Maramures, Municipiul Baia
Mare, Bdul Independentei, nr. 70, inregistratd cu nr 53452 / 03.10.2025,

* Avizul Arhitectului Sef nr. 15 din 26.09.2025.

* Documentatia de urbanism Supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insofitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 4 din 28.03.2024

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal pentru "Complex rezidential- locuinte colective si
servicii’, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr 1594, judetul
Maramures in conformitate cu Ordinul Ministruluj Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului
Cu privire |la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriuluji”;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999
Zona studiatad este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare
Categoria de folosinta conform CF: faneata, arabil

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonej este necesar s3
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv modificarea de functiune in zona de locuinte si
functiuni complementare

Functfiuni propuse :
U.T.R. L1 - Zona pentru locuinte individuale
U.TR. L2 - Zona pentru locuinte colective medii

Avand in vedere prevederile:
*Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare:
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.8, lit.c si ale art. 136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Complex rezidential- locuinte colective
si servicii”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 158A, judetul
Maramures , Proiect nr. 1045 din 2023, elaborator: SC STUDIO Z-2005 SRL, specialist cu drept
de semnaturd RUR; arh, urb. Stoia Horea, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parii componente
ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef , Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consuliarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotararii de aprobare.

Primarul Munigipiotul Baia Mare

Déancus loan Doru
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincaj 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
1 ) * 4 o delefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
fil SAAC 615/ 202&

Nr . 53452 din 07.10.2025

RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotérare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"Complex rezidential- locuinte colective si servicii’, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.
Victoriei, nr. 159A,, judetul Maramures. Proiect nr. 1045 din 2023, elaborator: SC STUDIO Z-2005 SRL ,
specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Horea Stoia, inifiatori: IFN FORTUNA LEASING, SC
FORTUNACONSTRUCT SRL, SC VISISAL SRL si SC ECO ANTNIC SRL

Din documentatia anexata prezentului raport:

= A fost emis certificatul de urbanism nr. 1697 din 21.12.2023 cu valabilitate pana la 21.12.2025

* Afost emis avizul arhitectului sef nr. 15/26.09.2025 fundamentat de Comisia tehnica de amenajare a
teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare tehnica si
consultanta.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este localizat in intravilanul municipiului Baia Mare, in partea

vestica fiind invecinat la Nord, Est si Vest de proprietati private, iar la Sud de Bulevardul Independentei.

Suprafata care se doreste a se reglementa este identificata prin , C.F. 50037 Baia Mare, nr. cadastral 7560 in
suprafata de 1415 mp - proprietate IFN FORTUNA LEASING, C.F. 100426 Baia Mare, nr. cadastral 7551 in
suprafata de 300 mp, C.F. 106458 Baia Mare, nr. cadastral 7552 in suprafata de 398 mp, C.F. 106452 Baia
Mare, nr. cadastral 7558 in suprafata de 1422 mp, C.F. 106443 Baia Mare, nr. cadastral 7556 in suprafata
de 928 mp, C.F. 106451 Baia Mare, nr. cadastral 106451 in suprafata de 926 mp, C.F. 106454 Baia Mare,
nr. cadastral 106454 in suprafata de 1422 mp, C.F. 106455 Baia Mare, nr. cadastral 1068455 in suprafata de
827 mp, C.F. 106457 Baia Mare, nr. cadastral 106457 in suprafala de 927 mp - proprietate SC FORTUNA
CONSTRUCT SRL, C.F. 108464 Baia Mare, nr. cadastral 11089 in suprafata de 861 mp, C.F. 108581 Baia
Mare, nr. cadastral 11085 in suprafata de 8987 mp- proprietate SC VISISAL SRL si SC ECO ANTNIC SRL

Suprafata totald a zonei de studiu este de aproximativ 18513 mp

Functiunea propusa a terenului:

U.T.R. L1 - Zona pentru locuinte individuale

U.T.R. L2 - Zona pentru locuinte colective medii

Initiatori: IFN FORTUNA LEASING, SC FORTUNA CONSTRUCT SRL, SC VISISAL SRL si SC ECO
ANTNIC SRL

Proiect nr. 1045 din 2023, elaborator: SC STUDIO Z-2005 SRL. specialist cu drept de semnaturd RUR:
arh. urb. Horea Stoia

Zona de studiu cuprinde terenul care a generat PUZ | identificat prin C.F. 50037 Baia Mare, nr.
cadastral 7560 in suprafata de 1415 mp - proprietate IFN FORTUNA LEASING, C.F. 100426 Baia Mare,
nr. cadastral 7551 in suprafata de 300 mp, C.F. 106458 Baia Mare, nr. cadastral 7552 in suprafata de
398 mp, C.F. 106452 Baia Mare, nr. cadastral 7558 in suprafata de 1422 mp, C.F. 106443 Baia Mare, nr.
cadastral 7556 in suprafata de 928 mp, C.F. 106451 Baia Mare, nr. cadastral 106451 in suprafata de
926 mp, C.F. 106454 Baia Mare, nr. cadastral 106454 in suprafata de 1422 mp, C.F. 106455 Baia Mare,
nr. cadastral 106455 in suprafata de 927 mp, C.F. 106457 Baia Mare, nr. cadastral 106457 in suprafata
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de 927 mp - proprietate SC FORTUNA CONSTRUCT SRL, C.F, 108464 Baia Mare, nr. cadastral 11089
in suprafata de 861 mp, C.F. 108581 Baia Mare, nr. cadastral 11085 in suprafata de B987 mp-
proprietate SC VISISAL SRL si SC ECO ANTNIC SRL

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

terenul este situat in intravilanul municipiului Baia Mare

UTR L2b - subzona locuintelor individuale situate pe versanti slab construiti, cu regim de construire
izolat, avand inaltimea maxima P +1

UTR A1b - vii, pasuni si livezi in intravilan

- - Categoria de folosintd conform CF: faneata, arabil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
U.T.R. L1 - Zona pentru locuinte individuale
U.T.R. L2 - Zona pentru locuinte colective medii

Indicatori Urbanistici Propusi

U.T.R. L1 - Zona pentru locuinte individuale

¢« P.O.T maxim propus = 35%

s C.U.T maxim propus = 1.5 mp. ADC/mp teren
Regimul maxim de indl{ime propus va fi S(D)+P+2+M/Er
H maxim =15m

G.0. propus =85 %

Sp.\ propus =15 %

U.T.R. L2 - Zona pentru locuinte colective medii

« P.O.T maxim propus = 40%

s C.U.T maxim propus = 2.8 mp. ADC/mp teren
Regimul maxim de Inallime propus va fi S(D)+P+4+M/Er
H maxim = 21 m la cornisa

G.0O. propus =85 %

Sp.V propus =15 %

UTRL1 - ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE
UTILIZARI ADMISE
- Locuinte individuale unifamiliale si anexe: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile gl
pietonale, amenajari exterioare, piscine, elc
- Circulatii, spatii verzi, sport.
- Echipamente tehnico-edilitare
- Mobilier urban

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Servicii cu acces public cu urmatoarele conditii pe terenul cu nr. Cad. 108464:

- 53 se adreseze preponderent locuitorilor zonei

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii

- 5 nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuala,

- 84 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare gi configurare reglementate in cadrul prezentului regulament. Cladirile sau
parfile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi

amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali,
- "f Y T
_ :é;r/ﬁ/L
10.2025

- Colectarea deseurilor se va face selectiv, in locuri special amenajate.
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UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2:

- servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM, orice activitati care produc disconfort zonei
de locuinte

- Constructii provizorii de orice fel,

- lucréri de terasament §l sistematizare verticals de natura sa afecteze amenajérile din spaliile publice
sau de pe parcelele adiacente

- jocuri de noroc, cluburi de noapte.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru locuinte individuale dispuse cuplat sau izofat:

Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:
-53 aiba front la strada de minim 12m
-Adancimea sa fie mai mare say egala cu frontul la strada

-Suprafata s3 fie de minim 350 mp

Pentru toate celelalte tipuri de functiuni admise:
Sunt considerate parcele construibile urméatoarele:
-S4 aiba front |la strada de minim 12 m
-Adancimea s4 fie mai mare sau egala cu frontul la strada
-Suprafata s4 fie de minim 350 mp
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cuy conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa fata de axul carosabilului existent al strazii Victoriei la o distanta de 10,00m

- retragerile cladirilor fata de noul aliniamentul Propus pe tronsonul a-a vor fi de minim 3.50 metri

- amplasarea constructiilor fata de drumul de acces existent (nr. Cad.100438) se va face la o distanta de
3,00m, respectand alinierea locuintelor insiruite din vecinatate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- sunt admise tipologii de construire in regim izolat, cuplat sau Tnsiruit,

- cladirile amplasate in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de Pe parcela aldturata si se
vor retrage fatd de cealalta limit3 la o distanta de cel puiin jumatate din indltimea masurats la cornise in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 m.

- in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, cladirile se vor retrage fatd de limitele de
proprietate in mod obligatoriu cu minim Jumatate din indltimea totala a cladirii, dar nu maj putin de 2 m
$i respectand normele de sigurants la incendiu.

- in toate cazurile, fata de limitele postericare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
inaltimeacladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putindecat
3m,cu respectarea normelor de siguranta |a foc.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exist3 posibilitili de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, confarm destinalieiconstructiei, Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor:
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- Numarul siconfiguratia acceselor prevazute se determina in functie de destinatia, structura
functionaldsi capacitatea constructiei, conform prevederilor din preambul;
_ Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m layime

Accese pietonale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigurd accesele pietonale
conform importan;eisi.dastina{ieiconstructiei;

- Prin accese pietonale se injelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi.
trotuare, strazi pietonale, precum i grice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica sau
dupa caz, terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau

————  blceiului-Accesele pietonale vor fi-configurate astfel incat 53 permité circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloacele specifice de deplasare. -
- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea cnnstrucmu:frc'are.—pﬁn-destinaf,i&-neaesité--spatii.da_pamam, se va face numai
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin
autorizatia de construire.

- Calculul necesarului de locuri de parcare se va face conf. prevederilor H.G.R. nr. 525/ 886
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr.4. Parcarile se vor realiza in conditiile
NP 24/2022 _Normativ pentru proiectarea parcajelor”.

La numdrul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitérii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/aparatament.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

La toate functiunile prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si
motocicletesi platforme ingropate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative {mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Accesul la spatiile destinate parcarii/fgararii este permis numai prin circulatii carosabile
orizontale sau inclinate (rampe), fara afectarea proprietatii publice si a retragerilor faia de aliniament, iar
sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distanta minima de 5m fata de domeniul public, astfel
incat s& nu stanjeneasca circulatia auto.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+2E+M
- Inaltimea maxima admisibila la streasina. 10,50 metri.
- naltimea maxima admisibila la coama: 15,00 metri

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisa autorizarea executaril constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
ubanismului si arhitecturii.

_Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila
care va ciuta s& minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin
moderarea folosirii materialelor, a energiei sia dezvoltariispatiale. Se interzice realizarea de pastise
?rhitectura'le sau imitarea stilurilor istorice.

- \olumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla,
ipsita de elemente parazitare
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- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar
drepunghiulara sau patratd (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale )

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa sau cu sarpante in doud sau patru ape, ce
nu vor depasi 60°. Cornisele vor fi de tip urban. Pentru invelitori se vor folosi : {igld ceramica de culoare
caramiziu sau maro, tabla lisa faltuita culoare gri, tigld de beton culoare gri, caramiziu sau negru.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tencuieli pentru fajade in culori
discrete (conform paletarului de culori anexat), cardmida aparenta, beton aparent, pereti cortina -
partial, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri. Elementele de finisaj (cardmida aparenta, piatra,
lemnul, etc.) amplasate pe fatadaconstructiilor vor avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele
ce necesita tratare speciald pentru intemperii. Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, a
‘materialelor de calitate indoielnica din punct de vedere estetic, durabil si fiabil

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc): se
interzice folosirea inoxului si a policarbonatului pentru stalpi si balustrade. Acestea elemente se vor
realiza din lemn, elemente metalice sau sticla.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale—Se-interzice-folosirea-culorilor—

saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 -
paletar de culori anexat, paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelorconstructiilor situate in
municipiul Baia Mare. Delimitarea culorilor sau nuanfelor diferite se va realiza prin asize sau la
modificarea de planuri in cdmpul aceleiasifatade.

Este strict interzisd tratarea cromatica parfiala a fafadei, indiferent de amplasamentul
construcliei. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avandobligatia de a uniformiza
aspectul cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi
tamplarii din lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV,

contoare, etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de
cladire.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Aultorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori.

- Lucrarile de racordare $i de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- Retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de
modul de finantare, intrd in proprietate publica.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului (indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel.

- Realizarea refelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice:;

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviald (sau
dupa caz in rigolele stradale cu descarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- Firidele de bransamentsi contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice
dispunerea pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
elc)

- Conform noilor reguli europene toate noile cladiri vor avea performanta energeticad foarte
ridicatd, la care necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu
zero sau va fi foarte scazul si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex /OE



regenerabile, inclusiv cu energie din surse regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere, pe o
raza de 30 de km fata de coordonatele GPS ale cladirii.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii
plantate, functie de destinatia si capaciatea constructiei conform normelor specificate in preambul;
- spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada |
- La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% si vor
cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si inalta).
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore
-la-fiecare-100-mp-— ————— — —

IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi :
- Opace - pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea

protectiei-vizuale-:

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor &n caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente si cele realizate pe
limitele laterale si posterioara vor fi de preferinia opace.

- Inaltimea maxima va fi de 2.20 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 cm si o parte
transparentd din metal sau lemn dublatad de gard viu,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim admis = 1,5

UTR L2 - ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

UTILIZARI ADMISE

- Locuinte colective

- Cladiri de interes public (invatamant, culturd, sociale, servicii, activitati economice de tip tertiar,
turism(cazare si alimentatie publica)

- Piete, piatete, locuri de joacé pentru copii

- Parcéri |a sol, parcéri colective Tn cladiri, circulatii, spatii verzi

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Functiunit ertiare — comert alimentar i nealimentar, servicii de interes $i cu acces public,
servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, cu condifia amplasérii acestora in
spalii destinate acestora la parterul cladirilor de locuinte (blocuri cu parter comercial).

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, cu urmatoarele conditii:
sa implice maximum 3 persoane, nu produca poluare fonica, chimicé sau vizuald, aclivitatea sa se
desfasoare numai in interiorul locuiniei

- Colectarea deseurilor se va face selectiv, in locuri special amenajate.

UTILIZARI INTERZISE
- grice utilizéri care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2,
- lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente. )
1 1/V;
4 /{{({t@om
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- locuinge individuale, jocuri de noroc, cluburi de noapte, service auto, antene GSM,

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru locuinte colective mici: - pana la 12 apartamente
-54 aiba front la strada de minim 15 m
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada
-Suprafata s& fie de minim
- 500 mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;
- 800 mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil
-1000 mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil

Pentru locuinte colective medii: - peste 12 apartamente
-5a aiba front la strada de minim 20 m
-Adancimea sa fie mai mare sau egald cu frontul |a strada

-Suprafata sa fie de minim 1500 mp
Se admit operaliuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA‘[A DE ALINIAMENT
ALINIAMENT PROPUS - |a strazile noi propuse in zona studiatd dup# trecerea in domeniul
public al mun. Baia Mare.
Retragere fata de aliniamentul propus = 3,50m de la carosabil pe tronsonul de drum a-a
Retragere fala de aliniamentul propus = 4,50m de la carosabil pe tronsonul de drum b-b
Retragere fala de aliniamentul propus = 4,50m de la carosabil pe tronsonul de drum c-c
11,00 m fata de axul drumului propus in PUZ Metro,
pe latura de sud-est a zonei studiate

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- sunt admise tipologii de construire in regim izolat, cuplat sau insiruit

- in cazul cladirilor dispuse insiruit (fronturi continue), acestea se vor lipi obligatoriu la
calcane, iar pentru circuatia pietonald/carosabila se pot realiza solutii de acces (ganguri)
inspre curtile interioare.

- in cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor lipi obligatoriu la calcane, iar fata de
limita laterala opusa se va pastra distanta de ¥ din inaltimea la cornisa/atic a cladirii, dar nu
mai putin de 3m.

- in cazul cladirilor izolate, cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate
la distanta de 1/3 din inaltimea la cornisa/atic a cladirii, dar nu mai putin de 3m, respectand
regulile de insorire si normele de sigurant la incendiu.

- in toate cazurile, fata de limitele dintre utr L2 si utr L1 se va respecta o distanta de cel
putin 6,00 m.

- retrageri minime fata de limitele laterale: 17,50 m inspre limita utr. L1, pe laturile de
nord-est si de sud-vest.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumétate din
inalfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat
5 m, respectand regulile de insorire si normele de sigurant3 la incendiu.

CIRCULATI $1 ACCESE
Accese carosabile:
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- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatieiconstructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,

- Numarul siconfiguratia acceselor prevazute se determina conform prevederilor din preambul,
in funclie de destinatia, structura functionalasi capacitatea construciie;

- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m l&time, respectiv
de 4 20 m inal{ime;

Accese pietonale:
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale
— conform-importanieisidestinatieiconstructiei;- —_—
- Prin accese pietonale se infelege c3ile de acces pentru pietoni dintr-un drum publlc care pﬂl fi-
trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica sau
dupa caz, terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau

obiceiului.

Accesele pietonale vor fi-configurate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si-
care folosesc mijloacele specifice de deplasare.
- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se va face numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin
autorizatia de construire.

- Calculul necesarului de locuri de parcare se va face conf, prevederilor HG.R. nr. 525/1986
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr.4 . Parcarile se vor realiza in
conditiile NP 24/2022  Normativ pentru proiectarea parcajelor”.

= Pentru functiunile de locuire colectiva:
- -1 loc de parcare/ garare pentru apartament;
= Pentru functiunile financiar bancare:
- 1 loc de parcare la 20 de salariati i un spor de 50% pentru clienti.
= Pentru functiunile de sedii birouri:
- 1 loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitai
= Pentru functiunile comerciale:
- 1 loc de parcare la 200m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitafi de pana la 4DDm
- 1 loc de parcare la 100m< suprafala desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600 m2
- 1 loc de parcare la 50m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
EDG—E.DDsz]
= Constructii de turism
- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare |a 10 locuri de cazare
= Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare,

La toate functiunile prevazute se va asigura o zona de platforme menajere pentru colectarea
selectiva a deseurilor menajere.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, efc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile

J orizontale sau inclinate (rampe), fara afectarea proprietatii publice i a retragerilor faia de aliniament, iar
sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distanta minima de 5m fata de domeniul public, astfel

incat sa nu stanjeneasca circulatia auto.
: ZM 10.2025
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+4E+M/Er, Pentru accente, capete de perspectiva sau
cladiri de colf se admit cladiri cu regim de inaltime maxim S/D+5E+Er,

- se recomanda ca parterul blocurilor s3 fie amenajat ca spatii cu functiuni publice

Pentru cl&diri cu regim de inaliime S/D+P+4E+M/Er-

- Indltimea maxima admisibila: 21,00 metri

Regimul de inaltime maxim propus va tine cont de prevederile avizului emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana cu nr.33822/09.01.2025.

- Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 21 m, respectiv cota absolutd maxima de

-217,02-m{196,02 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului-natural +Z2tm-indllimea——

maxima a constructiei);

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizafi in domeniul geodeziei
care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisa autorizarea executérii constructillor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
ubanismului si arhitecturii.

-Arhitectura noilor cladirilor va fi de facturd moderna, contemporand, ecologica si sustenabila
care va cauta sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin
moderarea folosirii materialelor, a energiei si a dezvoltariispatiale. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla,
lipsitd de elemente parazitare

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar
drepunghiulara sau patratad (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale )

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa sau tip sarpanta In doua sau patru ape, iar
invelitorile vor fi din tigld ceramica culoare caramiziu sau tabla lis3 faltuita culoare gri.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi: tencuieli pentru fatade in culori discrete (conform
paletarului de culori anexat), cardmida aparents, beton aparent, pereti corting,

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc); se
interzice folosirea inoxului si a policarbonatului pentru stalpi si balustrade. Acestea elemente se vor
realiza din elemente metalice, sticla, parapet plin.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea cularilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 -
paletar de culori anexat paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si esteticd urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelorconstructiilor situate in
municipiul Baia Mare. Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la
modificarea de planuri in cadmpul aceleiasifatade.

Este strict interzisa tratarea cromatica pariiala a fafadei, indiferent de amplasamentul
constructiei. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avandobligatia de a uniformiza
aspectul cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si afinisajului folosit; se vor folosi
tamplarii din lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fajadele cladirilor (antene TV,
contoare, eic), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de
cladire,
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori |a retelele publice din zona studiata.

- Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice;

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in refeaua de canalizare pluviala (sau
dupa caz in rigolele stradale cu descarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabila sau pietonala.

—~ Firidele-de bransamentsi contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri- Seinterzice
dispunerea pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc)

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spalll verzi si spatii
plantate, functie de destinalia si capaciatea constructiei.

- spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

-La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate i plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp ;

-Se va asigura o suprafata de spatiu verde/loc de joaca pe o suprafata de minim 15% din
suprafata zonei verzi,
.Se instituie obligativitatea plantarii parcarilor amenajate la nivelul solului cu minim un arbore la
5 locuri parcare
-Arborii vor fi plantati in ochiuri patrate de minim 1.0-1.0m sau ochiuri circulare de diametru
minim 1.0m. sau fasii verzi de latime minim 1.0m, iar distanta maxima intre arbori sa fie de
8.0m;
-In situatia in care parcarile se amenajeaza la limitele de proprietate se va asigura o fasie verde
de minim 07,75-1,0m pe care se vor planta arusti/gard viu/perdele verzi de protectie.
-Arborii vor avea tulpina minim 5 cm diametru la plantare si un coronament de minim 4,0m
diametru la maturitate;
.La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia va contine tipurile de arbori
propusi cu denumirea stiintifica.
iIMPREJMUIRI
Avand in vedere caracterul zonei — cartier de locuinte colective, se admit doar imprejmuiri_din gard viu.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim admis = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis = 2,8

Situatia de fapt se incadreaza in dispoziiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism

Gitare Urbana
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Sir. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 14872 din 07.10.2025

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULU|

privind Planul Urbanistic Zonal pentru pentru "Complex rezidential- locuinte colective si servicii’,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 159A., judetul Maramures.

Initiatori: IFN FORTUNA LEASING, SC FORTUNA CONSTRUCT SRL, SC VISISAL SRL si SC ECO
ANTNIC SRL

———————incalitate-de proprietari

Proiect: 1045 din 2023
Elaborator: SC STUDIO Z-2005 SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Horea Stoia

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand In vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de infarmare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului™:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul Urbanistic
Zonal au fost indentificali toti proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z. pentru consultare,
notificare.

A fost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local Graiul
Maramuresului, anunful din ziua de 14.02.2025 si 20.06.2025 privind consultarea documentatiei i
formularea observatiilor (in scris) in pericada 14.03.2025-31.03.2025 respectiv 20.06.2025-
07.07.2025,

Au fost invitati sa participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor toti proprietarii
de teren afectali de prevederile P.U.Z, in perioada 14.03.2025-31.03.2025 respectiv 20.06.2025-
07.07.2025, |a adresa de email urbanism@baiamare.ro a Prim&riei Municipiului Baia Mare prin
notificarea 14872 din 2025, iar dezbaterea publica a avut loc in data de 27.03.2025 respectiv
03.07.2025.

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare:

Au fost depuse de catre persoanele interesate obiectii inregistrate cu nr 17212/21.03.2025,
18092/25.03 2025, 18422 18426,18383,18259,18343,18177,18346 din 26.03.2025,
18776,18777 18782,18780/27.03.2025, 37153/04.07.2025, 37580/07.07.2025

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:

S-a raspuns observatiilor prin adresele 17212/25.03.2025 respectiv 40641/24.07.2025
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