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AR 620/ 2026

PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafata de 7 mp, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 98, ap. 56.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare,
nr. 12025,

* Raportul de specialitate nr. ‘Efﬂ /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune insugirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare a terenului In suprafatd de 7 mp, situat in Baia Mare, Bd.
Regele Ferdinand, nr. 88, ap. 56,

*Adresa Tnregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 51809/24.09.2025 formulatad de
domnul Solomon Adrian Dumitru, si completatd cu nr. 53808/06.10.2025, precum si
adresa nr. 57219/24.10.2025,

* Planul de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat Porumb Viad Adrian,

* Extrasul de Carte Funciara nr. 2800 Baia Mare,

* Extrasul de Carte Funciara nr. 2200 Baia Mare,

* Extrasul de Carte Funciara nr. 136926 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciard nr. 100284-C1-U24 Baia Mare,

» Certificatul de Urbanism nr. 1291/08.09.2025,

« Certificatul de atestare fiscald nr. 4444/03.10.2025,

« Certificatul de atstare fiscals nr. 7166/16.08.2025,

* Actul de partaj voluntar autentificat de catre Biroul Notarului Public Cardos Steluta Elena
sub nr. 163/27.01.2006,

* Autorizatia de construire nr. 10/15.01.2004 si procesul verbal de receptie la terminarea
lucrérilor nr. 1 din 28.04.2004.

Avand in vedere:

*Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ultericare

* Ordinul Directorului General al Ageniiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr. 600/14.02,2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard

=art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ultericare
art. 354 din O.U.G. nr. 57/2018 privind Codul Administrativ

* Adresa Comisiei de aplicare a Legii 10/2001 nr. 316{};_‘ .;btﬁ/din cadrul Municipiului
Baia Mare prin care se aratd8 c& terenul care face obiectul prezentei hotardri, nu
figureaza ca facand obiectul unei solicitdri conform Legii 10/2001, nesclutionate,
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* Adresa Serviciului Administraie Publicd Locald, Registru Agricol nr 12025,
conform céreia comisia nu detine evidenta cererilor depuse pe numere topo sau
cadastrale,

* Terenul in suprafaid de 7 mp, identificat prin nr. topo 2813/796 in C.F. 2B00 Baia Mare,
nu face parte din imobilele situate pe raza Municipiului Baia Mare, pentru care au fost
depuse cereri de retrocedare, in baza prevederiior O.U.G. nr. 94/2000, privind
retrocedarea unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor religioase din Romania,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, conform adresei
nr.4144/C/11.10.2016, inaintatd de catre Guvernul Romaniei, Comisia Speciald de
Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania,

in temeiul prevederilor :

+art. 108, lit.e, art.129 alin (1), alin (2) lit.c, alin. (8) lit b, alin (14) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 Se Tnsuseste documentatia cadastrald - Plan de amplasament si delimitare, Anexa nr. 1
care face parte integrantd din prezenta hotarare, avand ca obiect parcelarea terenului
situat In Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 98, ap. 56, identificat prin C.F. nr. 2800
Baia Mare, nr. topo 2813/795, cu suprafata totala de 160594 mp, dup& cum urmeaza .

* nr. topo 2813/796 - n suprafatd de 7 mp
* nr. topo 2813/797 - in suprafatd de 160587 mp

Art. 2 Se atestd apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului In
suprafatd de 7 mp, identificat prin nr. topo 2813/796 in C.F. nr. 2800 Baia Mare, conform
Anexei nr. 1 la prezenta hotarére, in temeiul art. 36 alin (1), din Legea 18/1891 a
fondului funciar, republicatad cu modific&rile si completarile ulterioare.

Art. 3 Inventarul bunurilor imobile care alcatulesc domeniul privat al Municipiului Baia Mare,
aprobat prin HCL nr. 295/2021, se va actualiza si modifica corespunzator.

Art. 4 Prezenta hot3rare se comunica la:

» Institutia Prefectului - Judeful Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef;

* Directia Patrimoniu;

» Domnului Solomon Adrian Dumitru, str. Tudor Viadimirescu, nr. 55B, Baia Mare, jud.
Maramures;

» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures - prin Serviciul Patrimoniu,

* Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol,

Initiator,
Primarul Municiplliui Baia Mare
loan Doru Déncu

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu (?jgan

i
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REFERAT DE APROBARE

Privind insugirea documentatiei cadastrale 5i atestarea aparteneniei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
a terenului in suprafaj de 7 mp aferent extindere spatiu comercial, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand,
nr. 98, ap. 56.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 51809/24,09.2025 formulat de domnul Solomon Adrian
Dumnitru, §i completatd cu nr. 53808/06.10.2025, precum si adresa nr. 57219/24.10.2025, se solicitd, insusirea
documentatiei cadastrale 5i atestarea apartenenfei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare terenul in
suprafatd de 7 mp, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 98, ap. 56, in vederea intririi in legalitate 5i a
majorérii de suprafati, avind in vedere faptul ci nu a fost respectatd Autorizatia de Construire.

Terenul in suprafati de 7 mp, identificat prin or. topo 2813/796 in C.F. nr. 2800 Baia Mare, situat in Baia Mare,
Bd. Regele Ferdinand, nr. 98, ap.56, este proprietatea Statului Romén si reprezint3 suprafata depisita de teren
aferentd extinderii executate cu nerespectarea Autorizatiei de Construire nr. 10/15.01.2004.

Pe terenul regdsit in C.F. nr. 136926 se afld o construclie, care reprezintd o extindere cu podest si trepte in
suprafatid de 9 mp si este proprietatea privati a domnului Solomon Adrian Dumitru 5i a doamnei Solomon
Marioara (fosta sofie). Avind in vedere faptul ci extinderea nu a respectat prevederile Autorizatiei de Construire
nr. 10/15.01.2004, fiind depésitd suprafata terenului concesionat inifial, se doreste ca suprafata depdsitd si fie
atestatd la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, in vederea intrérii in legalite cu acesta.

Imobilul regsit in C.F. nr. 100284-C1-U24 Baia Mare nr. topo 2813/90 uscétorie, este proprietatea privatd a
doamnei Solomon Méarioara drept de proprietate care reiese si din Actul de Partaj Voluntar incheiat de cétre
Notar Public Cardos Stelufa Elena sub nr. 163/27.01.2006. Aceasta are suprafaja utild de 18,02 mp, suprafata
total construita fiind de 22,04 mp.

Aducem in vedere faptul c&, suprafata de teren afectatd de extinderea propusd, inclusiv podestul si scirile de
acces (pe planul orizontal), nu poate depfisi 50% din suprafaa totald construitd notatd in cartea funciarf a
apartamentului/spatiului supus transformirii, Dacd din rafiuni de ordin wrbanistic se impune amplificarea
spatiului §i suprafaja pentru care se solicitiextinderea apartamentuluifspatiului depseste 50% din suprafaja
totald construitd i notatd in cartea funciard aceasta se va motiva printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PAD),
intocmitd pentru intreg imobilul la care se solicitd extinderea.

Certificatul de Urbanism nr. 1291/08.09.2025, este favorabil pentru: operatiuni notariale privind circulatia
imobiliard: emitere H.C.L. pentru insusire documentatie cadastrald, dezlipire teren, atestarea apartenenfei
domeniului privat al Municipiului Baia Mare 5i dobdndire drept real asupra terenului aferent extinderii spatiului
comercial realizati cu nerespectarea prevederilor A.C. nr. 10 din 15.01.2024.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotirfre, cu documentatia aferenta.
Initiator,

loan Doru Dincus
Primarul Municipiglpii Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA $I PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
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RAPORT

Privind insusirea documentatiei cadastrale §i atestarea aparteneniei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 7 mp aferent extindere spatiu comercial, situat
in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 88, ap. 56.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 51808/24.09.2025 formulatd de domnul
Solomon Adrian Dumitru, si completatd cu nr. 53808/06.10.2025, precum si adresa nr.
5§7210/24.10.2025, se solicits, Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea aparienentel la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare terenul Tn suprafata de 7 mp, situat n Baia Mare, Bd.
Regele Ferdinand, nr. 98, ap. 56, In vederea intrarii in legalitate si a majorarii de suprafata, avand
in vedere faptul ca nu a fost respectats Autorizatia de Construire.

Terenul in suprafatd de 7 mp, identificat prin nr. topo 2813/796 in C.F. nr. 2800 Baia Mare, situat
in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 98, ap.56, este proprietatea Statului Roman si reprezinta
suprafata dep#sitd de teren aferentd extinderii executate cu nerespectarea Autorizatiel de
Construire nr. 10/15.01.2004.

Pe terenul regasit in C.F. nr. 136926 se afla o constructie, care reprezinta o extindere cu podest si
trepte In suprafatd de 9 mp si este proprietatea privata a domnului Solomon Adrian Dumitru si a
doamnei Solomon Marioara (fostd sotie). Avand in vedere faptul c& extinderea nu a respectat
prevederile Autorizatiei de Construire nr. 10/15.01.2004, find depésitd suprafata terenului
concesionat initial, se doreste ca suprafafa depasita sa fie atestata la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare, In vederea intrérii in legalite cu acesta.

Imobilul regasit In C.F. nr. 100284-C1-U24 Baia Mare nr. topo 2813/90 uscatorie, este
proprietatea privatd a doamnei Solomon Maricara drept de proprietate care reiese i din Actul de
Partaj Voluntar incheiat de catre Notar Public Cardos Steluta Elena sub nr. 163/27.01.20086.
Aceasta are suprafata utila de 18,02 mp, suprafata total construita fiind de 22,04 mp.

Aducem in vedere faptul ca, suprafata de teren afectatd de extinderea propusé, inclusiv podestul
si scérile de acces (pe planul orizontal), nu poate dep&si 50% din suprafata totala construita
notatd in cartea funciara a apartamentului/spatiului supus transformarii, Daca din ratiuni de ordin
urbanistic se impune amplificarea spatiului si suprafata pentru care se solicitdextinderea
apartamentului/spatiulul depaseste 50% din suprafata totald construita si notata in cartea funciara
aceasta se va motiva printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PAD), intocmitd pentru intreg
imobilul la care se solicita extinderea.

Certificatul de Urbanism nr. 1291/08.08.2025, este favorabil pentru: operatiuni notariale privind

circulatia imobiliara: emitere H.C.L. pentru insusire documentatie cadastrald, dezlipire teren,
atestarea apartenentei domeniului privat al Municipiului Baia Mare s dobandire drept real asupra
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terenului aferent extinderii spatiului comercial realizatd cu nerespectarea prevederilor AC. nr. 10
din 15.01.2024.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotirare se incadreazd in limitele legale stabilite de
actele normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din OUG
§7/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare:

"Aprecierea necesitafii i oportunitatea adoptérii gi emiterii actelor administrative aparfine exclusiv
autoritatilor deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevdzute de lege, contrasemnarea sau avizarea penfru legalitate §i semnarea
documentelor de fundamentare angajeazd rdspunderea administrativa, civild sau penald, dupd
caz, a semnalarilor, in cazul Incalcdrii legii, Tn raport cu atribufiile specifice.”

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri gi v& supunem atentiei proiectul de hotérare privind
insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafatd de 7 mp, situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 88, ap.
56.

Jur. Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

s
Feher A Maria

Sef Serviciu Patrimaniu

Jur. Bab $ Bogdan-Eugen

Consiliel t@mpal
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