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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea concesiondrii
prin licitatie publicd a unui teren situat in Baia Mare, str. Europa, FN, aflat n proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 2.040 mp, Inscris in C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examindnd:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Déncus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025, "

* Raportul de specialitate nr. 20 /2025, promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea studiului de oportunitate $i intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea concesionarii prin licitatie publicd a unui teren situat in Baia Mare, str. Europa, FN,
aflate in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 2.040 mp, inscris in
C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617,

» Adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 38305/16.07.2025 si completarea acesteia
prin adresa nr. 48548/09.09.2025, prin care domnul Lung Radu, in calitate de administrator al
S.C. HELVIA-RETO S.R.L., solicita concesionarea terenului in suprafaté de 2.040 mp, inscris
in C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617,

» Certificatul de Urbanism nr. 1004/07.07.2025,

« Extrasul de Carte Funciard nr. 135162 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciard nr. 132617 Baia Mare,

+ Extrasul de Carte Funciard nr. 126594 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciard nr. 127910 Baia Mare,

« Planul de Afaceri — Proiect Hala Atelier Auto, Beneficiar: Helvia-Reto S.R.L.,

« Adresa Inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 42577/12.09.2024 emisa de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Avand in vedere:

«prevederile art. 13, art. 16 si art. 17 din Legea 50/1981 republicatd, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

in temeiul prevederilor :

art. 129 alin (2) litc), alin. (B) lit. b), alin. 14, art. 139, art. 308, art. 308, art 362, alin 1 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE :
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Art. 1 Se aprobd Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare,cu privire la concesionarea prin licitatie publica a terenului situat in Baia Mare, str
Europa, FN, aflat In proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 2.040 mp,
inscris In C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617.

Art. 2 Se aproba intocmirea unui raport de evaluare pentru terenul situat in Baia Mare, str. Europa,
FN, aflat In proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 2.040 mp, inscris In
C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617.

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul concesionarii, va fi
achitata din bugetul local si va fi recuperatd de la castigatorul licitatiei.

Art. 4 Se aproba intocmirea Documentatiei de atribuire pentru concesionare prin licitatie publica a
terenului mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Directia Patrimoniu, prin Serviciul Patrimoniu
Art. 6 Prezenta hotdrare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judetul Maramuresg,

* Arhitect Sef;

+ Directia Patrimoniu;

* Directia Economica

« Helvia-Reto S.R.L., str. Europa, nr. 118, Baia Mare, jud. Maramures;
» Serviciul Administratia Publica Locald, Registru Agricol |

Initiator,
Primarul Munici
loan Doru Dan

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
WVasile Cameliu Gligan
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Nr. 12025
Referat de aprobare a Proiectului de hotérare:

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea concesionaril
prin licitatie public& a unui teren situat in Baia Mare, str. Europa, FN, aflat in proprietatea privaté a Municipiului
Baia Mare, in suprafata de 2.040 mp, inscris In C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617,

Prin adresa inregistrats la Municipiul Baia Mare sub nr. 39305/16.07.2025 si completarea acesteia prin adresa
nr. 48548/09.09.2025, prin care domnul Lung Radu, Tn calitate de administrator al S.C. HELVIA-RETO SR.L.,
solicits concesionarea terenului in suprafata de 2.040 mp, Inscris in C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617, In
vederea edificarii unei hale industriale cu destinatia de atelier auto.

Terenul In suprafatd de 2.040 mp, inscris in C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617, este In proprietatea privata
a Municipiului Baia Mare. Terenurile identificate prin C.F. nr. 135163 Baia Mare, C.F. nr. 132616 Baia Mare
adiacente terenului care se doreste a fi concesionat, sunt de asemenea In proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, acestea find concesionate unei terte persoane. Terenul aferent C.F. nr. 126584 Baia Mare, face
parte din domeniul privat al Municipiului Baia Mare, avand categoria de folosinta ,drum”.

Terenul identificat prin C.F. nr. 127910 Baia Mare se afid in proprietatea privata a S.C. HELVIA-RETO S.R.L,,
find situat vis a vis de terenul identificat prin C.F. nr. 132617 Baia Mare, pentru care se solicita
concesionarea,

Conform Planului de Afaceri — Proiect Hala Atelier Auto, prezentat de catre S.C. HELVIA-RETO SR.L, pe
terenul Inscris in C.F. nr. 132617, Tn suprafata de 2.040 mp se intentioneaza construirea unei hale industriale
in suprafata de aproximativ 800 mp, destinata activitatilor de atelier auto, aceasta urmand sa fie utilizata atat
pentru intretinerea si repararea flotei proprii de autocare si microbuze, cét si pentru prestarea de servicil catre
clienti externi.

Conform Planului de afaceri prezentat de S.C. HELVIA-RETO S.R.L., solicitarea de concesionare a terenului
are ca scop Intretinerea permanenta a flotei proprii, ceea ce ar reduce costurile si timpul de inactivitate,
deschiderea unui atelier auto citre clienti externi care ar genera venituri suplimentare $i va contribui la
siguranta rutiera si dezvoltarea infrastructuril locale si va creea un numar de 8-10 locuri de munca noi.

Certificatul de Urbanism nr. 1004/07.07.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru: concesionare imobile
identificate prin C.F. nr. 135162 Baia Mare si C.F. nr. 132617 Baia Mare, dintre care, imobilul identificat prin
C.E. 135162 nu este construibil, Intrucat este afectat de reglementari stabilite prin P.U.Z-ul inifiat de Municipiul
Baia Mare.

Conform Certificatului de Urbanism nr, 1004/07.07.2025, utilizarile admise prin P.U.G. pentru UTR CB 4 sunt.
centru de conferinte format dintr-o grupare de sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa, sali
de expozitie, biblioteci-mediatecs, centru de presa, releu infostructura, parcaje multietajate; centru de
formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si conferinte, spatii pentru activitétile specifice si
birouri pentru gestionarea centrului; pavilicane de expozifie, platforme de expunere, birouri, ateliere,
restaurante, loisir In spatii acoperite si In spatil libere, alte servicii.
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Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 42577/12.09.2024, Ministerul Dezvoltarii Regionale §i
Administratiei Publice, ne comunica faptul c&, terenurile cu o alts destinatie urbanistica decat cea de locuire,
nu pot fi considerate terenuri disponibile pentru atribuire Tn vederea construirii unei locuinte proprietate
personald si nu pot fi inventariate ca atare, respectiv, terenurile care au o alta functiune admisa decat cea de
locuire, nu pot fi atribuite cu prioritate tinerilor.

Conform art. 309 alin. (5) " Studiul de oportunitate se aproba de cétre concedent, prin ordin, hotdrare sau
decizie, dupd caz", concedentul, Tn cazul nostru, Consiliul Local trebuie s& aprobe Studiul de Oportunitate ca
document de initiere a procedurilor legale pentru concesionarea terenului.

Drept urmare raportat la Prevederile art. 308 alin. (3) coroborat cu prevederile art. 309 alin. (4), alin. (5) alin.
(6) din Codul Administrativ, trebuie parcursd etapa de Tnsusire a Studiului de oportunitate si stabilirea
principalelor elemente stabilite pentru caletul de sarcini, asa cum sunt ardtate Tn art. 310 din Codul
Administrativ, raportat si la propunerile stabilite pentru concesionarea prin licitatie publica, iar organizarea
licitatiei sa se faca conform acestei propuneri.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele normative
invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare:

"Aprecierea necesitafii si oportunitatea adoptérii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritafilor
deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau & altor documente de fundamentare prevazute de
lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate §i semnarea documentelor de fundamentare angajeaza
rispunderea administrativa, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, In cazul Incdlcarii legii, Tn raport cu
atributiile specifice.”

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, In vederea adoptarii, Proiectul de hotérare.
Initiator ,

loan Doru Danc
Primarul Municipitlui Baia Mare
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea
concesiondrii prin licitatie publicd a unui teren situat in Baia Mare, str. Europa, FN, aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare, In suprafatd de 2.040 mp, Inscris in C.F. nr. 132617, nr. cadastral
132617.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 38305/16.07.2025 $i completarea acesteia prin
adresa nr. 48548/09.09.2025, prin care domnul Lung Radu, in calitate de administrator al S.C. HELVIA-
RETO S.R.L., solicitd concesionarea terenului Tn suprafatd de 2.040 mp, inscris in C.F. nr. 132617, nr.
cadastral 132617, in vederea edificarii unei hale industriale cu destinatia de atelier auto.

Terenul In suprafatd de 2.040 mp, inscris In C.F. nr. 132617, nr. cadastral 132617, este in proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare. Terenurile identificate prin C.F. nr. 135163 Baia Mare, C.F. nr. 132616
Baia Mare adiacente terenului care se doreste a fi concesionat, sunt de asemenea In proprietatea privata
a Municipiului Baia Mare, acestea fiind concesionate unei terte persoane. Terenul aferent C.F. nr. 126594
Baia Mare, face parte din domeniul privat al Municipiului Baia Mare, avand categoria de folosinta ,drum”.

Terenul identificat prin C.F. nr. 127810 Baia Mare se afla in proprietatea privatd a S.C. HELVIA-RETO
S.R.L., fiind situat vis a vis de terenul identificat prin C.F. nr. 132617 Baia Mare, pentru care se solicita
concesionarea.

Conform Planului de Afaceri — Proiect Hala Atelier Auto, prezentat de catre S.C. HELVIA-RETO SR.L,
pe terenul inscris in C.F. nr. 132617, in suprafatd de 2.040 mp se intentioneazé& construirea unei hale
industriale in suprafatd de aproximativ 800 mp, destinata activitatilor de atelier auto, aceasta urmand sa
fie utilizatd atat pentru Intretinerea si repararea flotei proprii de autocare si microbuze, cat si pentru
prestarea de servicii cétre clienti externi.

Conform Planului de afaceri prezentat de S.C. HELVIA-RETO S.R.L., solicitarea de concesicnare a
terenului are ca scop Intretinerea permanenta a flotei proprii, ceea ce ar reduce costurile si timpul de
inactivitate, deschiderea unui atelier auto cétre clienti externi care ar genera venituri suplimentare si va
contribui la siguranta rutierad si dezvoltarea infrastructurii locale si va creea un numar de 8-10 locuri de
munca noi.

Certificatul de Urbanism nr. 1004/07.07.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru: concesionare
imobile identificate prin C.F. nr. 135162 Baia Mare si C.F. nr. 132617 Baia Mare, dintre care, imobilul
identificat prin C.F. 135162 nu este construibil, Intrucat este afectat de reglementdri stabilite prin P.U.Z-ul
initiat de Municipiul Baia Mare.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1004/07.07.2025, utilizérile admise prin P.U.G. pentru UTR CB 4
sunt: centru de conferinte format dintr-o grupare de sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile
anexa, sali de expozitie, bibliotec&-mediateca, centru de presa, releu infostructura, parcaje multietajate,
centru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si conferinte, spafii pentru
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activitatile specifice si birouri pentru gestionarea centrului; pavilioane de expozitie, platforme de
expunere, birouri, ateliere, restaurante, loisir in spatii acoperite si in spafil libere, alte servicii.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 42577/12.09.2024, Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, ne comunic# faptul c&, terenurile cu o altd destinatie urbanistica
decat cea de locuire, nu pot fi considerate terenuri disponibile pentru atribuire in vederea construirii unei
locuinte proprietate personald@ si nu pot fi inventariate ca atare, respectiv, terenurile care au o alta
functiune admisa decat cea de locuire, nu pot fi atribuite cu prioritate tinerilor.

Conform art. 308 alin. (5) " Studiul de oportunitate se aproba de cétre concedent, prin ordin, hotdrére sau
decizie, dupd caz’, concedentul, in cazul nostru, Consiliul Local trebuie sa aprobe Studiul de
Oportunitate ca document de inifiere a procedurilor legale pentru concesionarea terenului.

Drept urmare raportat la Prevederile art. 308 alin. (3) coroborat cu prevederile art. 309 alin. (4), alin. (3)
alin. (6) din Codul Administrativ, trebuie parcursd etapa de insusire a Studiului de oportunitate si
stabilirea principalelor elemente stabilite pentru caietul de sarcini, asa cum sunt aritate in art. 310 din
Codul Administrativ, raportat si la propunerile stabilite pentru concesionarea prin licitatie publica, lar
organizarea licitafiei s& se facd conform acestei propuneri.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate Tn cuprinsul acestuia, totodats conform art. 240, alin.(2) din QUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completéarile ulterioare:

"Aprecierea necesitafii si oportunitatea adoptérii gi emiterii actelor administrative apartine exclusiv
autoritdfilor deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, contrasemnarea Ssau avizarea pentru legalitate si semnarea
documentelor de fundamentare angajeazd raspunderea administrativd, civild sau penala, dupé caz, a
semnatarilor, In cazul incalcarii legii, in raport cu atributiile specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus, opinam ca nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si v& supunem atentiei proiectul de hotarare cu documentatia aferenta,

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu
I, Feher Anca Maria

Q Sef trimoniu

Babas Bogdan-Eugen

Consilier Ju dVi ipal
/
/ ,J
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