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PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu comercial, in
suprafatd de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr, 3A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

+ Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025,

+Raportul de specialitate nr. _3/0/ / /2 2025 promovat de Serviciul Patrimoniu privind
insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentaliei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu
comercial, In suprafata de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr, 3A,

« Adresa domnului Ardelean Viorel Awurel, inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.
40495/23.07.2025, privind cumparare teren,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 127652 Baia Mare,

+ Certificatul de Urbanism nr, 115/11.02.2025,

« Contractul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr. 1551/09.08.2021,

= Contractul de superficie nr. 137/29.06.2021,

+ Autorizatia de Construire nr. 705/16.12.2002 — punere in |egalitate,

* Contractul de vanzare cumpdrare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Maria sub nr.
B52/20,12.2018,

* Hotararea Consiliului Local nr, 372/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si a
intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in

proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent acces |a locuinta, in suprafata de 62 mp,
situat in Baia Mare, strada Plaiului, nr. 32C,

+ Certificatul de atestare fiscala nr. 3207/08.05.2025.

Avand in vedere:
« art.1650-1762 Cod Civil;

in temeiul prevederilor:

sart. 108, lite, art. 129 alin (2) litc), alin. (6} lit. b), alin. {14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., pentru
terenul Tn suprafatd de 53 mp, inscris in C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, aferent
spatiu comercial, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A, Anexa nr. 1, care face parte
integranta din prezenta hotdrare, prin care se stabileste valoarea de piata de 95,96 Euro/mp
echivalentul a 488,62 lei/mp la cursul de schimb valutar din 05.12.2025, respectiv 5,0819 lei/lEuro.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE Jex /PA /11122025



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Initiator,

10

11

Se aprob& vanzarea prin licitatie publica a terenului n suprafatd de 53 mp, situat in municipiul
Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A, teren inscris in C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral
127652, proprietatea privata a Municipiului Baia Mare.

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr. 1 la prezenta
hotarare, respectiv 95,96 Euro/mp, la care se adauga TVA, stabilit conform art. 363 alin. (6) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, care se va
achita in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii,

Se aproba Documentatia de Afribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a imobilului teren in suprafata de 53 mp, situat in
municipiul Baia Mare, strada Cuza Voda, nr, 3A, teren inscris in C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr.
cadastral 127652.

Preful Caietului de Sarcini se stabileste |la valoarea de 20 lei si taxa de participare Ia licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garaniia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 2.500 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii achitatd din
bugetul local va fi recuperata de la castigatorul licitatie.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpérare in form& autenticd si
inscrierea in Cartea Funciara vor fi suportate de cétre castigatorul licitatiei.

In cazul in care, castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a
incheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de wvanzare-
cumpérare in forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

» Institutia Prefectului - Judeful Maramures;

« Directia Urbanism;

+ Directia Patrimoniu;

« Directia Economica;

+DI. Ardelean Viorel Aurel, Sat liba, Com. Cicirlau, nr. 108, jud. Maramures;
+ Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol.

Primarul Mur(idjpiului Baia Mare
loan Doru Dakqus Contrasemnat pentru legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan

¥
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE
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Nr. ! 2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrare privind insusirea Raporiului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat In proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, aferent
spativ comercial, in suprafata de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Vioda, nr. 3A.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 40495/23.07.2025, domnul Ardelean Viorel Aurel, solicita
cumpararea terenului n suprafatd de 53 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de spatiu
comercial.

D= asemenea, domnul Ardelean Viorel Aurel, ne comunicd acceptul cu privire la demararea procedurilor de
vanzare prin licitatie publicd a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652, proprietate
privatd a municipiului, este situat pe strada Cuza Voda, nr. 3A, fiind ocupat de spaliu comercial - magazin
alimentar.

Spatiul comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 in C.F. nr. 127652 Baia Mare, este proprietatea privatd
a numitilor Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia. Acest imobil a facut obiectul Confractului de vanzare
cumpdrare autentificat de MNotar Public Muresan Georgeta Maria sub nr. 852/20.12.2018, incheiat Intre 5.C.
Macelaria Doru 5.R.L., prin lichidator judiciar, in calitate de vanzatoare si domnul Ardelean Viorel Aurel, in calitate
de cumparator.

La solicitarea S.C. Macelana Doru S.R.L., fosta proprietard, a fost emisd Autorizatia de Construire nr.
705/16.12.2002, prin care au fost autorizate lucrarile de construire pentru punere in legalitate spatiu comercial cu
caracler provizoriu pe pericada valabilitatii contractului de Tnchiriere nr. 18554/01.07.2002 pané la 01.07.2012 .,

Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02.2025, poate i utilizat pentru operatiuni notanale privind circulatia imobiliara;
vanzare cumparare teren identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare.

Contractul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr 1551/02.08.2021, incheiat intre
Municipiul Baia Mare si numitii Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia, are ca obiect constituirea unul
drept de superficie cu tithu oneros asupra terenului in suprafald de 53 mp, situat in Baia Mare, str. Cuza Voda, nr.
3A, aferent spatiu comercial. Dreptul de superficie asupra lerenului s-a constituit pe o perioada de 5 de ani,
termen ce decurge de la data Tncheierii contractului, Pretul pentru superficia terenului este de de 4.240,00 leifan,
ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflaliei. La aceastd datd, conform obligatilor de platd, pretul pentru
superficia terenului pentru anul 2025, este de 5.851,41 lei,

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacé se aproba vanzarea terenului, s-ar Incasa la bugetul local o

suma de aproximativ 3.180 EURO plus TVA, respectiv 60 Eura/mp, calculatd la tarifele stabilite in baza HCL nr.
37142007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de Evaluare,
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Valoarea de piatd recomandata in baza Raporiului de Evaluare intocmit de 5.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.,
pentru suprafata de 53 mp, este de 25.897 lei, echivalent 2 5.086 Euro, |a cursul de schimb valutar de 5,0919
leifEuro (curs BNR din data de 05.12,2025), reprezintd 95,96 Euro/mp.

Daca terenul ar ramane in continuare Tn folosintd, pand la data de 28.06.2026, cand se incheie contractul de
superiicie, s-ar incasa o redevenia totald de B.712,01 lei, aproximativ 1.711,80 EURO (la cursul BNR din data da
10.12.2025 de 5,0894 leilEURO),

Conform Grilei Motarilor Publici, terenul este situal in Zona 2 Semicenirald - Cartier, avand valoarea de 400
leifmp, iar valoarea acestuia esle de 21.200 lei aproximativ 4.165,52 EURO (la cursul BNR din data de
10.12.2025 de 5,0894 leilEURO).

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Cuza Voda, nr, 34, identificat prin C_F, nr. 127652 Baia Mare,
nr. cadastral 127652, Tn suprafatd de 53 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de
16.430 lai.

Referitor la procedura aleasd, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform prevederilor art.
353 din Codul Administrativ.

in cazul in care castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a incheia
un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotarare, cu documentatia alerenta

Initiator,

loan Doru Danc
Primarul Municigililui Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

. ,f%:' I/ R0~  Tekeon: +40262213 624 Web: www.baiamare.fo
v 3101 M 2025

RAPORT

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii
prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, aferent spatiu
comercial, in suprafatd de 53 mp, situat in Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A.

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa Tnregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 40495/23.07.2025, domnul Ardelean Viorel
Aurel, solicitd cumpérarea terenului Tn suprafatd de 53 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia
Mare, ocupat de spatiu comercial.

De asemenea, domnul Ardelean Viorel Aurel, ne comunicd acceptul cu privire la demararea
procedurilor de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare, nr. cadastral 127652,
proprietate privatd a municipiului, este situat pe strada Cuza Voda, nr. 3A, fiind ocupat de spatiu
comercial — magazin alimentar.

Spatiul comercial, identificat prin nr. cadastral 127652-C1 in C.F. nr. 127652 Baia Mare, este
proprietatea privatd a numitilor Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia. Acest imobil a facut
obiectul Contractului de vanzare cumpérare autentificat de Notar Public Muresan Georgeta Maria sub
nr. 852/20.12.2018, incheiat intre S.C. Macelaria Doru S.R.L., prin lichidator judiciar, in calitate de
vanzatoare si domnul Ardelean Viorel Aurel, in calitate de cumparator.

La solicitarea 5.C. Macelaria Doru S.R.L., fosta proprietara, a fost emisa Autorizatia de Construire nr,
705/16.12.2002, prin care au fost autorizate lucrarile de construire pentru punere in legalitate spatiu
comercial cu caracter provizoriu pe perioada valabilitatii  contractului de inchiriere nr,
18554/01.07.2002 pana la 01.07.2012..

Certificatul de Urbanism nr. 115/11.02 2025, poate fi utilizat pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliara: vanzare cumparare teren identificat prin C.F. nr. 127652 Baia Mare.

Contractul de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Maria cu nr. 1551/08.08.2021, incheiat
intre Municipiul Baia Mare si numitii Ardelean Viorel Aurel si Ardelean Angela Claudia, are ca obiect
constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 53 mp, situat in
Baia Mare, str. Cuza Voda, nr. 3A, aferent spatiu comercial. Dreptul de superficie asupra terenului s-a
constituit pe o perioada de 5 de ani, termen ce decurge de la data incheierii contractului. Pretul pentru
superficia terenului este de de 4.240,00 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei. La
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aceasta data, conform obligatiilor de plata, pretul pentru superficia terenului pentru anul 2025, este de
5.851,41 lei,

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 3.180 EURO plus TVA, respectiv 80 Euro/mp, calculata la tarifele
stabilite in baza HCL nr, 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de
Evaluare.

Valoarea de piald recomandatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL
CONSULTING S.R.L., pentru suprafata de 53 mp, este de 25.897 lei, echivalent a 5.086 Euro, la
cursul de schimb valutar de 5,0919 lei/fEuro (curs BNR din data de 05.12.2025), reprezinta 95,96
Euro/mp.

Daca terenul ar raméne in continuare in folosintd, pana la data de 28.06.2026, cand se incheie
contractul de superficie, s-ar Tncasa o redeventa totald de 8.712,01 lei, aproximativ 1.711,80 EURO
(la cursul BNR din data de 10.12.2025 de 5,0894 lei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrald - Cartier, avand valoarea
de 400 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 21.200 lei aproximativ 4.165,52 EURO (la cursul BNR din
data de 10.12.2025 de 5,0894 lei/fEURDO).

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe strada Cuza Voda, nr. 3A, identificat prin C.F. nr. 127652
Baia Mare, nr. cadastral 127652, in suprafatd de 53 mp, figureazad in evidentele noastre fiscale cu
valoarea de inventar de 16.430 lei.

Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, este folosit,
la aceastd datd, de cétre proprietarul constructiei ca acces la locuinta, fiind oportund vanzarea
acestuia Tn conditiile legii, avand in vedere solicitarea de cumpérare.

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publicd, aceasta se va desfasura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ,

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 2.500 lei, valoarea de piata estimata a
terenului fiind de 25.897 lei, echivalent a 5.086 Euro, la cursul de schimb BNR din data de
05.12.2025, conform Raportului de evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.

in_cazul in care, céstigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia
de a incheia un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei
constructiei.

Rapaortat la cele de mai sus, proiectul de hotérare se Incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate Tn cuprinsul acestuia, totodatd conform art, 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: "Aprecierea necesitslii si oportunitatea
adoptérii si emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdtilor deliberative, respectiv
executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
contrasemnarea sau avizarea penltru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeaza
rispunderea administrativd, civild sau penald, dupd caz, a semnafarilor, In cazul fncalcarii legii, in
rapart cu atributiile specifice.”
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Analizand actele din dosar, se constata ca sunt indeplinite conditiile si va supunem atentiei proiectul
de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, aferent spatiu comercial, in suprafata de 53 mp, situat In Baia Mare, strada Cuza Voda, nr. 3A.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Feher Anca Maria
iciul Patrimoniu
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