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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi si
accese din exterior (podest, trepte, alee) la spatiile comerciale, in favoarea proprietarilor
acestora

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examindnd:

* Referatul de aprobare al proiectului de hotirare inregistrat cu nr. [2025;

» Raportul de specialitate nr. P66/ (2.12025, Intocmit de Directia Patrimoniu — Serviciul
Contracte Imobiliare — Compartimentul Monitorizare Contracte prin care se propune
prelungirea duratei contractelor de concesiune pentru terenurile ocupate de extinderi si
accese din exterior (podest, trepte, alee) la spatile comerciale, in favoarea proprietarilor
spatiilor, deoarece contractele de concesiune urmeaza sa expire, iar constructiile realizate
nu pot fi inscrise in Cartea Funciara;

Necesitatea luarii in concret si de urgentd a méasurilor pentru reglementarea situatiei juridice
a terenurilor proprietatea publicd/privatd a municipiului utilizate pentru extinderi si accese
directe din exterior la spatile comerciale realizate prin transformarea apartamentelor de
locuit de la parterul blocurilor, cu privire la contracte incheiate fard identificarea cu C.F.
propriu a terenului.

Avand in vedere :

* O.U.G nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ;

*Legea nr. 50/1981, privind autorizarea executdirii lucrarilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare;

«HC.L nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate pentru terenurile apariinand
Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de locuinte, balcoane
si pentru alte constructii de acelasi tip;

 art.306 alin.3, art.327, alin 1, lita, alin.2, art. 362, din O.U.G nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ cu modificari si completari.

in temeiul prevederilor:
« Art. 108, art. 129 alin, 2 lit. ¢, alin. 14, art. 139, art. 355 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din
3 iulie 2018 privind Codul administrativ cu modificari si completari.

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aprobd prelungirea concesiunii terenurilor pe care sunt realizate extinderi si accese
din exterior la spatile comerciale (podest, trepte si alee) in favoarea proprietarilor
spatiilor comerciale, cuprinsi in Anexa 1 si Anexa 2, anexe parte componentd a
prezentei hotarari, in baza solicitarilor care vor fi transmise in acest sens in cursul anului
2026.
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(2) Prelungirea contractelor de concesionare se va face pe o durata de maxim 15 ani, fara a

(3)

(4)

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. &

Art. B

Initiator,

Primarul Municipi
ICAN DORU D

depasi cumulat durata de 49 ani.

Redeventa este cea aprobata prin H.C.L. nr. 26/2018 indexatd pentru anul 2026, suma
care se va indexa cu indicele anual al inflatiei, dac4 este pozitiv.

Se aprobd modelul de contract cadru de concesiune pentru prelungirea duratei
concesiunii, conform Anexei 3 parte componenta a prezentei hotarari.

Redeventa anuald stabilitd conform H.C.L. nr. 26/2018, se va achita trimestrial pana in

ultima zi a trimestrului. Intarzierile la platd se vor penaliza cu 0,02% pentru persoane
fizice si 0,04 % pentru persoane juridice pentru fiecare zi de intarziere din suma
datorata.

In cazul in care s-a transferat dreptul de proprietate asupra spatiului comercial
extins/transformat contractul se va Tncheia In favoarea noului proprietar.

Concesionarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la incheierea contractului, sa
depund la sediul autoritatii locale masuratorile executate de un topograf autorizat, n
vederea revizuirii contractelor incheiate, in sensul stabilirii suprafetei care urmeaza a fi
concesionata pentru constructie (extindere, podest, scari) si cea a aleii pentru care se va
incheia un contract de inchiriere, la pretul stabilit prin H.C.L., In caz contrar, va achita
valoarea stabilitd prin contract pentru Tntreaga suprafatd, exceptie fac cazurile in care la
data incheierii contractului situatia de carte funciard este clarificatd, sens in care
contractele se vor incheia conform datelor de carte funciara.

Se aprobd inserarea in contractul de concesiune a clauzei potrivit careia in situatia in
care terenul care face obiectul contractului de concesiune este necesar realizarii unor
lucréri de interes public de cétre Municipiul Baia Mare, aprobate prin Hotarare de
Consiliu Local, contractul se va rezilia inainte de termen, in baza unei notificari formulate
de proprietarul terenului, iar concesionarul se obligd s& predea terenul liber de sarcini si
eliberat de constructii in termen de 60 de zile de la primirea notificarii de incetare a
contractului.

Prezenta hotdrare se comunica la;

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

= Direclia Patrimoniu;,

+ Directia Politia Locala,

+ Directia Taxe si Impozite;

* Persoanele juridice nominalizate in Anexa 1,

* Persoanele fizice nominalizate in Anexa 2;

« Serviciul Administratie Publica Local&, Registrul Agrical.

Contrasemnat pentru legalitate,
i Baia Mare Secretarul General al Municipiului
us Baia Mare
Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN
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Nr.

REFERAT DE APROBARE PROIECTULUI DE HOTARARE

Privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi si
accese din exterior (podest, trepte, alee) la spatiile comerciale, in favoarea proprietarilor
acestora

In perioada 1996-2024 |a nivelul autoritatii locale au fost incheiate mai muite contracte prin care s-a
concesionat teren proprietate de stat aflat in administrarea municipiului, In scopul realizarii unor
extinderi la spatiile situate la parterul blocurilor de locuit avand alt4 destinatie decat cea de locuinta.

In perioada amintit4 nu se solicita in mod expres ca terenul sa fie identificat individual cu date de carte
funciard proprie si Inscris ca proprietate a Municipiului Baia Mare iIn temeiul art. 36 din Legea nr.
18/1991 privind fondul funciar, astfel c& o parte dintre aceste contracte care vor ajunge la termen in
2026 sunt afectate de problema lipsei datelor de identificare cadastrala si intabularea constructiilor pe
acestea.

De asemenea tarifele percepute pentru aceste contracte sunt mult sub nivelul tarifelor percepute
acum, asa cum au fost stabilite prin H.C.L. nr. 26/2018, indexate cu inflatia. Contractele care vor
expira in anul 2026 sunt Tn numar de 5.

Prin acest proiect de hotarare se incearca reglementarea situatiei prin prelungirea contracteior
existente si incheierea unor contracte de concesiune, cu preveder contractuale care obligd proprietarii
spatiilor s& ia masuri de reglementare a situatiei juridice a terenurilor sub sanctiunea desfiintdrii
amenajdrilor/extinderilor, precum si realizarea justa a incasarilor din aceste contracte la bugetul local.

Raportat la cele de mai sus, va supun ateniei in vederea adoptarii proiectului de hotarare privind
aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi si accese din exterior
(podest, trepte, alee) la spatiile comerciale, in favoarea proprietarilor acestora.

Initiator,

|ui Baia Mare
us

Primarul Munici
[OAN DORU D
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE
COMPARTIMENT MONITORIZARE CONTRACTE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

NF. Q@'Sf a’r"_]z.zuzs

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi si
accese din exterior (podest, trepte, alee) la spatiile comerciale, in favoarea proprietarilor
acestora

in anul 1996 s-a adoptat Hotararea nr. 198 prin care s-a aprobat ,concesionarea fara
licitatie publica, a terenurilor necesare realizarii unor extinderi la cladirile existente, constand in
accese directe la spatiile situate la parterul blocurilor de locuit avand alta destinatie decat cea de
locuints’. Aceasta este prima hotdrare care reglementeazé regimul concesiunilor in Municipiul
Baia Mare. La art. 2 este aprobata suprafata terenului care urmeaza a fi concesionat, astfel "la
realizarea accesului podestul sa nu dep&seasca 6 mp, plus o suprafatd minimé necesara realizarii
scarilor si amenajarii cailor de acces la acestea". De aceea contractele incheiate Tn baza acestei
hot&rari cuprind in concesiune si aleile de acces.

Constructiile (extindere, podest, scari), realizate pe teren concesionat in baza H.C.L.
nr. 198/1996 nu ocupa suprafete mari de teren si nu sunt inchise, fapt pentru care nu pot fi
inscrise Tn Cartea Funciard. H.C.L. nr. 392/2017 prevede cé terenul ocupat de extindere, podest
si scari se concesioneazd, iar cel ocupat de calea de accces (aleea) se Inchiriaza, fapt pentru
care am solicitat printr-un articol din proiectul de hotarare, intocmirea de masuratori exacte pentru
accese si separat pentru alei.

Numéarul contractelor de concesiune care ajung la termen in cursul anului 2026 se
ridica la 5, iar pentru unele dintre ele sumele incasate sunt mici, nefiind in concordanta cu preful
pietei si cu redeventele practicate In prezent, acesta este unul din motivele pentru care s-a initiat
acest proiect de hotarére. Pentru Municipiul Baia Mare avantajul primordial este cregterea cu o
suméa considerabild a veniturilor la bugetul local.

De asemenea adoptarea acestui proiect de hotérare ar multumi cetatenii prin faptul ca
pot s& primeascad un titlu pe terenul ocupat de extindere, podest, scari si alee, urmand sa
perfecteze celelalte acte ulterior. Acest lucru este si In sprijinul celor care doresc sa instraineze
supraedificatul sau pentru transmiterea dreptului de proprietate prin diverse cai (mosteniri, donatii,
partaj etc).

Totodata prin prelungirea contractelor existente, se Incearca reglementarea situatiei
de carte funciara si incheierea unor contracte de concesiune cu prevederi contractuale care
obliga proprietarii spatiilor sa ia masuri de reglementare a situatiei juridice a terenurilor sub
sanctiunea desfiintarii amenajarilor/extinderilor.

In sustinerea prezentei propuneri in O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
sunt prevazute urmatoarele:

*Art. 306 alin. 3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin
acordul de vointa al parilor, incheiat in form& scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu
depaseasca 49 de ani.”

*Art. 327 alin. 1 Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc in
urmatcarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

(2)in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se deruleaza in
conditiile stabilite inifjal.”

"Art. 362 (1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitailor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.
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(2) Bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosinta gratuita, pe
termen limitat, dupa caz, institutilor publice, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care desfagoara
activitate =~ de  binefacere = sau de  utiitate  publicd, ori  servicilor  publice.
(3) Dispozitille privind darea In administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosin{a gratuita a
bunurilor aparfinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in
mod corespunzator.”

Fata de cele mai sus prezentate opindm c& nu exista impedimente legale cu privire
la dezbaterea in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri gi va supunem atentiei proiectul de
hotarare privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi si
accese din exterior (podest, trepte, alee) la spatiile comerciale, in favoarea proprietarilor acestora.

Jur. ERICA - LAURA COZMA Jur. FLORINA VASILICA NARITA
Director Executiv Sef Serviciu
Directia Patrimoniu Serviciul Contracte Imapiliare
}
Intocmit,
Ec. ANA-MARIA DARABAN
Inspector superior

Comp. Monitarizare Contracte
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