ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 57564 din 28.10.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

------------------------------------------

in Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - DEZLIPIRE IMOBIL iN
2 LOTURI1

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judefjul MARAMURES municipiul
BAIA MARE cod postal ..... STRADA GHEORGHE SINCAI nr. 37 bl. ... 5¢. oee €L e 8P, vuoe telefon/fax
0731551967 e-mail ciprian.ghetie@baiamare.ro, inregistrat la nr. 57564 din 27.10.2025,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA VALEA BORCUTULUI nr. 119 bl. ... SC. s €L weee AP oo

Cartea funciara Baia Mare numar 121364 numar cadastral 121364 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE;

in temeiul reglementarilor Documentagiei de urbanism nr. proiect 12/1996 $i nr. alocat in registru , faza PUG ,

aprobatd prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificarile 5i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
IMOBIL situat parial in extravilan, partial in intravilanul Municipiului Baia Mare - teren si constructii C1 - bloc P+3
- drept de proprietate municipiul BAIA MARE - cota actuala /1, domeniu public.
IMOBIL situat in vecinitatea monumentului istoric "Casa Pocol” (cod MM-[1-m-B-04491 cuprins in lista
monumentelor istorice din anul 2013).
- Pentru introducerea parfii de teren situate in extravilan, in intravilanul Municipiului Baia Mare si pentru modificarea
indicatorilor urbanistici stabilifi pentru partea de teren situatd in UTR V6 - zond de padure si atribuirea unei noi unitifi
teritoriale de referintd (U.T.R.) conform destinatiei solicitate este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC
ZONAL aprobat prin H.C.L.
- Parcela se considerd CONSTRUIBILA daci este accesibila dintr-un DRUM PUBLIC DIRECT sau prin
SERVITUTE DE TRECERE legal obtinuta inscrisa in C.F., printr-o trecere carosabila din strada aparfindnd
domeniului public, pind la parcela proprie reglementata printr-o documentafie cadastrala P.A.D., vizati de OCPI
Maramures.
- In situatia in care din documentatia cadastrala si din evidenfele de C.F. varezulta faptul ca terenul aferent accesului
la parcela este proprietate privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificai.
- Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pet.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care conferd
titutarului dreptul de a obfine, potrivit legii din partea autoritifii competente, autorizafia de construire/desfiintare,
constd in:
) drept real principal: drept de proprietate, uz, uzufruct, superficie, servitute (dobandit prin:contract de vinzare-
cumpérare, de schimb, de donatie, certificat de mogtenitor, act administrativ de restituire, hotarare judecitoreasca),
2) drept de creantd dobdndit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locaiune.
Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/localiune se poate face numai pentru constructii
cu caracter provizoriu si acordul expres al proprietarului de drept;

2. REGIMUL ECONOMIC:
« DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.
- partial teren extravilan
- parjial teren intravilan U.T.R. V 6 - paduri de agrement
« Pentru introducerea terenului Tn intravilanul Municipiului Baia Mare i atribuiriea unei noi U.T.R., pentru
schimbarea destinatiei zonei din zona de paduri in zona de locuinte si atribuirea unei U.T.R. este obligatorie
elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.
« ZONA DE IMPOZITARE stabilita conform H.C.L. nr.665 din 20.12.2018 - zona B §i H.C.L. nr. 533/2002 privind
zonele de impozitare stabilite pentru terenurile situate in extravilan i Codului Fiscal - zona A
CATEGORIA DE FOLOSINTA CONFORM CF: faneafd, curti -constuctii
DESTINATIA SOLICITATA: informare
UTILIZARI ADMISE IN EXTRAVILAN: in conformitate cu prevederile art.2,alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate in extravilan se pot executa: - lucrari pentru refele magistrale, cdi de
comunicaie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, refele de telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastructurd, cu
respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii: - anexe gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, potrivit art.3, alin. (1), lit h.
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DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Conform Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, Anexa nr.2 cu privire la definirea unor termeni de specialitate utilizai
in cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele gospodiresti ale exploatatiilor agricole ca fiind "constructiile situate in
zone izolate in extravilan si indepértate de localitatea de resedintd a lucratorilor agricoli, menite si adaposteasci
magini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum §i spafii pentru cazare
temporard pe timpul campaniilor agricole”,
UTILIZARI ADMISE Vé:Conform legilor si normelor in vigoare;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI V6: Se admite utilizarea pentru agrement cu condifia ca prin
dimensionarea si configurarea spatiilor libere fard vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului
local.
UTILIZARI INTERZISE V6:Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; Se interzice
realizarea caselor de vacantd in afara perimetrelor stabilite prin regulament; Se interzice taierea arborilor fird
autorizatia autorititii locale abilitate.

3. REGIMUL TEHNIC:
Documentalia cadastrald a fost intocmitd de topograf Surducan Florin in vederea dezlipirii imobilului in 2 loturi.
« in vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN
URBANISTIC ZONAL corelat cu prevederile P,ULZ. initiat de MUNICIPIUL BAIA MARE pentru aceastd zond, care
se va supune spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare,
modificarea destinajiei zonei, funcfiunilor admise prin P.U.G. pentru zona extravilan si atribuirea unei noi unitiji
teritoriale de referinjd (U.T.R.) pentru aceasta zond, sens in care se va SOLICITA UN NOU CERTIFICAT DE
URBANISM PENTRU ELABORARE P.U.Z. i
« In situatia in care constructiile propuse se vor amplasa pe partea de TEREN SITUATA IN U.T.R. - ZONA DE
PADURI , este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in
Consiliul Local, in vederea modificrii unitatii teritoriale de referingd (U.T.R.) din zona de paduri, in zoni cu altd
destinatie , sens in care se va SOLICITA UN NOU CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU ELABORARE P.U.Z.
Pentru modificarea indicatorilor urbanistici stabilili pentru partea de teren situati in intravilan UTR V6 - zond de
padure si atribuirea unei noi unitali teritoriale de referingd (L. T.R.) respectiv L -zona de locuinje, precum si pentru
introducerea pirtii de teren situate in extravilan, in intravilanul Municipiului Baia Mare, este obligatorie elaborarea
unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliul Local.
* Potrivit Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 5, modificarile aduse reglementarilor din P.U.G. asupra functiunii zonei,
respectiv, atribuirea unei unitdfi teritoriale de referingi pentru stabilirea de noi reglementiiri pentru aceasti zond, se
reglementeazi prin Planuri Urbanistice Zonale.

REGLEMENTARI stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism (R.L.L.) aferent P.U.G. pentru Zona V6
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): conform limitelof stabilite si
conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: conform studiilor de specialitate avizate conform legii:
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS]I PARCELA: conform studiilor de
specialitate avizate conform legii

CIRCULATII SI ACCESE: conform studiilor de specialitate avizate conform legii:

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: conform studiilor de specialitate avizate conform legii

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform studiilor de specialitate avizate conform
legiiASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
IMPREIJMUIRI: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}: conform studiilor de specialitate avizate conform
legii

IN ZONA VERSANTILOR este recomandat si se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de stabilitate a
versantului, deoarece o interventie incompatibila intr-un anumit punct, prezintd riscul de a antrena destabilizarea unui
intreg sector de versant cu grupuri de alte cladiri. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% in cazul
versan{ilor slab construi{i cu stabilitate generald neasiguratd sau incertd se vor efectua studii geotehnice care s
stabileascd riscurile de alunecare, masurile de stabilizare a terenului si condifiile de realizare a construciilor.
Proiectantul de structurd va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinfa Af, inclusiv a documentatiei, acolo
unde considerd ¢a este cazul.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor prevederi urbanistice aflate in
vigoare:

* Se va fine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zond, respectiv cele aflate in curs de aprobare.

« LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul: Potnvit art, 32, alin. (7) modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei unitiyi teritoriale de referinia, stabilite prin reglementiiri aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finanjata de persoane juridice 5i'sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singurid data.

* ORDINUL Ministerului Sanatagii nr. 119/04.02.2014- Norme de igiend referitoare la zonele de locuit, modificat prin
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Ordinul 994/2018; la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitéiji comerciale, prestari servicii, cabinete
medicale, cu condiia ca acestea prin funciionarea lor si nu creeze disconfort gi riscuri pentru sanitatea locatarilor,
prin asigurarea mijloacelor adecvate de limitare a nocivitafilor, Se interzice schimbarea destinafiei funcfionale a unor
zone, dac prin aceasta se creeazi premisa aparijiei de riscuri pentru sanitatea populatiei din zona locuitd (art.6); Se
vor respecta prevederile cu privire la planificarea spaliilor de locuit nou create (baile nu vor fi amplasate deasupra
camerelor de locuit) si la respectarea parametrilor sanitari (suprafeje minime inciiperi) care trebuie s fie respectati la
proiectarea si execufia locuinjelor.

+ HOTARAREA nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajéri gi/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu, Anexa nr. 1, alin 11: lit. a) comert, cu aria desfguratd mai mare sau egala cu 600 mp,
sau daci spatiul este amenajat in cladiri de locuit colective cu aria desfisuratd mai mare de 200 mp; lit. b) alimentalie
publica cu aria desfasuratd mai mare sau egala cu 200 mp; lit. k) producie sau depozitare, cu aria desfsurati mai
mare sau egald cu 600 mp, sau daca spatiul este amenajat in cladiri de locuit colective, cu aria desfasuratd mai mare de
200 mp si alin.Il cladiri in care sunt amplasate incaperi sau grupuri de incaperi definite conform reglementarilor
tehnice specifice domeniului securitafii la incendiu ca "sali aglomerate”, indiferent de aria construita, regimul de
inaltime ori destinatie.

« REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM cu privire la STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.
Necesarul de parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996
Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 5i a Normativului NP 24-2022, pentru projectarea parcajelor de autoturisme in
localitafi, in functie de categoria localitdifii in care sunt amplasate constructiile.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

« REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea
acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform secfiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusi
prin P.U.Z. Construcliile se vor amplasa astfel incit sa nu fie afectate cdile de acces reglementate prin P.U.Z.la
parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va {ine seama de eventualelele culoare de protectic a
rejelelor edilitare din zond, respectandu-se distanfele minime de sigurani impuse de legislafia in vigoare faja de
refelele de utilitdti,

Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac existd posibilitafi de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2)in mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor prevdzute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3)Numdrul 5i configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determini conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.
(4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executdirii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daci se asigurd accese pietonale, potrivit importanei si destinatiei construciiei. (2)In sensul prezentului articol, prin
accese pietonale se injelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, striizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului, (3)Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incit s permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | sia ll-a, ca
si localizarea acestora se vor face astfel incit si nu afecteze fluenta circulafiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinajia
constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinje individuale, semicolective sau colective

4.11.1, - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese
carosabile pentru locatari;- acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere $i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor:- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate,

-cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lajime de minimum 3,5 m, iar pentru

- cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previizute supralargiri de deplgire si suprafefe pentru manevre de
intoarcere;- in cazul unei parcelari pe doud riinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi);

- cele cu o lungime de 30 m - o singurdi banda de 3,5 m lajime:;

- cele eu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturé §i supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat,

4.11.2. - Pentru locuinje semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile
pentru locatari:- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;- in cazul unei parceliiri pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locald (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m lajime;- cele cu o lungime de 30
m pina la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd: supralargiri pentru manevre
de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuinfele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi previizute cu: - accese carosabile pentru locatari; -
accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; -
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accese la parcaje si garaje.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m si o indl{ime de 3,5 m.Accesele
si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenia.
4.12.- Pentru TOATE CATEGORIILE de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interveniii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.In cazul constructiilor ce formeazi curli interioare,
asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lalime minima de 3 m si o indl{ime de 3,5
m.Accesele i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban §i trebuie sa fie péstrate libere in
permanenia,

* POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, in situatia modificérii
prin planuri urbanistice zonale ale unei unitafi teritoriale de referind, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depagi pe cel
aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data.

STABILIZAREA VERSANTILOR/ ALUNECARI DE TEREN

e Este obligatoriu ca in zona versantilor sa se efectueze studii si expertize geotehnice, pentru orice lucrari de
constructie reconstructie, extindere, modernizare sau relotizare, deoarece o interventie incompatibila intr-un anumit
punct, prezinta riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de versant cu grupuri de alte cladiri precum si cu
strazi si retele edilitare publice, provocand importante pagube si punand in pericol siguranta locuitorilor; Pentru
terenurile situate pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construifi cu stabilitate generali neasigurata sau
incertd se vor efectua studii geotehnice/expertize geotehnice care si stabileasci riscurile de alunecare, masurile de
stabilizare a terenului i conditiile de realizare a constructiilor.

# Se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili de la nordul municipiului din cartierele Ferneziu,
Grivita, Valea Rosie, Sasar, Valea Borcutului, si din localititile componente Blidari, Firiza 5i Valea Neagri care pot i
activate daca va continua tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de tip rural de dimensiuni
relativ mici, realizate din materiale usoare si fara racordari la retele edilitare de apa si canalizare, cu cladiri de tip
urban cu P+1- P+3 niveluri, de dimensiuni mari si echipate modern;

* NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT CAP I, ART 3, conform Ordinul Ministerului
SAndtAfii 1192014 modificat prin Ordin 994/2018:

{1)Amplasarea cladirilor destinate locuinelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore
la solstifiul de jarma, a incaperilor de locuit din cladire si din locuinjele invecinate.

(2)In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanfa dintre cladirile invecinate este mai mica
sau cel pufin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care si confirme respectarea
prevederii de la alin. (1).

(3)in cazul invecinarii cu cladiri cu fajade fird ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplica doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament,
ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alinl, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 30/1991,
Acordul vecinilor, previizut la pet. 2.5.6. al sectiunii | "Piese scrise” a cap. A "Documentatia tehnica pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de construire - D.T.A.C." din anexa nr. | la Legea nr, 50/1991 , este necesar in
urmitoarele situalii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor veciniitate - 5i numai daca
sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbdrii destinajiei in cladiri existente;

¢)in cazul amplasérii de constructii cu altd destinatie decit cea a cladirilor invecinate.

- Situaiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediati a
unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica i stabilitatea, securitatea la
incendiu, igiena, sAndtatea si mediul orl siguranfa in exploatare, Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la
calcan, fundarea la o cotd mai adanca decét cea a talpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire.
- Situatiile previizute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investifiei noi pot fi create situatii de disconfort
generate de incompatibilitai intre functiunea preexistent si cea propusa, atit in situatia in care se aduc modificdri de
destinatie a spatiilor in interiorul unei cladiri, cét si in situatia in care functionalitatea unei constructii noi este
incompatibila cu caracterul si funcfionalitatea zonei in care urmeaza sa se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt
cele legate de afectarea funcliunii de locuitl prin implementarea unor functiuni incompatibile datorita zgomotului,
circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic §i autorizatia de construire/desfiintare, a
méasurilor de punere in siguran(a a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit
la comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este valabil numai in forma autenticd. Refuzul nejustificat
de a-si da acordul se constat de catre instanfa de judecatd competentd, hotirirea acesteia urmand sa fie acceptata de
ciitre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

CODUL CIVIL. In conformitate cu prevederile art. 612 din Codul Civil, amplasarea constructiilor faja de limita de
proprietate se poate face cu condifia respectarii unei distante minime de 60 cm, daci nu se prevede altfel prin lege sau
prin regulamentul de urbanism. Orice derogare de la distan{a minima se poate face prin acordul pirtilor exprimat
printr-un inscris autentic. Conform art. 615 din Codul Civil, este obligatorie pastrarea unei distan{e de cel pufin 2 m
intre fondul ingradit sau neingradit, aparjindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar i orientate cditre acest fond.
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REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §1 A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

- In situagia modificarii reglementdrilor de urbanism prevazute in documentatia mentionati, se va intocmi o noui
documentatie de urbanism PUZ sau PUD dupa caz, care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obfindndu-se
in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism.

Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificirile aduse reglementérilor din Planul Urbanistic General cu
privire la retragerile fagii de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele
auto si pietonale se stabilese prin Planul urbanistic de detaliv, iar cele aduse regimului de construire, funciunii zonei,
indl{imii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT),
retragerii cladirilor faga de aliniament si distantele faa de limitele laterale i posterioare ale parcelei, se stabilesc prin
planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv
176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu completirile si modificarile
ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se elaboreaza prin grija persoanelor fizice sisau juridice interesate, numai in baza
unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul
Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate
cu;

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM - 010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare §i consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.
- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-
initiator al documentatiei de urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale cror proprietifi vor fi direct afectate
de propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei unitayi teritoriale de referin(, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finanfata de persoane juridice si‘sau fizice. in aceasta situajie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o
singurd data.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. e), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in
cazul parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 56' din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea
in legalitate a unor constructii edificate fard autorizajie de construire sau care nu respectd prevederile autorizafiei de
construire.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - DEZLIPIRE IMOBIL IN 2 LOTURI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §1 NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordirii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 83/337/CEE (Dircctiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice gi private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE $i prin Dircetiva Consilivlui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legiturd cu medivl $i modificarea, cu privire la participarea
publicului si aceesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
ohligatia de o contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizese 5158 decidd, dupd caz, incadrarea’ neincadrares
proieciului investifici publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicaren prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarca executdrii luerarilor de construc(ii la autoritates
administragici publice competente,

In vederen satisfacerii cerinfelor cu privire ln procedura de emilere o wcordului de mediu, autoritatea competentd pentn proteciin
mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire i realizares investifiel in acord cu rezultatele consultari publice,

In nceste conditiiz
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularal are obligatia de a se prezenta la awtoritatea competenti pentru protectin
mediului in vederea evaludrii inifiale n investific §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactulul asupra mediului $i/so0 q
proceduril de evaluare adecvatd. In urma evaludirii initiale o notificarii privind intentia de realizare a proiectului se viemite punciul de
vedere ol autoritdgii competente pentru prateciin mediului,
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In situatia in care autoritaten competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului $i'sau a
evalulrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd|ii administrajici publice competente cu privire la menlinerea
cererii pentru autorizarea executdni lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunid la intenjia de realizare a investijiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiel
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de
urmiioarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(eopie legalizatd);
¢) documentatia tehnicdi - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

DTAC. O DTOE L] DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize §i acorduri privind utifitdtile wrbane §i infrastructura (capiel:

[ alimentare cu apa [ gaze naturale
L] canalizare [ telefonizare

[ alimentare cu energie electric [ salubritate
[Jalimentare cu energie termica [ transport urban

Alle avize/acorduri:

d.2) avize §i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila L] siinfitatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale 5i/san ale serviciilor descentralizate ale acesiora
fcapie):

Brans

il 4) studii de specialitate (1 exemplar original):

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

IMAR SECRETAR GENERAL, AHHITECT SEF,

T hru Déincus Gligan Vasile Camelio Lzabella Mihaela Morth
P
Achitat taxa de 0,00 lei, a fost achitatd conform chitan{ei nr. ...cownemsssess QI e,

L77] (511 (- SR
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatd conform chitanted nr. ... Qi cn...
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de ...

intocmit,
Cihernsim Camelia

In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladata de ...oooiiiiainianias pand la data de ..vveeesimmessonsres
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Dupii aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obiing, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Gligan Vasile Cameliu Izabella Mihaela Morth
L.5.
Data prelungirii valabilitagii .................
Achitat taxa de ..........c..cccovunn.... lei conform chitangei ne. ..ovevvoveceereeo @it oo
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
intucmil,
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