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PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitalie publicd a unor cote de teren, proprietate
privatd a Municipiulul Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din constructia
Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:
 Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025,

* Raportul de specialitate nr. 29 {{ /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicd a unor cote de teren, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L.,
din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

*Adresele S.C. ENATI PROD COM S.R.L., inregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr.
36500/01.07.2025, nr, 36501/01.07.2025 si nr. nr. 36502/01.07.2025,

* Extrasul de carte funciara nr. 109102 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciard nr. 109102-C1-U10 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciara nr. 108102-C1-U14 Baia Mare,

* Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U20 Baia Mare,

= Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U21 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciarad nr. 109102-C1-U22 Baia Mare,

* Certificatul de Urbanism nr. 806/24 062025,

= Certificatul de Urbanism nr, 807/24.06.2025,

= Certificatul de Urbanism nr, 808/24.06.2025,

* Contractul de concesiune nr 12/2A/01.04.2013,

* Contractul de concesiune nr. 12/28/01.04,2013,

« Contractul de concesiune nr. 12/25C/01.04.2013,

« Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2008,

* Procesul Verbal de Receptie |a terminarea lucrarilor nr. 1/05.02.2010,

* Hotararea Consiliului Local nr. 330/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea
unul Raport de Evaluare, in vederea vanzaril directe a unor cote de teren, proprietate privata a
Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S5.C. ENATI PROD COM S.RL., din

constructia Center Plaza, situat n Baia Mare, str. Mial Emimescu, T A,
* Certificatul de atestare fiscalad nr. 1322/08.07.2025.

Avand in vedere:
* Prevederile art. 1650-1762 Cod Civil,

in temeiul prevederilor:

«art. 108, lite, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art 139 si art. 363 din OUG nr.
57/2018 privind Codul administrativ, cu modificarile sl completarile ulterioare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1ex /PA [11.11.2025



HOTARASTE :

Art. 1

Se la act de Raportul de Evaluare Intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, pentru cota
de 15/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 10, pentru cota de 56/588 mp teren aferent
spatiului comercial nr. 14 si pentru cota de 20/132/588 mp teren aferent spatiilor comune,
identificate prin C.F. 1089102 Baia Mare, nr, cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr.
1A, Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare, prin care se stabileste valoarea
de piata de 155,30 Euro/mp echivalentul a 790,90 leilmp la cursul de schimb valutar din
10.10.2025, respectiv 5,0927 lei/Euro.

Art. 2 Se aproba vanzarea directd a terenului in cota de 15/588 mp aferent spatiului comercial nr. 10, a
terenului in cotd de 56/588 mp aferent spatiului comercial nr. 14 si a terenului in cotd de
20/132/588 mp aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
108102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 1A, in favoarea S.C. ENATI PROD COM SR.L,
proprietara constructiilor edificate pe acestea.

Art 3 Se aproba preful de vanzare a terenului identificat la Art. 2, la valoarea de 155,30 Euro/mp plus
TVA reprezentand 14.132 Euro plus TVA.

Art. 4 1) Plata prefului se va face in termen de 30 de zile lucrétoare de la data comunicérii prezente
hotérari beneficiarului, Tn lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara plafii, actul autentic de
vanzare cumparare se va incheia in termen de 30 de zile de la data efectudrii platii.

2.) In cazul nerespectarii obligatiei de plata a pretului Tn termenul prevazul la alin. 1, prezenta hotarare
Tsi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 5 Contractele de concesiune nr. 12/2A/01.04.2013, nr. 12/2B/01.04.2013 si nr. 12/25C/01.04.2013,
inceteaza la data incheieril contractului de vanzare cumpé&rare in forméa autentica.

Art. 6 Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare cump&rare In form& autenticd si
contravaloarea raportulul de evaluare vor fi suportate de c&tre S.C. ENATI PROD COM SR.L..

Art. 7 Se Imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare
cumpéarare in forma autentica.

Art. 8 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institufia Prefectului - Judeful Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare:
= Arhitect Sef,
* Directia Urbanism;
* Serviciul Patrimoniu;
* Directia Economica;
*S5.C. ENATI PROD COM S.R.L., str. Agrigelor, nr. 8, Baia Mare, jud. Maramures;
~Servieiul-Administratie Publicd tocald RegistruAgricot:
Initiatar,
Contrasemnat pentru legalitate,
loan Doru Daricus
Primarul Municipiulul Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Vasile Cameliu Gligan
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Sir. Gheorghe Sincai 37
430311, Bala Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar{@baiamare.ro
Web: www._balamare.ro

Nr. {2025
Referat de aprobare

a proiectului de hotarare privind insugirea raportului de evaluare si vinzarea fara licitatie publicd a unor cote de leren,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din constructia
Center Plaza, situat In Baia Mare, str. Mihal Eminescu, nr. 14,

Prin adresele inregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr. 38500/01.07.2025, nr. 36501/01.07.2025 si nr. nr
36502/01.07.2025, doamna Klocza lleana, in calitate de reprezentant al 5.C. ENATI PROD COM S.R.L., solicitd cumpararea
terenului concesionat aferent cotelor definute din constructia Center Plaza, situat In Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Prin HCL nr. 330/2025 s-a aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, Tn vederea vanzdril directe
a unor cote de teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor definute de 5.C. ENATI PROD COM
5.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, sir. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Conform C.F. 108102 Baia Mare, terenul in suprafatd de 588 mp, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare gl are
categoria de folosintd de curfi-constructi. Pe acest teren, este edificatd constructia Center Plaza, compusa din spatii
comerciale si spatii comune (hol, grup sanitar, etc), proprietari find mai multe persoane juridice.

Spatiile comerciale nr. 10 §i nr. 14, sunt proprietatea privatad a 5.C. ENATI PROD COM S.R.L., asa cum rezultd din C.F. nr
108102-C1-U10 Baia Mare si C.F. nr 109102-C1-U14 Bala Mare. Cote parji din spatile comune sunt, de asemenea,
proprietatea privatd a 5.C. ENATI PROD COM S.RL., asa cum rezultd din C.F. nr 108102-C1-U20 Baia Mare, C.F. nr
109102-C1-U21 Baia Mare si C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare.

Terenul solicitat Tn vederea cumpdrarii este concesionat de catre 5.C. ENATI PROD COM S.R.L., in baza unor contracte de
concesiune, dupd cum urmeaza:

= Contractul de concesiune nr. 12/2A/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in suprafata de 15 mp,
situat In Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral
108102, aferent spatiu comercial nr. 10. Durata contractului de concesiune este pané la data de 02.06.2033,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Preful concesiunii este o redeventd valoricd de 1.576,65
leifan, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei. La aceastd data, conform obligatilor de plata,
redeventa pentru anul 2025, este de 2.566.48 lel;

* Contractul de concesiune nr. 12/2B/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului Tn suprafata de 58 mp,
situat in Bala Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr, cadastral
108102, aferent spatiu comercial nr. 14. Durata contractului de concesiune este pana la data de 02.06.2033,

cu posibilifatea prelunginil prin acordul parfilor. Preful concesiunii esfe o redevenid valoricad de 5.B8B,16
leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceastd datd, conform cbligafiilor de plata,
redevenia pentru anul 2025, este de 9.581,52 lei;

= Contractul de concesiune nr. 12/25C/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenulul Tn suprafata de
20/132/588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 108102 Baia Mare,
nr. cadastral 109102, aferent spalii comune. Durata contractului de concesiune este pana la data de
02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul périilor, Pretul concesiunii este o redeventa valorica de
2.102,20 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiel. La aceasta datd, conform obligafiilor de plata,
redeventa pentru anul 2025, este de 3.421,86 lei;
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Mentionam ca, 5.C. ENATI PROD COM S.R.L., define in proprietate:

- Spaliul comercial nr. 10 inscris in C.F. nr 108102-C1-U10 Bala Mare, cu o suprafatd utild de 13,68 mp, situat in cladirea
Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 15/588 mp,

- Spafiul comercial nr. 14 inscris in C.F. nr 109102-C1-U14 Bala Mare, cu o suprafatd utila de 49,48 mp, situat in cladirea
Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 56/588 mp

- cota de 1/13 din spafiu comercial 20, inscris Tn C.F. nr 108102-C1-U20 Baia Mare, cu o suprafaia utila de 10,3 mp, situat in
cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 13/588 mp;

- cota de 16/86 din holul de distribufie, inscris in C.F. nr 108102-C1-U21 Bala Mare, cu o suprafata utila de 83,81 mp, situat
in cladirea Center Plaza, cota de teren aferentd holului find de 96/588 mp;

- cota de 3/23 din grupul social, inscris Tn C.F. nr 108102-C1-U22 Bala Mare, cu o suprafatd utild de 18,62 mp, situat in
cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta grupulul social fiind de 23/588 mp.

Prin Autorizatia de consiruire nr. 170/09.04.2009 au fost autorizate executarea lucrérilor de construire pentru modernizarea
spatillor comerciale — construire hala comerciald la intersectia dintre strada Mihai Eminescu cu strada Universitatii, lucrari
care au fost receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. S06/24.06.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpdrare teren concesionat aferent
spafiu comercial nr. 14.

Cenrtificatul de Urbanism nr. 807/24.06.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpérare teren concesionat aferent
spatiu comercial nr. 10.

Certificatul de Urbanism nr. 208/24.06.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpérare teren concesionat aferent
spafiu comercial nr. 20, hol de distributie si grup social,

Din punct de vedere al oportunitéiii financiare, dacd se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o suma de
aproximativ 14.132 EURQ plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculatd la valoarea de piatd stabilitd prin Raportul de
Evaluare,

In conformitate cu prevederile Hotdrarii Consiliului Local nr. 330/2025 i a Studiului de oportunitate, a fost intocmit Raportul
de Evaluare de catre Evaluator autorizat Mare Rogca Marcel, potrivit caruia valoarea de piatd a terenului este de 155,30
Euro/mp fara TVA,

Valoarea terenului In vederea vanzari, calculata in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca
Marcel, pentru terenul Tn cotd de 15/588 mp aferent spatiului comercial nr, 10, pentru terenul Tn cotd de 56/588 mp aferent
spatiului comercial nr. 14 i pentru terenul in cotd de 20/132/588 mp aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 109102
Baia Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr, 1A, este de 71.972 lei, echivalent 2 14.132 EURQ plus
TVA, la cursul de schimb valutar din 10.10.2025, respectiv 5,0927 leifEuro,

Conform fiselor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 109102 Baia Mare,
nr. cadastral 1089102, in cold de de 15/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 10, in coté de 56/588 mp teren aferent
spatiului comercial nr. 14 si in cotd de 20/132/588 mp teren aferent spatilor comune din constructia Center Plaza, figureaza
in evidentele noastre fiscale cu valoarea totald de inventar de 28.210 lei,

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat Tn Zona 2 Semicentrala - Cartier, avénd valoarea de 400 leifmp, iar
valoarea acestuia este de 36.400 lei asproximativ 7.157,76 EURO (la cursul BNR din data de 10.11.2025 de 5.0854
lel/EURD).

Supun atentiei Consiliului Local, prolectul de hotarare, cu documentatia aferenta.
Initiator ,

loan Doru D&
Primarul lui Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Emall: primar@balamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www baiamare.ro

ne 2900, B4 2025

RAPORT

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicd a unor cote de teren,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM
S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihal Eminescu, nr. 1A.

Din actele depuse la dosar se constatd urmétoarele:

Prin adresele Inregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr. 36500/01.07.2025, nr. 36501/01.07.2025 si
nr. nr. 36502/01.07.2025, doamna Klocza lleana, in calitate de reprezentant al S.C. ENATI PROD
COM S.R.L., solicitd cumpararea terenului concesionat aferent cotelor detinute din constructia Center
Flaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A

Prin HCL nr. 330/2025 s-a aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzdrii directe a unor cote de teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente
spatiilor definute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare,
str. Mihai Eminescu, nr. 1A

Conform C.F. 108102 Baia Mare, terenul in suprafatd de 588 mp, este proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare si are categoria de folosinta de curti-constructii. Pe acest teren, este edificata
constructia Center Plaza, compusa din spatii comerciale si spatii comune (hol, grup sanitar, etc),
proprietari fiind mai multe persoane juridice.

Spatiile comerciale nr. 10 si nr. 14, sunt proprietatea privatd a S.C. ENATI PROD COM SR.L., asa
cum rezulta din C.F. nr 108102-C1-U10 Baia Mare si C.F. nr 109102-C1-U14 Baia Mare. Cote parti
din spatiile comune sunt, de asemenea, proprietatea privatd a S.C. ENATI PROD COM S.R.L, asa
cum rezultd din C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare si C.F. nr
108102-C1-U22 Baia Mare.

Terenul solicitat In vederea cumpararii este concesionat de cétre S.C. ENATI PROD COM S.R.L., in
baza unor contracte-de-concesiune, dupd cum-urmeaza:

*Contractul de concesiune nr. 12/2A/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenulul in
suprafatd de 15 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr. 10. Durata contractului
de concesiune este pana la data de 02.06. 2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valorica de 1.576,65 leifan, ce va fi actualizata,
anual, cu indicele inflatiei. La aceastd datd, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru
anul 2025, este de 2.566 .48 |ei;
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» Contractul de concesiune nr. 12/2B/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafatd de 56 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr. 14 Durata contractulul
de concesiune este pand la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valorica de 5.886,16 lei/an, ce va fi actualizata,
anual, cu indicele inflatiei. La aceastd daté, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru
anul 2025, este de 9.681,52 lei;

« Contractul de concesiune nr. 12/2SC/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafats de 20/132/588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin
C.F. nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatii comune. Durata contractului
de concesiune este pana la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
parilor. Pretul concesiunii este o redeventa valoricd de 2.102,20 lei/an, ce va fi actualizata,
anual, cu indicele inflatiel. La aceasta data, conform obligatiilor de plata, redeventa pentru
anul 2025, este de 3.421,96 lei;

Mentiondm c&, S.C. ENATI PROD COM S.R.L., detine in proprietate:

- Spatiul comercial nr. 10 inscris in C.F. nr 109102-C1-U10 Baia Mare, cu o suprafatd utila de 13,68
mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 15/588 mp,

- Spatiul comercial nr. 14 inscris in C.F. nr 109102-C1-U14 Baia Mare, cu o suprafata utila de 49,49
mp, situat In cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta filnd de 56/588 mp

- cota de 1/13 din spatiu comercial 20, inscris in C.F. nr 108102-C1-U20 Baia Mare, cu o suprafata
utila de 10,3 mp, situat In cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 13/588 mp,

- cota de 16/96 din holul de distributie, inscris in C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafata
utila de 83,91 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta holului fiind de 96/588 mp;

- cota de 3/23 din grupul social, Tnscris in C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafata utila de
18,62 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferents grupului social fiind de 23/588 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2009 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire
pentru modernizarea spatiilor comerciale — construire hald comerciald la intersectia dintre strada Mihai
Eminescu cu strada Universitatii, lucrdri care au fost recepfionate in baza Procesului Verbal de
Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. 306/24.06.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumparare teren
concesionat aferent spatiu comercial nr. 14.

Certificatul de Urbanism nr. 807/24,06.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumparare teren
concesionat aferent spatiu comercial nr. 10.

Certificatul de Urbanism nr. 908/24.06.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpérare teren
concesionat aferent spatiu comercial nr. 20, hol de distributie si grup social.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 14.132 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculata |a
valoarea de piata stabilita prin Raportul de Evaluare.

Daca terenul ar ramane in continuare concesionat, pana la data de 02.06.2033, cand se Incheie
contractele de concesiune, s-ar incasa o redevents totald de 131.089,83 lei, aproximativ 25.777,68
EURO (la cursul BNR din data de 10.11.2025 de 5.0854 |ei/EURO), defalcata astfel .

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/2A/01.04.2013 - valoarea redeventei pana la expirarea

duratei contractuale este de 21,608 24 lei aproximativ 4.249 07 EURO (la cursul BNR din data de
10.11.2025 de 5.0854 |ei/EURQ)
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- pentru Contractul de concesiune nr. 12/2B/01.04.2013 - valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 80.670,71 lei aproximativ 15.863,20 EURO (la cursul BNR din data de
10.11.2025 de 5.0854 lei/EURO)

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/25C/01.04,2013 - valoarea redeveniei pana la expirarea
duratei contractuale este de 28.810,88 lei aproximativ 566541 EURO (la cursul BNR din data de
10.11.2025 de 5.0854 lei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrals - Cartier, avand valoarea
de 400 leifmp, iar valoarea acestuia este de 36.400 lei aproximativ 7.157,75 EURO (la cursul BNR din
data de 10.11.2025 de 5.0854 lei/fEURQ).

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 330/2025 si a Studiului de oportunitate, a
fost intocmit Raportul de Evaluare de catre Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, potrivit caruia
valoarea de piatd a terenului este de 155,30 Euro/mp farad TVA.

\faloarea terenului in vederea vanzarii, calculata In baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator
autorizat Mare Rosca Marcel, pentru terenul Tn cotd de 15/588 mp aferent spatiului comercial nr. 10,
pentru terenul In cotd de 56/588 mp aferent spatiului comercial nr. 14 si pentru terenul Tn cotd de
20/132/588 mp aferent spatiilor comune, identificate prin C.F. 108102 Baia Mare, nr. cadastral 109102,
situat pe str Mihai Eminescu, nr. 1A, este de 71.972 lei, echivalent a 14.132 EURO plus TVA, |a
cursul de schimb valutar din 10.10.2025, respectiv 5,0927 lei/Euro.

Conform fiselor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
108102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, Tn cotd de de 15/588 mp teren aferent spatiului comercial nr.
10, Tn cota de 56/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 14 si In cota de 20/132/588 mp teren
aferent spatiilor comune din constructia Center Plaza, figureaza in evidentele noastre fiscale cu
valoarea totala de inventar de 28.210 lei.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 330/2025, preful de
vanzare al terenului, pe care 1l consideram ca echivalent pentru aceastd estimare, este cel stabilit prin
Hotararea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data
pl&tii, aproximativ 3.640 EURO plus TVA.

Drept urmare, considerdm c& valoarea de 155,30 Euro/mp ( valoarea de piata a terenului), este
valoarea optima pentru vanzare, fiind indeplinite conditiile prevazute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul in masura sa stabileasca oportunitatea vanzarii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotdrare se Incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2018 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare: "Aprecierea necesitafii $i oportunitatea
adoptarii i emiterii actelor administrative aparline exclusiv autoritdfilor deliberative, respechiv

executiver—Intocmirea rapoartelor sau—a altor documente de fundamentare prevazute de—tege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeazéa
réspunderea administrativd, civild sau penald, dupd caz, a semnalarilor, In cazul Tncdlcdrii legii, Tn
raport cu atributiile specifice.”

Analizand actele din dosar nu am constatat impedimente legale Tn cadrul proiectului de hotarare si
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hot&rare privind Insusirea
raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicd a unor cote de teren, proprietate privata a
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Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. ENATI PROD COM S.R.L., din constructia
Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Erica Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu

ntocmit,

noa Pescar
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